Miu 08_CBTT/SGDHN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 606/QD-SGDHN ngay 29/9/2016 cua To ong Gidm déc S Giao
dich Chiing khodn Ha Ngi vé Quy ché Cong bo théng tin tai SGDCK Ha Noi)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIENPO THI ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pic lap - Tw do - Hanh phiic

So: 48] /CBTT-VRG
V/v: Cong bé thong tin Hai Duong, ngay % thang & nam 2025

CONG BO THONG TIN TREN CONG TI-IONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh giri: - Uy ban chirng khoan Nha nwée
- S6' giao dich chirmg khoan Ha Noi
- Quy ¢6 dong Cong ty

1. Tén t chirc: C phan phét trién db thi va khu cong nghiép cao su Viét Nam
2. Ma ching khoan: VRG

3. Dia chitry s¢ chinh: Khu cong nghiép Céng Hoa, Phudng Cong Hoa, Thanh phb
Chi Linh, tinh Hai Duong.
Dién thoai: (0220) 3838025 Fax: (0220) 3838024

Ngudi thue hién cong bé thong tin: Ong Mai Thé Thu, chitc vu: Ké toan trudng.
Loai théng tin cong bb: Pinh ky

N6i dung cuia thong tin cng bd: Tai liéu hop PHPCP thudng nién nam 2025 ctia
Cdng ty c6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam.

S Ll N

8. Thong tin ndy s& dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty tai duong
dan: http://vrg-vn.com

9. Chiing téi xin cam két c4c thong tin cong bd trén ddy 1a dung su that va hoan toan
chiu trdch nhiém trude phép luit vé néi dung céc thong tin d& cong bb.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIETNAM
Tru s& chinh: Khu cong nghiép Cong Hoa, phudng Cong Hoa, thanh phd Chi Linh,

tinh Hai Duong
Dién thoai: (0220) 3838025 Fax: (0220) 3838024
Website: www.vrg-vn.com Email: vphdqt.vrg@gmail.com

Mi sb doanh nghiép: 0800300443
S6: 94/TM-HPQT

THU MOI HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Kinh giri: Quy C6 dong Cong ty Cé phin Phat trién db thi
va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam

Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam tran trong kinh moi Quy C6 dong téi tham du Pai hoi dong cb dong thudng
nién nim 2025. Noi dung cy thé nhu sau:
1. Thoi gian khai mac: 08h00, ngay 27 thang 06 nim 2025
2. Pja diém t6 chirc Pai hdi: Phong hop ciia Cong ty C4 phan Phat trién dé thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam, Khu cong nghiép Cong Hoa, phudong Cong Hoa, thanh
phd Chi Linh, tinh Hai Duong.
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3. Hinh thire t0 chirc Pai hi: Hop truc ti€p két hop Livestream trén nén tang mang x/-, o ok
hoi (YouTube, Facebook...). PHAT TRIEN B

YA KU CONG NGHE
4, Tai liéu Pai hoi: VIET NA

Noi dung va tai liéu hop Pai hoi dong c¢b dong thudng nién nim 2025 cua Cong ty .
C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam s& dugc ding tai tai
Website: https://vrg-vn.com/ va duoc cdp nhét, bd sung truée ngay khai mac Dai hdi
ddng c6 dong (Néu c6). Chi tiét ndi dung chuong trinh hop, tai liéu dai hoi, quy cb dong
vui long quét mad QR sau:

5. Thanh phin tham dy:

+ Céc c6 dong s& hitu ¢d phan ciia Cong ty C5 phan Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam theo danh sach c¢b dong chdt ngay 23/05/2025 do VSDC cung
cap hodc nhimng ngudi duoc y quyén tham dy hop 1é.




+ CH dong dén dy Dai hoi can mang theo Thu moi hop, CMND/CCCD/H9 chiéu va
Gidy ty quyén tham du Pai hoi (Néu 1a ngudi duge ty quyén) va cac gidy to lién quan
khac (Néu cd).

6. Cac van dé khac:

+ Pé dam bao cong tac t6 chirc va thuén tién cho Cé dong tham dy Dai hdi dong
cd dong, truong hop Quy Co dong hodc Nhom cé dong nam giit tir it nhat 05% so6 ¢b
phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty c6 kién nghi vé van dé dua vao chuong trinh Dai
hoi, kinh @& nghi C dong hoic nhém cb dong giri kién nghi bing vin ban dén Cong ty
cham nhét trude 17 gid 00 phut ngay 23/06/2025.

+ Truong hop vi ly do khach quan, C6 dong khong nhan dugc Thong bado moi hop,
Cb dong van ¢6 quyén tham du cudc hop Pai hoi dong cb dong.

7. Pia chi nhén tai liéu, ciu hoi thio ludn va lién hé hd trg:

Ngui lién hé: Ong Nguyén Pinh Pirc - Chirc vu: Truéng Ban Kiém soét.

Dién thoai: 0909 395 958 - Email: anhduc.hem22@gmail.com.

Nguoi lién hé: Ba Pham Thi Tuyét - Chirc vu: Thanh vién Hoi dong quan tri.

Dién thoai: 0972 407 058 - Email: phamtuyetvrg@gmail.com.

Ngui lién h¢: Ong Nguyén Tién Hung - Chirc vu: Phé Chanh Vian phong Héi dong
quan tri.

Dién thoai: 0973 590 160 - Email: vphdgt.vrg@gmail.com

Pia chi: Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam
- Khu cong nghiép Cong Hoa, phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

R4t han hanh dugc dén tiép Quy cb dong tai Pai hoi ddng C6 dong thudng nién

nam 2025 ciia Cong ty CH phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam.
(Co déng/nguoi duwoc uy quyén dw Pai hdi tw tiic vé chi phi di lai va dn, nghi).
Tran trong!

Chi Linh, ngay 27 thang 05 ndm 2025
TM. HOI DPONG QUAN TRI

Noi nhin:

- Nhu kinh giri;

- TGP Cty (dé chuén bi tai liéu, co s& vat chat);
- Website Cty (dang tai thong tin va tai liéu);

- Lwu: VT, VP.HPQT.




OA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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EHATT_RIEN B0 TH|
VA KHU CONG NGHEP CAD 8U/ ™ /IGIAYY ij QUYEN DU HOQP
A J DONG CO THUO'N G NIEN NAM 2025

SPTRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

CONG TY CO
1 BN I IR .o oo msinnisiamminsiiinsssmitsismsme ssss sonssnss e S8
Gidy DKKD/CMND/CCCD 86 .....ceverrrreerennnns CAp NGAY: oo e e L
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Gidy DPKKD/CMND/CCCD $8: ...ooorveerveneenees R0 A AR | B
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31001 7o 1 S SRS Email nhén théng tin du hop:.....ccovniinininiciiienieseenns
S6 ¢b phan nhén ty T T o miomirn o mms s Seesh ap e iimbensse D S s
Hodc Cb dong co thé 4y quyén cho mjt trong cac Ong/Ba c6 tén dwdi day:
=L TRETN S6 CMND/CCCD/H§ chiéu; Chikc vu
- Ngay cap, Noi cip tai Céng ty VRG
a 030058004142; 12/01/2022; Cuc Canh
1 | Ong Pham Trung Théi | g4t QLHC vé TTXH Chu tich HDQT
i 038068000014; 25/4/2021; Cuc Canh ) .
2 | Ong Dang Vin Thiéu | sat QLHC vé TTXH Tong giam doc
* NOI DUNG UY QUYEN

— Bén nhén uy quyen thay mit bén 0y quyén thuc hién viéc tham du va biéu quyét tai Pai
hoi ddng cb dong thudng nién nim 2025 ctia Cong ty C phan Phat trién d thj va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam.

— Bén nhén 0y quyén c6 trach nhiém thyuc hién nghiém tic ndi dung uy quyén nay va cam
két tuan thu nghiém chinh céc quy dinh cta phap luét hién hanh, Diéu 1¢ hoat dong va Quy ché
lam viéc tai Pai hoi, dong thoi khong dugc iy quyen lai cho ngum khac.

— Nbi dung Uy quyén nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi két thac Pai hi dong cb
dong thudng nién ndm 2025 ciia Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su
Vigt Nam.

........................... ngay ..... thang ..... nam 2025

BEN NHAN UY QUYEN BEN UY QUYEN
(Ky, ghi 16 ho tén va déng ddu (néu c6)) (KY, ghi ré ho tén va déng ddu (néu cd))
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CHUONG TRINH HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

1. Thoi gian: 08h00, ngay 27 thang 06 ndm 2025.

2. Pia diém: Phong hop Cong ty Cb phan Phat trién db6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam,
Khu cong nghiép Cong Hoa, phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

08h00 — 08h45

Thaoi gian N§i dung Chi tri
Doén tiép dai biéu, co dong
07h00 — 08h00 : ’ 6 chu
Dang ky tham du Dai hoi va phat tai liéu hop Ban 10 ¢l
I. Khai mac Pai hoi
Tuyén bd 1y do, gidi thiéu dai biéu Ban t6 chirc

Béo céo két qua kiém tra tu cdch dai biéu tham du Dai hoi

Trudng Ban kiém
tra tu cach dai biéu

Gioi thiéu Doan chu tich, Ban thu ky, Ban kiém phiéu, Quy ché
td chirc Dai hoi

Chu toa Dai hoi

Bidu quyét Thong qua Ban kiém phiéu, Chuong trinh hop, Quy ché
t6 chirc

Poan chu tich

08h45 — 10h30

IL. Trinh bay céc Bdo cdo va T trinh

1. Béo cao Tinh hinh hoat d6ng nim 2024 va phuong huéng hoat
dong nidm 2025 cua Hoi déng quan tri Cong ty

2. B4o cao Tinh hinh hoat ddng nam 2024 va ké hoach nam 2025
ctia Ban kiém soat

3. B4o c4o Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2024 va
ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025 cta Cong ty

4. To trinh V& viée dé nghj théng qua béo céo tai chinh ndm 2024
(da duoc kiém toan) va phuong én phén phéi lgi nhuan ndm 2024

5. To trinh V& viéc lua chon don vi kiém todn béo céo tai chinh
nim 2025

6. TO trinh V& viéc d& nghi quyét todn Quy tién luong nam 2024
va phé duyét Ké hoach lao dong, quy tién lwong ndm 2025

7. To trinh V& viée diéu chinh tong murc dau tu du 4n dau tu xay
dung va kinh doanh két cAu ha tAng Khu cong nghiép Cong Hoa,
thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong

8. To trinh V@ viée thong qua ké hoach déu tu xay dung co ban
nam 2025

9. To trinh V& viéc dé nghi thong qua ké hoach san xuat kinh
doanh va phuong an phan phdi loi nhuén nam 2025

10. To trinh V& viéc mién nhiém thanh vién Hoi déng quan tri
Cong ty

Poan chu tich




11. To trinh Vé viéc thong qua quyét toan thii lao nam 2024 cho
thanh vién Ho6i ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat va
phuong an chi tra thu lao ndm 2025

12. T trinh Vé viée xin chip thuén nghién ciru va trién khai Du
4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat Khu cong
nghiép Cong Hoa 2, thanh phé Chi Linh, Hai Duong

13. To trinh To trinh Ve viée xin chip thuin nghién ctru va trién
khai Dy 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha ting k§ thuat Khu
Cong nghiép qudc té Truomg Hai

14. T trinh Vé viéc xin chap thuin nghién ctru va trién khai Du
an dau tu xay dung va kinh doanh ha tdng k§ thuat Cum Céng
nghiép Loc Giang 2, Huyén Puc Hoa, tinh Long An

10h30 — 11h00

IIL. Dai hi thio luin vé cic Bdo cdo, To trinh va tién hanh
biéu quyét thong qua cic Béo cdo, To trinh

11Th00 — 11h15

IV. Céong b két qua kiém phiéu biéu quyét

Truéng ban
kiém phiéu

VII. Thii tuc bé mac PHPCP thwong nién nim 2025

Poc Bién ban va dy thio Nghj quyét Pai hoi uns ba
11h15-11h30 thu ky
Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai hoi
= s Chu toa Pai hoi
Bé mac Pai hoi
TM. BAN TO CHUC

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Pham Trung Thai




NGHIEP CAO SU VIET NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Chi Linh, ngay ... thang ... nam 2025

QUY CHE TO CHUC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Can cir:

- Lu4t Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi nudc Cong hoa X hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sira d6i bd sung bai Luat s6 03/2020/QH15
duoc Qubc hoi nude Cong hoa X& hoi Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022 va
cac vin ban huéng dan thi hanh;

- Luét Chimg khoan sé 54/2019/QH14 dugc Quéc hoi nuéc Cong hoa Xi hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019, c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01/01/2021;

- Didu 1é t8 chtrc va hoat dong ctia Cong ty Cb phan Phét trién d6 thi va Khu cong
nghi€p Cao su Vi¢t Nam.

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung

1. Quy ché nay dugc ap dung cho viéc té chirc cudc hop Dai héi dong c6 dong thuong
nién nam 2025 cua Cong ty Cé phin Phét trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé diéu kién t& chirc Pai hoi, quyén va nghia vu clia cac
bén tham gia Pai hoi va thé thirc tién hanh Dai hoi.

3. C6 dong va cac bén tham gia Dai hoi c6 trach nhiém thyuc hién theo cic quy dinh
tai Quy ché nay.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

2.1 “Céng ty” hoic “VRG” 1a Cong ty Cb phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam.

2.2 “DHDPCPD” hodc “Pgi hi” 1a Dai hoi ddng cb déng thuong nién ndm 2025 cua
Cong ty C6 phan Phét trién db thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam.

2.3 “Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia co dong” 1a ngudi dugce ¢ dong ty quyén
hop 1¢ bing vén ban dé tham du va thuc hién cic quyén hop phép ciia cd dong tai cudc hop
Pai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2025 phi hop v6i quy dinh cta phép luat va Diéu
1¢ Cong ty.

PHAN PHAT TRIEN PO THIVA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAV




2.4 “Dgi bidu” 14 c ddng va ngudi dai dién theo iy quyén (hop 18) ciia cb dong tham
du cudc hop Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025 ciia Cong ty Cb phén Phét trién
d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam.

Piéu 3. Pidu kién tham duw Pai hoi

Céc cb déng Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam
c6 tén trong Danh s4ch ¢ déng tai ngay ding ky cudi cliing 23/05/2025 (cb d6ng VRG) do
Téng Cong ty luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam chdt va ngudi dai dién theo ty
quyén hop 1 ciia cd dong VRG c6 tén trong danh sach néu trén déu c6 quyén tham du va
biéu quyét céc van dé tai Pai hoi.

Piéu 4. Quy dinh vé iiy quyén tham du Pai hoi

1. Viéc uy quyén cho ngudi khac tham du Pai hoi phai 1ap thanh vin ban va d¢am bao
tuén thu theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 16 Diéu 1¢ Cong ty, theo d6:

a. C dong 1a ca nhén c6 thé uy quyén cho mot (01) c4 nhan khac thay mit tham du
va bo phiéu tai Pai hoi. Cé dong 14 té chirc c6 thé iy quyén cho téi da ba (03) ngudi dai
dién thay mat tham du va bé phiéu tai Pai hoi.

b. Trudng hop cb dong cé nhan 1 ngudi iy quyén thi gidy ty quyén phai cé: Chit ky
ctia ¢ dong d6 va c4 nhan nhin uy quyén dy hop; hoic Chir ky clia c6 déng d6 va ngudi
dai dién theo phéap luat ciia tb chirc nhan ity quyén du hop. Td chirc nhan ty quyén dy hop
phai c6 Gidy gidi thiéu cho ngudi t6i tham dy hop Pai hoi.

c. Trudng hop cb déng td chirc 14 ngudi Gy quyén thi gidy Uy quyén phai c6 chit ky
ctia ngudi dai dién theo phép luat ciia ¢ dong t& chirc va ca nhan nhén dy quyén dy hop;
hodc chir ky cta ngudi dai dién theo phap luat ciia c6 déng t6 chirc va ngudi dai dién theo
phép luat cua té chirc nhan ty quyén du hop. Té chirc nhan Gy quyén du hop phai c6 Gidy
giGi thiéu cho nguoi tdi tham du Pai héi.

d. Truong hop cb déng td chirc cir nhiéu nguoi dai dién theo ty quyén thi phai xac
dinh cu thé s cb phin cho m&i nguoi dai dién theo tiy quyén. Trudng hop cb dong khong
xac dinh sb lugng cb phan ty quyén cho timng ngudi dai dién theo Gy quyén thi sé ¢b phan
s& duoc chia déu cho tat ca ngudi dai dién theo ty quyén.

2. Viéc uy quyén duoc coi 1a hop 1€ khi va chi khi Ban td chirc Dai hoi nhan duoc
Gidy Gy quyén ban cing va Gidy iy quyén tuan thi ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay. Uy quyén c6 hiéu luc ké tir thoi diém Céng ty nhan dugc Gidy ty quyén ctia cb dong
guri vé cho Ban tb chirc Dai hoi. 3

3. Mot ngudi cé thé 1am dai dién theo ty quyén cho mét hodc nhiéu cb dong.

4. Ngudi nhan Gy quyén tham du Dai hoi khong duge iy quyén lai cho ngudi thit ba
tham dyu Pai hdi.

5. Hay bé ty quyén dbi véi cb dong da dugc phé duyét iy quyén: C6 déng giri vin
ban chinh thire dé nghi huy Gy quyén cho Céng ty trude lic Pai hoi khai mac chinh thie.



Thoi gian ghi nhan viéc hity iy quyén ¢ hiéu luc ké tir khi Céng ty nhan dwoc van ban
chinh thirc d€ nghi huy uy quyén.
Pidu 5: Cach thirc ghi nhin Pai biéu tham du Pai hoi

Pai biéu dugc tinh 13 tham du PHDPCD khi va chi khi Dai biéu d3 hoan thanh thu tuc
dang ky du hop vai Ban to chure tai ngay to chure Dai hoi.

Chwong II
QUYEN, NGHIA VU CUA PAI BIEU VA CAC BEN THAM DU PAI HOI

Didu 6. Quyén va nghia vu ciia cic dai biéu tham dy Dai hji

1. Quyén ciia cac dai biéu tham dw Dai hoi

— DPuoc tham du Pai hoi truc tiép hodic tiy quyén bang vin ban cho ngudi khac tham
du Dai hoi.

— Puoc Ban té chirc Pai hoi thong béo ndi dung, chwong trinh hop tai Dai hoi. Dai
bidu s& dugc phat tai liéu Dai hdi ban cing.

— Pugc thao luan va bidu quyét tit ca cac van dé thudc thim quyén ctia Dai hoi
theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ Céng ty.

— Pai biéu tham du Pai hoi mudn van c6 quyén ding ky tham du Pai hoi va tham gia
biu quyét cac van dé, ndi dung tiép theo ctia Pai hoi. Chii toa khong c6 trach nhiém dung
va biéu quyét lai cac van dé da thong qua, hiéu luc clia cac vén dé bidu quyét trude dé sé
khdng bi énh hudng.

2. Nghia vu ciia cdc dai biéu khi tham dy Pai hi

— Pai biéu dén tham dy Pai hoi phai hoan thanh céc thu tuc ding ky véi Ban td chirc
Dai hdi va xuét trinh cac gidy t& sau: Thu moi hop, Gidy ching minh nhén dén/Can cudc
cong dan/Ho chiéu hodc ban sao chiing thuc Gidy chirmg nhan dang ky doanh nghiép, Gidy
dy quyén hop 18 (dbi vai cac truong hop nhén ty quyén).

— Tuan thi dung theo c4c quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, Diéu 1é Céng ty va Quy
ché nay; Ton trong két qua lam viéc tai Pai hoi; Phat biéu dudi su diéu hanh cua Chui toa
Dai hoi va biéu quyét theo hudng dan ciia Ban t6 chirc Dai hoi; Viéc ghi 4m, ghi hinh Dai
hoi phai dugc thong bao cong khai va dugc su chép thuén cua Chi toa Dai hdi. Ty tic vé
céc chi phi dé tham dy Pai hoi (nhu phuong tién di lai, &n ubng, nghi ngoi...).

Pidu 7. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw céch cb dong

Ban kiém tra tu c4ch c6 dong do Hoi ddng quan tri Cong ty chi dinh va thuc hién cac
nhiém vu sau:

— Kiém tra tu cach Dai biéu tham du Dai hoi; Kiém tra Ching minh nhan dan/Céan
cude cong dan/Ho chiéu, Thu moi tham dy Dai hoi.

— Kiém tra tinh hop 1é va hop phép vin ban ty quyén cia cb dong.

— Phat tai liéu Dai hdi cho Dai biéu téi tham dy Dai hoi.

3



— Béo c4o trudc Dai hoi vé két qua kiém tra tu cach Pai biéu tham dy Dai hoi.
Diéu 8. Quyén va nghia vu cia Chii toa Pai hoi

1. Cha toa Dai hoi 14 Chu tich HPQT Coéng ty, Chu toa ¢é nhiém vu diéu khién Dai
héi. Trudong hop Chu tich ving mit hodc tam thdi mat kha nang 1am viéc thi cAc thanh vién
Hoi df)ng quan tri con lai bau mot ngudi trong $6 ho lam chu toa cude hop theo nguyén tac
da sd. Trudong hop khong bau duoc ngudi lam chii toa, Truéng Ban kiém soat s& diéu khién
dé Pai hoi ddng cb dong bau chi toa cudc hop trong s6 nhitng ngudi du hop va ngudi cé
phiéu bau cao nhat 1am chi toa cudc hop.

2. Quyét dinh ctia Chu toa vé van dé trinh tu, thi tuc hodc c4c sy kién phét sinh ngoai
chuong trinh hop Dai hoi s& mang tinh phan quyét cao nhat.

3. Diéu khién Dai hoi theo ding ndi dung chwong trinh hop, cac thé 1& quy ché da
duoc Dai hoi théng qua. Chi toa c6 quyén khong tra 101 hodic chi ghi nhan cac ¥ kién dong
gbp ciia cb dong néu cac ndi dung d6 ndm ngoai ndi dung xin ¥ kién Dai hoi.

4. Huéng din Pai hoi thao ludn, 1iy ¥ kién biéu quyét cac van d& ndm trong ndi dung
chuong trinh hop ctia Dai hoi va cac vén dé c6 lién quan trong sudt qua trinh Pai hoi.

5. Bét ctr lic ndo, Chu toa ciing ¢ quyén thuc hién cac bién phap can thiét dé diéu
khién cudc hop mét cach hop 1y, c6 trét tu, ding theo chuong trinh da dugc thong qua va
phan anh dugc mong mudn cta da sé ngudi du hop, cu thé nhu sau:

— Yéu cu tAt ca Dai biéu tham du cudc hop PHDCD chiu su kiém tra hodc cac bién
phap an ninh khac.

— Yéu céu co quan co tham quyén duy tri trat tu cudc hop; truc xuét nhirng nguoi
tham du Pai hoi khong tudn thi quyén diéu hanh ctiia Chu toa, ¢b ¥ giy rdi trat tw, ngin
can tién trién binh thuong cta cudc hop hoic khéng tuén thi cic yéu cau vé kiém tra an
ninh tai Pai hoi.

6. Chii toa cé quyén hodn cudc hop Pai hoi déng cb déng da c6 du sb ngudi ding ky
du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khac hodc thay dbi dia diém hop trong céc trudng
hgp sau:

a. Dia diém hop khong cé du chd ngdi thuén tién cho tat ca ngudi du hop.

b. Ngudi du hop truc tiép c6 hanh vi can trd, gy rdi trat tw, c6 nguy co 1am cho cude
hop khéng duoc tién hanh mot cach cong bang va hop phap.

Thoi gian hodn t6i da khong qué 03 ngay ké tir ngy cudc hop du dinh khai mac.

7. Giai quyét c4c vin d& phat sinh khac trong sudt qué trinh Pai hoi.

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Ban thur ky

— Ban thu ky gf“)m: 01 Trudng Ban va cac thanh vién do Chu toa Pai hdi chi dinh.

— Ban thu ky thuc hién cac cong viéc theo su phan cong cia Chu toa Pai hdi, bao
gbm: ghi chép Bién ban Pai hdi, du thio Nghi quyét Pai hdi va thuc hién céc cong viée
khéac theo su phan cong ctia Chu toa Dai hdi.



— Tiép nhén Phiéu dang ky phat biéu chét vén ctia dai biéu dy hop; tong hop va trinh
Chu toa Dai hi.

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

1. Ban kiém phiéu gdm: 01 Truéng Ban va cac thanh vién do Chu toa Dai hoi dé cir
va duoc Pai hoi biéu quyét thong qua.

2. Ban kiém phiéu: Thuc hién kiém tra, gidm sat viéc bé phiéu clia cac Dai biéu tham
du; Tb chirc kidm phiéu, 1ap bién ban két qua kiém phiéu va cong bé truée Dai hoi; Giao
lai bién ban cho Chu toa Pai hdi.

3. Moi cong viéc kiém tra, 14p bién ban va cong bd két qua kiém phiéu, Ban kiém
phiéu phai 1am trung thuc, chinh x4c va phai chiu trach nhiém vé két qua do.

Chwong III
TIEN HANH PAI HOQI

Pidu 11. Piéu kién tién hanh Dai hgi

Cudc hop Pai hoi dong cb dong dugc tién hanh khi ¢ sb Dai biéu du hop dai dién
trén 50% téng sb cd phin cé quyén biéu quyét, theo danh sach cd dong duoc lap tai thoi
diém chdt danh séch cb dong dé triéu tép Pai hoi. Pai hoi dugc tién hanh tryc tiép tai dia
diém td chirc da duoc théng bao cho toan b cb dong.

Piéu 12. Céch thirc tién hanh Pai hoi

1. Pai hdi du kién dién ra trong ¥ ngly ho#c ci ngay.

2. Dai hdi sé thong qua chuong trinh hop, tién hanh thao luin va thong qua ting nodi
dung néu tai chuong trinh hop.

Piéu 13. Théo luin tai Pai hdi

1. Nguyén tic:

— Viéc thdo luin chi dugc thyc hién trong thoi gian quy dinh va thugc pham vi cac
véan dé trinh bay trong ndi dung Chuong trinh hop da dugc PHDPCD théng qua.

— Dai biéu tham du Dai hoi c6 ¥ kién thao ludn c6 thé dat cu héi truc tiép véi Doan
chi tich hodic giri cu hoi cho Ban thu ky Pai hoi; Dai biéu khi can phét biéu hodc tranh
luan thi gio tay, chi khi dugc Poan Chu tich nhét tri méi dugc phét bidu; Mdi dai biéu phat
biéu khong qué 03 phut, ndi dung can ngan gon, tranh tring lp.

— Ban thu ky s& sép xép cac cau hoi cia Dai biéu theo thir ty ding ky va chuyén 1én
cho Chu toa Pai hdi.

— Dai biéu khong phat biéu lai nhimg ¥ kién di dugc Pai biéu khéc phét biéu va chi
cac ¥ kién phat biéu phu hop véi ndi dung chuong trinh Pai hoi méi duoc ghi vao Bién
ban cuc hop.

— Chu toa DPai hoi ¢co quyén nhéc nhé, dé nghi Pai biéu tap trung vao ndi dung trong
tim cAn chit vén hoic cit ngang phan trinh bay y kién ciia Dai biéu néu xét thiy can thiét
d tiét kiém thoi gian va dam bao chét luvgng chét vén,
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2. Giai dap ¥ kién ciia cac Pai biéu

— Trén co s& Phiéu cau héi cua Dai bidu tham du hodc cau héi duge Pai biéu phat
biéu truc tiép, Chu toa hodc thanh vién do Chi toa chi dinh s& giai d4p y kién ctia Pai biéu.

— Chu toa c¢6 quyén khong tra 161 hoic chi ghi nhan cac y kién déng gép clia cb dong
néu cac nodi dung dong gop, kién nghi ndm ngoai ndi dung xin ¥ kién Pai hoi.

— Trudmg hop do gidi han vé thoi gian td chirc, cac cau héi chua dugc tra 10i truc tiép
tai Dai hoi s& dugc Cong ty tra 16i bang vin ban.

— Péi v6i cac ndi dung chat van phat sinh trong qua trinh dién ra Pai hoi, Ban thu ky
c6 trach nhiém téng hop, béo cdo Chi toa dé tra 15i ¢ dong bang vin ban va s& dugc ding
tai cong khai trén Website: www.vrg-vn.com ctuia Cong ty.

Chwong IV
BIEU QUYET, THE LE BIEU QUYET VA
PIEU KIEN PE NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG PUQC THONG QUA

Pidu 14: Biéu quyét thong qua cic ndi dung tai Pai hoi

T4t ca cic van dé cin biéu quyét trong chuong trinh hop ctia Pai hoi déu phai duoc
Pai hdi ddng cb dong thao luan va biéu quyét cong khai theo nguyén tic sau:

1. Pbi twong thue hién biéu quyét

Cd dong s& hiru cb phin c6 quyén biéu quyét theo danh sach c6 dong chét tai ngay
23/05/2025 va ngudi dai dién uiy quyén hop 1& ctia ¢b dong tham du hop PHDCD.

2. Hinh thire biéu quyét

— Tht ca céc vén dé trong Chuong trinh hop ctia Pai hoi déu phai dugc PHPCPD thao
ludn va biéu quyét céng khai bang phuong thirc Bo phiéu kin bing Phiéu biéu quyét.

— Phiéu biéu quyét dugc Cong ty in, déng déu treo va giri truc tiép cho Dai biéu tai
ngay dién ra Dai hdi (kém theo b tai liéu cta DPai hoi), trén d6 c6 ghi rd tén Dai biéu, ma
Pai biéu, sb cb phan s& hitu va nhan ty quyén dugc biéu quyét ctia Pai biéu d6. Pai biéu
thuc hién biéu quyét bing cach dién vao Phiéu biéu quyét va b phiéu kin.

3. Thé 1¢ biéu quyét

a. Dai biéu tién hanh bidu quyét bang hinh thirc dién vao Phiéu biéu quyét. Déi véi
timg ndi dung biéu quyét, Pai biéu chon mot trong ba phuong 4n “T4n thanh”, “Khéng
tan thanh?”, “Khéng c6 ¥ kién” duoc in sin trong Phiéu biéu quyét bang cach ddnh du
"x" hodc "V" vao 6 ma Pai biéu chon. Sau khi danh déu vao céc ndi dung cin biéu quyét,
Dai biéu ky va ghi 15 ho tén vao Phiéu biéu quyét rdi bo vao thing phiéu kin dd dugc niém
phong tai Pai hoi theo huéng din ctia Ban kiém phiéu.

b. Phiéu biéu quyét hop 1é:

= Phiéu theo mau in sén do Ban t chirc phat ra.

» Phiéu c6 day du chit ky va ghi rd ho tén ciia Dai biéu.

6



= Phiéu khéng bi gach x6a, cao, stta chita, rach nét,... khong ghi thém ndi dung biéu
quyét nao khac. Khi c6 bb sung ndi dung, Dai biéu ghi ding sb tht tw cua ndi dung can
bidu quyét theo yéu cu ctia Ban td chirc.

= Trén mdi t& phiéu biéu quyét, cé thé c6 nhidu ndi dung biéu quyét. Noi dung biéu
quyét dugc coi 13 hop 1¢ khi Pai biéu danh diu chon mot trong ba 6: “T4n thanh”, “Khdng
tan thanh”, “Khéng c6 ¥ kién”. Noi dung biéu quyét dugc coi 1a khong hop 1¢ khi Dai biéu
khong d4nh diu vao 6 biéu quyét ndo hodc danh ddu vio nhiéu hon mét 6 biéu quyét doi
véi cing mdt ndi dung biéu quyét. Truong hop to phiéu biéu quyét hop 1é nhung c6 mot
hodic mdt sb ndi dung bidu quyét khong hop 1€ thi cac ndi dung hop 1€ con lai van dugc
tinh vao két qua bidu quyét dbi véi ndi dung hop 1¢ d6.

c. Phiéu biéu quyét khong hop 1¢é:

= Phiéu khong theo méu in sn ctia Ban td chirc phat ra.

= Phiéu khéng c6 ddy di chit ky va khong ghi r& ho tén cta Dai biéu.

= Phiéu bj tdy x0a, cao, stra chita, rach nat, viét thém nodi dung khéc ngoai quy dinh
vao phiéu biéu quyét. Khi d6 tit ca cac ndi dung biéu quyét trén phiéu biéu quyét 1a khong
hop I€.

= Ghi n6i dung trén phiéu biéu quyét bang viét chi.

= Phiéu bidu quyét c6 tit ca cac ndi dung biu quyét khong hop 1€.

= Phiéu ndp sau khi Ban kiém phiéu d& mé niém phong thung phiéu.

d. Truong hop Dai biéu c6 yéu clu dbi lai Phiéu biéu quyét do bi rach, nét, so suét
viét thém céc ky hiéu 1én Phiéu biéu quyét (“Phiéu biéu quyét héng™), néu Pai biéu chua
bo phiéu vao thing phiéu va chua hét thoi han bo phiéu, Pai bidu dugc quyén gip truc tiép
Ban Kiém phiéu dé tra lai Phiéu biéu quyét hong va dbi 14y Phiéu biéu quyét méi nham
dam bao quyén loi cia cb dong. Ban Kiém phiéu tap hop cac Phiéu biéu quyét hong gii
lai Poan Chu tich.

e. Trudng hop Pai biéu dén du hop mudn, Pai biéu van cé quyén dang ky tham du
DPai hoi va tham gia biéu quyét nhitng véan dé, ndi dung tiép theo cta Dai hdi. Dai biéu
khong c6 quyén tham gia biéu quyét nhitng van dé d3 bod phiéu xong. Trong truong hop
nay hiéu luc ctia nhitng noi dung biéu quyét truéc d6 khong bi anh hudng.

Piéu 15. Piéu kién daé Nghi quyét Pai hji dong ¢ dong dwoc thong qua

1. Trir trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va cac trudong hop quy dinh tai cac
khoan 3, 4 va 6 Didu 148 Luat Doanh nghiép, Nghi quyét ctia Dai hdi ddng c6 dong dugc
théng qua khi dugc s6 cb déng s& hiru trén 50% téng s6 phiéu biéu quyét ctia tt ca cd dong
du hop tan thanh.

2. Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb dong lién quan dén cac noi dung sau day duge
théng qua néu dugc sé cb dong dai dién tir 65% téng sb phiéu biéu quyét tro 1én clia tit ca
cb dong du hop tan thanh, trir céc trudng hop quy dinh tai khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Ludt
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Doanh nghiép, gbm:
a. Stra d6i, bd sung Diéu 1é hoat dong;
b. Loai cb phan va tdng sb cb phan cia timg loai;
c. Tam dimg hoat dong, té chirc lai, giai thé Cong ty;
d. Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
e. Thay dbi co cdu té chirc quan 1y Cong ty;

/. Du 4n dau tu hodc ban tai san c6 gia tri tir 35% tdng gia tri tai san tré 1én dugc ghi
trong bao c4o tai chinh gin nhét ctia Cong ty (Can cit Khodn 2, Diéu 21, Diéu l¢ Cong ty).
Chuong V
BIEN BAN, NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG

Piéu 16. Bién ban va Nghi quyét ciia Pai hdi dong cd dong:

1. Toan bo dién bién tai cudc hop Pai hdi dong cb déng dugc Ban thu ky ghi chép va
14p thanh Bién ban cudc hop Pai hoi dong c6 dong. Bién ban phéi cé chit ky ciia Chi toa va
Truong Ban Thu ky.

2. Bién ban cudc hop va Nghi quyét dai hoi dong cd dong dugc doc va thong qua
trude khi bé mac Pai hoi.

Chuong VI
HIEU LUC THI HANH
Piéu 17. Hiéu lyc thi hanh:

1. Quy ché nay gbém 6 chuong, 17 Didu va c¢6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi dugc
Dai hoi dong co dong biéu quyéet thdng qua.

2. Pai biéu va cac bén tham du Pai hoi c6 trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh
tai Quy ché nay.

TM. BAN TO CHUC DAI HOI
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Pham Trung Thai
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PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Cin cir:

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi nuéc Cong hda Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngdy 17/06/2020, sira dbi bd sung béi Luat s6 03/2020/QH15
dugc Qubc hdi nudec Cong hoa Xa hoi Chit nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022 va
cac vin ban huéng dan thi hanh;

- Luit Chung khoan sb 54/2019/QH14 dugc Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019, c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2021;

- Piéu 1é td chic hoat dong ctia Cong ty CO phan Phat trién D6 thj va Khu cong
nghiép cao su Viét Nam;

- Bién ban hop sb ... ngay .../.../2025 cua Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim
2025 Cong ty C phin Phat trién D6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam.

QUYET NGHI:

Piéu 1: Thong qua Béo céo sb ... ngdy ... Vé Tinh hinh hoat dong nam 2024 va
phuong huéng hoat dong nam 2025 cua Hoi ddng quén tri Cong ty.

Piéu 2: Thong qua Béo c4o sb ... ngdy ... V& Tinh hinh hoat dong nam 2024 va ké
hoach nam 2025 ctua Ban kiém soat.

Didu 3: Thong qua Béo cdo sd ... ngay ... V& Két qua hoat dong san xuét kinh doanh
nim 2024 va ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025 ctia Céng ty.

Didu 4: Thong qua To trinh 6 ... ngay ... Vé viéc d& nghi thong qua bao c4o tai chinh
nam 2024 (dd duoc kiém toan) va phuong 4n phan phéi loi nhuén nam 2024.

Pidu 5: Thong qua To trinh s6 ... ngay ... V& viéc lya chon don vi kiém toan bao céo
tai chinh ndm 2025.

Didu 6: Thong qua T trinh s6 ... ngay ... V& viéc @& nghi quyét toan Quy tién luong
nam 2024 va phé duyét K& hoach lao dong, quy tién lvong ndm 2025.

Pidu 7: Thong qua T& trinh s6 ... ngdy ... V& viéc diéu chinh tong muc dau tu dy an
dAu tu xay dung va kinh doanh két cAu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa, thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong.

Pidu 8: Thong qua T& trinh s ... ngdy ... V& viéc théng qua ké hoach dau tu xay
dung co ban nam 2025.



Pidu 9: Thong qua Td trinh sb ... ngay ... Vé viéc dé nghi théng qua ké hoach san
xuét kinh doanh va phwong 4n phan phéi lgi nhuan nim 2025.

Piéu 10: Thong qua To trinh s6 ... ngdy ... V& viéc mién nhiém thanh vién Hoi dong
quan tri Cong ty.

Diéu 11: Thong qua Té trinh 3 ... ngdy ... V& viéc thong qua quyét toan thii lao nam
2024 cho thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat va phuong 4n chi tra thu
lao nam 2025.

Piéu 12: Thong qua Td trinh sb ... ngay ... V& viéc xin chip thuin nghién ctru va
trién khai Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat Khu cong nghiép Cong
Hoa 2, thanh phd Chi Linh, Hai Duong.

Piéu 13: Thong qua To trinh s6 ... ngay ... V& viéc xin chip thuén nghién ctru va
trién khai Dy an déu tr xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu Céng nghiép qudc
té Truong Hai.

Piéu 14: Thong qua T trinh s6 ... ngdy ... Vé viée xin chdp thuin nghién ciru va
trién khai Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha ting ky thuat Cum Cong nghiép Loc
Giang 2, Huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

Piéu 15: Nghi quyét nay dugc Pai hoi dong cb dong thudong nién nim 2025 biéu
quyét théng qua vao hdi ...h... ngdy .../.../2025. Cac Ong/Ba cb déng, thanh vién Hoi dong
quén tri, Ban kiém soat, Téng gidm déc, K& toan trudéng, Trudng cac Phong, Ban cua Cong
ty va cac don vi thanh vién cdn cir Nghi quyét thi hanh./.

_ TM. PAI HQI PONG CO PONG
Noi nhgn: CHU TQA PAI HQI

- Quy cd dbng; > 2

- UBCKNN va céc co quan chirc ning (B/c); CHU TICH HOI BONG QUAN TRI
- S& K& hoach Péu tu tinh Hai Duong (B/c);

- Website Cong ty (dé cong b thong tin);

- Luu: VT, VP.HDPQT.

Pham Trung Thai




Y’ O PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
,NG NGHIEP CAO SU VIET NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phie

Chi Linh, ngay thang nam 2025

BAO CAO
TINH HINH HOAT DONG NAM 2024 VA PHUO'N G HUON G HOAT
DONG NAM 2025 CUA HOI PONG QUAN TRI CONG TY

~_Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong thudng
Coéng ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam

Thuc hién chitc ning, nhiém vu theo quy dinh tai Luat Doanh nghi¢p va
Diéu 1¢ hoat dong Cong ty, Hoi dong quan tri dd chi dong xay dung cac giai
phap dé thuc hién tot nhiém vy quan 1y, ké hoach phat trién san xuét kinh doanh
va gidm sat cong tac chi dao, diéu hanh ciia Ban Téng gidm dbc theo quy dinh
cta phép luat, Hoi ddng quan tri xin béo cdo truéc Pai hdi ddng c6 dong thuong
nién nam 2025 vé cong tac chi dao diéu hanh hoat dong nim 2024 va phuong
hudng hoat ddong nam 2025 ctia Hoi ddng quén tri Cong ty C6 phan Phat trién
d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam, nhu sau:

I. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2024:

1. Théng tin cia Hoi dong quan tri:

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam (Cong ty VRG) hién nay c6 07 thanh vién nhu sau:

Ngay bit diu/khong
con 1a TV.HPQT
TT Ho va tén Chire vu :
Ngay bo Nggy
nhiém m!i:n
: nhiém
1 | Ong Pham Trung Thai Chu tich 28/06/2024
2 | Ong Diang Vin Thiéu Uy vién 22/4/2022
3 | Ong Nguyén Trong Hung Uy vién Nam 2020
4 | Ong L& Van Chanh Uy vién Nam 2011 | 28/6/2024
5 | Ong Nguyén Thé Nghia Uy vién Nim 2019 | 28/6/2024
6 | Ong Nguyén Xuén Thanh Uy vién Nam 2014 | 28/6/2024
7 | Ba Tran Thi Thanh Binh Uy vién 30/06/2021
8 | Ba Pham Thi Tuyét Uy vién 28/06/2024
9 | Ong Nguyén Ptrc Huynh Uy vién 28/06/2024
10 | Ong Nguyén Hong Thai Uy vién 28/06/2024




2. Hoat dong cia Hoi ddng quan tri nim 2024

Nam 2024 12 mbt nam ddy bién dong, nhung tap thé 13nh dao va toan thé
can bo, ngudi lao dong Cong ty VRG dé nd lyc phan dau va dat duoc nhing
thanh qua dang khich 1&. Mac di bdi canh kinh té thé giéi va trong nudc co
nhidu thay ddi khé luong, gid ca mot s& mit hang chiu nhiéu 4p luc ting, thi
trudng tai chinh tidn té bién dong manh. Ciing véi d6, do chiu tac dong tryc tiép
ctia Con bio sd 3 (Con bdo sé 3 Yagi xay ra thang 09/2024 1 con bdo manh
nhAt trong 30 ndm qua véi tan suit 60 nim mdi xay ra tai khu vuc), toan bo Khu
cong nghiép Cong Hoa bi ngap ung gdy anh huéng lén dén cac Nha dau tu trong
Khu cong nghiép Cong Hoa dé 1am viéc da gay ra khong it kho6 khén, thach thue
trong qua trinh hoat dong cta Cong ty.

Trong bbi canh d6, Hoi dong quan tri d3 tich cuc hd tro Ban Téng giam
dbc phdi hop v6i chinh quyén dia phuong khan trrong khic phuc hau qua cua
Con bdo s6 3 @ 6n dinh san xuét trong Khu cong nghiép Cong Hoa. Cung véi
d6, phan tich, danh gia, hoach dinh céc giai phap phu hop cho tirng giai doan de
chi dao hogc phdi hop véi Ban Tdng giam dbc dé giai quyét, thdo g& nhimg ton
tai, vuéng méc trong qué trinh san xuat kinh doanh, thu hut dau tu cia Cong ty
dé hoat dong ctia Cong ty ngay cang bn dinh, phat trién.

Hoi déng quan tri cling tich cuc hd trg Ban Téng giam dbc trong hoat
dong dbi ngoai, cu thé 1a két ndi véi céc cép chinh quyén tai mot s6 dia phuong
dé dit vAn dé ciing nhu xin chap thuén chil truong cho Céng ty duge nghién
ctru, tim hiéu méi trudong dau tu tai dia phuong va dia ban tinh Long An dé trién
khai cac du 4n ddu tu méi, tir d6 mang lai sy phat trién bén vimg va 1au dai cho
Cong ty.

Nim 2024, Héi ddng quan tri Cong ty VRG da té chirc 06 13n hop trong
d6 05 13n hop truc tuyén, 01 1dn hop theo hinh thiic 14y ¥ kién bing vin ban dé
giai quyét cong viéc theo thdm quyén. Do cac Thanh vién Hoi dong quan tri déu
hoat dong kiém nhiém va cong tac & nhiéu tinh thanh khac nhau nén Hbi dong
quan tri chu yéu hop thong qua hinh thirc truc tuyén. T4t ca cac phién hop cla
Hbi ddng quan tri déu c6 sy tham gia cia Ban kiém soét véi tu cach gidm st
vién. Cu thé cac cudc hop Hbi dong quan tri nhu sau:

- Lan 1: Ngay 03/02/2024, hop Hoi doéng quan tri Cong ty phién hop
thuomg ky 1an thir 1 ndm 2024,

- Lan 2: Ngay 12/04/2024, hop Hoi ddng quan tri Cong ty (Bang hinh
thtrc 14y ¥ kién bing vin ban) vé thoi gian t6 chirc Dai hoi dong cd dong thudng
nién nam 2024.

- Lan 3: Ngay 27/06/2024, hop Hbi ddng quéan tri Coéng ty phién hop




thuong ky 1an thr 2 nim 2024,

- Lin 4: Ngay 08/07/2024, hop Ho6i dong quan tri Cong ty phién hop
thuong ky 14n thir 3 nam 2024.

- Lin 5: Ngay 08/08/2024, hop Hoi ddng quan tri Cong ty phién hop
thudng ky 14n thir 4 nam 2024.

- Lan 6: Ngay 12/09/2024, hop Hoi dong quan tri Cong ty phién hop
thudng ky 14n thir 5 nam 2024,

Zs Ty Ié . A
TT Ho va tén Chirc vu S6 budi thafn ;ll_r A kho?g
hop hop (%) tham du
1 | Ong Pham Trung Thai Chutich | 6 100%
2 | Ong Pang Vin Thiéu Uy vién 6 100%
3 | Ong Nguyén Trong Hing Uy vién 6 100%
4 | Ba Tran Thi Thanh Binh Uy vién 6 100%
5 | Ba Pham Thi Tuyét Uy vién 3 100%
6 | Ong Nguyén Ptrc Huynh Uy vién 3 100%
Ving 03 budi
7 | Ong Nguyén Hong Thai Uy vién 0 0% vi ¢6 1y do va
c¢6 iy quyén

Ngoai hinh thirc hop truc tiép dinh ky, Hoi ddng quén tri thuong xuyén
ldy y kién vé cac chi truong, chinh sich trong hoat dong san xuét kinh doanh va
cong tac td chirc céan bo dé ludn ludn dat su déng thuan cao cua cac thanh vién
H6i déng quan tri trong chi dao va diéu hanh. Trong nam 2024, Hoi déng quan
trj d4 ban hanh 06 Nghi quyét va 31 Quyét dinh dé chi dao trién khai cac hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty va la co s, dinh huéng cho Ban téng
giam dbc trién khai thuc hién nhiém vu. Cé4c vin ban cua Hoi dé‘)ng quan tri ban
hanh phii hop véi Didu 1é Cong ty, Nghi quyét Dai hdi déng cd déng va dugc
cong bd thong tin day du, kip thoi theo quy dinh.

Thu nhép va thu lao ctia Hoi ddng quén tri dugc liét ké trong Bao cédo Tai
chinh nam 2024 d3 duoc kiém toan boi Cong ty TNHH kiém toan & dich vu tin
hoc MOORE AISC.

3. Két qua kinh doanh ciia Cong ty VRG niam 2024

Trong nam 2024, v&i quyét tAm cla tap thé Hoi dong quan tri va Ban diéu
hanh, cing v6i su dong 1ong cla toan thé ngudi lao dong. Coéng ty VRG da tich
cuc thuc hién céc chi ti€u k& hoach kinh doanh nim 2024 cta Dai hoi ddng co
dong thuong nién théng qua.

Ciing v6i d6, Cong ty da 1am viéc voi nhiéu nha dau tw dén tim hiéu thué
d4t. Tuy nhién, do anh huéng cua Con béo sb 3, Khu céng nghiép Cong Hoa bi




ngép Gng din dén khé khan cho cong tac thu hut dau tu. Do d6, dén thoi diém
hién tai Céng ty mdi chinh thire ky va thuc hién xong hop ddng cho thué 1,25 ha
dAt gén voi co s& ha tAng va chua dat dugc ké hoach di thoa thuan véi Tap doan
14 10,81ha. Ngoai ra, cac Nha dau tu con lai dang tich cuc phdi hop véi Cong ty
hoan thién hd so ding ky du 4n du tu; Thanh 14p doanh nghiép dé duoc tiép

nhan dau tu va ky hop ddng véi Cong ty.

Tinh dén thoi diém 31/12/2024, Khu cdng nghiép di thu hit duoc 14 Nha
dAu tu trong va ngoai nude véi tong dién tich di cho thué 114,261 ha (dat 78,5%

ty 16 1ap day).
Véi két qua thu hat dau tu nhu vay nén céc chi tiéu vé doanh thu, loi

nhuén déu chua dat dugc ké hoach dé ra:

Ti 18 (%)
. 5 pen . | Kéhoach | Thuec hién Thure
STT Cac chi tiéu Pon vi 2024 2024 hién so
voi KH
1 | Téng Doanh thu Tneu 1 300424 | 122,558 40,8
dong
Doanh thu tir hoat dong san xudt kinh Triéu
LA o e Hine 298.424 | 113.588
4 % o ; Triéu
1.2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh + Khac r 5ng 2.000 8.970
; Saie Trié
2 | Téng chi phi i 192.565 | 40781 | 21,18
dong
3 | Téng loi nhuan trude thué E:;"g‘ 107859 | 81777 7582
. Trié
4 | Thué TNDN e 25.000 | 23.087| 92,35
dong
Lo ey gt Tri¢
5 | Loi nhuan sau thué ky nay dgjg 82.850 |  58.690| 70,83
, B : 2 Triéu
6 | Loi nhudn ndm trude chuyén sang ddng 72971 12.771 100
7 T?ng‘ lgi nhuén chua phan phdi liy ké T?g:u 155.630 131.461 8447
ky nay dong
8 | Nop Ngan sach ’;‘;‘g‘ 26.500 |  82.483 | 311,26
9 |Ty suét loi nhuan truée thué/doanh thu % 35,90 66,73 185,85
10 | Ty suét loi nhudn truée thué/von diéu 18 % 41,65 31,58 75,82

IL. HOAT PONG GIAM SAT CUA HQI PONG QUAN TRI:




Héi ddng quén tri ludn theo d&i, kiém tra, gidm sét va phdi hop trién khai
moi hoat dong véi Ban Téng giam dbc trong thuc hién ké hoach d& dugc Dai héi
dong c6 dong va Hoi ddng quan tri thong qua, cu thé:

- Hoi ddng quan tri théng nhét chi dao va phdi hop thuc hién cac nhiém
vu ctia Cong ty di duoc Pai hoi dong Cb dong théng qua. Thay mat Hoi dong
quan tri, Chu tich Hoi déng quan tri ky ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh,
Truc tiép trién khai chi dao Ban Tdng gidm ddc thuc hién day du cac Nghi quyét
ctia Pai hoi déng Cé dong, cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri,
Thuc hién viéc giam sat cac hoat dong cua Cong ty, giai quyét nhimg vén dé
vuot qua thdm quyén ctia Ban Tdng giam dbc trén co sé tuan thi cac quy dinh
ctia phap luat, Piéu 1é Cong ty. Thao g& nhiing vuéng méc trong qué trinh thuc
hién PAu tu x4y dung, diy nhanh tién d6 hoan thanh cac hang muc cdng trinh,
didu chinh nhitg diém chua phii hop trong cong tac thiét ké, thi cong trén co so
loi ich hop phéap ctiia C6 dong va Cong ty, nghién ctru hoach dinh céc giai phap
d tao hanh lang phép 1y cho tién trinh phat trién Cong ty trong ngén han, trung
han va dai han.

- Héi ddng quan tri ludn sat canh cing véi Ban diéu hanh Céng ty chu
dong, truc tiép dang ky lam viéc véi chinh quyén dia phuong, cic co quan chirc
nang c6 lién quan dé thao g& cac khé khan trong cdng tac hd tro Nha dau tu;
Nghién ciru dé thuc hién cac du 4n méi. Dang ky v6i cac dia phuong dé Cong ty
dugc tham gia khao sat, nghién cuu trién khai c4c du an dau tu mdi, cac du 4an
Cong ty dugc dia phuong chép thuan cho tham gia khao st dang ky dau tu déu
c6 kha ning canh tranh cao (Cac Khu cong nghiép va Cum cong nghiép deu
ndm trong danh muc duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh va
ndm trong k& hoach va quy hoach sir dung dat thoi ky 2021- 2025) déy chinh 12
thé manh cta thuong hiéu VRG qua viéc céc tinh (Hai Duong, Long An, Thai
Nguyén) chdp thuan vé nguyén tdc cho Cong ty VRG dugc ding ky lam chu dau
tu cac du an Khu cdng nghiép; Cum cdng nghiép 1a minh ching vé uy tin va kha
nang phat trién thuong hidu ctia Cong ty VRG trén dia ban ca nudc.

- Hoi dong quan tri thuong xuyén don déc Ban Tdng giam ddc cung voi
toan thé CB.CNV Cong ty néu cao ¥ thirc ky luat, trach nhiém trong viéc to
chir thuc hién céc nhiém vy san xuét kinh doanh.

- Cung Ban téng gidm dbc tap trung thuc hién va hoan thanh cac chi tiéu
ké hoach clia ndm 2024 theo K& hoach san xuét kinh doanh diéu chinh.

- Lua chon don vi thuc hién kiém todn Bdo céo Tai chinh nam 2024 cla
Céng ty: Can cr Danh séch don vi kidm to4n d3 duoc Pai hdi dong Co dong
théng qua. Ban kiém soé4t d4 c6 van ban lya chon Cong ty TNHH Kiém toan va
dich vu tin hoc Moore AISC 1a don vi thuc hién kiém toan BCTC nam 2024 cua



Cong ty.

- Hoi ddng quan tri ludn dam bao cac diéu kién dé Ban kiém soét trién
khai cac cong viéc thuan lgi ding Phap luét va Diéu 16 Hoat dong ctia Cong ty.

III. PINH HUONG HOAT PQNG NAM 2025

Hoa chung véi khi thé cing ca nuéc vuon minh trong ky nguyén méi,
cling ca nuéc phan dau dat muc ting truéng GDP tir 8% tré 1én trong nam 2025
va c4c nam tiép theo; Tir nhing tin hiéu lac quan ciia nganh bat déng san cong
nghiép néi chung va nhitng loi thé ciia Khu cong nghiép Cong Hoa néi riéng
cing véi tAm nhin chién luge cia Cong ty trong tuong lai, muc tiéu ctia Héi
ddng quan tri trong nam 2025 14 tiép tuc chi dao Ban Tdng gidm dbc tap trung
d4y nhanh tién d6 thuc hién ddu tu xay dung va hoan thién cac cong trinh ha
ting k¥ thuat cua Khu cong nghiép giai doan 1 dé tir d6 tao tién dé cho cong tac
thu hit ddu tu vao Khu cong nghiép. Phan ddu dén nam 2025 s& ldp day Khu
cong nghiép Cong Hoa giai doan I. Ddc biét tap trung chi dao Ban Téng gidm
déc nhanh chéng trién khai thuc hién viéc trién khai ha ting giao théng, cip
thoat nudc, xir 1y nudc thai cho cdc Nha dau tu hoat dong trong Khu cong
nghiép.

Véi muc tiéu mé rong linh vuc kinh doanh dé phén dau dua Cong ty phat
trién én dinh, bén vimg, khong ngimg mang lai loi ich cho cic cb dong, Hoi
ddng quan tri s& tap trung chi dao va dén déc Ban Tong giam ddc tiép tuc bam
sat, phdi hop véi cac co quan cb thAm quyén tai mot sé dia phuong dé tiép tuc
trién khai cac thu tuc thuc hién cac du 4n ddu tu méi ctia Cong ty nhur:

- Thyuc hién céc trinh tu, thi tuc d& déu tu mo rong Khu céng nghiép
Cong Hoa giai doan 2 véi quy md 190 ha bao gém: Bé tri ngudn vén, lap quy
hoach chi tiét, x4y dung phuong 4n giai phéng mit bang... phn déu dén nam
2025 s& c6 quy dat sach dé timg budc trién khai hoat dong xtc tién, thu hut dau
tu.

- Trién khai dau tu du 4n méi: Khu cdng nghiép tai huyén Pic Hué tinh
Long An (162ha); Cum cbng nghiép huyén Ptic Hoa, tinh Long An, gém: BG tri
ngudn vdn, 18p quy hoach chi tiét, x4y dung phuong 4n giai phong mit bang...
phin d4u thuc hién dé tir ndm 2025 s& cé quy dét sach dé timg budc trién khai
hoat déng xuc tién, thu hut dau tu.

Cung vai do, Cong ty VRG dé ra cac chu truong, nhi€ém vu trong tam can
tap trung thyc hién trong nam 2025 nhu sau:

- Thuc hién nhiéu giai phap dong bd, sang tao va c6 hidu qua dé phan dau
hoan thanh tét nhit céc chi tiéu vé ké hoach SXKD va dau tu phat trién nam
2025 d& duoc Pai hoi Pong cb dong thuong nién 2025 théng qua.



- Xay dung moi truong lam viéc hién dai, than thién dé thu hit ngudn
nhan luc c6 pham chét dao dic, ¢é trinh dd chuyén mén, nghiép vu cao, nhét 14
nhén su co k¥ thuédt va cong nghé phu hgp vaéi dinh huéng phat trién ctia Cong
ty.

- Trién khai manh mé viéc nghién ctru tng dung khoa hoc cong ngh¢, doi
mdi sang tao, chuyén déi sd, img dung cong nghé thong tin, céc cong cu sO va tri
tué nhan tao (AI) vio moi khia canh, linh vuc va chudi qua trinh hoat déng san
xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Thiét 14p cac co ché linh hoat dé nhanh chéng ting phé va xir 1y kip thoi,
phu hgp, hiéu qua trudc nhitng bién dong vé chinh tri, kinh té toan cau ciing nhu
su phat trién nhanh chéng cia khoa hoc cong nghé.

Trén day la bao cao tinh hinh hoat dong ndm 2024 va phuong huéng hoat
dong nam 2025 ciia Hoi ddng quan tri Cong ty cd phan Phét trién db thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam.

Thay mit Hoi ddng quan tri, Toi xin chan thanh cam on sy c6 gang, nd
luc ctia toan thé CB.CNV Céng ty, su tin tuéng va hd tro cia Quy cb dong, cac
Nha dau tu ddi véi Cong ty trong thoi gian vira qua va mong tiép tuc nhén duoc
su quan tdm hd tro nhiéu hon nita d& Céng ty hoan thanh céc chi tiéu ké hoach
nam 2025 dd dugc Dai hdi dong cb dong thong qua.

Kinh chiic Dai hdi thanh cong tét dep. Chiic Quy vi dai biéu strc khoe,
hanh phic va thanh cong!

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhan: CHU TICH
- Cac Co dong;
- Cac Thanh vién HDQT, BKS Cong ty;
- Ban Téng gidm dbc Cong ty;
- Lwu: VT, VP.HDQT.
Pham Trung Thai
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O PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
G NGHIEP CAO SU VIET NAM Péoc lap - T do - Hanh phiic

Sé: /BC-BKS.VRG Chi Linh, ngay thang nam 2025
DU THAO

BAO CAO TINH HINH HOAT PONG NAM 2024 VA KE
HOACH NAM 2025 CUA BAN KIEM SOAT

Kinh giri: Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2025
Céng ty Co phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghi¢p Cao su Viét Nam

Cén ctt Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quédc Hoi khoa 14 ban hanh
ngay 17/06/2020;

Can ctr chirc nang, nhiém vu, quyén han ctiia Ban kiém soat dugc quy dinh tai
Diéu 1¢ hoat dong ciia Cong ty C phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam;

Cin ¢t B4o c4o tai chinh d3 duoc kiém toan va thuc té hoat dong san xudt kinh
doanh ctia Céng ty ndm 2024.

Ban kiém soat bao c4o Pai hdi cb déng vé céc hoat dong clia Ban kiém soat
nim 2024 va ké hoach hoat dong nam 2025 nhu sau:
I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024.

1. Nhéan su ctia Ban kiém soat

Ban kiém so4t c6 03 thanh vién, gdm 01 thanh vién 13 truéng Ban kiém soat
1am chuyén trach tryc thudc Cong ty, 02 thanh vién con lai hoat dong ki€ém nhiém (01
thanh vién cta Tap doan cong nghiép cao su Viét Nam va 01 thanh vién cua Cong ty
TNHH cao su Loc Ninh).

Trong nam 2024, nhan sw cua Ban kiém soat c6 sy thay ddi : Mién nhiém
Truéng ban kiém soat dbi voi Ba Vi Thi Thu Ha tir ngay 23/06/2024 va mién nhiém
thanh vién Ban kiém soat déi véi Ong Nguyén Puc Huynh tir ngay 23/06/2024. B6
nhiém thanh vién Ban kiém soat déi véi 6ng Nguyén Dinh Dtc va 6ng Tran Dic Nam
tr ngay 23/06/2024
2. Tinh hinh hoat ddng ciia Ban kiém soat

Trong ndm 2024, Ban kiém soat Cong ty da trién khai 04 cudc hop bang hinh
thire xin ¥ kién bing vin ban bao goém:

- Thong qua bao cao hoat djng ctia Ban kiém soat nam 2023 va Ké hoach hoat
dong cua Ban kiém soat nim 2024.

- Théng qua bién ban thdm dinh B4o cdo tai chinh nam 2023 sau kiém toan cua
Cong ty.



- Thong qua cac dy thao Bao céo, T¢ trinh tai Pai hoi ddng cb dong thuong
nién nam 2024.
- Théng qua viéc bau Trudng Ban kiém soét.

Badng 01. Ty I¢ tham du cudc hop cua Ban kiém sodt

Chi 5 T3 Ie Eeine
TT Ho va tén i budi | tham du £ Ghi chu
e h cugc hop L
op 0C g (%)
s : Truéng g ., | Mién nhiém ngay
1 | Ba Vii Thi Thu Ha Lo 3 100% 100% 23/06/2024
Ong Nguyén Pirc ey : o, | Mién nhiém ngay
2 Hutnh Uy vién 3 100% 100% 28/06/2024
5 R e R Uyvien | 4 100% | 100%
Quan
: ool o= | Trrtng 5 o, | BOnhiém méi
4 | Ong Nguyéen Dinh Buc i) 1 100% 100% 28/06/2024
fesaraid e B nhiém tir ngay
0 0
5 | Tran D¢ Nam Uy vién 1 100% 100% 28/06/2024

Ban kiém soat Céng ty c¢6 03 thanh vién (01 Truéng Ban va 02 Thanh vién).
Céc Thanh vién Ban kiém soat duoc phan cong cu thé trong cong tic giam sét, kiém
soat, thudmg xuyén trao ddi thong tin 13n nhau va tham gia ddy du cdc phién hop cua
Hoi ddng quan trj khi duge mdi tham du.

Trong nam 2024, Ban kiém soat dé tién hanh thdm dinh B4o céo tai chinh nim
2024 ( sau khi c6 két qua kiém toan); giam sat, kiém tra viéc tuan thu céc quy dinh ciia
Luét Doanh nghiép, Diéu 1é té chtrc hoat dong cua Cong ty, viéc thuc hién cac Nghi
quyét ctia Pai hoi ddng Cb dong va cac Nghi quyét ciia Hoi ddng quan trj Cong ty ddi
v&i Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh cong ty; két qua nhu sau:

- B4o c4o tai chinh phd hop véi ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
chuan muc ké toan Viét Nam do B¢ tai chinh ban hanh. Bio c4o tai chinh doc lap,
cong bo thong tin va giri cho cc co quan chirc ning ding thoi han quy dinh;

- B4o c4o tai chinh nam 2024 dugc kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém toan va
Dich vu Tin hoc Moore Aisc phan anh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong
yéu vé tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 31/12/2024 phu hop véi chuin muc
thué toan Viét Nam, chuan muyc ké toan Viét Nam va cac Quy dinh phép 1y lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

- Cong tac dau tu xdy dung co ban, d4u thau duoc thuc hién theo dlng trinh tu.
Qua trinh thi cong xay dung hang muc cac céng trinh, du 4n dugc giam sat chat ché.




- Cong téc tai chinh ké toan dugc thuc hién ding ché do ké toan doanh nghiép,
quan 1y t5t ngudn thu chi va chap hanh nghia vu tai chinh do nha nudc Quy dinh

- Céng tac xtc tién ddu tur dugc ddy manh, nang cao chét luong céc dich vu dé
giit vitng va phat trién kinh doanh.

- Céng téc quan 1y didu hanh dugc ting cudng véi tinh than linh hoat, chu dong
nhdm phat huy hiéu qué va han ché lang phi.

- Céng tic cong bd thong tin Cong ty dai chung thuc hién theo quy dinh cua
phép luit hién hanh.

Trong nam 2024, Ban kiém so4t khéng nhan dugc bat cit yéu ciu nao cia Co
dong hoac nhém Cb dong nam giit 5% co phén tr& 1én yéu cdu xem xét vé hoat dong
cia Cong ty hay viéc diéu hanh ciia Hoi ddng quan tri hodc Ban diéu hanh Céng ty.

II. PANH GIA TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH SXKD NAM 2024
1. Cong tac diu twr ha tang.

Theo ké hoach di dugc Pai hoi déng c6 dong thong qua tai Nghi quyét s
167/2024/NQ-PHDCD ngay 28 thang 6 nam 2024. Céng ty bao cao két qua thuc hién
cong tac xdy dung co ban nam 2024 cia Coéng ty cb phan Phét trién d6 thj va Khu
céng nghiép Cao su Viét Nam nhu sau:

Tén cong trinh/ hang muc cén Kéhoach | Thye hién | Ty I¢ hoan
TT Iy gMUCCONE | 13m2024 | nim2024 | thanhKH |  Ghi chi
(tj dong) | (ty dong) (%)
| Cic hang muc ha ting di dwgc Dai hji dong cb dong chip thuin dau tu theo nghi quyét
s6: 136/2023/NQ-DHDCD ngay 23/6/2023
1.1 | San nén phin con lai Ld B5 (4,5ha) 19,6 0 0% Chua thyc hién
fip. | Brmsren [y wa il et D], 5,0 0 0% Chua thyc hién
DV-1.2
‘ Thyc hién do
13 | Xay dung tuyén dudng RD03 53,03 7,0 13,2% “Zan";“ .
1.4 | Giai doan 2 cia tuyén dudng RDOS 5,0 0 0% Chura thyuc hién
Hoan thién mét s hang myc cia
Nha lam viéc Céng ty (bao gdm
1.5 | Noi that, dién ning lugng mit trdi, 1,198 0 0% Chura thuc hién
bién hiéu quang cido KCN dit trén
maéi nha)
g Chetna NG PR TR IRE < 0 0% | Chua thyc hién
tdm diéu hanh.
17 I;:};h:ﬁzg;g‘;mg iyt IR A | - ng 0 0% Chua thyc hién
i st e FORE CRICT I B8 ||| i 0 0% | Chua thuc hién
phuc vu quan ly Khu céng nghiép
R R 2 ; 213 3 T hidn d&
19 Thiet b} phuc Vt,: qua‘n 1y diéu haruzh 6.085 1,207 19.84% huc hién do
Khu coéng nghiép va phuc vu van dang




s o+ Ké hoach | Thuc hién | Ty 1¢ hoan
b 1 (s “‘mnl:“‘g Muccong | 1%m2024 | nim2024 | thanhKH |  Ghichi
(ty #dng) | (ty déng) (%)
phong Cong ty
Xay dung khu phy trg, hwu trd
1.10 | thuéc khu trung tdm diéu hanh 15,0 0 0% Chura thyc hién
KCN Céng Hoa
111 CD(,.)‘? :?;;hn ;‘Li;;“ eI HOse | L %5 0 0% Chura thyc hién
u il -
{2 | CHiphlquan Iy dg dn, W veL XAy | po g 0 0% iz e bigs
dung céc hang muc con lai
1.13 | Bé PCCC 2300m3 7,134 0 0% Chura thyc hién
San l4p dién tich bii tap két rac tai
16 B5 dién tich 2,0ha (sau khi di .
. : : 10, 0° Chua thyc hi
L% ) apt el de v Aidi Wi cfing 0.0 0 A’ Se TRl
nghiép)
g3 | D10 Gl el Gf Oy B OORL | . o o 0 0% Chura thyc hién
lai cia Khu céng nghiép
1.16 E:rilg S Wudt tam mir Ly o0 | 55019 0 0% Chura thyc hién
Xay dung hé théng thu gom nudce
thai bd sung ha tang k¥ thuat phuc "
. ; ; 10,0 0 09 Chua thuc h
tehT | v ofic N din tthiz clp BI, B2, & i
B6
\ A A A A I’lh
1.18 Eg? thign bk thong oy’ 2 5,0 0 0% | Chips thie Hiés
1.19 | Xay dung tuyén dudng RD06 26,0 0 0% Chua thuc hién
1.20 | Tuyén dudng RD10 4,0 0 0% Chura thyc hién
Cai tao nut giao QL18 theo quy -
1.21 : 0
hoach didu chinh ném 2023 20 ) s | Cumthreluen
Di chuyén doan tuyén duong day
1.22 | 22kV 16 474E8.5 tir cdt 42- cot 44 4,0 0 0% Chua thuce hién
trong Cong Hoa
Téng cong 358,977 8,207 2,29%

a. Nguyén nhin din dén mét s6 hang muc diu tw xay dung co ban chwa
trién khai:
Trong nim 2024, Céng ty phai thuc hién didu chinh cic hd so phép 1y nhu:
Pidu chinh gidy chitng nhin ding ky dau tu, didu chinh B4o cdo danh gia tac dong moi
trudong, diéu chinh hd so PCCC, diéu chinh hd so TKCS nén hoat dong dau tu chua
thuc hién theo ké hoach.

b. Céc hang muc diu tw xay dung co ban dang trién khai dé dang gom:




+ Céc hang muc da va dang trién khai: Tuyén dudong RDO3; Thiét bi phuc vu
quén 1y diéu hanh Khu céng nghiép va phuc vu vin phong Cong ty):

- Hang muc Tuyén duong RD03: Céng ty da thuc hién mot phin nén dudng cia
Tuyén duong RDO3 tir nit N13 dén N12 véi chiéu dai khoang 364m va bé rong long
dudong 10m. Phan con lai cia tuyén duong RD03 Céng ty sé trién khai tiép vao nim
2025.

- Hang muc mua sim: Thiét bi phuc vu quan Iy diéu hanh Khu cong nghiép va
phuc vu van phong: Theo ké hoach nim 2024 bao gbém: Pau tu mua 02 xe PCCC, dau
tr mua xe 16 chd va mua may phat dién phuc vu hoat dong cua Cong ty. Tuy nhién,
Coéng ty méi thyc hién mua thém 01 xe 6 t6 16 chd phuc vu dua dén can b nhan vién
Céng ty. Cac thiét bi con lai Cong ty s& trién khai tiép vao ndm 2025.

¢. Cac hang muc chwa trién khai: Hoan thién mot sb hang muc ctia Nha 1am
viéc Cong ty (bao gém dién ning lugng mit troi, bién hiéu quang cdo KCN dit trén
mai nhd); San nén phin con lai L6 B5 (4,5ha); San nén 16 d4t cay xanh CX2 (theo quy
hoach didu chinh nay 12 16 dit CX2+DV-1.1+DV-1.2); Giai doan 2 ctia tuyén dudng
RDO0S; Céc hang muc phu trg khu trung tdm didu hanh; X4y dung hé théng muong
thoat nudc phia Nam ctia KCN; X4y dung khu phy trg, luu tri thuc khu trung tdm
didu hanh KCN Cong Hoa; Lip dit camera quan sat phuc vu quan ly Khu cong
nghiép; San 14p dién tich dét cdy xanh con lai cia Khu cong nghiép; Nang cong suit
tram x0r 1y nudce thai; Xay dung hé théng thu gom nudc thai bd sung ha tang ky thuat
phuc vu cdc Nha ddu tu thir cip B1, B3, B6; Hoan thién hé théng cdy xanh Khu cong
nghiép; X4y dung tuyén duong RD06; Xay dung tuyén duong RD10; Cai tao nit giao
QL18 theo diéu chinh quy hoach nam 2023; Di chuyén doan tuyén duong day 22kV 16
474E8.5 tir cOt 42-cot 44 trong Khu cong nghiép Cong Hoa). Cac hang muc nay s€
duoc trién khai tiép vao nam 2025.

2. Cong tac xiic tién thu hut diu tw

Trong nam 2024 Céng ty d lam viéc v6i nhiéu nha dau tu dén tim hiéu thué
dét. Tuy nhién, do chiu tac dong truc tiép cua thién tai (Con bédo s6 3 Yagi xdy ra
thang 9/2024 la con bao manh nhdt trong 30 ndm qua véi tan sudt 60 ndm méi xay ra
tai khu vie), toan bd Khu cong nghiép Cong Hoa bi ngép tung gy dnh hudng lon dén
cac Nha diu tr da 1am viéc véi Cong ty va phai didu chinh ké hoach dau tu tai KCN.
Vi vdy, trong nim 2024 Khu céng nghiép mdi thu hut dugc 01 Nha dau tu véi dién
tich 1,25ha dat 11,56% so voi ké hoach d3 thoa thuén véi Tap doan 1a 10,81ha.

Tinh dén thoi diém ngay 31/12/2024, Khu cong nghiép da thu hut duge 14 Nha
déu tu trong va ngoai nudc voi tong dién tich da cho thué 114,261 ha (dat 78,5% ty 1¢
14p day).

3. Cong tac giai phéng mit bing

Cong tac di doi Bai rac Pdng Vong trong KCN:

Bii rac Pong Vong di hinh thanh tir trude khi thanh 14p KCN Cong Hoa. Trong
thoi gian vira qua sau nhiéu nd luc cua Ban lanh dao Cong ty, bii rac Pdng Vong di



dirng tiép nhan rac vao ngdy 31/01/2022, lugng réc thai con ton lai khoang 221.000 tin
rac thai.

Nim 2024, Cong ty tién hanh 1ap Béo cdo danh gi4 tic dong méi trudng cla
Khu coéng nghiép (Do diéu chinh quy hoach phuc vu c4c nha dau tu trong nam 2023).
Sau khi xem xét ho so, ngay 20/01/2025 Bo Tai nguyén va Moi trudng ban hanh Vin
ban sb: 453/BTNMT-MT ngay 20/01/2025 giri Uy ban nhan dan tinh Hai Duong dé
nghi 1am rd tréch nhiém va tién d phwong 4n xir 1y bii rac Pong Vong. Sau d6, ngay
21/01/2025 Uy ban nhan déan tinh Hai Duong ban hanh vin ban sb: 343/UBND-VP
giao S¢& Tai nguyén va Moi trudong chu tri, phébi hop véi S& Xay dung, Ban Quan Iy
céc Khu cong nghiép tinh, c4c s&, nganh don vi lién quan, UBND thanh phb Chi Linh
d& 1am 3 trach nhiém va tién d6 phuong 4n xir Iy ddi véi bai rac Péng Vong

Tai céc cudc hop do S& Néng nghiép va Mbi trudng chu tri véi thanh phan 1a:
S& Ké hoach va Pau tu; S& Tai chinh; S& X4y dung; Ban quan 1y cac Khu céng
nghiép; Uy ban nhan dan thanh phd Chi Linh va Céng ty VRG. Cac S&, Ban nganh
déu ddng thuén dua ra phuong an: “Diéu chinh quy hoach chi tiét Khu céng nghiép
Cong Hoa (vi tri bdi rac diéu chinh thanh vi tri dat cdy xanh, giam ti ¢ dién tich dat
céng nghiép). Thuwe hién Phuwong dn ndy co ban khéng phai mdt chi phi dé xir Iy rdc
thai; tao canh quan cho Khu céng nghiép”. Tuy nhién, dbi voi phuong 4n nay Cong ty
da khong ddng ¥ do giam dién tich dit thuong phdm anh hudng t6i hidu qua dau tu.
Céng ty d3 dinh huéng va dua ra phwong 4n: “Hodn déi diéu chinh bé xung dién tich
dat (khodng 06ha) dé thwc hién trong cdy xanh (bao gom 03 ha béi rdc hién hitu va
mé réng thém 03ha dé tao vi tri chén ldp réc)”. Hién tai, cic S&, Ban nganh va Cong
ty van chua thdng nhét dugc phuong 4n cudi cing dé thuc hién cong tic GPMB bii
rac. Thoi gian téi Cong ty tiép tuc phdi hop véi cac co quan chirc nang c¢é tham quyén
dé xr 1y durt diém giai phéng bai rac theo quy dinh.
4. Tinh hinh thwc hién mét sé chi tiéu tai chinh nim 2024

Ti 18 (%)
s b . | Kéhoach | Thuec hién Thue
STT Cic chi tiéu Pon vi 2024 2024 Fién 5o
voi KH
1 | Téng Doanh thu S 300.424 | 122.558 40,8
dong
Doanh thu tir hoat dong san xudt kinh Triéu
11 Saleas 3 : ;
doanh KCN dong 298.424 113.588
3 i W A Triéu
1.2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh + Khac . 5ng 2.000 8.970
2 | Téng chi phi o 192.565 | 40781 | 21,18
dong
3 | Téng loi nhuan trude thué z:;; 107.859 | 81.777|  75.82




Ti 18 (%)
G it . | Kéhoach | Thychién | Thue
STT Cic chi tiéu Don vi 2024 2024 hién so
voi KH
4 | Thué TNDN Trin 25.000 | 23.087| 92,35
dong
; Trié
5 | Loi nhuén sau thué ky nay Sk 82.859 | 58.690 | 70,83
dong
’ Trié
6 | Loi nhun nim truéc chuyén sang dgj; 72771 72771 100
7 Tf)ng‘ loi nhuédn chua phén phoi lity ké T{:l@u 155.630 131.461 84.47
ky nay dong
s
8 | Nop Ngan séch s 26.500 | 82483 | 311,26
dong
9 | Ty suét lgi nhuan truée thué/doanh thu % 35,90 66,73 | 185,85
10 | Ty suét loi nhuin trude thué/von diéu 18 % 41,65 31,58 75,82

Nam 2024 Céng ty chua dat duoc céc chi tiéu vé doanh thu, lgi nhuén theo ké
hoach’dé ra. Do anh huéng cua con bao §6 3, Khu c6ng nghiép Céng Hoa bi ngép tng
dan dén kho khan cho cong tac thu hat dau tu.

5. Cong tiac quan ly n¢ phai thu, ng phai tra tai thoi diém 31/12/2024:
5.1. N¢ phai thu:

- Phai thu ngin han: 103.539.911.060 ddng
Trong do:

+ Phai thu ngén han ctia khach hang: 70.015.966.148 ddng

14 c4c khoan ng phai thu tién thué dat, tién phi duy tu bao dudng co s¢ ha ting
khu c6éng nghiép clia cac nha dau tu két du dén hét 31/12/2024. Trong d6 khoan phai
thu cua cong ty Nice Ceramic 29.122.945.144 D6ng

+ Tra trudc cho ngudi ban: 29.950.052.241 ddng.
14 khoén tién ing trude dé thuc hién cac géi thau xay dung co ban
28.653.232.149 dong

14 cac khoan 13i tién gtri NH du thu theo cic hgp dong tién gt c6 ky han, phai
thu tam tng ciia CB.CNV c¢ong ty va cic khoan phai thu khac.
(28.875.833.893) dong

14 khoan trich 14p duy phong cac khoan n¢ x4u cia éng Vii Hong Nam va cac
don vi thué co sé ha tdng trong KCN Cong Hoa trong d6 Cong ty TNHH Nice ceramic
no nhiéu nhat,

+ Phai thu ngén han khéc:

+ Du phong phai thu ngin han khé doi:



- Giai phép xir 1y cac khoan ng phai thu khé doi ciia Cong ty: Khoan ng phai
thu khé doi ctia cac Céng ty thué lai dit trong KCN 1 cac khoan ng tién phi quan 1y
duy tu, bao dudmg ha ting; tién thué dit phai ndp nha nuéc. Cong ty da trich 1ap du
phong vé khoan ng qua han nay. Thoi gian qua, Cong ty d& thué mot cong ty Luét lam
cac tha tuc ndp don kién déi voi Cong ty TNHH Nice Ceramic ra tda 4n TP. Chi Linh
@8 thu hdi khoan no con ton dong nay. Ngay 09/5/2025 tda 4n nhan dén thanh phd Chi
Linh ra ban 4n so thAm s6 02/2025/DS-ST budc cong ty TNHH Nice Ceramic phai
thanh toan cho Céng ty cb phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam
tién thué dit 2017-2024 va phi quan 1y, duy tu, bio dudng co s& ha tang tir Quy 3/2016
dén nam 2022, theo hop ddng sb 01A ngay 08/2/2014, Phy luc 01 ngay 16/2/2014, Phy
luc 02 30/3/2015 va lai suét voi tdng sb tién 12 45.714.246.884 (Bon muoi lam ti, bay
tram mudi bdn ngan, hai trim bén muoi sdu déng, tm trim tdm muwoi bon ngan dong
chin./.)

- Phai thu dai han: 89.838.355.128 dong

14 tién bdi thuong giai phong mat bing Cong ty ung trude dang thuc hién dbi
trir dan vao tién thué dit phai ndp hang nam ctia KCN Cong Hoa, Chi Linh.

5.2. N¢ phai tra: 621.233.706.213 ddng
trong do:
- No ngéin han : 88.313.792.457 déng
bao gdm:
+ Phai trd nguoi ban: 17.129.321.996 ddng

14 céc khoan ng phai tra cic nha thau thi céng x4y dung co s& ha ting khu céng
nghiép (sb tién giit lai chd bao hanh cbng trinh va cho phé duyét quyét toan cua Chu
dau tu theo quy dinh trong hop dong).

+ Thué va cac khoan phai ndp nha nudc: 16.193.429.690 dong
+ Chi phi phai tra ngin han: 5.231.675.971dd6ng
+ Doanh thu chua thue hién ngén han: 8.305.864.296 dé‘mg

(12 khoan doanh thu ngén han nhéan truéc tién cho thué c& so ha ting khu cong
nghiép)

+ No phai tra ngén han khac: 5.295.514.788 dong

1a khoan cb tirc con phai tra cho céc ¢ dong chua nhén cd tirc tir nam 2008
dén nay, th lao phai tra HDQT, BKS va tién dit coc phai tra lai nha dau tu.

+ Quy khen thuéng, phic loi: 9.824.508.354 dong
- No dai han: 532.919.913.728 dong
bao gbém:

+ Chi phi phai tra dai han: 265.090.384.022 dong

13 khoan trich trudc chi phi diu tu ha ting khu cong nghiép Cong hoa twong
ung véi dién tich da cho thué.



+ Doanh thu chua thuc hién dai han: 267.812.504.827 ddng

12 khoan doanh thu nhén tru¢c dai han cia nha déu tu thir cp tra trude tinh cho
tirng ky ke toan dén ndm 2058.

+ Phai tra dai han khac: 17.024.889 dong

14 khoan phai tra cho céc c4 nhan hgp vén diu tu tai chinh vao cong ty co phan
ching khoan Sai Gon — Ha Nbi.

Hién tai Cong ty khong cé khoan ng phai trd qué han.
6. Tinh hinh quan ly st dung va bao toan von gép cb dong:

Vi€c bao toan va phat trlen vbn cb dong nam 2024: Vén cha s& hitu tai ngay
31/12/2024 1a 407,312 ty dong, vbn chi s& hitu ( von diéu 1¢) 1a 258, 948 ty dong, dat
157,29%%. Hé sb bao toan von H > 1. Cong ty da bao toan va phat trién vén ciia co

dong.

Hé sb kha nang thanh toan nhanh 13 3 ,35 lan. Hé s6 ndm & mirc cao. Kha
ning thanh todn nhanh, xir ly cic khoan n¢ ngin & mic an todn cao, ty chu trong
hoat dong tai chinh. Cong ty hién dang hoan toan chu dong duoc Ve von phuc vu
san xuét kinh doanh va tai chinh, ddm bao thanh toan nhanh tir ngudn tién mat va
cac khoan dau tu tai chinh ngan han hién cO.
Ti suét lgi nhuén sau thué thuc hién nam 2024 trén vbn diéu 16 12 22 66%, chla ) tuc
nim 2024 du kién 30% trén vén gép clia chit s& hitu, bao toan va phat trién vén ciia cd
dong.

Cong ty dé va dang day manh tdp trung quan tri diéu hanh, d4y manh déu
tu va phét trién cic nganh san xuét kinh doanh c6 loi thé, ty sudt loi nhuan cao dé
nidng cao hon ntra hiéu qua san xuét kinh doanh, ning cao gia tri cla cong ty.
7. Tinh hinh lao déng tién hrong

Nim 2024, cong tac té chic can bd & mot s6 bo phan, Phong, Ban van con
thiéu, cdng tac tuyeén dung lao dong chuyén m("m'v:?m con gdp kho khan. Cong ty van
phéi ting cudng can b, lao dong 1am thém giv, két qua thyc hién:

- Tuyén dung: 13 c4n b bd sung cho Van phong HPQT, Phong Ké hoach Pau
tu, Phong Tai chinh-K& toan, Ban quan 1y KCN Cong Hoa.

- B nhiém: 06 can bo (UV HPQT)

- Mién nhiém: 03 can b (UV HPQT)

- ChAm dut hop ddng: 04 lao dong theo nguyén vong ctia Nguoi lao dong.

- Ky hop ddng lao dong: 13 cdn bd cdng nhan vién & cac Phong, Ban.

- Téng quy tién lwong thuc hién dé nghi phé duyét ndm 2024: 13.481.718.000
ddng (Muoi ba vy, bén trdm tdm mwoi mét triéu, bdy trdm muoi tdm nghin dong
chan).

- Téng quy tién luong thuc hién di chi tra cho Nguoi lao dong nam 2024:
13.481.718.000 ddng (Muoi ba ty, bon trdm tam muwoi mot tri¢u, bdy tram mudi tim
nghin dong chan).

- Luong binh quan chi trd cho Nguoi lao dong nam 2024: 22.320.725 dong
(Hai muoi hai triéu, ba trdm hai mwoi nghin, bay trdam hai muoi ndm dong)



- Thu nhép binh quin cia Nguoi lao dong ndm 2024: 25.340.592 dong (Hai
muroi ném triéu, ba trdm bén mwoi nghin, ndm tram chin muoi hai dong)

9. Hoat ddng ciia Hi dong quan tri va ban Téng giam doc Cong ty.

Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam ddc lubén phdi hgp chit ché trong cong tac
chi dao va diéu hanh sat sao cic mit hoat dong clia Cong ty, giai quyét nhirng van dé
lién quan dén hoat dong SXKD nhu cong tac xic tién thu hat dau tu, thuc hién cong
tac xay dung ha téng, diéu chinh quy hoach cuc b va thiét ké co s& KCN Cong Hoa,
nghién ctru thye hién cac du an méi
III. CAc kién nghi

1. Vé linh virc ddu tw xay dung co ban

D& nghj Céng ty cdn diy nhanh xir Iy c4c ton tai lién quan dau tu xay dung co
ban nhu sau:

- Cong ty cAn nhanh chéng hoan thién cac thu tuc dé thiét ké co s, phong chay
chira chdy, thii luc lién quan dén méi trudng duogc phé duyét. Dé c6 thé trién khai duge
cac hang muc c6 lién quan dap tng dugc nhu cdu ciia cac nha dau tu hién tai va cac
nha dau tu trong tuong lai ;

- Céan xir 1y cac ton tai lién quan dén céc du 4n thanh phin ; cic cong trinh
thanh phan trong KCN Cong Hoa di duge déu tu nhung chua dua vao sir dung hodc
dua vao st dung nhung khong dat ti€u chuén k¥ thuét theo quy dinh ;

- Cén xir 1y cac ton tai lién quan dén nha may xtr 1y nuéc thai cong sudt
2.000m3/ngay dém va hoan thién viéc xin cp phép méi truomg dé dwa cong trinh vao
sir dung dam bao cac quy dinh vé& mdi truong ;

- Pdu tr nha méy xtr Iy nude thai cé cong sudt 10.000m3/ngay. Dém ding theo
Quy dinh va dua vao van hanh, khai thic dép tmg duoc nhu cAu ctia Nha du tu hién
tai va Nha dau tu trong twong lai ;

- Hoan thanh c4c hang muc ha ting dang d& va chua trién khai d3 duoc dai hoi
cd dong thong qua tai Nghi quyét sb: 167/2024/NQ-DHPCP ngay 28 thang 6 nam
2024 cua dir 4n theo ding quy dinh Phap luat va dap tng cho cic nha dau tu

- Kiém so4t chat ché cac hop dong thi céng va chéit luong cong trinh hodc/va du
an tranh chim tién d6 cong trinh va anh hudng chét luong cong trinh. C6 phuong 4n
chit ch& vé tai chinh d6i v6i cac cong trinh khong thuc hién ding quy dinh

- Ra soat, cap nhat va hoan chinh quy trinh ndi bd vé quan 1y dau tu xay dung,
tir lap du an, lya chon nha théu, quéan ly hop ddng, quyét toan. Phai luén dam bao tuin
thu cac quy dinh phéap luét hién hanh déng thoi nang cao tinh minh bach, kiém soéat rui
ro trong dau tu.

- Thanh 1ap c4c ban kiém soat ndi bd ;kiém soét chi phi ; Phép ché nhim theo
ddi sat sao tién do — chit lugng thi cong, giai ngan von, hd so hoan cong va tinh trang
tai san sau dau tu. Tang cudng cong tac hau kiém sau dau tu, danh gia hiéu qua s
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dung cong trinh, nidng luc nha thiu, don vi tu van; dong thoi td chirc rat kinh nghiém
dbi véi cac du 4n c6 vudng méc, cham tién do hodc phét sinh chi phi ngoai du toén.

- Xem xét 4p dung m hinh Quan 1y dy 4n chuyén nghiép nhét 14 ddi véi cac du
4n c¢6 quy mo 16m, k§ thuét phirc tap, nhdm gidm tai cho bd méy hién hitu va néng cao
chit lugng diéu hanh dy 4n.

2.Vé linh vuc thu hit dau tu

Dé tranh thu lan séng diu tu clia nuéc ngoai vao khu coéng nghiép cua Viét
Nam néi chung va KCN Cdng Hoa ndi riéng, Cong ty can déy manh cac hoat dong xuc
tién diu tu trong nim 2024 bing céc phwong thirc da dang hoa hon dé cé nhiéu nha
dAu tu dem lai loi nhudn bén vitng cho Cong ty, chia duoc dugc cd tirc hang nam cho
cac c6 dong.

Tang cudng cong tac chuén bj du tu, lap ké hoach dau tu trung han va hang nam, dam
bao tinh dong bd giita quy hoach, nhu cau thuc té va kha ning huy dong von.. Nghién
ctru bd sung chinh sach thu hut dAu tu c6 chon loc, vu tién cac nganh nghé phi hop
dinh hudéng phat trién bén vimg, than thién moi truong, cong nghé cao hodc cong
nghiép hd trg, 80p phan ning cao gia tri gia tdng va hinh anh KCN. Can uu tién cac

cong trinh ha tang ky thuét thiét yéu, c6 tinh két ndi cao, hd tro truc tiép cho cong tac
thu hat dau tu va nang cao gié tri sir dung dat

Xay dung ké hoach téng thé vé xuc tién dau tu theo hudng chii dong, chuyén
nghiép va da dang hoa phuong thirc tiép can nha du tu. Trong d6, can chd trong ca
hinh thirc truc tiép (tham gia hoi nghi, két ndi doanh nghiép qua cic té chirc xtc tién
thuong mai — dau tu trong va ngoai nuéc) va hinh thirc gian tiép (xdy dung bd tai licu
gi6i thiéu KCN bang nhiéu ngbn ngit, ning cap website, sir dung nén tang s dé quang
b4 ha ting, vi tri, chinh sach uu di...).

Tang cudng cdng tac ra soat va hd trg phap ly cho nha dau tu trong qué trinh
chuén bi hd so thué dit, ding ky du 4n dau tu, danh gia tac dong mdi trudmg’...; Dong
thoi ctr ddu mdi chuyén trach dé phéi hop lién tuc, kip thoi thio g& khé khan vudng
méc phat sinh.

Xay dung co ché linh hoat trong tiép can va dam phén véi nha déu tu, dam bao
phit hop mit bang gia thué, didu kién thanh toan va tién d6 thuc hién, trén co s van
tuén thi quy dinh phap ludt va bao toan lgi ich doanh nghiép.

Phéi hop chit ché véi cac clp chinh quyén dia phuong dé sém hoan thién cong
tac giai phong mit b%mg, khic phuc tdn tai vé ha téng k¥ thuit va vé sinh moi trudong,
nhim dam bao didu kién mat bing sach, sin sang tiép nhan du 4n dau tu.

3. Vé thu hdi cong ng

D& nghi Ban diéu hanh Cong ty can theo sit don khéi kién Cong ty TNHH Nice
Ceramic & Toé 4n thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong dé c6 thé sém thu hoéi dugc
cong no c6 ngudn tai chinh cho Cong ty ddu tu xdy dung ha ting dong thoi giam
khoan trich 14p du phong cta khoan n¢ nay.

4. Vé lao dong tién lrong
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Quy tién luong chua chi trd ngudi lao dong kha 16n. Ban kiém soat dé nghi
Ban diéu hanh Céng ty sém chi trd ngudi lao dong quy tién luong con lai dé dong vién
khuyén khich kip thoi ngudi lao dong tiép tuc gin b6, cng hién cho Céng ty, bu dap
lai phan nao thu nhap thip, doi song khé khin nhitng ndm trudc day cua ngudi lao
dong.

Ban kiém soét d& nghi Cong ty cin xdy dung quy ché tién luong, tién thudng
méi dé phu hop v6i tinh hinh thuc tién cia Coéng ty dam bao viéc chi tra tién luong
gén véi hidu qua cong viéc, tao dong luc cho ngudi lao dong.

5. V& Cong tac giai phéng mit bing

Dé nghi Coéng ty tich cuc 1am viéc v6i cac co quan dia phuong cé nhimg giai
phép pht hop xir 1y Iugng rac ton dong 1au nim lai 16 BS ctia KCN dé som c6 mit
bing sach tao diéu kién thun loi thu hut c4c nha du tu vao thué lai dét tai khu vuc bai
rac nay.

6. Vé tinh hinh thwe hién cic dr 4n méi trong thoi gian téi

Dé nghi Cong ty khan truong va tich cuc theo sat, phdi hop véi co quan dia
phuong dé 1am cac thu tuc lién quan sém trién khai mé rong KCN Cong Hoa giai doan
2 va cum cong nghiép & tinh Long An, khu céng nghiép Truomg Hai tai huyén Duc
Hué tinh Long An, cac cum céng nghiép & Long An.... Mat khac, Cong ty Cén ¢6 Béo
c4o nghién ctru tién kha thi dé céc cb déng ndm duogc va chip thuan chu truong.

IV. KE HOACH HOAT PONG KIEM SOAT NAM 2025

Ban kiém so4t Cong ty C6 phan Phét trién @6 thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam c6 ké hoach kiém tra, gidm sat nim 2025 cu thé nhu sau:

STT N¢i dung Thoi gian
thuce hién

Kiém tra, giam sat tinh hinh thuc hién va tuin tha Didu 18,
1 | Luéat doanh nghiép’, phép luét nha nlrrc'rc; tinh hmh thuc hién va Thudng
tudn th»fl Nghi quyej:t cua DPHDCD doi véi Hoi dong quan tri va xuyén

Ban Tong Giam déc VRG.

Kiém tra, gidm sat, d4nh gi4 tinh hinh thuc hién ké hoach
2 | SXKD theo Nghi quyét PHPCD thuong nién ndm 2023 va | 6 thangval
nim 2024 dé ra; tinh hinh tai chinh,; tinh hinh thuc hién ké nam

hoach SXKD;
Hang quy,
3 | ThAm dinh BCTC sau kiém toan thudng nién niam 2025 va | ban nién va
ban nién nam 2025. ca nam

: Phéi hop véi céc co quan chirc ning ciia Nha nudc, cac doan
4 |kiém tra trong viéc kiém tra, gidm st cong tac quan 1y, hoat | Khi co yéu
dong SXKD tai Cong ty. cau
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Kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién va xir Iy cac khuyén | Hang quy
5 | nghi cta c4c doan kiém tra ciia co quan nha nudc, chirc nang
c6 thAm quyén tai Cong ty.
6 Lap bao cdo giam sat hang quy theo quy dinh cia Cong ty va | Hang quy,
c4c béo céo khac khi c6 yéu cu. nam hodc
theo yéu céu
Thyc hién, phbi hop véi thanh vién Ban KS 1ap bao céo hoat
7 | d6ng nim 2024 va l‘<é hoach hoat dong ndm 2025 cia Ban KS, Quy I/Quy II
bao cdo danh gia vé hoat dong SXKD nam 2024 va cong tac
quan ly ndm 2024 cua Hoi ddng quén tri va Ban diéu hanh
Cong ty trinh PHDCD théng qua va t6 chirc thuc hién.
8 | P& xudt PHDPCD lua chon don vi kiém toan ddc 1ap kiém toan Quyl/ 11
BCTC nam 2025.
Kiém tra, giam sét linh vuc tai chinh nhu thuc hién céc chi
9 | tiéu tai chinh ctia Nghi quyét PHPCD; quén ly dong tién, kha |  Hang quy
ning thanh todn ng céng ng phai tra, Cong no phdi thu, tinh
hinh quan 1y va st dung von, tai san cb dinh, cic khoan dau tu
gbp von clia cong ty ...
Kiém tra, giam sat linh vuc lao dong tién luong vé thuc hién
10 quyét toan quy tién lwvong nam 2024, xiy dung ké hoach quy Hang quy
tién lvong nam 2025, viéc chip hanh cac quy dinh cia Nha
nuée lién quan dén ngudi lao dong....
Kiém tra, gidm sét tién do thuc hién cac géi thiu xay dung co Thuong
11 | ban thudc du an KCN Cong Hoa Xxuyén
Thuc hién cong tic kiém soat khac theo yéu cau ctia Cong ty, | Hang quy/
12 | cia PHDCD va céc quy dinh hién hanh. theo yéu cu

Trén day 1 bio céo cia Ban kiém soat Céng ty C phan Phat trién do thj va
Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam vé tinh hinh hoat déng nam 2024 va ké hoach hoat

dong nam 2025.
Tran trong!

Noi nhin:

- Nhu kinh giri;

- Chu tich HPQT (dé Biét) ;
- Ban TGD (dé biét)

- Cac TV BKS;

- Luu: BKS Cty.
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°/ cOPHAN \% s SRS : B )
GONG/TY,00 PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NGHIEP CAO SU VIET NAM Pc 1ap - Tu do - Hanh phic

/BC-VRG Chi Linh, ngay  thang nam 2025

DU THAO

BAO CAO

Két qua hoat dong sin xuét kinh doanh nim 2024
va K& hoach san xuét kinh doanh nim 2025 ciia Céng ty

Kinh giri: Dai hoi déng ¢ dong thuong nién ndm 2025
Coéng ty cb phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Ciin ctr Nghi quyét dai hoi ddng ¢b dong thudng nién nam 2024 sé: 167/2024/NQ-
DHDCD ngay 28 thang 6 nam 2024 ctia Cong ty C6 phan Phat trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Céng ty Co phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xin béo
céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2024 va ké hoach san xuit kinh doanh
nim 2025, cu thé nhu sau:

I, KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

1. Hoat déng dau tw dy 4n Khu céng nghiép Cong Hoa:

Nam 2024, Khu cong nghiép Cong Hoa chiu tdc dong cua céac yéu t6 khach quan
(anh huong ctia con bdo sé 3 Yagi lam ngap ung tocm b6 KCN) va yéu tb chu quan thuc
hién diéu chinh cac hd so phép 1y nhu: Diéu chinh gidy chung nhan ding ky déu tu, diéu
chinh bdo cdo danh gia tac dong mdi trudong, diéu chinh hd so PCCC, diéu chinh hd so
TKCS do diéu chinh Quy hoach phuc vu cong tac thu hut dau tu. Dén nay mot s6 ho so
phap 1y vén chua hoan thanh, vi vy hoat dong thu hut diu tu, ddu tu hoan thién ha tang
da khong dat dugc theo ké hoach @@ ra.

Cong tac xay dung co ban ndm 2024 ciing chi dat 8,2 ty ddng, vudng mic nhét 1a
cong tac di doi bai rac DPdng vong, ngay 21/01/2025 Uy ban nhén dan tinh Hai Duong
méi ban hanh van ban sb: 343/UBND-VP giao S& Tai nguyén va Mdi trudng chu tri,
phdi hop véi S& Xay dung, Ban Quan ly cac Khu cdng nghiép tinh, cac s&, nganh don vi
lién quan, UBND thanh phé Chi Linh dé 1am 13 trach nhiém va tién d6 phuong an xtr ly
dbi vai bai rac Pdng Vong

Hién tai, c4c c4c S&, Ban nganh va Céng ty van chua théng nhit dugc phuong 4n
cubi cling dé thyuc hién coéng tic GPMB bai réc.

Thoi gian t6i Cong ty tiép tuc phéi hop véi cac co quan chire nang cé thdm quyén
dé xir 1y dut diém giai phong bii rac theo quy dinh.

2. Két qua thye hi¢n nhiém vu sén xuit kinh doanh nim 2024:

Trong nim 2024 Cong ty da lam v1ec v6i nhidu nha déu tu dén tim hiéu thué dat.
Tuy nhién, do anh hudng cua con bao s6 3, Khu cong nghlep Cong Hoa bi ngdp tng dan
dén khé khin cho cong tac thu hut dau tu. Do do, dén thoi dlem hién tai Cong ty maoi
chinh thirc ky va thuc hién xong hop dbng cho thué 1,25 ha d4t gén véi co so ha tAng va
chua dat dugc ké hoach di thoa thuan véi Tap doan 1a 10,81ha.

- Téng doanh thu thuc hién 12 122,56 ty déng, dat 40,8% ké hoach,



- Loi nhuén truée thué 81,78 ty ddng dat 75,82% ké hoach.

- Chi tra cd tirc cho cac cb dong 1a 30% véi sb tién 77,68 ty ddng dat 100% ké

hoach.

Ngudn vén chu s& hitu ciia Cong ty dugc bao toan va phat trién, ngudn von, dong tién
duoc can dbi dap tng da cho nhu cdu san xuét kinh doanh va du tu phat trién ctia cong
ty.

Tinh dén thoi didm 31/12/2024, Khu cong nghiép da thu hat dugc 14 Nha dau tu
trong va ngodi nudc véi tng dién tich da cho thué 114,261 ha (dat 78,5% ty 16 lap day).
II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH VA PAU TU PHAT TRIEN NAM 2025

1. Cong tac diu twr xAy dung co ban tai khu cong nghiép Cong Hoa

Véi muc tiéu hoan thién ddng bo ha ting k¥ thuit & dap tng nhu cdu ctia cac Nha
diu tu hién da thué dét tai Khu cong nghiép ciing nhu thu hit thém cac Nha dau tu méi,
Céng ty tiép tuc tap trung trién khai dau tu cic cong trinh ha tang thiét yéu cia Khu cong
nghiép theo cic hang muc dd duoc thong qua tai cac ky Pai hoi dong cb dong trude va
cac hang muc cin thiét dugc trinh tai dai hoi dong C6 dong 1an nay. Pic biét tap trung
trién khai xay dung ha ting giao théng, cip thoat nude, xir 1y nuée thai cho cac Nha dau
tu hoat dong trong Khu cong nghiép.

Du kién Téng vén diu tr XDCB hoan thién ha tdng k¥ thuit KCN Cong Hoa la
304,8 ty dong

Céng ty tiép tuc phdi hop véi cac S, Ban nganh va cic co quan chirc ning cla
tinh dé c6 phuong 4n xtr Iy dit diém bai réc DPdng Vong.

2. Du kién ké hoach sén xuit kinh doanh nim 2025

Céng ty du kién dién tich thu hut nha dau tu thué co sé ha ting tai KCN Cong Hoa
nam 2025 khoang 12,75 ha.

Doanh thu dir kién 358,5 ty déng bang 293% so véi nam 2024

- Loi nhuan truée thué 133,5 ty dong bing 163% so v6i nam 2024
Chi tra cb tirc cho céc cb dong ty 18 20% véi s6 tién 13 51,8 ty dong
NoOp ngéan sach dam bao theo dung luét

Dé dat duoc ké hoach tai chinh dé ra Céng ty tiép tuc trién khai thuc hién céc giai
phap dé nang cao hoat dong xtc tién thu hit dau tr vao cac du an Khu cong nghiép, cum
cong nghiép do Céng ty 1am Chu ddu tu, cu thé:

- Thanh lap cac doan cong tac thuc hién xuc tién dau tu tai cac nudc cb xu hudng
dau tu vao Viét Nam (Pai Loan, Trung Quéc, Han Quéc...).

- Thiét ké phat hanh cac tai liéu, 4n phdm, bang dia dé quang b4, gidi thiéu Khu
cong nghiép Cong Hoa qua cac kénh xc tién dau tu.

- Tiép tuc hoan thién va nang cao ning luc cho ddi ngii can bd cia Trung tAm xuc
tién du tu nhim nang cao chét lugng, hiéu qua cia cong tac thu hit diu tu trong thoi
gian toi.

- Tiép tuc diy manh c6ng tic hoat dong mdi gidi va ap dung chi hoa héng méi gidi
cho céc td chirc, ca nhan thuc hién hd trg Cong ty trong hoat dong thu hut dau tu vao KCN
Cong Hoa.

3. Ké hoach trién khai cdc dw 4n méi trong nam 2025.




Vé6i muc tidu mé rong linh vuc kinh doanh d& phén déu dua Céng ty phét trién 6n
dinh, bén vitng, khong ngling mang lai 1¢i ich cho cac cb dong, Cong ty dé nghi Hoi dong
quan trj bao c4o Pai hoi déng cd dong cho phép trién khai nghién ctru cc thu tuc dau tu
mot s6 du 4n méi, cu thé nhu sau:

- Dy 4n KCN Cgng Hoa 2 quy mo 190ha.

Khu coéng nghiép Cong Hoa 2 (Dién tich 190 ha) da duoc tinh Hai Duong cap nhat
vao quy hoach tinh thoi ky 2021 2030 tAm nhin dén nam 2050 va dugc Thu tuéng chinh
phti phé duyét tai Quyet dinh sé: 1639/QP-TTg ngay 19/12/2023. Dy an Khu coéng
nghiép Cong Hoa 2 d3 nim trong quy hoach str dung d4t va ké hoach st dung dat thoi ky
2021-2025. Hién thanh ph Chi Linh dang trién khai hoan thién quy hoach phan khu
chirc niang. Néu dugc tinh Hai Duong chip thuén giao 1am chii ddu tu kinh doanh ha tang
Khu cong nghlep Cong Hoa 2 va danh muc Dy an duoc bHDbCD thong qua chéc chén sé
1a co s dé phat huy hiéu qua ngudn von ddu tu cla cb dong. La yéu tb quan trong xay
dung, cing cb thuong hiéu VRG ngiy cang phat trién vitng manh trén thi truong kinh
doanh ha ting Khu cong nghiép Viét Nam.

(Théng tin chi tiét vé& du 4n dugc md ta trong béo céo dinh kém)

- Dy 4n Cum cong nghiép Loc Giang 2, huyén Pirc Hué, tinh Long An (quy md
75ha).

Du 4n: Cum Céng nghiép Loc Giang 2 thudc huyén Burc Hué (quy md 75ha), tinh
Long An di dugc UBND tinh Long An cép nhit vao quy hoach tinh thoi ky 2021- 2030
tdim nhin dén nam 2050 va duoc Thu tuéng chinh phi phé duyét tai Quyét dinh so
686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Ngay 15/5/2025 UBND huyen Duc Hoa da c¢6 Té trinh sé:
8058/TTr-UBND kién nghi S& Tai Chinh vé viéc dé xudt cap thim quyen chu treong déu
tu thanh 14p Cum c6ng nghiép Loc Giang 2. Néu dugc tinh Long An chép thuén giao 1am
chu déu tu kinh doanh ha téng Khu céng nghi¢p néu trén va danh muc Du an duoc
bHDCD thong qua chéc chin s& 1a co s& dé phat huy hiéu qua ngudn vén dau tu cia co
dong. La yéu t6 quan trong xay dung, cung ¢ thuong hiéu VRG ngay cang phat trién
vitng manh trén thi truong kinh doanh ha tAng cac Cum cdng nghiép, Khu cong nghiép
Viét Nam.

(Thong tin chi tiét vé du 4n dugc mé ta trong béo cao dinh kém)
- Dy 4n Khu cong nghiép Trudng Hai, huyén Pirc Hug, tinh Long An (quy m6 180ha)

Trong thoi gian vira qua, nim bit dugc chu truong Tinh Long An dang tim kiém
nha diu tu c6 nang luc dé giao lam Chu diu tu Khu cong nghiép qudc té Truong Hai tai
huyén Pirc Hué (quy md 162ha). Sau khi xem xét, danh gla kinh nghiém va néng luc
hién tai ciia Cong ty, Cong ty nhan thdy c6 di kha nang dé trién khai thuc hién du an néu
trén. Cong ty phéat hanh vin ban giri UBND tinh Long An dé xuét xin duoc 1am Chu diu
tu du 4n dAu tu xay dung ha ting Khu cong nghiép Québc té Truong Hai. Danh muc dy 4n
trén di dugc UBND tinh Long An cép nhat vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050 va dugc Thu tuéng chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb: 686/QD-
TTg ngdy 13/6/2023. Néu dugc tinh Long An chép thuan giao lam chu déu tu kinh doanh
ha ting Khu cong nghtep néu trén va danh myc Dy an dugc DHDCD thong qua chic
chén s& 14 co s& dé phat huy hiéu qua nguon vén dau tu coa cb dong. La yéu t6 quan
trong xdy dung, cung cd thuong hiéu VRG ngay cang phat trién vitng manh trén thi
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truong kinh doanh ha tang Khu céng nghiép Viét Nam.
(Théng tin chi tiét v& du 4n dugc md ta trong bao céo dinh kém)

Dé thuc hién t6t ké hoach nam 2025, ngodi cac ndi dung di va dang thuc hién cong ty
can tiép tuc thuc hién nhidu giai phap ddng bo, sang tao va c6 hiéu qua dé phan d4u hoan
thanh t6t nhat cac chi tidu vé ké hoach SXKD va dau tu phét trién nam 2025:

-Tiép tuc stra dbi, bd sung hoan thién cic Noi quy, Quy ché, chirc nang nhiém vu
cho cac bd phén, Phong, Ban chuyén mon dé phat huy tdi da tinh tich cuc, nang dong
sang tao ctia mdi CB.CNV trong Céng ty. Tang cudng cong tac quan 1y tai chinh, quan tri
doanh nghiép va déy manh céng tac thu hit dau tu, kinh doanh ha ting Khu céng nghiép
dat hiéu qua. Giam sat, kiém tra chat ché cic cong viéc clia du 4n va ddy nhanh tién do
hoan thanh timg giai doan theo ké hoach tong thé di dé ra.

- Cling cb, én dinh cong tac td chirc. BS tri sip xép cac vi tri can bg lanh dao,
Phong, Ban chirc nang phi hop chuyén mén, dap tmg yéu ciu nhiém vu. Pao tao, boi
dudng, tp huin nang cao trinh d6 chuyén mén cho CB.CNV, ddu tu co s vét chét cho
cac Phong, Ban dé nang cao hiéu qua va ning sudt lao dong. Xay dung méi trudng lam
viéc hién dai, than thién dé thu hat ngudn nhan luc cé phidm chit dao dic, c6 trinh do
chuyén mon, nghiép vu cao, nhét 14 nhan su c6 k¥ thudt va cong nghé phu hgp véi dinh
huéng phat trién ctia Cong ty.

- Trién khai manh mé& viéc nghién ctru tng dung khoa hoc céng nghé, d6i méi
sang tao, chuyén ddi sb, ing dung céng nghé thong tin, cac cong cu sb va tri tué nhén tao
(AI) vao moi khia canh, linh vuc va chudi qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty.

- Thiét 1ap céc co ché linh hoat & nhanh chéng tmg phé va xir 1y kip thoi, phu
hop, hiéu qua trude nhitmg bién dong vé chinh tri, kinh té toan cu ciing nhu su phét trién
nhanh chdng cuia khoa hoc cong nghé.

Duy tri va thuc hién nghiém Nbi quy, Quy ché, ché d6 khen thuéng, ky luat cia
Cong ty. Phat huy tinh thin tp trung dan chu trong céng tac 1anh dao va didu hanh hoat
dong san xuat kinh doanh trong Céng ty. Pam bao an ninh trét tu trong co quan, gitr gin
va bao vé tai san ciia Cong ty cling nhu tai san ciia ¢4 nhan, chdng tham 6, lang phi, biéu
hién tiéu cuc, c4c té nan xd hoi. X4y dung ndi bd doan két.

Pam bao viéc thuc hién nghia vu ddi v6i Nha nudc, quyén loi cua cac cd dong,
phat trién doanh nghiép, duy tri viéc lam, thu nhép 6n dinh va thuc hién day du cac quyén
loi cho nguoi lao dong, khic phuc nhitng ton tai, nhuge diém ciia nam 2024.

IV. PE XUAT VA KIEN NGHI

Dé khai thac téi da hiéu qua sir dung dat ctia Khu cong nghiép Cong Hoa quy mo
201,43 ha. Cong ty tiép tuc tap trung hoan thién céc thi tuc phéap 1y dé trién khai cc hang
muc cong trinh ha tdng ctia Khu cong nghiép va dong thoi chi dong trong cong tac thuc
hién trién khai cac du 4n da dugc Dai Hoi ddng cb dong thong qua, Cong ty dé xuét Hoi
déng quan tri mot s6 ndi dung sau:

1. Chép thuén tiép tuc ddu tu xay dung cic hang muc cong trinh theo ké hoach dé
hoan thién ha ting ky thuat Khu cong nghiép Cong Hoa (quy mo 201,43ha) di dugc
Céng ty xay dung dap mg yéu ciu ban giao ha tang k¥ thuat cho nha dau tu.



2. Chép thudn tiép tuc trién khai cac dy 4n méi gbm: Dy 4n Khu cong nghiép Cong
Hoa (mé& rong) quy mé rong 190ha; Dy an Cum cong nghiép Loc Giang 2, huyén Duc Hug,
tinh Long An (quy m6 75ha); Dy 4n Khu cong nghiép Truong Hai, huyén Dic Hug, tinh
Long An (quy mé 180ha);

3. Cong ty tiép tuc cap nhat céc thong tin, sé liéu ciia cac Dy 4n dé béo céo Hoi
ddng quan tri theo ding quy dinh cta phép lut va Diéu 1é Cong ty trén co s¢ hiéu qua,
bao toan va phat trién ngudn vén dAu ti cia Cong ty, mang lai hiéu qua cho C6 dong.

4. Trong trudng hop cé tinh hudng phat sinh anh huéng 16n dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh, ddu tu phét tridn ciia Cong ty, @& dam bao hoan thanh tét ké hoach
san xut kinh doanh nim 2025, Céng ty kinh d& nghi HPQT xem xét diéu chinh lai ké
hoach san xuét kinh doanh, ddu tu xay dung co ban nim 2025 va td chic trién khai thuc
hién trén co s& phi hop véi tinh hinh thuc tién, ddm bdo tuan thu cac quy dinh cta phap
luat, Piéu 1¢ Cong ty.

Trén day 12 bdo céo két qua san xuét kinh doanh nim 2024; ké hoach san xuat
kinh doanh nim 2025 va danh muyc dé xuét thuc hién déu tu trong nim 2025 va nhiing
ndm tiép theo. Ban diéu hanh Cdng ty xin béo c4o va kinh d& nghij Pai hoi dong c6 dong,
Hoi ddng quan tri xem xét, théng qua./.

Tran trong!

TONG GIAM POC
Noi nhin:
- Nhu trén;
- Hoi dong quan tri (D& bao cao);
- Luvu: VT, P.KHDT, P.KT,P.TCHC
Ping Vian Thiéu



HAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

GHIEP CAO SU VIET NAM Péec 1ap - Tu do - Hanh phiic
/TTr-HDQT Chi Linh, ngay  thang ndm 2025
TO TRINH

Vé viéc dé nghi théng qua Béo cdo tai chinh nim 2024 (da dwgc kiém ton)
va phwong an phan phoi lgi nhuin nim 2024

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2025
Cong ty Co phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Vit Nam

Cin ctr Luat Doanh nghiép va cac vin ban huéng dan thuc hién luat doanh nghiép;

Cin cir Nghi dinh sb 44/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 ctia Chinh phi qui dinh vé lao dong,
tién luong, thi lao, tién thuéng trong Doanh nghiép Nha nudc;

Cin ct Diéu 1¢ hoat dong clia Cong ty cb phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam;

Cin ¢t vio Bao co Tai chinh (@@ dwoc kiém todn) va két qua hoat dong kinh doanh
nam 2024;

Hoi ddng quan tri Cong ty Cb phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam trinh Pai hoi dong c6 déng thudng nién ndm 2025 thong qua Béo céo tai chinh nam
2024 (d3 dugc kiém toan) va phuong 4n phan phdi loi nhudn nam 2024 v6i mét s chi tiéu
cu thé nhu sau:

I. Bdo cfo tai chinh tém tit nim 2024:

STT Chi tiéu M3 s0 Nim 2024 Nim 2023
1 | Tai san ngin han 100 405.188.890.643 | 583.708.820.610
2 | Tai san dai han 200 623.356.872.792 | 586.234.979.894
3 | Tong cong tai san 270 | 1.028.545.763.435 | 1.169.943.800.504
4 | No phai tra 300 621.233.706.213 | 711.921.787.723
5 | Vbn chu sé hitu 400 407.312.057.222 | 458.022.012.781
6 | Toéng cng nguon vén 440 | 1.028.545.763.435 | 1.169.943.800.504

I1. Két qua hoat dong kinh doanh 2024:

STT Chi tiéu M3 so Niam 2024 Nim 2023

1 | Doanh thu ban hang va CCDV 01 113.587.777.352 | 548.836.250.142
Doanh thu hoat dng tai chinh

2. | s nhip khic (21+31) 8.970.416.728 |  2.667.527.500
3 | Téng loi nhuan ké toan truc thué | 50 81.777.881.747 | 239.428.993.398
4 | Loi nhuén sau thué TNDN 60 58.690.542.841 | 186.587.914.737

B4o céo tai chinh nam 2024 dugc kiém toan boi Cong ty TNHH kiém toan va dich
vu tin hoc MOORE AISC:
Y kién ciia Kiém todn vién:



“Theo y kién ciia chiing téi, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thwc va hop Iy trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty cé phan Phat trién d6 thi va Khu
céng nghiép Cao su Viét Nam tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cting nhu két qua kinh doanh
va tinh hinh lew chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi chudn
muee ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdac quy dinh phdp Iy cé lién quan
dén viéc Igp va trinh bay Bdo cdo tai chinh”.

2. Phwong 4n phan phéi lgi nhuin nim 2024:

ot . 5 GHI
STT CHI TIEU GIATRI (PONG) | 1w
1 | Loinhuén sau thué liy ké dén 31/12/2024 131.461.701.678
Trong dé: Loi nhudn sau thué phat sinh néim 2024 58.690.542.841
Loi nhudn sau thué cdc nam trieée chuyén sang 72.771.158.837
2 | Phan phoi lgi nhuan nim 2024
Trich Quy dau tu phét trién (10% LN) 5.870.000.000
b | Trich Qu¥ khen thudng, phuc lgi 2.541.000.000
Tr do:
- Quy thuong nguoi QLDN (2 thang lvong x 75,8%) 210.000.000
- Quy thuong nguoi lao dong (3 thang lwong x 75,8%)) 2.331.000.000
' ¢ | Chiacé tirc (30%) 77.684.604.000
3 | L¢i nhuén dé lai chuyén sang nim 2025 45.366.097.678

Trén day 12 nhimg chi tiéu chi yéu ctia Bdo céo tai chinh nam 2024 (da dugc kiém
to4n) va phuong 4n phan phéi loi nhuan niam 2024 cia Cong ty.
Kinh d& nghi Dai hi dng cb déng thudng nién Céng ty C6 phan Phat trién do thi va
Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét thong qua.
Tran trong kinh trinh!

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Nhu kinh giri;
- Cac Thanh vién HPQT, BKS Cong ty;
- Ban Tdng giam dbc Cong ty;
- Luu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai
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V Sé: /TTr- BKS.VRG Chi Linh, ngay  thang ndm 2025

DU THAO TO TRINH

V& viéc Lya chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2025

Kinh giri: Dai hoi déng ¢ dong thudng nién nam 2025
Coéng ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luét Ching khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

Cin cir Diéu 1& t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Phét trién d6 thi va Khu
cong nghi€p Cao su Viét Nam.

Ban Kiém so4t Coéng ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét
Nam kinh trinh Pai hdi dong c6 dong thudng nién ndm 2025 thong qua lua chon don vi
kiém toan Bao cdo tai chinh ndm 2025, cu thé nhu sau:

1. Can clr vao ning luc va kinh nghiém ctia cic don vi kiém toan, Ban kiém soat
dé nghi PHDCD thuong nién ndm 2025 chéap thuin lya chon mdt trong cac don vi kiém
toan dudi day dé thuc hién kiém toan Bao céo tai chinh ndm 2025 cta Cong ty, gom:

1.1. Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam;

1.2. Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC;

1.3. Cong ty TNHH kiém toan va dich vu tin hoc Moore AISC

1.4. Cong ty TNHH kiém toan va tu vin A&C

1.5. Cong ty TNHH kiém to4n va thAm dinh gi4 Viét Nam (AVA)

2. Bé nghi Pai hoi ddng cb dong ty quyén cho Hoi dong Quan tri lwa chon don vi
kiém toén cu thé trong sé cac don vi néu trén dé Tdng giam ddc ky két hop dong kiém
toan Bédo céo tai chinh ndm 2025 theo ding cac quy dinh hi¢n hanh.

Kinh trinh Dai h6i ddng ¢ déng thudng nién xem xét, thong qua.

Tran trong!
Noi nhin: TM.BAN KIEM SOAT
- Nhur kinh gri; TRUONG BAN
- Luwu: VT, BKS

Nguyén Pinh Dirc
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S6: /TTr-HPQT Chi Linh, ngay  thdng ndm 2025

TO TRINH
Vé viéc aé nghl quyét todn Quy tién lrong nim 2024
va phé duyét K¢ hoach lao ddng, quy tién lwrong nim 2025

Kinh giri Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2025
Cong ty CO6 phan Phat trién dd thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam

Can ctr Nghi dinh s 44/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 ciia Chinh phu qui dinh vé lao dong,
tién lwong, thu lao, tién thudng trong Doanh nghiép Nha nudc;

Cin ctr vio Diéu 1¢ td chirc hoat dong cua Cong ty C6 phén phat trién d6 thi va Khu
cdng nghiép Cao su Viét Nam;

Cin ctr K& hoach san xuét kinh doanh, yéu cAu nhiém vu, co cu td chirc bd may Céng
ty nam 2025;

Hoi dong quan tri Cong ty Cb phén Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam kinh trinh Pai hoi déng cd dong thuong nién ndm 2025 xem xét, thong qua phé duyét
toan Quy tién luvong ndm 2024 va phé duyét Ké hoach lao dong, quy tién lwvong nam 2025
cta Cong ty, cu thé nhu sau:

I. Quyét toan Quy tién lwong niim 2024:
1. Két qua thye hién quy tién lrong:

1 | Téng doanh thu DPdng | 300.424.000.000 | 122.558.194.080 41%
2 | Téng lgi nhuin Ddng 82.859.000.000 58.690.542.841 71%
3 | Quy tién luong Pong 19.062.576.000 13.481.718.000 71%
4 | Lao dong binh quéan Nguoi 68 50 74%
5 | Luong binh quén Pdng 23.361.000 99390725 95%

Téng sb tién luong thyc chi: 13.481.718.000 dong

2. Céng ty dé nghi quyét todn: 13.481.718.000 ddng (Muoi ba ty, bon tram tim
mueoi mot triéu, bdy tram muwoi tdim nghin dong).



I. Ké hoach lao djng:

DVT: Nguoi
Tinh hinh sir dung lao dgng nim 2024 K¢ hoach nim 2025
Téng T Té T6ng LDb Téng Téng Téng Téng
9 Ting | s6LD 60;:;:) p :f) 61D | thyc | s6LD | s6LD | s6LD | s6LD
T N¢i dung s6LD | thyeté g " . . thye té | té sir ké nim giam tuyén
ké c6 mit e : e c6 miit | dung | hoach trirée trong mébi
hoach ngay tr;ﬂg r:ng ngay binh chuyén nim trong
g | T TN | sz | quia sang ikm
I | Nguwoi quan ly chuyén trach 6 6 1 1 6 5,6 2 2 0 0
LP quan ly & chuyén mén 50
IT nghiép vu KCN Céng Hoa 75 42 3 13 52 45 | 105 55 0
1 | Ban diéu hanh 4 4 0 0
2 | Van phong HDQT 7 6 1 2 6 6 7 6 - 1
3 | Phong Tai chinh-Ké toan 4 3 : 3 6 4 6 6 2 .
4 | Phong Ké hoach-Pau tur 10 7 1 1 7 7 11 7 ~ 4
5 | Phong Tb chirc-Hanh chinh 11 10 - = 10 54107 | 12 10 - 2
6 | Trung tam Hb tro xtc tién DT 4 3 1 - 3 3 4 g - 2
7 | Ban quan Iy KCN Cong Hoa 21 13 - 7 20 15 43 20 - 23
8 | Doi Phong chéy, chita chay 18 - - - - - 18 - - 18
 |LP quinly &chuytnmén | 35 | o | o | o9 | o [0 |32 | 0o | 0 | 32
y nghiép vu cac du 4n méi
1 | BQLKCN Céng Hoa (md rong) 10 - - - - - 10 - - 10
2 | BQL Dy 4n Chi nhanh Long An | 22 22 22
- | Khu céng nghiép Trudng Hai 13 - - - - - 13 - - 13
- | Cum cong nghiép Loc Giang 2 9 - - - - - 9 - - 9
Téng cong (I+TI-+I1T) 113 48 4 14 58 50 | 139 57 0 82

I1. Ké hoach quy tién lrong: Can cir K& hoach lao dong, K& hoach san xuat kinh
doanh KCN Cong Hoa, ké hoach du 4n KCN Cong Hoa (m& rong), ké hoach du an Chi
nhanh tinh Long An (Khu c6ng nghiép Truong Hai, Cum céng nghiép Loc Giang 2). Coéng

ty d& nghi:

1. P6i v6i nguoi quan 1y chuyén trach:

- Lao dong binh quan: 2 ngudi

- Mitc tién lwong binh quéan: 100.500.000 vnd/1ng/thang.
- Téng quy tién lwong: 2.412.000.000 VND
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2. P6i véi ngudi lao dong:

- Lao ddng binh quan: 96 nguoi.
- Muc tién lwong binh quin chung: 20.990.000 vnd/1ng/thang
- Téng quy tién luong: 24.180.480.000 VND

3. Chi tiét cu thé:

3.1. Ké hoach KCN Céng Hoa
* Doanh thu va lgi nhuin:

Ty 1€% so

o Thyc hié¢n K¢ hoach :
T NeAsung Doy niim 2024 niim 2025 BRI
tinh hién
1 | Téng doanh thu Ddng 122.558.194.080 | 358.488.000.000 293%
2 | Chi phi chua luong Pdng 39.191.510.657 224.530.000.000 573%
3 | Téng loi nhuan Déng 58.690.542.841 | 133.451.000.000 227%
* K& hoach lao dong, quy tién lwong (dinh kém theo bang gidi trinh):
Pon vi S £ Ty 1€% so
A% e Thuc hién Keé hoach 7y
L Rt ik ndm 2024 ndm 2025 KH/thpe
hién
I | Ngwoi quan ly
1 | Lao dong binh quén Nguoi 5,58 2
2 | Miic tién lwong bq thang | Pdng 100.500.000
3 | Quy tién luong Déng 4.225.577.760 2.412.000.000
II | Lao dong quan ly va ngudi lao dong
1 | Lao dong binh quan Nguoi 45 80 177%
2 | Mirc tién lwong bq thang | Déng 20.990.000
Quy tién luong Dong 20.150.400.000
Téng quy lwong (I+1) Pong 22.562.400.000
3.2. Ké hoach quy tién lwong dw dn KCN Céng Hoa (md rjng)
. Pon vi Thue hién Ké hoach s
A . . O T (1)
il Nokdung tinh nim 2024 niim 2025 ¥l
1 | Lao dong binh quén Nguoi 0 5
2 | Mittc tién lwong bq thang | Dong 0 20.990.000
Téng quy tién lwong Pong 0 1.259.400.000

3.3. Ké hoach quy tién lwong dw dn Chi nhdnh Long An (Khu céng nghiép
Trwong Hii, Cum cong nghiép Ljc Giang 2,)
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| e e [
1 | Lao dong binh quan Nguoi =0 11
2 | Luong binh quén thang Ddng 0 20.990.000
3 | Quy tién luong Péng 0 2.770.680.000

IIL. Phan phdi, thanh todn va quyét to4n tién lwong:

- Phén phdi quy tién luong: Phan phéi tién lwrong cho ngudi lao dong bao gbdm 2
phan tién lvong co ban va tién lwong hiéu qua cong viéc.

- Thanh toan tién lwong hang thang: Tam thanh to4n tién lvong hang thang cho
ngudi quan 1y va ngudi lao dong bang 80% miic tién luong ké hoach di dugc phé duyét va
sb lao dong lam viéc thuc té.

- Thanh toan va quyét toan qu¥ Iuvong:

+ Thuyc hién theo quy dinh tai thong tu 6 003/2025/TT-BNV ngay 28/4/2025 ctia Bo
No6i vu huéng dan thuc hién quan 1y lao dong, tién luong, thu lao, tién thudng trong doanh
nghiép nha nudc va quy ché ndi bd Cong ty.

+ Cudi ndm khi xéc dinh duoc két qua san xuét kinh doanh. Hoi ddng quan tri bao
cao, trinh Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2025 Cong ty 536 phan Phat trién d6 thi va
Khu céng nghiép Ca,o su Viét Ngrn xem xét, thong qua quy tién luong thuc hién va thuc
hién thanh toan, quyét toan quy tién luong.

Tran trong kinh trinh!

Ng’l; "’lzi-‘f]';l-' 5 TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu gtri; )
- C4c Thanh vién HDQT, BKS Céng ty; CHU TICH

- Ban Téng gidm ddc Cong ty;
- Lwu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai



VA KHU CONG NGHIEP Ao 80
VIET NAM

G NGHIEP CAO SU VIET NAM Pioc 1ap - Tw do - Hanh phiic

&
/86: /TTr-HPQT Chi Linh, ngay  thang  ndm 2025

TO TRINH

Vé viée: Piéu chinh tong mirc diu tw dy 4n diu tw xay dung va kinh doanh két cdu ha
tAng Khu cong nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Dwong

Kinh giri: Dai hoi dong cb déng thudng nién nam 2025
Cong ty CO phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cén ctr Luat doanh nghiép;

Cén cir Luat Xay dung s6: 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat s
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira d6i bd sung mot s6 diéu cua ludt xay dung ngay
18/6/2014;

Cin cir Luat Dau tu sb: 61/2020/QH14 cia Qubc Hoi khoa XIV, ky hop tha 9
théng qua ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh sb: 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 vé viéc quan 1y chi phi
dau tr xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6: 15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mot sd
ndi dung vé quanly du an dau tu xay dung;

Cin cir vao Quyét dinh dinh s6: 706/QD-UBND ngay 26/3/2015 cia UBND
tinh Hai Duong phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 KCN Cong Hoa -
Chi Linh - Hai Duong;

Can cir Vin ban sd: 1159/HPXD-DAXD ngay 22/9/2015 cta Cuc quan ly hoat
dong Xay dung - Bd Xay dung vé viéc thong bao két qua thAm dinh thiét ké co so du
an Khu cong nghiép Cong Hoa;

Can cir Quyét dinh s6: 89/QD-HPQT ngay 19/11/2015 cua Hoi ddng quan tri
Cong ty vé viéc phé duyét didu chinh du 4n déu tr xay dung ha ting Khu céng nghiép
Cong Hoa - Chi Linh - Hai Duong;

Cin ctr Vin ban sb: 907/KCN-QHXD ngay 03/6/2020 cia Ban quan 1y céc khu
cong nghiép tinh Hai Duong vé viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung hé
thdng cép dién Khu cong nghiép Cong Hoa;

Can cir Vin ban sb: 1902/KCN-QHXD ngay 08/12/2020 cta Ban quéan ly céac
Khu cong nghiép tinh Hai Duong v& viéc diéu chinh chi tiét h¢ théng giao thong cua
Khu cong nghi¢p Cong Hoa;

Ci#n ¢t Van ban sb: 136/HPXD-DAXD ngay 14/6/2021 cia Cuc quan ly hoat
dong Xay dung - Bo Xdy dung vé viéc théng béo két qua thdm dinh Béo céo nghién
ciru kha thi ddu tu xay dung didu chinh dy 4n ddu tu x4y dung va kinh doanh két cau
ha tdng Khu cong nghiép Cong Hoa,

) PHAN PHAT TRIENDPO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM



Cin ctr Quyét dinh sé: 153/QD-HPQT ngay 30/6/2023 clia Hoi dong quan trj
Cong ty vé viéc Didu chinh tdng mirc dAu tu dy 4n du tu xay dung va kinh doanh két
cAu ha tAng Khu cong nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong;

Can ctr Quyét dinh s6: 2456/QD-UBND ngay 01/11/2023 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu x4y dung Khu céng
nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, ty 1€ 1/2.000.

Cin ctr Hd so khéi toan tdng muc ddu tu du 4n: Pau tu xay dung va kinh doanh
két cAu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong do
Céng ty cb phan Tu van x4y dung cong nghiép va dé thi Viét Nam 14p.

Cin ctr Vin ban sb: 130/HTKT-VP ngay 01/3/2024 clia Cuc ha tang k¥ thuét -
Bo Xay dung vé viéc théng bao két qua thdm dinh Béo cdo nghién ciru kha thi diéu
chinh du 4n dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu coéng nghiép Cong
Hoa;

Can ctt Diéu 18 hoat dong ciia Cong ty* Cb phan Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Ho6i dong quan tri Cong ty Cb phéan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao
su Viét Nam trinh Pai hoi dong cb dong thudong nién nam 2025 vé viéc Piéu chinh
téng muc diu tr du 4n déu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu cong
nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong véi cic ndi dung sau:

1. Quy mé va phwrong 4n diéu chinh:

1.1. Quy md dau tw xay dung:

Didu chinh hé théng ha ting k§ thuét theo Quyét dinh sb: 2456/QD-UBND
ngay 01/11/2023 ctia UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy
hoach phén khu x4y dung Khu cdéng nghiép Cong Hoa , thanh phd Chi Linh, ty 1é
1/2000.

1.2. Phwong 4n xay dung:

a- H¢ thong dwong giao thong:

- Diéu chinh thiét ké mé rong pham vi nit giao théng ddu ndi KCN véi QL1
theo ndi dung chép thuéan cia Téng cuc Pudng bd Viét Nam;

- Piéu chinh giam 231,28 m tuyén duong RDO3.

- Pidu chinh vi tri, quy mé tuyén dudng RD06. Quy md mit cit duong diéu
chinh 2x7,5 = 15,0m; via hé 2x8,0=16,0m.

-Bb sung tuyén dudong RDO3A két ndi tuyén duong RD06 va RD04. Mit cit
duong 7,5 x 2 = 15,0 m, via he 2x8=16,0m.

- B sung tuyén dudng gom RDI10 theo ndi dung chép thuan cua Tdng cuc
DPuong b Viét Nam. Mit cat duong 7,5 m, via heé 2x2,6=5,2m.

- Piéu chinh giam 105,36m doan cubi dudng RD09.

b- H¢ théong cip nieée:

- Piéu chinh mang dudmg éng cdp nudc tuyén duong RDO3, RD06 theo diéu
chinh giao thong.



- Diéu chinh bd sung hé théng cép nuéc tuyén duong RDO3A, RD10.

c- Hé thong thodt nwéc:

- Pidu chinh hé théng thoat nudc tuyén dudng RD03, RDO06 theo diéu chinh
giao thong.
- Didu chinh bé sung hé théng thoat nudc tuyén duong RDO3A, RD10.
d- H¢ thong cip di¢n:
- Pidu chinh quy mé dudng day cip dién tuyén dudng RD03, RDO6 theo diéu
chinh giao thoéng.
- Didu chinh bd sung hé théng cép dién tuyén duong RDO3A, RD10.

e- Hé thong thong tin lién lac, cdy xanh, cong hang rao: Pugc thiét ké diéu
chinh dong bd cho toan khu cong nghiép.
f- Hé théng ha ting kj thudt khdc: Diéu chinh nang cong sut xir 1y nude thai
cong nghiép theo nhu cdu diing nuée tir 2.000m*/ngay dém 1én 12.000 m*/ngay dém.

2. Téng mikc d4u twr diéu chinh: 1.331.344.113.000 dong
(Bang chit: Mt nghin, ba tram ba muoi mét ty, ba trim bon mueoi bon triéu,
mét tram muwoi ba nghin dong chédn)
Chi tiét cac khoan muc chi phi ciia dw 4n da dwgc duyét va dy 4n didu chinh:

: . | Pon | Gi4 tri da phé
TT Khoal; lrlr;uc chi vi | auyet(s3/0p- | Gidtri didu chinh | Chénh léch
tinh |  HPQT ngay
30/6/2023)
(@) ) (&) ) ) 6)=05)-4)
I | Chi phi xiy dung doéng 764.673.006.505 821.711.183.358 | 57.038.176.853
Xay dung ha rci‘r:zg y
KCN (do chu dau | dong | 662.901.634.736 728.543.083.678 | 65.641.448.942
1 | tur thue hién
Xay dz,mg hé
thong cdp dien | gano | 14364.381.554 3.702.440.571 | -10.661.940.983
(nganh dién thuc
2 | hién)
Xa‘y dung hé
thong Thong tin N
lién lac (nganh dong 2.406.990.215 4.465.659.109 2.058.668.894
buru chinh thuc
3 | hién)
San nén (doanh .
ngﬁz'ép da thué dong 85.000.000.000 85.000.000.000 0
4 | dat tu thuc hién)
II | Chi phi thiét bi dong 35.918.033.589 115.178.033.589 | 79.260.000.000
Thiét bi hé thong N
b tﬁ‘ng dong 33.918.033.589 113.178.033.589 79.260.000.000
Thceb ke tong. | abo 2.000.000.000 2.000.000.000
2 | cdp dién
111 | Chi phi giai dong | 203.837.331.950 203.837.331.950

3




phong mat bi‘mg

| [Pegeadi e ddng | 124.308.625.000 |  124.308.625.000 0
Ngdn sdch:

o |Khongduwpedoi | g | 79.508706.950 79.528.706.950 0
trie Ngdn sach:
Chi phi QLDA,

IV | Twvén ddu twva | ddng | 109.835.637.788 | 111.004.435.681 |  1.168.797.893
chi phi khic 1
Hé thé'ng ha rdng 3

i e dbng | 106.308.872.374 | 108.004.355.288 | | (o 4e0 g1y
Hé théng cdp A

o Ve déng 840.040.979 209.316.365 At A
Hé théng Théng 3

3 | sin lin T dong 136.724.435 240.764.028 1040395503
San nén giao cho ;

4 | doanh nghiép thué | dong 2.550.000.000 2.550.000.000
dat tw thiee hién 0
Chi phi du A

\% pliong : ddng |  55.059.733.259 79.613.128.208 |,/ ccq 304 949
Hé¢ thong ha tang 3

il , déng 48.855.458.905 70.858.684:105.| s i pesioing
Hé thong cap N

2 | dien: dong 3.272.876.311 4776987692 | | coogitags
Hé thong Théng | .»

3 | tin lén lgc: dong 481.398.043 1530.650410 | 4 oio oanan
San nén giao cho :

4 | doanh nghiép thué | dong 2.450.000.000 2.450.000.000
dat tu thuee hién 0

3 A b |

;rr‘(’)':g cong (lam | 410 | 1.169.323.743.000 | 1.331.344.113.000 | 162.020.370.000

* Cac nguyén nhan lam Tang tong mirc dau twr ciia du 4n:
- Truot gi4 vét liéu dat ddi san 14p mat bing, vét liéu xay dung ha tang k¥ thust
lam tang chi phi xay dung;
- B4 sung kinh phi x4y dung Khu dich vu ddu méi KCN Cong Hoa.

- B sung chi phi thiét bj phuc vu quéan 1y diéu hanh bao gdém: Xe PCCC cho

Khu céng nghiép theo Ludt PCCC; Xe rira dudng.

- Phét sinh kinh phi thuc hién cac hang muc, cong trinh khi diéu chinh quy
hoach khu céng nghiép bao gém: Kinh phi déu tu xay dung nha may xir 1y nuéc thai
10.000m3/ngay dém (Néng céng sudt xit Iy nude thdi cong nghiép theo nhu cau ding
nude tir 2.000m>/ngay dém lén 12.000 m?/ngay dém) va Kinh phi xay dyng cbéng trinh
ha tAng k¥ thuat.

3. Nguén von dau tu.

‘ * Vén dau tu ha tAng va GPMB do cong ty dau tr xay dung: 1.100.109.863.824
dong

Trong d6 :

+ Vén cha s& hiru: 258.948.680.000 ddng

4



+ Vén tir kinh doanh ha ting KCN: 791.161.183.824 dong

+ Vén vay thuong mai (vay clia Ngan hang Vietcombank): 50.000.000.000
dong

* Kinh phi giai phéng mat bing do cong ty Umg truéc va dugc UBND tinh Hai
Duong thanh toan bang hinh thirc khu trir vao tién thué dat tho ctia dy 4n: 124.308.625.000
dong.

* Vén diu tu hé théng cip dién, thong tin lién lac: 16.925.624.176 dong

* Vén do Nha dau tu Nice ceramic thuc hién: 90.000.000.000 dong

Hoi ddng quén tri kinh trinh Pai hdi dong cb déng thuong nién nam 2025 Cong
ty C6 phén Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét, thong qua.

Tran trong!
Sl TM. HQI PONG QUAN TRI
g aapns CHU TIC
- Nhu kinh giri; ICH

- Céc Thanh vién HPQT, BKS Céng ty;
- Ban Tong giam doc Cong ty;
- Luu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai




CO PHAN PHAT TRIEN DO THI ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
ONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pic lap - Tu do - Hanh phiie

/TTr-HDQT Chi Linh, ngay  thang  nam 2025

TO TRINH

Vé viéc théng qua ké hoach dau tw xdy dung co ban nim 2025

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025
Cong ty CO phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cian cir Luét Doanh nghiép;

Can ct Diéu 1¢ hoat dong cua Cong ty cb phan Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Can cir Ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2025 ctia Cong ty cd phin Phat trién
d6 thi va Khu c6ng nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi déng ¢d déng thudng nién ndm 2025 Cong ty
Cb phén Phét trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét, thong qua ké
hoach d4u tu xdy dung co ban nim 2025 nhu sau:

Don vi tinh: Triéu dé;ng

TH 2024 KH 2025
TT Chi tiéu 523 A Ty 1€ %
: (tydéng) | (ty dong) i
1 Pau tu xay dung co ban 8,207 304,841 3.714%
Ngudn vbn dau tu: 0
2 | vén chil s& hitu vA vén Khéc 9,27 304,841 3714

(Chi tiét ké hoach dau tw xdy dung co ban nim 2025 cé biéu dinh kém)

* Trong trudmg hop c6 tinh hudng phét sinh anh hudng 16m dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh, ddu tu phat trién cia Cong ty, dé dim bao hoan thanh tét ké hoach san
xuét kinh doanh nam 2025, Céng ty kinh dé nghi Hoi dong quan tri xem xét viéc xay dung,
didu chinh lai ké hoach ddu tu xay dung co ban nim 2025 va td chirc trién khai thuc hién
trén co s& hiéu qua va phi hop véi tinh hinh thyuc tién, ddm béo tuén thi cic quy dinh cua
phép luat, Diéu 1é Cong ty. :

Kinh d& nghi Dai hoi déng cb dong thuong nién nim 2025 Céng ty C6 phan Phat
trién d thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét, thong qua.

Tran trong!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh giri; CHU TICH

- Céc Thanh vién HDQT, BKS Céng ty;

- Ban Téng giam dbc Cong ty;

- Luu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai



BIEU TONG HQP CHI TIET KE HOACH PAU TU NAM 2025

G::Agm Ké hoach thye hién
Tén céng trinh/hang muc i g ’ et
L cgang g hofckhii | 1, 1isn TG | Dykiénthoi | Ghichd
toain (ty bit dau gian két thiic
dong)
Cac hang muc ha tang da
dwge Dai hoi ddng cb
[ | dong chép.thu@n J:1-3‘111 t:r 277,128
theo nghi quyet so:
167/2024/NQ-PHDPCD
ngay 28/6/2024
A A \ . A
! San nén phan con lai L6 BS 19.6 Quy 112025 Quy TI/2025
(4,5ha)
A A
2 ]S;I; lnf’;);alyz il O e e Quy /2025 | Quy /2025
a A +
3 |Xby dumg tuyen duomg | cos | gue 2025 | Quy IV/2025
RDO03
a A \
4 ;(;’; 3:"mg toyen dudmg | 510 | Quy /2025 | Quy IV/2025
5 :;Z;gmsz PRSI ey Quy I1/2025 | Quy IV/2025
Hoan thién mét s6 hang
muc cia Nha lam viéc
6. |Coaty (bao glm Qn| - o8 | puo-mons|oby Tvig0zs
ning luong mit trdi, bién ’
hiéu quang cdo KCN dit
trén mai nha)
7 ﬁighzﬁ gg;lg;l;tw kw00 | Quy w2025 | Quy Tvi202s
Hé thong muwong thoat 7 ;
8 irciG ol Nam it KON 10,0 Quy 1I/2025 Quy I1I/2025
Lip dit hé théng camera
9 quan sat phuc vu quan ly 5,0 Quy I1/2025 Quy I1I/2025
khu céng nghiép
Thiét bi phuc vu quan Iy diéu
10 | hanh khu céng nghiép va 9,27 Quy II/2025 | Quy III/2025
phuc vu van phong Cong ty
Xay dung khu phu tro, luu
11 |trd thudc khu trung tam | 15,0 Quy 1I/2025 | Quy IV/2025
diéu hanh KCN Cong Hoa
Chi phi quan ly du an, tu
12 | vAn xay dung céc hang myc | 17,96 Quy 1/2025 | Quy IV/2025
con lai
San lip dién tich dit cay
13 | xanh con lai cia khu cong 202.23 Quy III/2025 | Quy II1/2025

nghiép




Giaikgéi K& hoach thure hién
Tén cong trinh/hang muc e
én cong : u 3 o R
TT cong trinh hogc khf“ Du kién TG Dvw kién thoi il
to:in ty bit dau gian két thic
dong)
Nang cong suét tram xir 1y
; " 10.
g |t MO0 oeo | oupmoess | ouy eozs
m’/ngay.dém giai doan 1,
Module 2.000 m*/ngay.dém
Xay dung hé théng thu gom
nude thai bd sung ha ting "
5 10,0 y 111/2025 IV/2025
o ky thudt phuc vu cidc Nha Quy Quy
dau tu thir cdp B1,B3,B6
Hoan thién hé théng cay y
v 1 /2025
16 xanh KCN 5,0 Quy 1172025 | Quy IV,
Xay d é 2
p7 | X&y dung tuyen duomg | 00| o0 2025 | Quy IV/2025
RD06
Cai tao nit giao QL18 theo
18 | quy hoach diéu chinh nim | 10,64 Quy I11/2025 | Quy IV/2025
2023
Di chuyén doan tuyén
duong day 22kV 1
19 4,0 v 11/2 y 111/202
A74E8.5 tir cot 42- cot 44 GRS |l RS
trong Cong Hoa
Diéu chinh ho diéu hoa lam
20 5 2 7 y
N . 5,0 Quy II/2025 | Quy II/2025
Chi phi khéc (Piéu chinh
dy 4n dau tur va thiét ké cac
cong trinh ha tang ky thuét ] ,
21 : e 3,0 1/2025 1V/2025
giai doan 1, Tur vén diu tu Qoy Quy
xdy dung, QLDA, Chi phi
KTCB khic,...)
Dyr phong cho céng viée
II | phat sinh (tam tinh 10% 27,71
muc I)
Tong ()+(1L) 304,841




) PHAN PHAT TRIEN PO THI  CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGHIEP CAO SU VIET NAM DPoc lap - Ty do - Hanh phiic

/TTr-HPQT Chi Linh, ngay thang ndm 2025

TO TRINH '
V& viée dé nghj thong qua ké hoach sin xuat kinh doanh
va phwong an phan phoi lgi nhuin nim 2025

DU THAO

Kinh gui: Dai hoi ddng cb dong thuong ni€n nam 2025
Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can ctr Luat Doanh nghiép va céc vin ban huong dan thuc hién luat doanh nghiép;

Cin ctr Didu 18 hoat dong cua Cong ty cb phan Phat trién do thi va Khu cong nghi¢p
Cao su Viét Nam;

Cén ctr vao két qud hoat dong kinh doanh nidm 2024; tinh hinh thuc t& vé SXKD
nam 2024,

Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Phét trién d6 thi va Khu cdng nghiép Cao su
Viét Nam trinh Pai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2025 xem xét, thong qua Ké
hoach san xuét kinh doanh va phuong an phan phbi loi nhuan nam 2025, cu thé nhu sau:

Ti 1& (%)
. P KH so
R . | Thue hién | Ké hoach
STT Cac chi tiéu Pon vi : # véi thwe
"1 2024 2025 b
hién
2024
, Trie
1 | Téng Doanh thu S 122.558 | 358.488 293
dong
Doanh thu tir hoat dong san xudt kinh Triéu
L ok L, 13.588 :
doanh KCN dong . Soase
; . sl 2 . Triéu
1.2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh + Khdc a3 8.970 4.000
ong
AR Trig
2 | Téng chi phi S 40.780 | 225.037 552
dong
: _ ) Trié
3 | Téng loi nhudn trudc thué g 81.778 | 133.451 163
dong
, Trié
4 | Thué TNDN i 23.087 |  32.000 139
dong
: . Trié
5 | Loi nhuan sau thué ky nay oo 58.691 | 101.451 173
dong
6 | Loi nhuan nam trude chuyén sang iy 72771 | 45366
dong
Téng 101 nhuan chua phan phai liy k& ic
. ‘on% 01 nhudn chwra phan phai lity ké T1;1e;u 131.462 146.817
ky nay dong




Ti 18 (%)

Thuec hién | Ké hoach o
STT Céc chi tiéu Do T L e
: 2024 2025 §
hi¢n
2024
8 | Phan phéi loi nhuan
r A ’ ~ T é
- Trich quy dau tw phat trién r;eu 5.870 10.000
dong
e
- Trich quy phuc loi, khen thuong r:eu 2.541 5.440
dong
- Chia 6 tikc (néim 2024 la 30%, KH 2025 Triéu e S
Ia: 20%) dong ' :
: i
- Loi nhudn dé lai A 45.366|  79.587
dong

* Ghi Chu:

_ Doanh thu nim 2025 duge tinh cu thé nhu sau:
+ Phén dién tich di cho thué 1a 114,261 ha da hach toan doanh thu 1 14n 12 39,95

ha, con 74,31 ha tiép tuc hach toén theo quy dinh la phan bd cho sudt thoi gian thué.

14n toan bo;

10.000 ddng/c phiéu, tuong tmg mot cb phiéu nhan 2.000 ddng tién c6 tc.

trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét thong qua.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhan:

- Nhu kinh giri;

- Céc Thanh vién HPQT, BKS Cong ty;
- Ban Tdng giam ddc Cong ty;

- Luvu: VT, VP.HDQT.

+ Dy kién trong nam 2025 sé& cho thué dugc 12,75ha va hach toan doanh thu mét

+ Téng dién tich lity ké cho thué dugc du kién hét ndm 2025 1a 127,01 ha.
- Dy kién nam 2025 c6 thé chia cb tic cho co dong véi ty 1§ 1a 20%/ménh gid

Kinh d& nghi Pai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2025 Cong ty Co phan Phat

TM. HQI PONG QUAN TRI]
CHU TICH

Pham Trung Thai




CcO PHAN
PHAT TRIEN B0 THI

CO PHANPHAT TRIENPOTHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
ONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé:  /TTr-HPQT Chi Linh, ngay  thédng  ndm 2025

TO TRINH

Vé viéc: Mién nhiém thanh vién H¢i ddng quan trj Cong ty

Kinh giri: Pai hoi dong cb déng thudng nién nam 2025
Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu c6ng nghiép Cao su Viét Nam

Cén ctr Luat Doanh nghiép sb: 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi nude Cong hoa X3 hoi
Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, sira dbi bd sung bai Luat sb 03/2020 duoc
Qudc hoi nude Cong hoa X hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022 va céac
vin ban huéng din thi hanh;

Can ctt Diéu 1¢ hoat dong Céng ty C8 phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao
su Viét Nam;

Theo quy dinh cta Luat doanh nghiép, c4c vin ban huéng din cé lién quan va Diéu
1¢ hoat dong ctia Céng ty, Hi ddng quan trj kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét, thong
qua ndi dung sau:

Mién nhi¢m chire danh Thanh vién Hi ddng quan tri Cong ty C3 phin Phat
trién @6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam déi véi:

- Ong Nguyén Trong Hing - Ngudi dai dién phan vén gbép Cong ty TNHH MTV
Téng Cong ty Cao su Ddng Nai (Ly do: Hét han nhiém ky theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu
26, Diéu 1 Cong ty).

Héi dong quan trj Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2025
xem xét, thdng qua.

Tran trong kinh trinh!

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu kinh gii;
- C4c Thanh vién HDQT, BKS Céng ty;

- Ban Tf)ng giam dbc Cong ty;
- Luu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai
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So:

DU THAO

/TTr-HPQT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phiic

Chi Linh, ngay

TO TRINH

nam 2025

V& viéc thong qua quyét toan thii lao nim 2024 cho thanh vién Hi ddng quan tri,
thanh vién Ban kiém so&t va phwong 4n chi tré thi lao nim 2025

Kinh giri: Pai hoi déng cb dong thuong nién nam 2025

Cong ty Co phan Phat trién db thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cén cu Luédt Doanh nghiép;

Can cir vao Diéu 18 hoat déng Coéng ty cd phan Phét trién d6 thi v Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Cin ctr Nghj quyét dai hoi ddng cb déng thuong nién nam 2024 sé: 167/2024/NQ-
DHDCP ngay 28 thing 6 nim 2024 cua Cong ty cb phin phat trién d6 thi va Khu céng
nghiép cao su Viét Nam,;

Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam trinh Pai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2025 xem xét, thdng qua quyét
ton chi tra thi lao nam 2024 cho thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soét
Céng ty va phuong an chi tra thi lao ndm 2025, v&i ndi dung cu thé nhu sau:

I. Thong qua quyét toan chi tra thi lao nim 2024 cho thanh vién Hoi dong quan tri va
thanh vién Ban Kiém so4t Cong ty:

S6

Th lao (Triéu ddng)

STT Noi dung o Ghi chu
REWOL | K¢ hoach | Thwe hién

I | Thanh vién Hdi ddng quan tri 6 360 360

Thanh vién Ban kiém sot
I i Emn 2 120 120

khong chuyén trach

Tong con 8
i 480 480

*Trong do:

1. Mikc chi tra thu lao ciia HDQOT nam 2024:
- Chu tich HPQT: Hudng luong chuyén trach;

- Thanh vién HDQT :

ddng/ngudi/thang; thuc hién chi tra 5 triéu ddng/ngudi/thang);
2. Mikc chi trd thu lao ciia BKS ndam 2024:

5 triéu dong/nguoi/thing (ké hoach chi tra 5 triéu




- Truéng BKS: Hudng luong chuyén trach;

- Thénh vién BKS khéng chuyén trach: 5 tridu dong/ngudi/thdng (ké hoach chi tra 5 tri¢u
dong/nguoi/thang; thuc hién chi trd 5 triéu dong/ngudi/thang);

II. Phwong 4n chi tra thii lao nim 2025 cho thanh vién Hji ddng quan tri va thanh vién
Ban Kiém soat Cong ty:

Thi lao
s A
STT Noi dung S6 ngwdi (Erisu dodp)
Thue hién 2024 K¢ hoach 2025
I | Hpi dong quén tri 6 360 360
II | Ban kiém sost 2 120 120
Téng cong 8 480 480

1. Mikc chi trd thu lao ciia HDQT ndm 2025:
- Chi tich HDQT  : Hudng luong chuyén trach;
- Thanh vién HDQT: 5 triéwngudi/théing = 5.000.000 x 12 thing x 6 ngudi =
360.000.000 dong.
2. Mic chi trd thit lao ciia BKS ndm 2025:
- Trudng BKS: Hudng luong chuyén trach;
- Thanh vién BKS khong chuyén trach: 5 triéu/ngudi/thang = 5.000.000 x 12 thang x 02
ngudi = 120.000.000 dong.

Kinh d& nghi Dai hoi déng cb dong thuong nién Cong ty C6 phan Phat trién do thi
va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét thong qua.

Tran trong kinh trinh!

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu kinh giri; :
- Céac Thanh vién HDPQT, BKS Cong ty;
- Ban Tdng giam doc Cong ty;
- Luu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai
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/
/) sé  /TTr-HDQT Chi Linh, ngay thdng ndm 2025
DU THAO

TO TRINH
V/v: Xin chép thuin nghién ciru va trién khai Dy én dau tw xdy dung va kinh doanh
ha ting k§ thuat Khu cong nghiép Céng Hoa 2, thanh phé Chi Linh, Hii Dwong

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong thudong nién
Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can ctr Nghi dinh sb: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phti vé quén
1y déu tu va phat trién d6 thi;

Cén ¢t Nghi dinh s6: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phu quy dinh
vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Cin cir Quyét dinh s6: 109/QD-UBND vé viéc Phé duyét diéu chinh chi tiéu phan
bd mét sb loai dat cp tinh dé didu chinh quy hoach st dung dit cép huyén dén nam
2030 va phan ky thuc hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QD-UBND ngay
26/5/2022 cia UBND tinh;

Cin cir Quyét dinh sb: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ctia Thi tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050;

Cin ctr Quyét dinh sé: 1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 ciia UBND tinh Hai
Duong v viéc phé duyét diéu chinh chi tiéu phan bd mét sb loai dit cép tinh dé diéu
chinh quy hoach str dung dit cdp dén nam 2030 va phan ky thuc hién giai doan 2021-
2025

Cin cir Quyét dinh sb: 1938/QD-UBND ngay 30/7/2024 ciia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach sir dung dit dén nam 2030 TP Chi Linh,
tinh Hai Duong;

Can clr Quyét dinh sd: 433/QD-UBND ngay 25/2/2025 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dit nam 2025 thanh phd Chi Linh;

Cin ctir Thong bao sb: 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND thanh phé Chi
Linh v& viéc cong bd cong khai K& hoach sir dung dit nim 2025 cua thanh phd Chi
Linh.

Cin cir Diéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty C6 phan Phat trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cir Nghi quyét Pai hoi ddng cé dong thudng nién nam 2024 sd:
167/2024/NQ-PHPCPD ngay 28/6/2024 ctia Coéng ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu
cong nghi¢p Cao su Viét Nam;

Cin cir Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025 ctia Cong ty Cd phan Phat trién
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d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Vi¢t Nam;

Hoéi ddng quan trj Céng ty C5 phan Phat trién db thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Dai hoi dong cb déng thudong nién nim 2025 xem xét, thong qua
nghién ctru va trién khai Dy 4n ddu tu xdy dung va kinh doanh ha ting ky thut Khu
cong nghiép Cong Hoa 2, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong, cu thé nhu sau:

I. Gi6i thiéu chung;

1. Sy phu hgp véi quy hoach cip qudc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Du 4n KCN Cong Hoa 2 quy md 190 ha da dugc tinh Hai Duong cép nhat vao
quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050 va dugce Thu tuéng chinh
pht phé duyét tai Quyét dinh s6: 1639/QP-TTg ngay 19/12/2023. Dy 4n nay da dugc
UBND tinh Hai Duong phé duyét ké hoach str dung dit giai doan 2021-2025 bb tri 50
ha, giai doan 2026-2030 b tri 140 ha (theo Quyét dinh sb: 1427/QD-UBND ngay
13/6/2024 ctia UBND tinh Hai Duong); Phé duyét didu chinh Quy hoach sir dung dét
dén nam 2030 TP Chi Linh, tinh Hai Duong (theo Quyét dinh sé: 1938/QD-UBND ngay
30/7/2024 ciia UBND tinh Hai Duong); Phé duyét Ké hoach sir dung d4t nam 2025 TP
Chi Linh, tinh Hai Duong (theo Quyét dinh sb: 433/QD-UBND ngay 25/2/2025 cua
UBND tinh Hai Duong);

2. Sw phu hop véi quy hoach phat trién kinh té - x héi

Theo Quyét dinh s6: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 cia Thi tuéng chinh phu
vé ké hoach phat trién kinh té - x hoi. Theo d6, muc tiéu tong quét nhim huy dong moi
ngudn luc, ddy manh céc dot pha chién luge phat trién kinh té, xd hoi bén vung theo
dinh huéng phat trién cong nghiép 1am ddng lyc, vu tién thu hit céc du 4n dAu tu cong
nghiép hd trg, cong nghé cao, cong ngh¢ sach, cong nghlep ché bién gan véi bao vé moi
truomg sinh thai; tao gia tri thuong hiéu san phim t6t, d4p (mg nhu cau thi trrong trong
nudc va xuit khdu nude ngoai. On dinh, duy tri cdc nganh céng nghiép c6 loi thé cia
thanh phé nhu: dién, nude sach, vat liéu xay dung, may mic, cong nghiép khai khoang
Mé ctra, tao moi diéu kién thu hit cdc doanh nghiép dau tu xay dung co s& ha tAng cac
khu, cum c6ng nghiép da duoc quy hoach. Nang cao ty 1€ 14p ddy Khu céng nghiép va
cac Cum cong nghiép, do d6 viéc dau tu khu cong nghi¢p Cong Hoa 2 trong giai doan
nay 1a phit hop v6i su phat trién kinh té - x4 hoi thanh ph6 Chi Linh.

3. V& kha ning thu hit von diu tw va cung cip lao djng

3.1. V& kha niing thu hat von dau tu:

Khu céng nghiép Cong Hoa 2 nim t1ep giép phia Bic Khu cong nghlep Cong
Hoa 1 thudc trung tim kinh té trong didm Bic B6 véi tam giac phat trién kinh té Ha Noi
- Hai Phong - Quang Ninh.

- V& hang khong cach san bay Cat Bi 70 km, sén bay Noi Bai 57 km, san bay
Van Dén 130 km.

- V& cang bién c4ch cang Hai Phong 70 km, cang Céi Lan 73 km, cang Lach
Huyén 93 km. Cang ndi dia (dudong song) cach song Pha Lai 12 km, cach song Dong
Mai 3 km.



- V& duong bd ¢6 qudc 16 37 ndi Lang Son Béc Giang - Hai Duong véi dudng
Ha Long Xanh Néi v6i Quéang Ninh, Quéc 16 18 nbi Quang Ninh, Chi Linh, Béc Ninh.
Cao tbc Con Minh, Hai Phong, Quang Ninh, Pudng Vanh dai 5 qua thanh phd Chi Linh
di Quang Ninh.

- V& dudng sit ndm trén tuyén duong sit Ha Noi - Quang Ninh

V6i vi tri dia 1y thuén loi, viéc thu hit dau tu vao Khu cong nghiép Cong Hoa 2
s& rat nhiéu thuén loi, thoi gian 14p day khu cong nghiép s& rat nhanh. Qua dé, sém dem
lai hiéu qua kinh té thi tién hanh thuc hién du 4n.

3.2. Vé kha ning cung cip ngudn lao dong:

Thanh phd Chi Linh hién c6 khoang 220 nghin ngudi, trong d6 ¢6 1/3 trong do
tudi lao dong, ty 1¢ lao dong da qua dao tao chiém 30%. Dén nam 2026, ty 1¢ lao dong
ctia TP Chi Linh duoc dao tao du kién sé ting 10%. Bén canh d6 cac dia phuong lan cén
nhu: Quang Ninh, Bic Ninh, Bic Giang 1a cac dia phuong gép phin cung cip ngudn
nhan luc khong nhé cho khu cong nghiép.

Trén dia ban thanh phé Chi Linh ¢on c6 truong Pai hoc Sao Do, Truong Cao
ding nghé Licogi, Truong Trung cip co gi6i dudong bd ... véi sé lugng 16n sinh vién
dugc dao tao nhiéu nganh nghé, tao nguén cung cép 1.500 lao dong co trinh do cao cho
khu cong nghiép va cung cip 20.000 dén 30.000 lao dong dugc dio tao nghé.

Véi tidu chi lao dong binh quan khoang 85 lao déng/1 ha dat khu cong nghiép,
du kién du 4n déu tu xay dung va kinh doanh két cdu ha ting khu céng nghiép Cong
Hoa 2 s€ thu hut va sir dung khoang 16.150 lao dong khi hoan thién va di vao van hanh
cua cac nha may trong Khu céng nghiép.

I1. Quy mé du 4n va chi phi diu tu:

1. Quy mo du an:

Du 4n Khu cong nghiép Cong Hoa 2 quy mé 190 ha trong d6 co cdu sir dung dat
trong Khu cong nghiép:

DIEN Hoe
STT LOAI PAT | KYHIRU TicH e
| : Ha %
Ranhgiéiquyhoach | | 190,00 100
1 DAt trung tdm diéu hanh T 2,28 12
2 Dit cong nghiép CN 133 70
3 Pét giao thong GT 21,85 11,5
4 Pét thuong mai dich vu DV 5,7 3
5 Dit ha tang ky thuat HTKT 2,85 1,5
6 Dit cay xanh CX 24,32 12,8

+ Khu trung tdm diéu hanh: c6 dién tich 2,28 ha, chiém khoang 1,2% tong dién
tich ¢it KCN. Khu dét nay dugc bb tri tai phia ddu 16i vao chinh KCN va duge du kién
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xdy dung cho cac khu chirc ning gdm: Khu quan 1y diéu hanh, trung bay gidi thiéu san
pham...

+ Dét x4y cong nghiép: V6i téng dién tich 1a 133 ha, chiém 70% tong dién tich
d4t ciia KCN. Cac 16 dét xay dung nha may c6 dién tich tir 1 ha cho dén vai chuc ha tiy
theo quy mb tinh chét clia cic nha mdy, kho bai, doanh nghiép.

+ Dét giao thong: c6 tong dién tich 21,85 ha, chiém ty 18 11,5% tong dién tich
dt KCN, trong d6 bao gdm: Cac tuyén duong phan 16 chinh va tuyén duong phan 16
nhanh lién két cac khu chirc ning. Nt giao giita duong truc chinh véi tuyén dudng giao
théng déi ngoai 1a nit giao ddng mirc, gitip KCN dé dang két ndi ha ting k¥ thudt, dam
bao cho mot lugng xe 16n Iuu thong.

+ Khu thwong mai dich vu: cé dién tich 5,7 ha, chiém khoang 3,0% téng dién
tich dAt KCN. Khu dit nay duoc b tri tai phia ddu 16i vao chinh KCN v dugc du kién
x4y dung cho cac khu chirc ndng gbm: Co s& luu trit; Khu nha van phong cho thué, ngén
hang, thurong mai dich vy; khu nha dn céng nghi€p; tram y té, doi phong chéy chira chay,
cong trinh vin héa - thé thao.

+ DAt cong trinh ha tAng k§ thudt: véi dién tich 2,85 ha, chiém 1,5% tong dién
tich dit KCN. Trong dé dugc xay dung tram cAp nuéc, tram bién 4p, khu vurc tram xu
1y nudc thai. .. '

+ Dét cay xanh: tdng dién tich 24,32 ha, chiém 12,8% tong dién tich dat KCN,
trong d6 bao gébm: cdy xanh; dai cay xanh cach ly KCN...

2. Chi phi dAu tu: Téng mirc du tu dy kién 2.772.022.367.000 dong.

3. Ngudn von:

+ Vén diu tu ha ting va GPMB do Céng ty diu tu xdy dung la:
2.412.789.034.500 dong

+ Kinh phi GPMB do Céng ty tmg truéc va thanh toan bang hinh thirc khéu trir
tién thué dAt cia du 4n 13: 152.000.000.000 dong

+Vén dau tu hé thdng cp dién, thong tin lién lac (nganh dién va nganh buu chinh
thuc hién): 207.233.332.500 dong

4. Hiéu qua kinh té:

STT Noi dung Pon vi Gia tri
I | Quy mé du dn
1 | Péitduén 190 ha
2 | Quy md lao dong ngudi 16.150

11 | Chi phi diu tw dy 4n do Céng ty thye hién dong 2.412.789.034.500

Chi phi du tu du 4n do Céng ty thuc hién ;
(loai trir chi phi nganh dién, buu chinh, khéu dong 2.412.789.034.500

trir chi phi GPMB vio tién thué d4t hang nam)

III | Téng doanh thu ciia dy 4n dong 3.732.844.500.000




Doanh thu tir cho thué dét (190 ha *70%
1 | =133ha)*gia cho thué trung binh 110
USD/m2, ty gia 25.515 déng/1USD

dong 3.732.844.500.000

IV | Lg¢i nhuin doanh nghiép

- Loi nhuén trudc thué

dong 1.320.055.465.500

- Thué thu nhap doanh nghiép

dong 246.011.093.100

- Loi nhuén sau thué

déng | 1.056.044.372.4000

Co ciu von va tién do xay dung HTKT

dong 2.528.654.510.550

\%
1 | Vén tir c6 (15%) ddng 361.918.355.175
2 | Vén huy dong tir cho thué lai (40%) ddng 965.115.613.800
3 | Vén vay ngin hang (45%) dong 1.085.755.065.552
. h4
4 | Thoi gian diu tu xdy dung HTKT tnf“anf’ 60 thang
- Giai doan 1 (50 ha) 24 thang
- Giai doan 2 (140ha) 36 thang
5 | Thoi gian kinh doanh khai thac du an n?;f 50 nam
VI | Phan tich chi tiéu hiéu qua ciia du an
1 | Hién gi4 thu hoi thudn: NPV Tr.dong 162,702
2 | Suét thu hdi noi bo: IRR % 16,05%

3 | Thoi gian hoan vén: T

5 ndm 10,1 thang

+ Tong doanh thu tir dat
+ Loi nhuén truée thué
+ Thué thu nhap doanh nghiép
+ Loi nhuén sau thué
+ NPV
III. Kién nghi, dé xuit.

: 3,732,844 ty dong
: 1.320,055 ty ddng
: 246,011 ty dong
: 1.056,044 ty dong
: 162,702 ty dong

1. Kinh d& nghi Dai hoi cb dong chép thuan giao Hoi dé‘)ng quan tri tiép tuc tap
trung chi dao nghién ctru, hoan thién cc thu tuc can thiét. Trén co s& dam bao quyén va
loi ich hop phép ciia ¢b déng; Hoi ddng quan tri sé xin v kién cac ¢d déng bang van ban
va trién khai cdc du 4n khi dam bao ty 16 thong qua theo quy ché cuia Cong ty.

2. Kinh d& nghi Pai hoi dong c6 dong théng nhét iy quyén cho Héi dong quan
tri can di bd tri ngudn kinh phi dé phuc vu céng tc nghién ctru, khao sat, thiét ké, quy
hoach cac dy 4n mdi trén co sé dung quy dinh ctia phap lut; Pau tu hiéu qua, tdi wu

héa nguon von va loi ich cia Co dong.




Hoi ddng quén tri kinh trinh Pai hi dong c6 dong thuong nién nam 2025 xem
xét, thong qua.

Tran trong!
TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Nhu kinh giri;

- Lwu VT, VP.HDPQT.

Pham Trung Thai




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN NGHIEN CUU PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2, TP CHi LINH, TINH HAI DUONG

PIA PIEM XAY DUNG: THANH PHO CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

PON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, nam 2025




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

BAO CAO
CHAP THUAN NGHIEN CUU PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2, TP CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHU PAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Duong, nam 2025
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1. GIOI THIEU CHUNG
1. Nhu ciu vé thué dit cong nghiép TP Chi Linh

Theo quy hoach phat trién cac Khu cong nghiép (KCN), Cum cong nghiép &
TP Chi Linh hién nay chi c¢6 01 KCN d6 12 Khu c6ng nghiép Cong Hoa 1 véi dign
tich 14 201 ha va cac Cum cong nghiép (CCN Vian An 1, CCN Vién An 2, CCN Tan
Dén, CCN Hoang Téan).

Xu huéng dich chuyén dong vén déu tu bit dong san cong nghiép cua céc tap
doan da qubc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tac dong khién nhu cau
vé bat dong san Khu cong nghiép c6 sy tang trudng tich cuc trong ndm 2025.

Trong d6, bat dong san cong nghiép tai TP Chi Linh ¢ nhu cau cao vé linh
vuc dién tir. Theo khao sat cia mot s6 td chitc kinh doanh dich vu bat dong san thi
nhu ciu thué va cong suét cho thué bat dong san cong nghiép trong quy I nam 2025
¢ xu hudng tang.

Ty 18 14p day Khu cong nghiép Cong Hoa 1 va cac Cum cdng nghiép trén dia
ban TP Chi Linh 14 trén 80% dbi véi cac loai hinh dét cong nghiép, nha xudng va
nha kho x4y sén.

2. Tinh hinh phat trién cong nghiép tai dia phwong

Thanh phé Chi Linh ¢6 vi tri quan trong, nim trong ving kinh té trong diém,
trén hanh lang kinh t& Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh. Day 1a noi ¢6 loi thé vo
cung 16n trong viéc giao luu, trao dbi thuong mai v6i Ha Noi, Hai Phong, Quang
Ninh va c4c tinh 1an can nhu: Bic Ninh, Bic Giang, Thai Binh, Hung Yén.

Khu cong nghiép Céng Hoa nidm trong vung tam giac kinh té Ha Noi - Hai
Phong - Quang Ninh, c6 duong giao thong thuén loi. Buong bd cd Quéc 16 18
chay doc theo huéng Pong - Tay qua trung tdm TP Chi Linh ndi 1ién Quéang Ninh -
Béc Ninh, duong Quéc 16 183 ndi Quéc 16 5 va dudng 37 1a dudng vanh dai chién
luge quéc gia di qua trung tm TP Chi Linh két néi Hai Phong - Ha N¢i - Béc
Giang. Pudng thuy c6 chidu dai 40 km bao boc phia Pong, Tay, Nam thong
thuong véi Hai Phong, Béc Giang, Bic Ninh.

V& khoang céach dia 1y: Khu cong nghiép Cong Hoa cach san bay Cat Bi va
cang Hai Phong 70 km, cach san bay Noi Bai 57 km, cach sén bay Van Pén 103
km, cach cang Hai Phong 70 km, cach cang Céi Lan 73 km, cach cang Lach Huyén
93 km; cich cang ndi dia séng Pha Lai 12 km, cach sdng Péng Mai 3 km.

V& két néi dudng giao thong: Quéc Lo 18 ndi lién thanh phé Chi Linh véi
Quang Ninh, Béc Ninh; Puong cao téc Cén Minh di Hai Phong, Quang Ninh;
Puodng vang dai 5 nbi lién Chi Linh di Quang Ninh; Puong sit Ha Noi - Quang
Ninh céch ctra khdu Méng Céi 250 km.

Trong quy hoach chung thanh phd Chi Linh dén nim 2050, quy hoach 3
vung; trong d6 vung 3 la vung phia Nam Quéc 16 18 tip trung phat trién do thi
méi, dich vu thuong mai va céng nghiép céng nghé cao. Trong d6 thanh phé Chi
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Linh d3 quy hoach Khu c6ng nghiép Cong Hoa 2 véi quy md 190 ha (tiép giap voi
Khu cong nghiép Cong Hoa 1).

Thanh phé Chi Linh dang thuc hién ning cip mé rong tuyén duong 398B di
x3 Hoang Hoa Tham két ndi véi dudng tinh 394 Quang Ninh di Khu du lich Tay
Yén Tir (Bic Giang); dudng dén cdu Ddng Viét két ndi véi huyén Yeén Diing (Bac
Giang); du 4n duong din va cu Tan An két ndi v6i huyén Nam Sach va cau Van
sang thi x4 Kinh Mon. V&i nhitng giai phap nay, TP Chi Linh da don nhiing tin
hiéu vui cho céng nghiép cua dia phuong.

Mic du linh vuc cong nghiép chiém ty trong 16n trong phét trién kinh té ctia
dia phuong, song Chi Linh vén chua thu hut dugc nhidu cac nha déu tu trong linh
vuc cong nghiép cong nghé cao, cdng nghé hién dai. Ty suat dau tu trén mot don vi
dién tich dat cong nghiép con thap.

Céc doanh nghiép trong KCN va cac Cum cong nghiép xuédt khau ra thi
truong chu yéu 1 cac san phdm may mic, vat liéu xay dung, gia cong, 1ap rap mot
s6 linh kién dién tir gian don; thu nhdp cia cong nhan chua cao...Thanh phd Chi
Linh xac dinh phét trién cong nghiép cong nghé cao, cong nghiép hién dai, cong
nghiép hd trg 12 mot trong bén tru ¢t clia dia phuong.

Vi viy viéc xay dung cac Khu cdng nghiép, Cum cong nghiép dap tng duogc
cac yéu cau thu hit cac nha dau tu trong linh vuc cong nghiép cong nghé cao, cong
nghé hién dai 13 rat can thiét.

Nim canh quéc 16 18, Khu cong nghiép Cong Hoa thu hit cac nha dau tu thi
cép boi ¢6 vi tri trung tdm trong tam giac kinh t& Ha No6i - Quang Ninh - Hai
Phong. Hién ty 18 14p day cua Khu cong nghiép Cong Hoa (giai doan 201 ha) dat
trén 80%.

Chién lugc Phat trién Cong nghiép Viét Nam nim 2025, tdm nhin dén 2035
xé4c dinh muc tiéu: Cong nghiép Viét Nam phat trién véi co cau hop 1y theo nganh
va lanh thd, ¢ kha ning canh tranh dé phat trién trong hoi nhép, c¢6 cong nghé hién
dai va tham gia chudi gid tri toan cau & mot sb chuyén nganh, linh vuc,... Pén nam
2035, cong nghiép Viét Nam duoc phat trién véi da sb cac chuyén nganh c6 cong
nghé tién tién, chét lugng san phdm dat tiéu chuén quc té, tham gia séu vao chudi
gié tri toan cau, st dung nang lugng tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh dang trong
hoi nhap quéc té. D& hoan thanh cic muc tidu d6 thi mot trong cac yéu té can thiét
1a khuyén khich cac doanh nghiép mé rong déu tu ha tang Khu céng nghiép lam co
5O va tao diéu kién kéu goi thu hit diu tu xay dung phat trién cac nganh nghé cong
nghiép.

II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Quy hoach chung diéu chinh thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong da duoc

UBND tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh sé 433/QD-UBND ngay




25/2/2025 ctia UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét K& hoach sir dung dat
nam 2025 thanh ph6 Chi Linh;

Thong béo sé 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 cia UBND thanh ph6 Chi Linh
vé viéc cong bd cong khai Ké hoach sir dung dit nam 2025 cua thanh phd Chi
Linh.

I1I. PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2

1. Tén dv 4n: Pau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha tAng Khu cong nghiép
Cong Hoa 2

2. Pia diém thuc hién dw dn: TP Chi Linh, tinh Hai Duong

3. Quy mo: 190 ha

4. Muc tiéu du an

Muc tiéu hoat dong Mai nganh theo Mai nganh CPC
STT VSIC (d6i véi cde nganh nghé
: (M@ nganh cap 4) | c6 ma CPC, néu cé)
1. | Xay dung va kinh doanh keét 4299
chu
ha tdng Khu cdng nghiép

- Khu cong nghiép Cong Hoa 2 1a Khu cong nghiép tong hop, trong do tap trung
uu tién cac nganh nghé chu yéu sau:

+ Nhém nganh cong nghé thong tin, dién - dién tur.

+ San xuét, ché tao, 1&p rap thiét bi, linh kién dién, dién tir, dién lanh, céc san
phém tir céng nghé méi, k¥ thuét cao phuc vu céc nganh dién tir, cong nghe thong
tin.

+ San xuét thiét bi, linh phu kién truyén dit liéu, dién thoai di dong, may vi tinh
va céc thiét bi ngoai vi.

+ San Xuat cac san pham phan mém, san phim ndi dung théng tin s6, dich vu
phan mém, khéc phuc su cb an toan thong tin, bao vé thong tin.

+ San xuét, ché tao co khi chinh xéac, khuén mau, ché tao may mdc, thiét bi. San
xudt, 1ap rap 6 t6, xe may va phu tung 6 to, xe may.

+ San xuét ché tao cac san phém tir nhua, linh kién nhua - cao su k¥ thuét, san
xuét cac san phim bao bi, in 4n.

+ San xuét vat liéu composite, vat liéu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ San xuit my phdm, dugc pham va thiét bi y té.

+ San xuét, ché bién luong thuc, thuc phém va thirc n chan nudi.

+ Dich vu logistic.

+ San xuét gia cong cé4c san pham cong nghé cao theo quy dinh cuia phéap luat vé
cong nghé cao, san xuét cac san pham cong nghé hd tro theo quy dinh ctia Chinh
phu.




5. D4nh gia vé sy phit hop ciia dr 4n véi quy hoach c6 lién quan

5.1. Sw pha hop vdi quy hoach cdp quoc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach
néu tai diém C khoan 1 Piéu 59 Luat Quy hoach (gém cac quy hoach dugc tich
hop vao quy hoach quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh) da duoc quyét dinh
phé duyét trude ngay 01/01/2019 duge diéu chinh ndi dung theo quy dinh cua phap
luét ¢6 lién quan trudc ngay Ludt Quy hoach c¢6 hiéu luc dé dap ung yéu cau phat
trién kinh té - x3 hoi cho dén Khu quy hoach cdp qudc gia, quy hoach vung, quy
hoach tinh theo Luéat Quy hoach duoc quyét dinh hozc phé duyét.

5.2. Sw phit hop véi quy hoach sie dung dit nam 2025 va ké hoach sir dung
dat ky 2021-2035

- Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ctia Thi tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050;

- Quyét dinh sd 1938/QD-UBND ngay 30/7/2024 cua UBND tinh Hai Duong
v& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dit dén nam 2030 TP Chi Linh,
tinh Hai Duong;

- Quyét dinh s6 1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh chi tiéu phén bd mot sb loai dét cap tinh dé
diéu chinh quy hoach str dung dat cAp dén nam 2030 va phan ky thuc hién giai
doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 109/QD-UBND vé viéc Phé duyét didu chinh chi tiéu phan
bd mdt s6 loai dit cdp tinh dé diéu chinh quy hoach str dung dat cap huyén dén
nim 2030 va phén ky thuc hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/Qb-
UBND ngay 26/5/2022 cua UBND tinh

- Quyét dinh s6 433/QD-UBND ngay 25/2/2025 ciia UBND tinh Hai Duong
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dét nam 2025 thanh phd Chi Linh;

- Théng bao sé 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND thanh phé Chi
Linh vé viéc cong bd cong khai Ké hoach st dung dat nam 2025 ctia thanh phé Chi
Linh.

5.3. Sw phu hop voi quy hoach xdy dwung

Theo Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ctia Thu tuéng Chinh
pht v& k& hoach phat trién kinh té - x héi.

Khu cong nghiép Cong Hoa 2 n3m trong quy hoach phét trién cac Khu cong
nghiép Viét Nam di dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét ké hoach sir dung dét
nam 2025 cia thanh phé Chi Linh theo Quyét dinh s& 433/QD-UBND ngay
25/02/2025 cta Chua tich UBND tinh Hai Duong. Do d6, vi tri thuc hién dy an Khu
cong nghiép Cong Hoa 2 13 phu hop voi quy hoach xdy dung.



5.4. Sw phit hop véi quy hoach phit trién kinh té - xa hji

Theo Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 cta Thu tuéng Chinh
pht vé ké hoach phét trién kinh té - xa hdi. Theo d6, muc tiéu tdng quat nhim huy
dong moi ngudn luc, déy manh céc dot pha chién lugc phat trién kinh té, x4 hoi
bén vitng theo dinh huéng phat trién cong nghiép 1am dong luc, wu tién thu hit cac
du 4n dau tu cdng nghiép hd tro, cdng nghé cao, cdng nghé sach, cong nghiép ché
bién gén véi bao vé moi trudng sinh thai; tao gia tri thuong hiéu san phém tdt, dap
tng nhu cau thi truong trong nudc va xuét khiu nuéc ngoai. On dinh, duy tri cac
nganh cong nghiép c6 loi thé cta thanh phd nhu: dién, nudc sach, vat liéu xay
dung, may mic, cong nghiép khai khoang. M¢ ctra, tao moi diéu kién thu hut cac
doanh nghiép du tu x4y dung co s& ha ting cdc Khu, Cum cdng nghiép da duoc
quy hoach. Néng cao ty 18 14p day va cdc Khu, Cum cong nghiép, do d6 viéc dau tu
Khu c6ng nghiép Cong Hoa 2 trong giai doan nay la phu hop véi su phat trién kinh
té - xa hoi cua TP Chi Linh.

5.5. Vé kha ndng thu hit von dau tw va cung cip lao dong

a. Kha ning thu hut dau tu:

Khu cong nghiép Cong Hoa 2 nim tiép gidp voi Khu cong nghiép Cong Hoa
1 thudc trung tdm kinh té trong diém ctia TP Chi Linh gén véi tam giac phat trién
kinh té Ha N6i - Hai Phong - Quang Ninh.

V& hang khoéng cach san bay Cat Bi 70 km. sin bay N¢i Bai 57 km, san bay
Van Ddn 130 km.

Cang bién cach cang Hai Phong 70 km, cang Cé4i Lan 73 km, cang Lach
Huyén 93 km. Cang ndi dia (duong song) cach song Pha Lai 12 km, cach sdng
Pong Mai 3 km.

V& dudng bd c¢6 Qude 16 37 ndi Lang Son Bic Giang - Hai Duong véi
dudong Ha Long xanh néi v6i Quéang Ninh. Quéc 16 18 ndi Quang Ninh, Chi Linh,
Bic Ninh. Cao tdc Cén Minh, Hai Phong, Quang Ninh, Pudng Vanh dai 5 qua
thanh phd Chi Linh di Quang Ninh.

Puong sit Ha N6i - Hai Duong - Quéang Ninh.,

Ctra khéu Hitu Nghi 150 km, ctra khau Méng Céi 250 km.

Véi nhitng thuan loi nhu véy, viéc thu hit diu tu vao Khu cong nghiép Cong
Hoa 2 s& rat thuan loi, thdi gian 14p ddy Khu cong nghiép s& rat nhanh. Qua do,
sém dem lai ngudn thu ngén sach 6n dinh va lau dai cho dia phuong.

b. Kha ning cung cip lao dong

Thanh ph6 Chi Linh hién c6 khoang 220 nghin ngudi, trong d6 c6 1/3 tuong
duong 286 nghin nguoi nam trong do tudi lao dong, ty 1¢ lao dong di qua dao tao
chiém 30%. Bén canh d6 cac dia phuong 1an cén nhu: TP Dong triéu Quang Ninh,
huyén Nam Séch, tinh Bic Ninh, tinh Béc Giang la cac dia phuong gbp phan cung
c4p ngudn nhan luc khdng nhod cho Khu cdng nghiép.
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Trén dia ban thanh ph Chi Linh con cé trudng Pai hoc Sao D6, Truong Cao
dang Licogi, Truong Trung chp nghé co gi6i dudng b ... véi s6 luong 16n sinh
vién dugc dio tao da dang nganh nghé, tao ngudn cung cap khoang 1.500 lao déng
chuyén mon cao cho Khu cong nghiép.

Véi tiéu chi lao dong binh quan khoang 85 lao dong/1 ha dat Khu cong nghiép,
du kién dy 4n ddu tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang Khu céng nghiép
Cong Hoa 2 s& thu hit va st dung tao cong an viéc lam cho khoang 16.150 lao
dong khi hoan thién va di vao van hanh cia cac nha may trong Khu cong nghiép.

6. Quy m6 duw an va chi phi dau tw

6.1. Ddanh gid hién trang Khu vuee dw an:

Khu cong nghiép Cong Hoa 2 nim & phia Dong Nam thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Béac giap: Khu cong nghiép Cong Hoa 1

+ Phia Nam gidp: Khu dan cu (phuong Vian Dirc);

+ Phia Pdng giap: D4t canh tac ndng nghiép (phudng Hoang Tan);

+ Phia Tay giap: Khu khu déan cu (phuong Cong Hoa).

Khu vuc nghién ciru cé dang dia hinh béng pha:mg, dd6 déc nho. Hién trang 1a
Khu vuc canh tic nng nghiép, chi yéu 1a tréng lua nudc.

Giao thong dbi ngoai: Phia Bdc Khu cong nghiép Cong Hoa 1 tiép gip voi
Qubc 16 18, day la truc giao thong két ndi thanh phd Chi Linh véi cac tinh Quang
Ninh, Bic Ninh, Béc Giang.

Giao thong dbi ndi: Khu vuc nghién ctu 14p du an chi yéu la dat canh tac,
duong dét noi déng phuc vu viéc san xuét, canh tac ctia nhan dan.

6.2. Di¢n tich dat duw kién sie dung: 190 ha.

- Can cir Luat dat dai nam 2024 ngay 18/01/2014; Luat sira d6i, bd sung mot
sb didu ctia Luat dat dai s6 31/2024/QH15;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi Quy dinh
chi tiét thi hanh mét sb diéu cia Lujt dat dai;

- Can cir Luat xdy dung sira dbi sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi
mot sb didu cua Luat xay dung;

- Can cir Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
Luat dat dai vé quy hoach, ké hoach sir dung dAt, thu hdi dat;

- Can c&t Thong tu ban hanh QCVN 01: 2021/BXD vé quy hoach xay dung,
ban hanh kém theo Thong tu 01/2021/TT-BXD.

* Dy kién ty 18 sir dung dt trong Khu cong nghiép:

DIEN

STT LOAI DAT KY HIEU TICH
Ha %

TY LE




|Ranhgi6iquyhoach | | 190,00| 100
1 Pét trung tdm didu hanh TT 2,28 1,2
2 Dit cong nghiép CN 133 70
3 Pit giao thong GT 21,85 11,5
4 Dat thuong mai dich vu DV 5.7 3
5 Pét ha tang k¥ thuat HTKT 2,85 15
6 Dit cay xanh (8.4 24,32 12,8

a. Co céu sir dung dat cia KCN Cong Hoa 2 nhur sau:

+ Khu trung tdm diéu hanh: C6 dién tich 2,28 ha, chiém khoang 1,2% tong
dién tich dit KCN. Khu dt nay dugc bd tri tai phia dau 16i vao chinh KCN va
duoc du kién xay dung cho cac Khu chirc ning gom: Khu quan 1y diéu hanh, trung
bay gi6i thiéu san pham.....

+ DAt cong nghiép: Véi tdng dién tich 14 133 ha, chiém 70% tong dién tich
d4t ctia KCN. Céc 16 dét xay dung nha méy cé dién tich tir khoang 1 ha cho dén vai
chuc ha ty theo quy md tinh chat ctia cic nha mdy, kho bai, doanh nghiép.

+ DAt giao thong: c6 téng dién tich 21,85 ha, chiém ty 1& 11,5% tong dién
tich ¢4t KCN, trong d6 bao gdm: Céc tuyén duong phan 16 chinh va tuyén duong
phan 16 nhanh lién két cidc Khu chirc nang. Nut giao gilta dudng truc chinh véi
tuyén dudng giao thong dbi ngoai 14 nit giao déng mirc, gitip KCN dé dang két néi
ha téng k¥ thuat, dam bao cho mot lugng xe 16n luu thong.

+ Khu thuong mai dich vu: Cé dién tich 5,7 ha, chiém khoang 3,0% tong
dién tich dét KCN. Khu dét nay dugc bd tri tai phia du 16i vao chinh cong KCN
va duoc du kién xay dung cho cac Khu chic ning gbém: Khu luu tra; Khu nha van
phong cho thué, ngén hang, thuong mai dich vu; Khu nha an céng nghiép; tram y
té, doi phong chay chita chay, cong trinh vin hoa - thé thao.

+ DAt cong trinh ha tang k¥ thuét: Véi dién tich 2,85 ha, chiém 1,5% tong
dién tich dat KCN. Trong d6 duoc xay dung tram cap nudc, tram bién ap, Khu vuc
tram xUr Iy nudce thai,...

+ DAt cay xanh: Téng dién tich 24,32 ha, chiém 12,8% tong dién tich dét
KCN, trong d6 bao gom: cay xarih; dit mat nudc cach ly KCN...

b. Quy md kién tric xay dung (dién tich x4y dung, dién tich san, sb tang,

chiéu cao cong trinh,...):

+ Tang cao xay dung ddi vdi cac 16 dit nha may: Tir 01 dén 05 tang.

+ Téng cao x4y dung dbi v6i cac 16 dit trung tm, thuong mai dich vu: tir 01
dén 05 tang.

+ Riéng dbi véi cac nganh cong nghiép cé nhu ciu xay cao tang thi khi lap
du 4n ddu tu s& duge xem xét va quyét dinh cia co quan c6 thdm quyén va phi hop
v6i Quy chuén, tiéu chudn hién hanh.



+ Mat d6 xay dung:

(i) Mat d6 xay dung 16 dat nha may: 70%;

(i) Mat d6 xay dung 16 dit ky thuat: 70%;

(iii) Mat d6 xay dung t6i da 16 dét trung tAm, thuong mai dich vu: 60%.

+ Khoang lui xay dung: Dbi véi cac 16 dat c6 canh tiép xtic véi cac truc
dudng giao théng dam bao theo Quy chuédn k¥ thust qudc gia vé quy hoach xay
dung.

c. San pham, dich vu cung cép:

+ Cho thué lai dit ¢ xay dung nha may, nha xudng cong nghiép.

+ Cung cap dich vu tién ich Khu cdng nghiép: cap, thoat nude, xir 1y nudc
thai, vé sinh mdi trudng, dich vu hd trg khéc.

- Quy m6 lao dong du kién trong Khu céng nghiép: khoang 16.150 ngudi

- Vi tri du an thudc Khu vuc do thi: khong

- Du 4n thudc pham vi bao vé cua di tich dugc cép c6 tham quyén cong nhan
1 di tich quéc gia dic biét: khong

- Du 4n thudc Khu vuc han ché phat trién hodc ndi do lich sir (dwoc xé4c dinh
trong dd 4n quy hoach d6 thi) ctia d6 thi loai ddc biét: khong
7. Chi phi dau tw

Cén cr quy md Khu céng nghi¢p Cong Hoa 2

Nghi dinh sb 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phi1 v& quan 1y chi phi
dau tu xay dung.

Nghi dinh s§ 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
mét sé ndi dung vé& quan 1y du 4n dau tu x4y dung;

Théng tu sd 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia Bé X4y dung huéng dan mot
s6 noi dung xé4c dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Théng tu sé 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ctia B6 Tai chinh quy dinh muc
thu, ché dé thu, ndp, quan 1y va str dung phi thdm dinh du 4n dAu tu xay dung, phi thim
dinh thiét ké co sd;

Thong tu sb 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ctia B6 Tai chinh quy dinh muc
thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung phi thAm dinh thiét ké k¥ thuat, phi thim dinh
du toan xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11 thang 04 nam 2025 ctia Bo trudng
Bo x4y dung vé viéc vé cong b sudt von du tu xay dung va gid xay dung téng hop bo
phan két cau cong trinh nam 2024;
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7.1. Téng mirc diu tu:

d SR Thanh tién
ik Ihiodn nigc chi phv Truée VAT Thué VAT Sau VAT
I | CHI PHI BT GPMB 1.033.505.000.000 | - 1.033.505.000.000
11 | Chiphiho trg on dinh 8.550.000.000 8.550.000.000
cuocC SOTlg
1.2 | Chi phi dén bu dat 152.000.000.000 152.000.000.000
Chi phi hcfa tro dao tao,
1.3 | chuyén déi nghé nghiép 760.000.000.000 760.000.000.000
va tim kiém Yiéc lam
1.4 ﬁg frgcay Long ot vl 19.000.000.000 19.000.000.000
= . -
1.5 | Ghi phi du phong (10% 93.955.000.000 93.955.000.000
tong chi phi)
I | CHI PHI XAY DUNG 1.051.213.000.000 | 105.121.300.000 | 1.156.334.300.000
Chi phi xdy dung nha
21 | gt pah Coa 18.778.555.000 | 1.877.855.500 |  20.656.410.500
22 | Tram xit 1y nuée thai 21.024.260.000 | 2.102.426.000 |  23.126.686.000
23 | Chp dién dong luc 80.353.105.000 | 8.935.310.500 | 98.288.415.500
2.4 | Sannén 126.145.560.000 | 12.614.556.000 | 138.760.116.000
2.5 | Giao thong 199.730.470.000 | 19.973.047.000 | 219.703.517.000
2.6 | Cay xanh 42.048.520.000 | 4.204.852.000 |  46.253.372.000
2.7 | He théng cip nuée 115.633.430.000 | 11.563.343.000 | 127.196.773.000
2.8 | Hé théng thoat nuéc mua 136.657.690.000 | 13.665.769.000 | 150.323.459.000
2.9 | Hé théng thodt nude thai 126.145.560.000 | 12.614.556.000 | 138.760.116.000
2.10 | Cép dién chiéu sang 103.350.500.000 | 10.335.050.000 | 113.685.550.000
2.11 Ez thong thong tin lién 72.345.350.000 |  7.234.535.000 |  79.579.885.000
III | CHI PHI THIET BI 66.738.709.091 | 6.673.870.909 73.412.580.000
3.1 | Tram xit 1y nuée thai 40.043.225.455 |  4.004.322.545 |  44.047.548.000
3.2 | Tram bién ép 22/0,4KV 26.695.483.636 | 2.669.548.364 |  29.365.032.000
v Ic)gl Algﬂ QUAN LY 1.072.491.055 107.249.106 | 1.179.740.161
CHI PHI TU VAN DAU
V | TUXAY DUNG 54.697.588.404 | 5.469.758.840 |  60.167.347.245
VI | CHI PHI KHAC 43.036.540.702 |  4.056.016.770 |  47.092.557.472
VII | CHI PHi DU PHONG 182.513.749.388 | 18.251.374.939 | 200.765.124.327
VIII | LAI VAY DU KIEN 199.565.717.347 199.565.717.347
TONG CONG: 2.632.342.795.987 | 139.679.570.564 | 2.772.022.366.551
TONG CONG: (LAM 2.772.022.367.000

TRON)

(Béng chit: Hai nghin, bdy tram biy muoi hai ty, khéng tram hai muoi hai triéu, ba
trim séu muoi bay nghin dong)
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(Chi tiét trong bang Khai toan dinh kém)
7S Nguén von diu tie
+ Vén dau tu ha ting va GPMB do Cong ty du tur 1a: 2.412.789.034.500 dong
+ Kinh phi GPMB do Cong ty tmg trudc va thanh toan bang hinh thtc khéu trir
tién thué dat cta du 4n 1a: 152.000.000.000 dong
+Vén déu tu hé théng cip dién, thong tin lién lac (nganh dién va nganh buu
chinh thuc hién) 1a: 207.233.332.500 dong
7.3. Thoi han hogt dong cua dw an:
50 nam, ké tir ngay duoc cip Quyét dinh chu truong dau tu.
7.4. Tién dp thuc hién dw dn
Tién d6 thuc hién cidc muc tiéu hoat dong chu yéu cta du 4n dau tu

- Tur dAu quy I11/2025 dén cudi quy 111/2025: Lap hd so dé xuat du én dé co quan
Nha nuéc ¢6 thdm quyén quyét dinh cha truong dau tu dy an.

- T ddu quy IV/2025 dén cubi quy IV/2026: Hoan thién cac thu tuc phép ly, giai
phéng mit bang.

- Tir d4u quy 1/2027 d&n cudi quy IV/2027: Piu tu xay dung ha ting k¥ thuat Khu
cong nghiép vdi quy md khoang 50 ha.

- Tir d4u quy 1/2028: Thu hut dau tu vao Khu céng nghiép.

8. V& hiéu qua kinh té

Trén co so tinh toén hidu qua dau tu cua Du 4n, du kién thu hit dau tu cua Khu
cong nghiép duogc tién hanh song song véi viée ddu tu ha tdng k¥ thuat. Tu quy
11/2029 Nha du tu bit dau thu hit cac nha dau tu thir cip vao thué dét.

Céc sb liéu tinh toan hidu qua kinh té 13 tam tinh trén tham khao thi trudng va céc
Khu cong nghiép dang hoat dong. Gia thué ha ting tinh theo chu ky du 4n chua bao
gdm thué VAT du kién tir 100 USD/m2 dén 120 USD/m2, khong bao gom cac chi phi
quan 1y vén hanh trong qué trinh hoat dong.

* Hiéu qua kinh té dy kién nhu sau:

Stt Noi dung Don vi Gia tri
I | Quy mé du 4n
Dat dy 4n : 190 ha
2 | Quy md lao dong nguoi 16.150

I1 | Chi phi dau tw di 4n do Cong ty thwe hién | dong | 2.412.789.034.500
Chi phi dau tu du 4n do Céng ty thuc hién
(loai trir chi phi nganh dién, buu chinh, khdu | dong | 2.412.789.034.500
trir chi phi GPMB vao tién thué dat hang nim)
III | Téng doanh thu cia du 4n ddng | 3.732.844.500.000

1 | Doanh thu tir cho thué dat (190 ha *70% déng | 3.732.844.500.000
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=133ha)*gia cho thué trung binh 110
USD/m2, ty gia 25.515 ddng/1USD
IV | Lgi nhuin doanh nghiép.

- Loi nhuén trudc thué dong 1.320.055.465.500
- Thué thu nhép doanh nghiép dong 246.011.093.100
- Loi nhuén sau thué dong | 1.056.044.372.4000
V | Co ciu vbn va tién d xay dung HTKT déng | 2.528.654.510.550
1 | Vén tu co (15%) dong 361.918.355.175
2 | Vén huy dong tir cho thué lai (40%) dong 965.115.613.800
3 | Vén vay ngén hang (45%) dong 1.085.755.065.552
4 | Thoi gian ddu tu xay dung HTKT ﬂ;aé‘:f’ 60 thang
- Giai doan 1 (50 ha) 24 thang
- Giai doan 2 (140ha) : 36 thang
Pt o e 3 théng, %
5 | Thoi gian kinh doanh khai thac dyu an e 50 nam
VI | Phén tich chi tiéu hiéu qua cua du 4n
1 | Hién gi4 thu héi thuan: NPV Tr.dong 162,702
2 | Suét thu hoi néi bo: IRR % 16,05%
3 | Thoi gian hoan von: T 5 nam 10,1 thang
+ Téng doanh thu tir dat : 3.732,844 ty dong
+ Loi nhuén trudc thué : 1.320,055 ty dong
+ Thué thu nhap doanh nghiép : 246,011 ty dong
+ Loi nhuén sau thué : 1.056,044 ty dong
+ NPV : 162,702 ty dong
+IRR : 16,05%

Trén day 13 néi dung bo céo chip thuin chu truong Pau tu xdy dung va kinh
doanh két cdu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa 2. Kinh dé nghi Hoi dong quan tri
Cong ty cb phﬁn phat trién d6 thi va Khu céng nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh
cAp c6 thim quyén 1am co s& thuc hién.

Tran trong!
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O PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
G NGHIEP CAO SU VIET NAM Poc ldp - Tu do - Hanh phiic

S6:  /TTr-HPQT Chi Linh, ngay  thing  ndm 2025

TO TRINH
V/v: Xin chéip thuin nghién ciru va trién khai Dy 4n dau tw xdy dung va kinh
doanh ha ting k§ thuit Khu Cong nghi¢p quéc té Truong Hai

_ Kinh guri: Dai hoi ddng cb déng thudng nién
Cong ty CO6 phén Phét trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Can cr Nghi dinh sb: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phi vé quan
Iy du tu va phat trién do thi;

Cin ct Nghi dinh s6: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phti quy dinh
vé quan 1y khu céng nghiép va khu kinh té;

Cin cir Pidu 1¢ hoat dong cia Cong ty C6 phan Phat trién db thi va Khu cong
nghiép Cao su Vi¢t Nam;

Can ct Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2024 sb:
167/2024/NQ-DHPCD ngay 28/6/2024 ciia Cong ty Cb phan Phat trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;

Cin ctr K& hoach san xuét kinh doanh ndm 2025 cua Cong ty Cb phan Phat trién
d6 thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi ddng quan trj Cong ty C phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghi¢p Cao su
Viét Nam kinh trinh Dai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2025 xem xét, thong qua
nghién ctru va trién khai Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu
Cong nghiép qudc té Truong Hai, cu thé nhu sau:

I. Giéi thiéu chung;

1. Sw phu hop voéi quy hoach cap quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh

Du 4n KCN quéc té Truong Hai (quy md 162,19 ha) dugc UBND tinh Long An
dugc thu tuong chinh phd phé duyét quyet dinh chu truong dau tu tai van ban 50
1128/QD-TTg ngay 27/7/2020 va Quyét dinh s6 3093/QD-UBND ngay 01/9/2020 cua
UBND tinh Long An vé viéc thanh 1ap Khu céng nghiép Quéc té Trudng Hai, xa My
Thanh Béc va x4 My Thanh Tay, huyén Dic Hug, tinh Long An;

2. Sw phu hgp véi quy hoach phat trién kinh té - xa hoi

Theo Quyét dinh sb: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 ciia Thii tuéng chinh phu vé
ké hoach phat trién kinh t& - x& hoi. Muyc tiéu ciia tinh Long An phén déu dén nam 2030
la trung tdm phat trién kinh té nang dong, hiu qua, bén ving cuia khu vuc phia Nam;
tré thanh ctra ngd trén tuyen hanh lang kinh té d thi - cong nghlep cua vung PBSCL;
két ndi chat ch& véi TP Ho Chi Minh va ving Dong Nam bo; dau mdi hop tic, giao
thuong quan trong, hinh thanh céc hanh lang kinh té, vung, trung tAm phat trién va do
thi dong luc. Tinh Long An phén d4u chi sb san xuat cong nghiép tang binh quéan khoéng




3%/nam thoi ky 2021 - 2030; wu tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va ndng
luong téi tao; tdp trung phat trién mot s nganh cong nghiép chi yéu nhu san xuét kim
loai va san phdm tir kim loai dic sén; co khi ché tao; ché bién thuc phém; cac san phém
dién tir; hoa chét va san phém héa chét; san phdm tir cao su va plastic; dugc pham; dét
may; nang luong.

3. Vé kha niing thu hat von diu tw va cung cip lao dong

3.1 V& kha ning thu hit von dau tu:

Kha nang thu hit diu tu: Dy 4n KCN quéc té Truong Hai c6 vi tri giao thong hét
strc thuan loi, nim trong quy hoach phat trién cac khu céng nghiép cuia tinh Long An, 1a
diém séang hap dan, thu hut cic nha dau tu thir cdp trong nudce va nuéce ngodi dau tu vao
dia ban Tinh. Véi vi tri thuan lgi nhu thé, viéc thu hat dau tw vao Du 4n KCN quéc té
Trudng Hai sé& rat nhiéu thuan loi, thoi gian 1p day cum cong nghiép sé rat nhanh. Qua
dé, sém dem lai hiéu qué kinh té khi tién hanh thuc hién dy 4n.

3.2 V& kha niing cung cAp nguon lao dong:

Tinh Long An hién cé khoang 1,7 triéu dén, trong d6 co6 1,2 triéu dan nim trong
d6 tudi lao dong, dimg thir diu cac tinh thudc Pdng bang séng Ctru Long. Riéng huyén
Pirc Hué c6 khoang 120.000 ngudi trong do tudi lao dong va ty 1¢ lao dong di qua dao
tao chiém 23,8%. Dén nim 2025, ty 1€ lao dong ctia huyén Dirc Hué¢ dugc dao tao du
kién sé ting 9,5%. Bén canh d6 c4c dia phuong 1an c4n nhu: Tay Ninh, Dong Thép, Tién
Giang 1a c4c dia phuong gép phan cung cap ngudn nhan luc khong nho cho cum cong
nghiép.

Kha ning cung cip va dép tmg nhu ciu vé lao dong: vdi tiéu chi lao dong binh
quan khoéang 80 lao dong/1ha dit khu cong nghiép, du kién dy 4n dau tu xdy dung va
kinh doanh két c4u ha ting Dy 4n KCN qudc té Trudmng Hai sé& thu hit va str dung khoang
12.960 lao dong khi hoan thién va di vao van hanh cia cdc nha may trong khu cong
nghiép.

II. Quy mé dw 4n va chi phi dau tu:

1. Quy mo duy an:

Du 4n KCN quéc té Truomg Hai quy md 162,19 ha trong d6 co chu str dung dat
trong Khu cong nghiép:

S o DIEN TICH | TY LE
Ha %

1 D4t nha may, kho tang 118,00 | 72,75

7 Dét cong trinh khu k¥ thuét 251 1,55
3 Dit giao thong 18,33 11,3
4 Dét hanh chinh — dich vu 449} 277
5 Pit cay xanh — mat nuéc 18,86 | 11,63
Téng cong 162,19 100




+ Khu hanh chinh — dich vu: ¢6 dién tich 4,49 ha, chiém khoang 2,77% téng dién
tich ¢4t KCN. Khu dét nay dugc bé tri tai phia dau 16i vao chinh KCN va dugc dy kién
xay dung cho céc khu chirc nang gdm: Khu quéan ly diéu hanh, trung bay gidi thidu san
phdm, nha & cong nhén...; Mét d6 xay dung trong khu nay ti da 70%; ty 1¢ cdy xanh
trong timg khu dét >30%, ting xay dung t6i da 12 4 tang.

+ DAt xdy cdng nghiép: Vi téng dién tich l1a 118, ha, chiém 72,75% téng dién
tich d4t ctia KCN. Khu nay duogc phan thanh 6 khu va 81 16 déat ,Cac 16 dit xay dung
nha may c6 dién tich tir 1 ha cho dén vai ha tiy theo quy md tinh chit ctia cdc nha may,
kho bii, doanh nghiép. Mat d6 xay dung trong khu nay t6i da 70%.

+ Pit giao thong: co téng dién tich 18,33 ha, chiém ty 1€ 11,3% téng dién tich
dat KCN, trong d6 bao gdbm: Cac tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén duong phan 16
nhanh lién két cac khu chirc ning. Nut giao giita dudng truc chinh véi tuyén duong giao
thong déi ngoai 12 nut giao ddng mirc, giip KCN d& dang két néi ha ting ky thuat, dam
bao cho mot lugng xe 16n Iuu thong.

+ DAt cong trinh ha tAng k¥ thuét: vdi dién tich 2,51 ha, chiém 1,55% tong dién
tich ¢it KCN. Trong dé dugc xay dung tram cép nuéc, tram bién &p, khu vuc tram xit
ly nude thai...

+ D4t cay xanh — mit nuée: tdng dién tich 18,86 ha, chiém 11,63% tong dién tich
dit KCN, trong d6 bao gém: cdy xanh; dai cdy xanh c4ch ly KCN...

2. Chi phi diu tw: Tdng muc diu tu du kién 3.588.024.719.982 dong
3. Nguén vén:

+ Vén dau tr ha tdng vda GPMB do Céng ty dau tu xdy dung la:
3.321.372.019.496 dong

+ Vén dau tu hé thdng cap dién (nganh dién thuc hién): 172.209.264.162 dong

+ Vén dau tu hé thong thoéng tin lién lac (nganh buu chinh thuc hién):
94.443.436.325 dong

4. Hiéu qua kinh té:

Stt Néi dung Pon vi Gia tri
I Quy mé dw an
1 Dit du 4n ha 162,19
2 Quy mo lao dong nguoi 12.960
I Chi phi dau tw dy 4n dong | 5.361.468.277.726
11 Téng doanh thu ciia dy 4n ddng | 8.183.070.716.830
1A% Lgi nhuin doanh nghiép
- Loi nhudn trude thué dong | 2.821.602.439.103
- Thué thu nh4p doanh nghiép dong 564.320.487.821
- Loi nhuén sau thué ddng | 2.257.281.951.283




\% Co chu vbn va tién dd xay dung HTKT | déng

1 Vén tur ¢6 (15,05%) dong 500.000.000.000
2 Vén huy dong tir cho thué lai (36,17%) dong 1.201.165.693.611
3 Vén vay ngan hang (48,78%) ddng | 1.620.206.325.885
4 | Thoigian diu tr xdy dung HTKT ﬂ:lirr‘f Seng
5 | Thoi gian kinh doanh khai thic dy 4n tﬁi‘f S
VI Phin tich chi tiéu hiéu qua cia dy 4n
1 Hién gi4 thu hdi thuan: NPV Tr.dong 822.213
2 Sudt thu hdi ndi bo: IRR % 19,33%
3 Thoi gian hoan vén: T 3,31 nam
+ Tdng doanh thu tir dét - 8.183,0 ty dong
+ Loi nhudn trude thué : 2.821,6 ty dong
+ Thué thu nhédp doanh nghi¢p . 564,3 ty dong
+ Loi nhuan sau thué : 2.257,2 ty dong
+ NPV : 822,2 ty dong
+IRR :19,33%

I11. Kién nghi, dé Xuit.

1. Kinh d nghi Pai hoi cb dong chip thuan giao Hoi ddng quan tri tiép tuc tap
trung chi dao nghién ctru, hoan thién céc thu tuc can thiét. Trén co s& dam bao quyén va
lgi ich hop phap cuia cd dong; Hoi ddng quan tri s& xin ¥ kién c4c co dong bang van ban
va trién khai céc du 4n khi dam bao ty 1é théng qua theo quy ché cia Cong ty.

2. Kinh dé nghi Dai hoi dong cb dong théng nhét iy quyén cho Hoi dong quan
trj can déi bd tri ngudn kinh phi dé phuc vu cong tac nghién ciru, khao sat, thiét ké, quy
hoach céac du 4n mdi trén co s¢ dung quy dinh cua phap luét; Péu tu hiéu qua, téi wu
héa ngudn vén va lgi ich ctia Co dong.

Hoi déng quén tri kinh trinh Pai hdi dong c6 dong thuong nién nam 2025 xem
xét, thong qua.

Tran trong!

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Nhu kinh giri;
- Lwu VT, VP.HDQT.
Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP QUOC TE TRUONG HAI, TINH LONG AN

DPIA PIEM XAY DUNG: HUYEN PUC HUE, TINH LONG AN

CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

PON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, nam 2025




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP QUOC TE TRUONG HAI, TINH LONG AN

CHU PAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Dwong, nim 2025



I. GIOI THIEU CHUNG
1. Nhu cu vé thué dét cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phat trién cic khu cong nghiép (KCN) ¢ Viét Nam, hién c6 khoing
563 KCN tdng dién tich 210.900ha. Vi s& lugng KCN thyc té da cong bd 1a 406, trong do
361 dy 4n nim ngoai khu kinh té, va 37 du 4n thugc khu kinh té va 08 du 4n nam trong
khu kinh té cira khau.

Xu huéng dich chuyén dong von dau tu bat dong san cong nghiép cia cac tap doan
da quéc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tac dong khién nhu cdu vé bt dong
san khu cong nghiép c6 su tdng trudng tich cuc trong ndm 2023.

Trong do, bét dong san cong nghiép khu vuc phia Bic ¢6 luc cau cao tir linh vuc dién
ttr, dbi véi khu vuc phia Nam la nhém san xuét 0 t0, may mic, bao bi. Theo khéo sat cta
mdt sb td chirc kinh doanh dich vu bat dong san thi nhu cau thué va cong suét cho thué bét
dong san cong nghiép trong quy cé xu hudng tang.

Ty 16 l14p ddy Khu cong nghiép tai céc thi truong trong diém phia Béc va phia Nam
déu duy tri & khoang 85% dén 90% dbi v6i ca loai hinh dit cong nghiép, nha xuong va nha
kho xay sén.

V& gi4 thué dét cong nghiép trung binh tai cc thi trudng cdp 1 ¢ mién Nam dat 189
USD/m2/ky han con lai. Thi trudng ghi nhan céc giao dich 16n dén tir cac doanh nghiép
Trung Quéc va Nhat Ban, v6i da dang cac nganh cong nghiép nhu co khi, hoa chét, nhua,

cao su, dién tur.

2. Tinh hinh phét trién cong nghiép tai dia phwong

Tinh Long An la trung tam phat trién kinh té ning dong, hiéu qua, bén vig cia khu
vuc phia Nam; tré thanh clra ngd trén tuyén hanh lang kinh té d6 thi - cong nghiép cta
viing Ddng bing séng Ctru Long; két ndi chat ché véi TP H6 Chi Minh va ving Pong Nam
Bo; dau méi hop tac, giao thuong quan trong véi Campuchia.

Hinh thanh duoc cac hanh lang kinh t&, ving, trung tim phat trién va do thi dong luc;
thich tmg v6i bién dbi khi hau. Quéc phong, an ninh va trit ty an toan xa hoi dugc bao
dam. Ngudi dan c6 cudc song phén vinh, vin minh, hanh phic.

Ty 18 lao dong qua dao tao dat trén 80%, trong d6 ty 1¢ lao dong qua dao tao c6 bing
cap, ching chi dat 40%. Ty 1¢ truong dat chuén quéc gia & cip hoc méam non dat 80%, cip
tidu hoc dat 100%, cép trung hoc co s& dat 70%, cap trung hoc phd théng dat 45%. Hoan
thanh phé cap gido duc mAu gi4o cho tré 3 - 4 tudi.

Tam nhin dén nam 2050, tinh Long An 13 tinh cong nghiép phét trién hang dau cua
ca nudc, tré thanh mot trong nhitng khu vuc ting trudng kinh té quan trong ciia viing Pong
bing song Ciru Long, cé trinh do phét trién twong duong céc tinh phat trién kha cia ving




Pong Nam Bo. X4 hoi trét tw, ky cuong, an ninh, an toan va vin minh; con nguoi phat trién
toan dién, méi trudng séng trong lanh va chi dong thich tmg véi bién dbi khi hu.

Hai hanh lang kinh té gébm: Hanh lang dudng Vanh dai 3 - 4: Bam doc theo céc truc
duong Vanh dai 3, Vanh dai 4 ciia TP Hb Chi Minh; Hanh lang phat trién phia Nam: B4ém
doc theo truc dong luc lién tinh tir TP Hd Chi Minh di qua tinh Long An va két ndi véi tinh
Tién Giang (qua truc Qudc 16 50B).

Ba vung kinh té - x& hi gdm: Ving d6 thj va céng nghiép: Bao gdm céc huyén Dirc
Hoa, Bén Litc, Cin Giudc, Cin Pudc, mot phan huyén Tan Tru, TP Tan An, mot phan
huyén Thu Thira va huyén Chau Thanh. Viing nay tap trung phat trién d6 thi va céng nghiép
tdng hop, tao thanh hanh lang phat trién d6 thi trung tim & Bén Lirc - Tan An va c4c d6 thi
cong nghiép & cac huyén Puc Hoa, Can Giudc, Can Pudc; phat trién khu kinh té & cac
huyén Can Giudc, Cin Pudc; phat trién ndng nghiép ven d6, chuyén canh, img dung cong
nghé cao tai huyén Chau Thanh, T4n Tru va thanh phé Tén An.

V& phuong 4n phét trién mang ludi giao thong vén tai va logistics, Quyét dinh néu
r5, hinh thanh cac nut giao ddu ndi hé théng két ciu ha tang giao thong cép qubc gia voi
hé théng két cAu ha ting cAp tinh, nhim ting cuong tinh két ndi giao thong lién viing, thic
day phat trién kinh té - x hoi; b tri thém 161 ra, vao véi cao toc Béc - Nam phia Pong tai
céc huyén Bén Lirc, Thu Thira.

Cai tao, ning cp 53 tuyén dudng tinh hién hitu va xay méi 29 tuyén dudng tinh; uu
tién nang cip, xay dung cc tuyén: Pudng tinh 827E, truc dong luc Pirc Hoa, dudng song
hanh Quéc 16 62, truc dong luwc M§ Quy Tay - Luong Hoa - Binh Chanh, duong Téan Téap
- Long Hau.

Muc tiéu ciia Long An 13 tr& thanh tinh phét trién cong nghiép cia khu vuc phia Nam.
Hién nay, tdng dién tich dugc quy hoach dé phét trién cong nghiép trén dia ban tinh 1a
15.000ha v6i 37 khu céng nghiép (KCN) va 59 cum cong nghi¢p (CCN) dugc phé duyét.
Theo dinh hudng va quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, toan tinh
¢6 51 KCN véi tong dién tich 12.433ha.

Huyén Dic Hué ¢6 vi tri thuan loi gidp voi cac huyén kinh té trong diém cua tinh 1a
Dirc Hoa, Bén Lurc. Tiém ning dat dai ctia huyén con 16n, c6 Cira khiu Quéc gia M§ Quy
Téy va Khu di tich lich sir Cach mang tinh. Mt khac, huyén cling c6 nhitng thuén lo1 trong
dau tu phat trién cong nghiép, néng nghiép g dung cdng nghé cao, kinh té ctra khau va
thuvong mai - dich vu, du lich,...

Trong quy hoach tinh dugc phé duyét, tinh dé ra muc tiéu tré thanh trung tim phét
trién kinh té ning dong, hiéu qua va bén vimng ctia khu vuc phia Nam, ctra ngd trén tuyén
hanh lang kinh té db thi - c6ng nghiép ciia Viing Pdng bang song Ciru Long. Cu thé, giai
doan 2021 - 2030, téc d ting trudng dat khoang 9-9,5%/niam; co ciu kinh té chuyén dich



theo hudng cong nghiép hoéa; quy md nén kinh té dén nam 2030 gip 2 - 2,5 14n so v6i nam
2021.

Tinh dang thuc hién nhiéu bién phép xtic tién dau tu, thu hat va hd trg cho cac du 4n
dau tu trong diém; wu tién thu hiit cong nghiép hd trg, cong nghé mdi, cong nghé cao than
thién voi mdi truong; phat trién nhanh cic nganh céng nghiép c6 gia tri ting cao. Tinh
ciing dang tham gia thyc hién cac dé 4n, dy 4n lién quan dén gidm phat thai khi nha kinh
trong cong nghiép, san xuét sach hon trong cong nghiép va phat trién nang lwong sach,
ning luong tai tao nhim giam nhe rdi ro va céc tic dong cla bién dbi khi hau. Qua do, gép
phan bao dam sir dung hiéu qua tai nguyén va ting cudng kha ning chdng chiu ctia nguoi
dan v6i rii ro thién tai va bién ddi khi hau.

Déi véi cac KCN, tinh dang hd tro cac KCN di vao hoat dong c6 hé théng xir Iy nude
thai; moi goi ddu tu phat trién két cAu ha ting KCN va thuong mai, nhit 14 déu tu vao céc
KCN sén c6; xay dung va trién khai, thuc hién phuong 4n phat trién KCN thoi ky 2021 -
2030, tAim nhin dén nim 2050. Ddng thdi, tinh tap trung ra soét, cip nhat tién do thuc hién
cac KCN da di vao hoat dong va dang trién khai, thuc hién; tim hiéu va giai quyét kip thoi
nhitng khé khin, vuéng méc ciia nha dau tu.

Huyén Duc Hué da ddng ¥ chu trvong dau tr 3 du 4n dudng giao théng quan trong:
Pudng tinh (DT) 822B két néi véi truc dong luc Dtc Hoa; DT830 két ndi véi Cira khéu
Quéc gia My Quy Tay, téng chiéu dai doan qua dia ban huyén Dic Hu¢ khoang 30km;
truc Vanh dai 4 tiép néi tir huyén Puc Hoa cit qua DT816 tiép tuc két ndi vao truc dong
luc Luong Hoa - My Quy vé Cang Qudc té Long An; cuing véi mot s6 tuyén duong huyét
mach khac nhu tuyén duong nbéi PT838 di Phudc Chi (thi x Trang Bang, tinh Tay Ninh),
tuyén tranh trung tAm thi trdn Dong Thanh;... Tir d6, tao nén mang ludi ha ting giao thong
hoan chinh, tao lién két ving, két ndi c4c viing kinh té trong diém ca tinh, phu hop véi
cht trrong, dinh huéng phat trién cong nghiép, do thi cua huyén trong tuong lai.

Véi nhirng tiém ndng, loi thé ctia huyén bién gi6i tiép gidp nuéc ban Campuchia va
huyén trong diém kinh té cta tinh 12 Dttc Hoa nén huyén Dtrc Hué dugc quy hoach la ving
dém sinh thai phat trién dé thi vé tinh va cac Khu, Cum cong nghiép cua tinh.

Chién Iuoc Phat trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xéc dinh
muc tiéu: Cong nghiép Viét Nam phat trién v6i co cdu hop 1y theo nganh va lanh thd, co
kha ning canh tranh dé phat trién trong hdi nhép, c6 cdng nghé hién dai va tham gia chudi
gia tri toan ciu & mot sb chuyén nganh, linh vuc,... Pén nam 2035, cong nghiép Viét Nam
duogc phat trién véi da sb cac chuyén nganh cé cong nghé tién tién, chét lugng san pham
dat tiéu chuén quéc té, tham gia sau vao chudi gia tri toan céu, s dung ning luong tiét
kiém, hiéu qua, canh tranh binh déng trong hi nhap quéc té. D hoan thanh cac muyc tiéu



d6 thi mot trong cac yéu td can thiét 1a khuyén khich cc doanh nghiép mé rong dAu tur ha
tAng Khu cong nghiép 1am co s& va tao diu kién kéu goi thu hut dau tu xay dung phét trién

c4c nganh nghé céng nghiép.
II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Quy hoach tinh Long An da dugc Thu tuéng Chinh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
686/QD-TTg ngay 13/6/2023:

Khu cong nghiép Trudong Hai nim trong ké hoach st dung dit thai ky 2021 — 2025
d3 dugc UBND tinh Long An phé duyét

I11. PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP TRUONG HAI

1. Tén dw 4n: Pau tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha tAng Khu céng nghiép qudc té
Truong Hai.

2. Dia diém thwe hién dy 4n: xi M§ Thanh Béc va x3 My Thanh T4y, huyén Ptc
Hug, tinh Long An.

3. Quy mé: 162,19 ha.

4. Muc tiéu du an

i A Mai nganh theo Ma nganh CPC
By HRehogtdong VSIC (d6i v cde nganh nghé

STT .
(Ma nganh cap 4) co ma CPC, néu co)

Xay dung va kinh doanh két cdu

] 4299
ha taing Khu c6ng nghiép

L.

- Khu cong nghiép Trudng Hai 1a Khu céng nghiép tdng hop, trong dé tap trung uu tién
cac nganh nghé chu yéu sau:

+ Nhém nganh ché bién, bao quan néng, 1am.

+ Nhém nganh may maéc, da giay.

+ Nhém nganh cdng nghé thong tin, dién-dién tur.

+ Séan xuét, ché tao, lap rp thiét bi, linh kién dién, dién tir, dién lanh, c4c sin pham tir
cong nghé mai, k¥ thuat cao phuc vu cac nganh dién tir, cong nghé thdng tin.

+ San xuét thiét bi, linh phu kién truyén dir liéu, dién thoai di dong, may vi tinh va cac
thiét bi ngoai vi.

+ San xut cac san phdm phén mém, san pham ndi dung thong tin sb, dich vu phan mém,
khic phuc su cb an toan thong tin, bao vé thong tin.

+ Séan xuét, ché tao co khi chinh x4c, khudn mau, ché tao may mdc, thiét bi. San xuat,

lap rap 6 to, xe may va phu ting 0 td, xe may.



+ San xudt ché tao cac san phdm tir nhya, linh kién nhya — cao su ky thuét, san Xuat cac
san phdm bao bi, in 4n.

+ San xuét vat liéu composite, vat liéu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ San xuét my pham, dugc phim va thiét bi y té.

+ San xuét, ché bién luong thuc, thuc phdm va thirc &n chan nudi.

+ Dich vu logistic.

+ San xuét gia cong cac san phim cong nghé cao theo quy dinh cia phap ludt vé cong
nghé cao, san xuét cic san phim cong nghé hd trg theo quy dinh ctia Chinh ph.

5. P4anh gia vé sy phit hop ciia du 4n véi quy hoach ¢6 lién quan

5.1. Su phu hop voi quy hoach cdp quoc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach néu tai
diém c khoan 1 Diéu 59 Luét Quy hoach (gém céc quy hoach dugc tich hgp vao quy hoach
qudc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh) dd dugc quyét dinh phé duyét trudc ngay
01/01/2019 dugc diéu chinh ndi dung theo quy dinh cta phép ludt c6 lién quan trudc ngay
Luét Quy hoach ¢6 hiéu lyc dé dép tmg yéu cAu phét trién kinh té - xd hoi cho dén khi quy
hoach cip qudc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh theo Luat Quy hoach dugc quyét dinh
hodc phé duyét.

Theo Quyét dinh sb: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua Thu tuéng Chinh phi vé viée
phé duyét quy hoach tinh Long An thai ki 2021-2030 tdm nhin dén 2050 thuc cac khu
codng nghiép dugc thanh 14p mai khi dap img céc diéu kién theo quy dinh ctia phép luat.

5.2. Sw phit hop v6i Quy hoach sir dung dit dén nim 2021 va ké hogch sit dung dit
ky 2021-2035

Khu cong nghiép Truong Hai ndm trong ké hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2025 da
dugc UBND tinh Long An phé duyét

5.3. Su phu hgp voi quy hoach xdy dung

Khu céng nghiép Trudng Hai nim trong quy hoach phat trién cac Khu cong nghiép Viét
Nam d3 duoc thu twéng phé duyét theo Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua
Thu tuéng Chinh phu do d6, vi tri thyc hién du 4n Khu cong nghiép Truong Hai 1a phu
hop v6i quy hoach xay dung. :

5.4. Sw phit hop véi quy hoach phdt trién kinh té - xi hji

Tinh Long An phét huy t6i da c4c tiém ning khac biét, ndi tri, loi thé dé phat trién KT-
XH nhanh, bén vitng. Khong gian phat trién cua tinh dwgc té chic hop 1y, gan véi phét
trién hé théng két cau ha tﬁng déng bd, tirng budc hién dai; tip trung phat trién nhanh mot
sb dia ban c6 diéu kién thuén loi, lam dong luc phat trién chung toan tinh, hd trg cic dia
ban kh6 khin; phét trién hop 1y gitta khu vuc d6 thi va ndng thon.

Muc tiéu cta tinh Long An, phdn ddu dén ndm 2030 1a trung tm phat trién kinh té nang
dong, hiéu qua, bén virng ctia khu vuc phia Nam,; trg thanh cira ngd trén tuyén hanh lang
kinh té d6 thi - cong nghiép ciia ving PBSCL; két ni chat ché véi TP Ho Chi Minh va
ving Déng Nam bd; ddu mdi hop tac, giao thuong quan trong véi Campuchia. Long An



hinh thanh dugc cac hanh lang kinh té, viing, trung tm phat trién va do thi dong luc; thich
rng véi bién ddi khi hau; quéc phong, an ninh va trdt tu an todn xa hdi dugc bao dam.
Ngudi dan ¢ cude séng phon vinh, van minh, hanh phic.

Tinh Long An phén du chi sb san xuat cong nghiép tang binh quan khoang 3%/nam
thoi ky 2021 — 2030; wru tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va ning lugng tai tao;
tap trung phat trién mot sé nganh céng nghiép chu yéu nhu san xudt kim loai va san phdm
tir kim loai dtc s&n; co khi ché tao; ché bién thuc phim; c4c san phdm dién tir; héa chit va
san phdm hoa chét; san phém tir cao su va plastic; dugc phim; dét may; ning luong.

Theo quy hoach, dén ndm 2030, Tinh Long An s& phét trién Khu kinh té ctra khau Long
An tai thi x& Kién Tudng, cac huyén Moc Héa va Vinh Hung; xay dung Khu kinh té Long
An tai huyén Can Giudc va huyén Can Duéc tré thanh dong luc ting truong méi theo
hudng hé sinh théi cong nghé cao, ddi méi sang tao va trung tam logistics cta tinh khi dap
tng diy du cac didu kién, tiéu chuin theo quy dinh cta phap luat.

5.5. Vé kha ndng thu hiit von ddu tw va cung cdp lao dpng

Kha ning thu hat déu tu: Khu cong nghiép Trudng Hai c6 vi tri giao thong hét strc thudn
loi, ndm tiép giap v6i dudng HO Chi Minh, ndm trong quy hoach phat trién cic Khu céng
nghiép cta tinh Long An, 12 diém sang hip dan, thu hit cac nha dau tu thir cép trong va
ngoai khu vuc ddu tu vao dia ban Tinh. Véi vi tri thuén lgi nhu thé, viéc thu hut dau tu vao
Khu c6ng nghiép Trudong Hai s& rat nhiéu thuan lgi, thoi gian lap day Khu coéng nghiép sé
rat nhanh. Qua d6, sém dem lai ngudn thu ngén sach én dinh va 14u dai cho dia phuong.

Kha ning cung cip va dap (mg nhu cau vé lao dong: Véi tiéu chi lao dong binh quin
khoang 80 lao déng/1ha d4t Khu cong nghiép, du kién dv 4n dau tu xdy dung va kinh doanh
két chu ha ting Khu cong nghiép Trudng Hai s& thu hut va str dung khoang 12.960 lao
dong khi hoan thién va di vao van hanh cia cic nha mdy trong Khu cong nghiép.

6. Quy mé d 4n va chi phi dau tw

6.1. Panh gia hién trang khu vue dy 4n:

Khu céng nghiép Truong Hai thudc dia phdn xd My Thanh Bic va xd My Thanh Tay,
huyén Dirc Hué, tinh Long An, cu thé:

+ Phia Béc giap: Kénh Rach Con.

+ Phia Nam gi4p: Kénh ranh x& M§ Thanh Béc va xa M§ Thanh Tay.

+ Phia Pong gidp: Pudng tinh 838.

+ Phia Téy giap: D4t nong nghiép.

Vi tri Khu cdng nghiép phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dit ciia huyén Dic
Hué, cach cang Quéc t& Tan Tap khoang 80km, cich TP.HCM khoang 15km dong thoi
thudc ving phat trién kinh té trong diém ciia tinh Long An.

Hién trang dét khu vuc ddu tu Khu céng nghiép chi yéu 1a dat sach da dugc giai phong
mit bing, trong 162ha c6 10ha chua giai phéng mit bing chu yéu la dét ndng nghiép trong
lta 01 vu mang lai hiéu qua kinh té thap, khu vuc du kién quy hoach Khu céng nghiép
khéng c6 nhidu nha dan sinh séng nén viéc chuyén dbi sang phat trién céng nghiép twong
dbi thuén loi ctia Khu cdng nghiép khi di vao hoat dong, tao dong luc phat trién kinh té -
xa hoi cua dia phuong.



6.2. Dién tich dit dy kién sir dung: 162 ha. Trong do:
Du kién ty 1é str dung d4t trong Khu céng nghiép:

i . | LOAIDAT DIEN TICH | TY LE
- . . Ha %

1 D4t nha may, kho tang 118,00 | 72,75

2 Dit cong trinh khu k¥ thuat 2.51 1,55
3 Dit giao thong 18,33 11,3
4 Dét hanh chinh — dich vu 4,49 297
5 Dit cdy xanh — mit nudc 18,86 | 11,63
Tong cong 162,19 100

a. Co ciu st dung dét ctia Khu cong nghiép Truong Hai nhu sau:

+ Pit xdy dung cic nha may, kho bii: Vi tdng dién tich 1a 118,0ha, chiém khoang
72,75% tbng dién tich dit cia KCN. Céc 16 dit xdy dung nha may c6 dién tich tir 0,5 hecta
cho dén vai hecta tily theo quy mé tinh chét ctia c4c nha méy, kho bai, doanh nghiép.

+ Khu dit hanh chinh dich vu: C6 dién tich 4,49 ha, chiém khoang 2,77% téng dién
tich d4t KCN. Khu dét nay dugc bé tri tai phia du 16i vao chinh KCN va dugc dy kién xay
dung cho céc khu chirc ning gdm: Khu quan 1y diéu hanh, trung bay gi6i thiéu san pham;
Khu nha vin phong cho thué, ngan hang, buu dién, thuong mai dich vu; Khu nha @n cong
nghi¢p; tram y té, 461 phong chay chita chay ; Co s& luu trl, céng trinh van héa — thé thao.

+ Dit cong trinh ha ting k¥ thuét: V6i dién tich 2,51ha, chiém 1,55% tong dién tich dat
KCN. Trong d6 dugc xay dung tram cap nudc, tram bién 4p, khu vuc tram xtr 1y nude
thai....

+ Dét giao thong: C6 tong dién tich 18,33 ha, chiém ty 1& 11,3 % tong dién tich ddt KCN,
trong d6: Truc chinh cia Khu céng nghié¢p bao gdm ca dai ciy xanh, vdi truc giao thong
dbi ngoai bén ngoai, tuyén dudng nay dém bao cho mot lugng xe 16n luu théng. Cac tuyén
dudng phén 16 chinh cia Khu c6ng nghiép va tuyén dudng phan 16 nhanh lién két cac khu
chirc niang. Nut giao gitta duong truc chinh véi tuyén dudng giao thong dbi ngoai 1a nut
giao dong mirc, gitp KCN dé dang két ndi ra bén ngoai.

+ Dét céy xanh - mit nuéc: Téng dién tich 18,86 hecta, chiém 11,63% tong dién tich dat
KCN, trong dé: bao gdm dét cdy xanh doc truc chinh duong KCN, cdy xanh bao quanh
KCN.

b. Quy md kién trac x4y dung (dién tich xay dung, dién tich san, s6 tdng, chiéu cao

cong trinh,...):

+ Téng cao xay dung ddi véi cac 16 dAt xay dung nha may, kho tang, bén bai: Tur 01 dén
03 tang.




+ TAng cao xay dung dbi véi cac 16 dat xay dung cdng trinh hanh chinh, dich vu: Tir 01
dén 05 ting.

+ Riéng dbi v6i cac nganh cong nghiép c6 nhu cau x4y cao tang thi khi lap dy an dau
tu s& dugc xem xét va quyét dinh clia co quan c6 thAm quyén va phi hop véi Quy chudn,
tiéu chuan hién hanh.

+ Mat do xay dung:

(i) Mat do xay dung chung cho tirng 16 dat xay dung nha may, kho tang: 70%;

(i) M4t do x4y dung cho dat ky thuét: 70%;

(iii)Mat do x4y dung t6i da cho timg 16 dAt x4y dung cong trinh hanh chinh, dich vu va
phu tr¢ cong nghiép: 60%.

+ Khoang Iui x&y dung: Déi voi cac 16 dit c6 canh tiép xuc véi cac truc dudng giao
thong dam bao theo Quy chuén k§ thuét qudc gia vé quy hoach xdy dung.

c. San phém, dich vu cung cip:

+ Cho thué lai dat dé x4y dung nha may, nha xudng cong nghiép

+ Cung cflp dich vu tién ich khu céng nghiép: Cép, thoat nudce, xur Iy nudc thai, vé sinh
moi truong, dich vu hd trg khac

- Quy mb lao dong du kién trong khu céng nghiép: Khoang 12.960 ngudi

- Vi tri du an thudc khu vuc do thi: Khong

- Du 4n thudc pham vi bao vé ciia di tich dugc cAp c6 thdm quyén cong nhén 1a di tich
quéc gia ddc biét: Khong

- Du 4n thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi d6 lich sir (dugc x4c dinh trong do an
quy hoach do thi) ctia do thi loai dic biét: Khong
7. Chi phi dau tw

Cin cir quy md cua Khu cong nghiép Truong Hai

Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phti v& quan 1y chi phi dau tu
xdy dung.

Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6
ndi dung vé& quéan 1y duv 4n dau tr xay dung;

Théng tu s 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B4 X4y dung huéng din mot s ndi
dung x4c dinh va quéan 1y chi phi dau tu xay dung;

Théng tu sé 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ctia B9 Tai chinh quy dinh mirc thu, ché
do thu, ndp, quan ly va str dung phi thAm dinh du an déu tu xay dung, phi thAm dinh thiét
ké co so;

Théng tu s 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 clia B§ Tai chinh quy dinh mitc thu, ché
d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thdm dinh thiét ké k§ thuat, phi thim dinh dy todn xay
dung;

Can clr 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 ctia Bd X4y dung Cong bé suat von dau tu xay dung
va gi4 xay dung tdng hop bd phén két cAu cong trinh nim 2024;

7.1. Téong mirc dau tie:



Stt

Khoan muc chi phi

Thanh tién

Truéc VAT Thué VAT Sau VAT

A | TONG MUC PAU TU

I | CHIPHI GIAI PHONG MAT BANG 1.251.206.086.000 1.251.206.086.000

1| Chi phi boi thudng, hd trg, téi dinh cu 213.620.000.000 i 213.620.000.000

e e e 518.793.043.000 £ 518.793.043.000

e e 518.793.043.000 518.793.043.000
II | CHIPHIXAYDUNG 1.381.356.662.712 | 138.135.666.271 | 1.519.492.328.983
2.2 | Céng trinh ha ting k§ thuat 1.381.356.662.712 | 138.135.666.271 | 1.519.492.328.983
2.1 | Chi phi xay dung nha diéu hanh + Céng 20.720.349.941 2.072.034.994 22.792.384.935
2.2 | Tram xir Iy nuéc thai 6.906.783.314 690.678.331 7.597.461.645
2.3 Cp dién dong luc 117.415.316.331 11.741.531.633 | 129.156.847.964
2.4 | Sannén 165.762.799.525 16.576.279.953 | 182.339.079.478
2.5 | Giao théng 276.271.332.542 27.627.133.254 | 303.898.465.797
2.6 | Cayxanh 69.067.833.136 6.906.783.314 |  75.974.616.449
2.7 | Hé théng cAp nudc 151.949.232.898 15.194.923.290 | 167.144.156.188
2.8 | Hé théng thoat nuéc mua 179.576.366.153 17.957.636.615 | 197.534.002.768
2.9 | Hé théng thoat nudc thai 165.762.799.525 16.576.279.953 | 182.339.079.478
2.10 | Cép dién chiéu sang 151.949.232.898 15.194.923.290 | 167.144.156.188
2.11 | Hé théng thong tin lién lac 75.974.616.449 7.597.461.645 83.572.078.094
III | CHI PHI THIET BI 67.460.499.635 6.746.049.963 74.206.549.598
2.1 | Céng trinh hanh chinh dich vu 0 0 0
2.1 | Céng trinh ha ting k¥ thut 67.460.499.635 6.746.049.963 74.206.549.598

- | Tram xir 1y nuéc thai 40.476.299.781 4.047.629.978 44.523.929.759

- | Tram bién &p 22/0,4KV 26.984.199.854 2.698.419.985 29.682.619.839
IV | CHI PHi QUAN LY DU AN 12.677.532.067 1.267.753.207 13.945.285.273

V | CHI PHI TU VAN PAU TU XAY DUNG 33.381.906.444 3.338.190.644 |  36.720.097.088
5.1 | Chi philap bao céo nghién ciru tién kha thi 773.919.109 77.391.911 851.311.020
5.1 | Chi phi khao sat dia hinh 964.000.000 96.400.000 1.060.400.000
5.2 | Chi phi khao sat dia cht, thiy vin 814.000.000 81.400.000 895.400.000
5.3 | Lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 1.409.970.000 140.997.000 1.550.967.000
5.4 | Lap hd so dé xuat dy 4n nhém B 319.395.188 31.939.519 351.334.706
5.5 | Chi phi 1ap bao c4o nghién ciru kha thi 2.198.913.023 219.891.302 2.418.804.326
5.6 ﬁi_“T‘;?izﬂgifél‘)é bin v& thi cbng (HTK.T cap 13.055.754.362 1305.575.436 |  14.361.329.798
5.7 | Chi phi thm tra bédo c4o nghién ctru kha thi 405.386.200 40.538.620 445.924.820
5.8 | Chi phi thim tra thiét ké x4y dung 534.585.028 53.458.503 588.043.531
5.9 | Chi phi thdm tra du toan 510.825.694 51.082.569 561.908.263
Stt Khoan muyc chi phi Thanh tién




Trwée VAT

Thué VAT Sau VAT
Chi phi 14p hd so moi thiu, danh gia hd so
5.10 3 p
du thau tu van
_win| \CHLPHE Lgip 0 sanid shiy, dini giaio sa 24.936.491 2.493.649 27.430.140
dur thau tw van thiét ké thi cong
- | CHpLLap A0 o6 mdi thay, dinh gia hd so 10.107.540 1.010.754 11.118.294
dy thau tir van gidm sat thi cong
. | Chinliilap ho sumolthic, ddnhigidho so 14.508.480 1.450.848 15.959.328
du thdu ti van giam sat khao sat
5,11 | Chi philép ho somdi thiu, dinh gid ho s 427.668.023 42.766.802 470.434.825
du thau thi cong xay dung
Chi phi 1ap hd so moi thau, danh gia hé so
512 | g ik o shen vat o, TB 70.428.762 7.042.876 77.471.638
5.13 | Chi phi gidm sat thi cong xdy dung 6.771.410.361 677.141.036 7.448.551.397
5.14 | Chi phi giam sat lap dit thiét bi 247.714.955 24.771.495 272.486.450
5.15 | Chi phi giam sét cdng tac khao sat xay dung 70.568.820 7.056.882 77.625.702
5.16 | Chi phi quy déi vén dAu ti xay dung 950.626.819 95.062.682 1.045.689.501
Chi phi twr v4n, thi nghiém ddi chimg( phuc
S8 | At cbuiee mohidis thi e k) 3.563.900.190 356.390.019 3.920.290.209
RLA e e 243.287.400 24.328.740 267.616.140
dong moi trudng
VI | CHI PHI KHAC 11.568.288.402 932.440.099 12.500.728.500
6.1 | Chi phi ra ph4 bom min, vét nd 727.500.000 72.750.000 800.250.000
6.3 | Chi phi bao hiém céng trinh 3.685.329.089 368.532.909 4.053.861.998
Chi phi thdm tra, phé duyét quyét toan (ND
64 | oo /ND-CP) 1.267.502.426 126.750.243 1.394.252.668
. , A . - A A
55 [ ZREUERD dinh thiét ke (TT27/2023/TT- 332.630.684 0 332.630.684
C)
6.6 | Chiphf tham dinh dy toan (TT27/2023/TT- 320.751.017 0 320.751.017
BTC)
g7, | Chphithdm dink ke gud hea chon nha 50.000.000 0 50.000.000
thau xdy dung
gg | SipHitham digh koboua Ie chon b 40.476.300 0 40.476.300
thau thiét bi
6.9 | Chi phi kiém toan (NP 99/2021/ND-CP) 3.644.069.474 364.406.947 4.008.476.421
Chi phi thim dinh dy 4n du tur xay dung
610 | Thang tr 28/2023/TT-BTC) 63.375.121 0 63.375.121
Chi phi thim dinh bao c4o danh gié tac
611 | ang méi trudmg (TT38/2023/TT.BTC) 67.000.000 0 67.000.000
6.12 | Phi kiém tra céng tic nghiém thu 1.187.966.730 0 1.187.966.730
6.13 | Chi phi ddu néi, dién nuéc 150.000.000 0 150.000.000
g 14 [ Lepritemanyt FEEE (11 31.687.561 0 31.687.561

258/2016/TT-BTC)




Thanh tién
Stt Khoan muc chi phi s
: Trudec VAT Thué VAT Sau VAT

VII | CHI PHI DU PHONG 264.370.097.768 26.437.009.777 290.807.107.544
7oy | P DHRAOE cho y?:;; khoi lugng phét | 3, 155 048.884 (SR AN 145.403.553.772
7.2 | Chi phi du phong cho yéu td trugt gia 132.185.048.884 13.218.504.888 145.403.553.772
VIII | LAI VAY DU KIEN ' 389.146.536.995 ' 389.146.536.995
TONG CONG 3.411.167.610.021 176.857.109.961 3.588.024.719.982
B | COCAUTONG MUC PAUTU 3.411.167.610.021 176.857.109.961 3.588.024.719.982
I | Vbn diu tu ciia Chi ddu tw 3.168.756.064.124 152.615.955.372 3.321.372.019.496
II | Vén déu twr ciia Nganh dién 156.553.876.511 15.655.387.651 172.209.264.162
III | Vbng diu tw ciia nganh vién thong 85.857.669.386 8.585.766.939 94.443.436.325

(Bdng chit: Ba nghin, ndm trdm tam muoi tam ty, khong trdm hai muoi bon triéu, bay

trdm muoi chin nghin, chin trdm tam muwoi hai dong)

(Chi tiét trong bang Khdi todn tong mikc dau tw dinh kém)

7.2. Nguon von diu tw

+ Vén dau tu ha ting va GPMB do Cong ty déu tu xdy dung 1a: 3.321.372.019.496

déng

7.3. Thoi han hogt dpng ciia dw dn:

+ Vén dAu tr hé théng cép dién (nganh dién thuc hién): 172.209.264.162 dong

+ Vén diu tu hé théng théng tin lién lac (nganh buu chinh thuc hién):
94.443.436.325 dong

50 niim, k& tir ngdy duoc cdp Quyét dinh chu truong dau tu.

7.3. Tién dp thiec hién dw dn

Tién d6 thuc hién cidc muc tiéu hoat dong chi yeu cia du an dau tu.

- Tir Quy 1/2026 dén quy 1V/2026:

- Tu quy 1/2027 dén quy 1V/2029: Thi c6ng, hoan thanh ban giao du an.

+ Hoan thién céc thu tuc phép 1y, giai phong mat bing phan d4t 10,0729ha con lai.

+ Trién khai thi céng ddi v6i dién tich 152,1187ha da dugc gidi phong mit bing.

8. V& hi¢u qua kinh té

Trén co s& tinh toan hiéu qua dau tu cta Dy 4n, du kién thu hut dau tu cia khu cong
nghiép dugc tién hanh song song voi viéc dau tu ha ting k¥ thuat. Tu quy /2027 Nha dau
tur bt dAu thu hit cac nha dau tu thtr cip vao thué dat.

Céc sb liéu tinh toan hidu qua kinh té 13 tam tinh tham khéo thi truomg va cac Khu cong
nghiép dang hoat dong. Gia thué ha tAng tinh theo chu ky dy &n chua bao gom thu€ VAT




du kién: tir 125 USD/m2 dén 165 USD/m2 khéng bao gdm céc chi phi quan 1y van hanh

trong qua trinh hoat dong.
Hiéu qua kinh té du kién nhu sau:

Stt Noi dung Pon vi Gia tri
I Quy md du 4n
1 Dit du 4n ha 162,19
2 Quy mo lao dong nguoi 12.960

11 Chi phi dau tw du 4n

dong | 5.361.468.277.726

III Tong doanh thu ciia du 4n

dong | 8.183.070.716.830

v Lg¢i nhuin doanh nghiép

- Loi nhugn truée thué dong 2.821.602.439.103
- Thué thu nhép doanh nghiép dbng 564.320.487.821
- Loi nhusn sau thué dong 2.257.281.951.283
Co chu von va tién d6 xay dung HTKT dong

Vén tu ¢6 (15,05%)

dong 500.000.000.000

ddng | 1.201.165.693.611

\Y%
1
2 | Vén huy dong tir cho thué lai (36,17%)
3
4

Vén vay ngin hang (48,78%) ddng | 1.620.206.325.885

Thoi gian diu tu xay dung HTKT ‘}I‘;‘I‘f 48 théng

5 | Thoi gian kinh doanh khai thac dy 4n te, 50 niin
VI Phin tich chi tiéu hiéu qua ciia du an

1 Hién gi4 thu hdi thudn: NPV Tr.ddng 822913

2 Suét thu hdi ndi bo: IRR % 19,33%

3 Thoi gian hoan vén: T 3,31 ndm

+ Téng doanh thu tir dét

+ Loi nhuan trude thué

+ Thué thu nhap doanh nghiép
+ Loi nhuén sau thué

+ NPV

+ IRR

quyén lam co s& thuc hién.

Tran trong!

: 8.183,0 ty dong
: 2.821,6ty dong

564,3 ty dong

:2.257,2 ty dong
: 822,2 ty dong
:19,33%

Trén day 12 ndi dung bao céo chip thuén chi truong Piu tu xay dung va kinh doanh két
chu ha tAng Khu céng nghiép quéc té Truong Hai. Kinh dé nghi Hoi déng quan tri Cong ty
cb phan phat trién d6 thi va Khu céng nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh cép c6 tham




‘ONG T 'CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
 CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lap - Tw do - Hanh phic

Sé:  /TTr-HDQT Chi Linh, ngay  thang  ndm 2025

DU THAO

TO TRINH
V/v: Xin chap thuian nghién ciru va trién khai Dy 4n ddu tw xdy dung va kinh doanh
ha tang ky thuit Cum Cong nghiép Loc Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An

_ Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong thudng nién
Cong ty Co phén Phat trién d6 thi va Khu cong nghi€p Cao su Vit Nam

Cin ctt Nghi dinh sb: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 clia Chinh pht vé quén
Iy dAu tu va phét trién db thi;

Can cir Nghi dinh sé: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cta Chinh phii quy dinh
vé quan 1y khu cdng nghiép va khu kinh té;

Cin ctt Didu 1& hoat dong ciia Cong ty C phan Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Can ct Nghi quyét Dai hdi dong cb dong thuong nién nim 2024 s
167/2024/NQ-DHDCD ngay 28/6/2024 ciia Cong ty Cb phan Phét trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;

Cén ctt K& hoach san xuét kinh doanh nam 2025 ciia Cong ty Cb phan Phat trién
d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Dai hoi déng ¢b dong thudong nién nam 2025 xem xét, thong qua
nghién ciru va trién khai Dy 4n cum cong nghiép Loc Giang 2, cu thé nhu sau:

I. Giéi thiéu chung;

1. Sy phu hop véi quy hoach cﬁp qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh

Du an cum cong nghiép Loc Giang 2 (quy m6 75 ha) da duoc tinh Long An cap
nhét vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén ndm 2050 va dugc Thu tuéng
chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Dy 4n nay da dugc
UBND tinh Long An phé duyét k& hoach sir dung dét giai doan 2021-2025.

2. Sw phit hop véi quy hoach phit trién kinh té - xa hoi

Theo Quyét dinh sb: 686/QD-TTg ngdy 13/6/2023 ctia Thi tuéng chinh phi vé
ké hoach phat trién kinh té- x& hoi. Muc tiéu cia tinh Long An phén déu dén ndm 2030
la trung tdm phat trién kinh té ning dong, hiéu qua, bén vitng ctia khu vyc phia Nam;
trd thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té d6 thi - cong nghiép ctia ving DPBSCL;
két néi chat ché véi TP Hd Chi Minh va ving Péng Nam bd; diu mdi hop téc, giao
thuong quan trong, hinh thanh céc hanh lang kinh t, viing, trung tAm phat trién va do
thi dong luc. Tinh Long An phén d4u chi sb san xuét cong nghiép tang binh quan khoang
3%/nam thoi ky 2021 - 2030; vu tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va ning



lugng tai tao; tap trung phat trién mot sé nganh céng nghiép chii yéu nhu san xuét kim
loai va san pham tir kim loai duc sn; co khi ché tao; ché bién thuc phim; céc san phdm
dién tir; hoa chét va san ph:?un héa chat; san phém tir cao su va plastic; dugc phém; dét
may; nang lugng. Do d6 viéc dau tu Dy 4n cum cong nghiép Loc Giang 2 (quy md 75
ha) trong giai doan nay la phu hgp véi su phat trién kinh té - x hoi thanh tinh Long An.

3. V& kha niing thu hit vén diu ti va cung cép lao dong

3.1 V& kha ning thu hit von dau tur:

Khé nang thu hit dau tu: Cum coéng nghiép Loc Giang 2 ¢6 vi tri giao thong hét
sttc thuan loi, nim tiép giap voi duomg H6 Chi Minh, ndm trong quy hoach phat trién
cac khu céng nghiép cua tinh Long An, 14 diém sang hap dan, thu hit c4c nha dau tu thu
cAp trong va ngoai khu vuc diu tr vao dia ban Tinh. Véi vi tri thudn loi nhu thé, viéc
thu hat ddu tu vao Cum cdng nghiép Loc Giang 2 sé& rat nhidu thuén loi, thoi gian lap
dAy cum cong nghiép s& rat nhanh. Qua d6, sém dem lai hiéu qua kinh té khi tién hanh
thuc hién du an.

3.2 Vé kha niing cung cz‘ip' ngudn lao dong:

Tinh Long An hién c¢6 khoang 1,7 tri€éu dan, trong d6 c6 1,2 triéu dan nam trong
6 tudi lao dong, ding thir du céc tinh thudc Pdng bang song Ciru Long. Riéng huyén
Dirc Hoa c6 khoang 120.000 ngudi trong do tudi lao dong va ty 1¢ lao dong da qua dao
tao chiém 23,8%. Dén nim 2026, ty 1¢ lao dong ctia huyén Pirc Hoa duge ddo tao du
kién s& ting 9,5%. Bén canh d6 cac dia phuong 14n cdn nhu: Tay Ninh, Pdng Thap, Tién
Giang 1 céc dia phuong gép phan cung cép ngudn nhén luc cho cum cong nghiép.

Khé ning cung cép va dép (ng nhu ciu vé lao dong: vai tiéu chi lao dong binh
quan khoang 80 lao dong/lha dit khu céng nghiép, du kién dy 4an déau tu xdy dung va
kinh doanh két c4u ha ting Cum céng nghiép Loc Giang 2 s& thu hit va sir dung khodng
6.000 lao dong khi hoan thién va di vao van hanh cia cdc nha may trong khu cong
nghiép.

IL. Quy mé di 4n va chi phi dau tu:

1. Quy mé du an:

Dy 4n Cum cong nghiép Loc Giang 2 quy m6 75 ha trong do co céu str dung dat:

o D;EN TY

STT LOAI PAT HIEU TICH | LE

Ha %

Ranh giéi quy hoach 75| 100
1 Dét khu diéu hanh PH 0,7| 0,93
2 Dét cong nghiép CN 52,5 | 70,00
3 P4t cay xanh — hanh lang (€27 7,8 | 10,40
4 Dét ha ting k¥ thuat HTKT 09| 1,20
5 Pit giao thong GT 7,9 | 10,53




Dét thuong mai dich vu DV 24| 3,19
7 Déan cu hién co DC 2.1 2,8
Mit nudc MN 0,7| 0,93
+ Khu diéu hanh: cé dién tich 0,7 ha, chiém khoang 0,93% tong dién tich dat
CCN. Khu dat nay dugc bd tri tai phia diu 16i vao chinh CCN va dugc du kién xay dung
cho c4c khu chirc nang gébm: Khu quéan 1y diéu hanh, trung bay gidi thiéu san pham.....

+ Dt xay cong nghiép: Vi tong dién tich 1 52,5 ha, chiém 70% téng dién tich
dit cia CCN. Céc 16 dit xdy dung nha may c¢6 dién tich tir 1 ha cho dén vai ha tily theo
quy md tinh chat ctia cac nha may, kho bai, doanh nghiép.

+ Dt giao thong: c6 tong dién tich 7,9 ha, chiém ty 1& 10,53% tdng dién tich dét
CCN, trong d6 bao gdm: Céc tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén duong phan 16 nhanh
lién két cac khu chirc ning. Nut giao giita dudmg truc chinh véi tuyén dudng giao thong
ddi ngoai 1a nut giao ddng mirc, giup CCN d& dang két néi ha ting k¥ thuat, dam bao
cho mét lugng xe 16n luu théng.

+ Khu thuong mai dich vu: c¢6 dién tich 2,4 ha, chiém khoang 3,19% téng dién
tich dit CCN. Khu dét nay duoc b tri tai phia dau 16i vao chinh CCN va duge du kién
xdy dung cho céc khu chirc nang gdm: Co s¢ luru tri; Khu nha vin phong cho thué, ngan
hang, buu dién, thuong mai dich vu; Khu nha an c6ng nghiép; tram y té, doi phong chay
chita chay, cong trinh vin héa - thé thao.

+ Dét cong trinh ha ting ky thuat: véi dién tich 0,9 ha, chiém 1,20% téng dién
tich dit CCN. Trong d6 dugc xay dung tram cép nudc, tram bién ap, khu vuc tram xu
Iy nuée thai, ...

+ DAt cAy xanh — hanh lang: tdng dién tich 7,8 ha, chiém 10,4% téng dién tich
dit CCN, trong d6 bao gdm: cay xanh; dai cdy xanh cach ICEN. ..

+ Mt nuéc: Vi tong dién tich 1a 0,7 ha, chiém 0,93% tdng dién tich dat cta
CCN.

2. Chi phi dau tw dy 4n: Téng murc ddu tr du kién 2.444.229.881.046 ddng.

3. Ngudn vén thue hién:

+ Vén dau tu ha ting va GPMB do Cong ty diu tu xay dung 14: 2.354.989.808.494
dong

+ Vén dau tu h¢ thong cép dién (nganh dién thuc hién): 58.471.585.536 ddong

+ Vén dau tu hé thong théng tin lién lac (nganh buu chinh thuc hién):
30.768.487.015 dong

4. Hiéu qua kinh té:

STT N¢i dung Pon vi Gia tri

I | Quy mod dw an

1 |Patdyan ha 75,00




2 | Quy md lao dong nguoi 6.000
Il | Chi phi diu tw dy 4n ddng | 3.313.377.006.721
III | Téng doanh thu ciia dy 4n ddng | 5.640.007.099.787
IV | Loi nhuin doanh nghiép

1 | Loi nhuan trudce thué ddng | 2.326.630.093.066
2 | Thué thu nhép doanh nghiép dong 465.326.018.613

3 | Loi nhuén sau thué ddng | 1.861.304.074.453
V | Co chu vén va tién do xdy dung HTKT dong | 2.354.989.808.494

1 | Véntu cé (16,99%) dong 400.000.000.000
2 | Vén huy dong tir cho thué lai (29,21%) dong 687.872.197.261

3 | Vbn vay ngén hang (53,81%) ddng | 1.267.117.611.234
4 | Thoi gian ddu tu xdy dyng HTKT tﬁf 36 thang

5 | Thoi gian kinh doanh khai théc du 4n ﬂ:;f 50 nam
VI | Phan tich chi tiéu hiéu qua ciia dw 4n

1 | Hién gi4 thu hdi thuin: NPV Tr.dong 75.887

2 | Suét thu h6i ndi bo: IRR % 9,14%

Thoi gian hoan vén: T 3,2 ndm

+ Tdng doanh thu tir dat:
+ Loi nhuan trude thué:
+ Thué thu nhap doanh nghiép
+ Loi nhuan sau thué
+ NPV
+IRR
IIL. Kién nghi, dé xuit.

5.640,01 ty dong

T

|
LT

326,63 ty dong
465,32 ty dong

861,30 ty dong

5,88 ty dong

: 9,14%

1. Kinh dé nghi Pai hdi cb déng chép thuan giao Hoi ddng quan tri tiép tuc tap
trung chi dao nghién cuu hoan thién céc thi tuc cén thiét. Trén co sor dam bao quyén va
loi ich hop phéap cua cb déng; Hoi ddng quén tri s& xin ¥ kién cac cb dong bang vin ban
va trién khai c4c du 4n khi dam bao ty 1¢ thong qua theo quy ché ciia Cong ty.

2. Kinh dé nghl Pai hoi dong co dong thong nhét Gy quyén cho Hoi dong quin
tri cAn ddi b tri ngudn kinh phi dé phuc vu cong tac nghién ctru, khdo sat, thiét ké, quy
hoach cac du 4n mdi trén co s& ding quy dinh cta phéap luat; Déu tu hiéu qua, tdi uu

héa ngudn vén va lgi ich cta C4 déng.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai h¢i déng cb déng thudng nién nam 2025 xem




xét,thdng qua.

Tran trong!
TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu kinh grri;

- Luu VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP LOC GIANG 2, HUYEN PU'C HOA, TINH LONG AN

PIA PIEM XAY DUNG: HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

PON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, nam 2025




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP LOC GIANG 2, HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

CHU PAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIENPO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Dwong, nam 2025



I. GIOI THIEU CHUNG

1. Nhu ciu vé thué dit cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phat trién cac Khu céng nghiép (KCN) & Viét Nam, hién c6 khoang
563 KCN tdng dién tich 210.900ha. Véi s6 lwrgng KCN thuc té di cong bd 1a 406, trong
d6 361 du 4n nim ngoai khu kinh té, va 37 du 4n thudc khu kinh t& va 08 du 4n nam
trong khu kinh té cira khdu.

Xu huéng dich chuyén dong vén dau tu bét dong san cong nghiép clia cic tap doan
da qudc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua dd tac dong khién nhu cdu vé bat dong
san khu cong nghiép cé sy tang trudng tich cuc trong nam 2023.

Trong d6, bat dong san cong nghiép khu vuc phia Biéc c6 luc cau cao tir linh vuc
dién ttr, d6i v6i khu vue phia Nam 14 nhém san xuét 6 t6, may mic, bao bi. Theo khao sat
ctia mot sb tb chirc kinh doanh dich vu bit dong san thi nhu cau thué va cong suét cho
thué bit dong san céng nghiép trong quy cé xu huéng ting.

Ty 1é 14p diy Khu cong nghiép tai cc thi trudng trong diém phia Bic va phia Nam
déu duy tri & khoang 85% dén 90% dbi véi ca loai hinh dét cong nghiép, nha xudng va
nha kho xay san.

V& gia thué dit cong nghiép trung binh tai cac thi truong cdp 1 & mién Nam dat 189
USD/m2/ky han con lai. Thi truong ghi nhan cac giao dich 1on dén tir cac doanh nghiép
Trung Qudc va Nhat Béan, v6i da dang cac nganh cong nghiép nhu co khi, héa chét, nhya,

cao su, dién tir.

2. Tinh hinh phat trién cong nghiép tai dia phwong

Tinh Long An 13 trung tdm phat trién kinh té nang dong, hidu qua, bén viing clia
khu vuc phia Nam; trd thanh ctra ng6 trén tuyén hanh lang kinh té d6 thi - cong nghiép
cua vung Df‘)ng bing séng Ctru Long; két nbi chit ché véi TP H6 Chi Minh va ving
Poéng Nam B6; dau méi hop téc, giao thuong quan trong véi Campuchia.

Hinh thanh duoc cdc hanh lang kinh té, ving, trung tdm phat trién va d6 thi dong
luc; thich ing v6i bién dbi khi hau. Quéc phong, an ninh va trdt ty an toan xa hoi dugc
bao dam. Ngudi dan c6 cude séng phdn vinh, vin minh, hanh phiic.

Ty 1€ lao dong qua dao tao dat trén 80%, trong d6 ty 1€ lao dong qua dao tao co
bing cép, chung chi dat 40%. Ty 1é truong dat chudn qudc gia & cdp hoc mam non dat
80%, ce“ip tiéu hoc dat 100%, cép trung hoc co s& dat 70%, cép trung hoc phé thong dat
45%. Hoan thanh phd cép gido duc miu gido cho tré 3 - 4 tudi.

T4m nhin dén nam 2050, Tinh Long An 12 tinh céng nghiép phat trién hang dau cta
ca nudc, trd thanh mot trong nhimng cuc ting truéng kinh té quan trong cia ving Pdng
bang song Ctru Long, c6 trinh d6 phat trién twong dwong céc tinh phat trién kha ciia viing




Pong Nam Bo. Xa hdi trt tu, ky cuong, an ninh, an toan va vdn minh; con ngudi phat
trién toan dién, moi truong sbéng trong lanh va chi dong thich tng véi bién d6i khi hau.

Hai hanh lang kinh té gdm: Hanh lang dudng Vanh dai 3 - 4: Bam doc theo céc truc
dudng Vanh dai 3, Vanh dai 4 cia TP Hb Chi Minh; hanh lang phat trién phia Nam: Bam
doc theo truc ddng luc lién tinh tir TP HO Chi Minh di qua tinh Long An va két ndi véi
tinh Tién Giang (qua truc Qudc 16 50B).

Ba vung kinh té - x3 hoi gdbm: Vung d6 thi va cong nghiép: Bao gom cac huyén D
Hoa, Bén Lirc, Can Giuge, Cin Puéc, mot phin huyén Tan Try, TP Tan An, mot phan
huyén Thu Thira va huyén Chéu Thanh. Vung nay tép trung phat trién d6 thi va cong
nghiép téng hop, tao thanh hanh lang phét trién db thi trung tim & Bén Lirc - Tan An va
cé4c d6 thi cong nghiép ¢ cac huyén Dirc Hoa, Cén Giudc, Can Pudc; phat trién khu kinh
té & cac huyén Can Giudc, Can Pudc; phat trién néng nghiép ven dd, chuyén canh, tng
dung cong nghé cao tai huyén Chau Thanh, Tén Tru va thanh phé Téan An.

V& phuong 4n phat trién mang luéi giao thong vén tai va logistics, Quyét dinh néu
rd, hinh thanh cac nut giao déu néi hé théng két céu ha ting giao thong cép qudc gia voi
hé théng két céu ha tAng cAp tinh, nhim ting cudng tinh két ndi giao théng lién ving,
thic ddy phat trién kinh té - x& hoi; b tri thém 16i ra, vio véi cao toc Béc - Nam phia
Dong tai cac huyén Bén Lirc, Thi Thira.

Cai tao, nang cap 53 tuyén dudng tinh hién hiru va xay méi 29 tuyén dudng tinh; wu
tién nang cip, xdy dung cac tuyén: Pudng tinh 827E, truc dong luc Dirc Hoa, dudng
song hanh Quédc 16 62, truc ddng luc My Quy Téy - Luong Hoa - Binh Chénh, dudng Tan
Tap - Long Hau.

Muc tiéu cta tinh Long An 13 tré thanh tinh phét trién cong nghiép cua khu vuc
phia Nam. Hién nay, tong dién tich dugc quy hoach dé phat trién cong nghiép trén dia
ban tinh 13 15.000ha v&i 37 Khu cong nghiép (KCN) va 59 Cum cong nghiép (CCN)
duoc phé duyét.

Huyén Dirc Hoa c6 vi tri thuan loi nim & vi tri tiép gidp v6i nhiéu huyén ngoai
thanh ctia Thanh phé Hb Chi Minh, Pirc Hoa c6 nhiu thuén loi trong viée thu hit déu tu,
giao Iuru kinh té. Vi diéu kién dé, trong tuong lai, Pirc Hoa s€ 1a trong diém phat trién
cong nghiép cua tinh Long An, 12 dia phuong di dau trong viéc phat trién cac Khu cong
nghiép thu hiit dau tu tir bén ngoai. Trong quy hoach phat trién kinh té, huyén chu trong
déu tu phét trién toan dién céc linh vuc céng nghiép, thuong mai — dich vy, dan cu —do
thi va nébng nghiép; trong do, cong nghiép lam nén tang. Uu tién thu hit ddu tu cho
nganh Cong nghiép, thuong mai — dich vu & cac Khu, Cum cdéng nghiép da quy hoach,
chl § dén cac nganh nghé nhidu lao dong; ddng thoi tao thuén loi dé phat trién doanh
nghiép vira va nhé khong gy 6 nhiém dan xen trong cum tuyén dén cu.



Trong quy hoach tinh dugc phé duyét, tinh dé ra muc tiéu trd thanh trung tam phat
trién kinh té nang dong, hiéu qua va bén vitng cta khu vuc phia Nam, cira ngd trén tuyén
hanh lang kinh té d6 thi - céng nghiép cia Ving Pdng bang song Ciru Long. Cu thé, giai
doan 2021 - 2030, téc dd tang trudng dat khoang 9-9,5%/nim; co cdu kinh té chuyén dich
theo huéng cong nghiép héa; quy mé nén kinh té dén nim 2030 gip 2 - 2,5 lan so véi
nam 2021.

Tinh dang thuc hién nhidu bién phép xuc tién ddu tu, thu hit va hd trg cho cac du
4n dau tu trong diém; vu tién thu hit cong nghiép hd trg, cong nghé mai, cong nghé cao
than thién véi moi trudng; phat trién nhanh cic nganh céng nghiép cé gia tri ting cao.
Tinh ciing dang tham gia thuc hién céc d& 4n, du 4n lién quan dén gidm phat thai khi nha
kinh trong céng nghiép, sin xut sach hon trong cong nghiép va phat trién ning luong
sach, nang lugng tai tao nhim giam nhe rii ro va cac tac dong cua bién ddi khi hau. Qua
6, g6p phan bao dam st dung hidu qua tai nguyén va ting cudng kha ning chdng chiu
ctia ngudi dan véi rii ro thién tai va bién ddi khi hu,

Chién lugc Phét trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xac
dinh muc tiéu: Cong nghiép Viét Nam phat trién véi co cau hop 1y theo nganh va lanh
thd, c6 kha ning canh tranh dé phat trién trong hoi nhép, c¢6 cong nghé hién dai va tham
gia chudi gi4 tri toan cdu & mot s§ chuyén nganh, linh vyec,... Dén ndm 2035, cong nghiép
Viét Nam dugc phét trién vé6i da s6 cac chuyén nganh cé cong nghé tién tién, chit luong
san phdm dat tiéu chuén qudc té, tham gia sau vao chudi gia tri toan cau, sir dung ning
lugng tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh déng trong hoi nhap qudc té. Pé hoan thanh
c4c muc tiéu d6 thi mot trong cac yéu td can thiét 12 khuyén khich céc doanh nghiép m&
rong ddu tu ha ting Khu cong nghiép 1am co s& va tao diéu kién kéu goi thu hit da tu xay

dung phat trién cac nganh nghé cong nghiép.
II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Du 4n Cum cdng nghiép Loc Giang 2 (quy mé 75ha) da dugc tinh Long An cap

nhét vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050 va dugc Thu tudng
chinh pht phé duyét tai Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Dy 4n nay da dugc
UBND tinh Long An phé duyét ké hoach sir dung dat giai doan 2021-2025.
Theo d6, phuong 4n phat trién CCN trén dia ban huyén cling théi ky gom 18 Cum cong
nghiép (CCN) véi tong dién tich 1a 1.042 ha va 01 CCN Hai Son Dtc Hoa Dong dién
tich 261,2 ha (nim ngoai Phuong 4n nhung dugc hoat dong theo quy ché quan 1y CCN
trong thoi gian thuc hién thu tuc chuyén 1én khu céng nghiép. Trong 18 CCN dugc quy
hoach pht trién CCN trén dia ban huyén, c6:



- C6 08 CCN, dién tich 476 ha da di vao hoat dong: CCN Lién Minh, Lién Hung, Nhua
Ptrc Hoa, Puc Hoa Ha (chinh trang), Dirc Hoa Pong (chinh trang), Hoang Gia, Duc
Thuin Long An, Hiép Hoa. Néu bao gom ca CCN Hai Son Pirc Hoa Dong thi dén nay
toan huyén c6 09 CCN di vao hoat dong véi ty 18 lap ddy 93%.

- C6 05 CCN, téng dién tich 217 ha dang trién khai thuc hién thd tuc dau tu, GPMB va
xay dung ha tang ky thuit, gbdbm cac CCN: Pirc Thuan 2, Tan Phu, Tay Bic Puc Hoa
Déng, Tan My, Lé Tran.

- C6 05 CCN, tong dién tich 349 ha dugc quy hoach méi dang kéu goi, thu hiit nha dau tu
xdy dung ha ting k¥ thuat bao gdbm: CCN Loc Giang 1, Loc Giang 2, Hiép Hoa 1, Hi¢p
Hoa 2, M§ Hanh Bic

I1I. PE XUAT DU AN PAU TU CUM CONG NGHIEP LOC GIANG

1. Tén dv 4n: Piu tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tAng Cum cong nghiép Loc
Giang 2, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

2. Pia diém thwe hién dw 4n: thudc dia phan 02 x3 An Ninh DPdng, xa An Ninh Tay,
huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

3. Quy mo: 75 ha.

- Ranh giéi:

+Phia tdy nam giap dudong H6 Chi Minh;

+ Phia tay béc giap dudong dét hién hitu;

+ Phia dong nam giap Khu dén cu hién hitu;

+ Phia déng béc giap Kénh Dong.

4. Muc tiéu dy an

oa - Mai nganh theo Ma nganh CPC
Mue ticu hogt dong VSIC | (doi véi cac nganh nghé
(Mé nganh cap 4) ¢6 ma CPC, néu co)

STT

Xay dung va kinh doanh két cau

3 5 4299
ha tang cum cong nghiép

Cum cong nghiép Loc Giang 2 thu hut cic co s& san xudt cong nghiép — tiéu thi cong
nghiép trén co sé khuyén khich hd trg phat trién cac nganh chu luc theo huéng ning cao
quy md san xuét, ham lugng cong nghé, han ché phét thai va it thim dung lao dong.

- Nganh ché bién néng san, thuc phim, db ubng; San xudt, gia cong ché bién gd, vat
dung trang tri ndi tht (khéng ngdm tam);



- Nganh céng nghé thong tin va k¥ thuat cao; San phdm dién tir, dién gia dung va cong
nghiép; San xuét db choi tré em;

- Nganh c6ng nghé sinh hoc;

- Nganh duoc liéu, dugc phém, dung cu y té;

- Nganh co khi ché tao may méc, néng ngu co

- San xuét cac san phdm nhua, hat nhua (khong bao gdm cong doan tai ché);

- Kho bai.

Va céc san phdm theo linh virc nganh nghé quy dinh ciia UBND tinh.

5. Panh gia vé sy phit hop ciia dy 4n véi quy hoach ¢é lién quan

5.1. Sw phit hop véi quy hoach cdp quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach néu
tai diém ¢ khoan 1 Piéu 59 Luat Quy hoach (gém cac quy hoach dugc tich hop vao quy
hoach qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh) di duoc quyét dinh phé duyét trudc
ngay 01/01/2019 dwogc didu chinh ndi dung theo quy dinh cta phap ludt c6 lién quan
trude ngay Luat Quy hoach cé hiéu luc dé dap tng yéu cau phat trién kinh té - xa hoi cho
dén khu quy hoach cip quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh theo Ludt Quy hoach
duoc quyét dinh hodc phé duyét.

Theo Quyét dinh s6 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc
phé duyét quy hoach tinh Long An thoi ky 2021-2030 tdm nhin dén 2050 thudc cac Khu
cong nghiép duoc thanh 1ap méi khi dap tng cac diéu kién theo quy dinh cda phap luét.

5.2. Sw phit hop véi Quy hoach sit dung dit dén nim 2021 va ké hoach sir dung dit
ky 2021-2035.

Cum cdng nghiép Loc Giang 2 nam trong ké hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2025
da dugc UBND tinh Long An phé duyét.

V& Quy hoach sir dung dat theo Quyét dinh sb 12106/QD-UBND ngay 22/12/2022 cuia
UBND tinh Long An vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2030 cia
huyén Dtrc Hoa thi vi tri Cum cong nghiép Loc Giang 2, thudc quy hoach dit cum cong
nghiép (SKN).

Vé ké hoach str dung dat: Vi trf Cum cong nghiép Loc Giang 2 cé trong ké hoach sir
dung dat nam 2024 ciia huyén Puc Hoa dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 12570/QD-
UBND ngay 29/12/2023

5.3. Sw phut hop véi quy hoach xdy dung.

Cum céng nghiép Loc Giang 2 nim trong quy hoach phat trién cac Khu cong nghiép
Viét Nam da dugc thi tuéng phé duyét theo cong van sé 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 do
do, vi tri thuc hién du 4n Cum c6ng nghiép Loc Giang 2 1a phi hgp véi quy hoach xay
dung.

Cum Coéng nghiép Loc Giang 2 c¢6 trong Danh muc cac cum cong nghiép trén dia ban
tinh dwoc Thi twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 686/QD- TTg ngay 13 théng
6 nam 2023 phé duyét Quy hoach tinh Long An thdi ky 2021- 2030, tim nhin dén nim
2050, C6 quy dat phii hop véi quy hoach sir dung dit trén dia ban huyén Dirc Hoa.




Quy hoach CCN Lgc Giang pht hop theo 6 4n quy hoach chung Db thj Dirc Hoa tinh
Long An dén nam 2045.

Quy hoach CCN phii hop véi db 4n Quy hoach chung xdy dung xd An Ninh Tay, An
Ninh Dong.

5.4. Sw phit hop véi quy hoach phat trién kinh té - xi hoi,

Tinh Long An phat huy t6i da cac tiém nang khéc biét, ndi troi, loi thé dé phat trién
KT-XH nhanh, bén vung Khong gian phat trién cua tinh duoc t6 chirc hop 1y, gin véi
phét trién he théng két chu ha ting d6ng bd, ting budc hién dai; tép trung phat trién
nhanh mét s6 dia ban cé diéu kién thuan lgi, ]Jam dong luc phat trién chung toan tinh, hd
trg cac dia ban kho khin; phat trién hop 1y gitta khu vuc d thi va néng thén.

Muc tiéu cta tinh Long An, phin déu dén nim 2030 13 trung tAm phét trién kinh té
nang dong, hiéu qua, bén vitng cia khu vuc phia Nam; tro thanh cira ngd trén tuyén hanh
lang kinh té d6 thi - cong nghlep ctia ving PBSCL; két ndi chit ché voi TP Hb Chi Minh
va vung Pong Nam b0; dAu mdi hop tac, giao thuong quan trong véi Campuchia. Long
An hinh thanh duogc céc hanh lang kmh té, ving, trung tm phat trién va d6 thi dong luc;
thich tng véi bién dbi khi hau; quoc phong, an ninh va trit tu an toan xa hoi dugc bao
dam. Ngudi dan c6 cudc séng phon vinh, vin minh, hanh phuc.

Tinh Long An phan d4u chi sd san xuit cong nghiép tdng binh quan khoing 3%/ndm
thoi ky 2021 — 2030; wu tién phat trién cong nghiép ché bten ché tao va ning luong tai
tao; tdp trung phat trién mot s6 nganh cong nghlep chu yeu nhu san xuét kim loai va sén
phim tir kim loai duc s&n; co khi ché tao; ché bién thuc phidm; c4c san phim dién tir; héa
chét va san phdm héa chét; san pham tir cao su va plastic; dugc phém; dét may; nang
luong.

Theo quy hoach, dén nam 2030, tinh Long An s& phat trién Khu kinh té cira khau Long
An tai thi xa Kién Tuong, cic huyén Moc Héa va Vinh Hung; xdy dung Khu kinh té
Long An tai huyén Cén Giudc va huyén Can Pudc tré thanh dong luc ting trudng mai
theo hudng hé sinh thai cong nghé cao, d6i méi sang tao va trung tAm logistics cla tinh
khi dap tmg diy du cac didu kién, tiéu chudn theo quy dinh cua phép luat.

Dong thoi, tinh Long An phan d4u dén nam 2030, toan tinh c¢6 51 Khu cong nghiép
v6i tong dién ttch 13 12.433ha; quy hoach méi 28 Cum cong nghi¢p voi tong dién tich la
1.808ha, téng sé cac Cum cong nghiép trén dia ban tinh 1a 72 cum v6i tdng dién tich la
3.989ha./..

Sau khi cum cong nghiép di vao hoat dong s¢ tao ra hiéu qua xa hdi sau:

- Phat trién Cum céng nghiép sé& tao ra budc dot pha trong thu hut dAu tu dé phat trién
cong tai dia phuong, khai thac tiém ning va loi thé cua tu’ng vung, gop phdn quan trong
vao viéc thuc hién thanh céng cac muc tiéu phat trién kinh té - x3 hoi cua dia phuong va
cia tinh;

- Tao ra gia tri kmh té 16m tir viéc phat trién cong nghiép, gép phan quan trong trong
viéc chuyén dich co cdu kinh té, co ciu lao dong tir ndng nghiép qua cong nghiép, tiéu
thi cong nghiép;




- Céc du 4n san xudt kinh doanh ngoai viéc gép phan vao phat trién kinh té xa hoi con
ndp ngan sach véi cac khoan thué st dung dat phi ndng nghiép, tién thué dat, thué thu
nhdp doanh nghiép, thué suit va cac nghia vu tai chinh khéc;

- Giai quyét viéc 1am cho mét bd phan khong nhé ngudi dan trong dia ban huyén - Céac
co s& san xudt, cac doanh nghiép cé diéu kién thuén lgi phat trién san xuét, nang cao

5.5. Vé kha ndng thu hiit vén diu tw va cung cip lao déng.

Kha ning thu hiit ddu tu: Cum cong nghiép Loc Giang 2 c6 vi tri giao thong hét sirc
thuan l¢i, ndm tiép gip voi duong H6 Chi Minh, nidm trong quy hoach phét trién céc
Khu cong nghiép cua tinh Long An, 12 diém séng hip dan, thu hit cdc nha dau tu thir cép
trong va ngoai khu vuc diu tu vao dia ban Tinh. Vi vi tri thudn loi nhu thé, viéc thu hat
dau tu vao Cum cdng nghiép Loc Giang 2 sé& rat nhidu thuan loi, thoi gian 14p diy Cum
coéng nghiép s& rat nhanh. Qua d6, som dem lai ngudn thu ngan sach én dinh va lau dai
cho dia phuong.

Khé ning cung cip va dap Gmg nhu cau vé lao dong: Véi tiéu chi lao dong binh quan
khoang 80 lao dong/lha dét Cum cong nghiép, du kién du an dau tu xay dung va kinh
doanh két ciu ha tAng Cum cong nghiép Loc Giang 2 s& thu hut va str dung khoang 6.000
lao dong khi hoan thi¢n va di vao van hanh cta cdc nha may trong Cum cong nghiép.

6. Quy mé du 4n va chi phi diu tw

6.1. Danh gia hién trang khu vye dy 4n:

Cum cong nghi¢p Loc Giang 2 thudc dia phan x3 Loc Giang, An Ninh Déng, huyén
Dtrc Hoa, tinh Long An, cu thé:

- Phia Pong: Tiép giap voi x3 An Hoa, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh;

- Phia Tay: Tiép giap séng Vam C6 Dong giap voi xa Phudc Chi huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh,;

- Phia Nam: Tiép gidp v¢i x3 An Ninh Tay;

- Phia Bic: Tiép gidp xa An Hoa huyén Trang Bang tinh T4y Ninh

Vi tri Cum cdng nghiép phut hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dat ctia huyén Duc

Hoa, cach cang Quéc té Tan Tép khoang 80km, cich TP.HCM khoing 15km dong thoi
thudc ving phat trién kinh té trong diém cua tinh Long An.

Hién trang dat khu vuc déu tu Cum cong nghiép chii yéu 14 dit nong nghiép trong lta
01 vu mang lai hiéu qua kinh té thip, khu vuc du kién quy hoach Cum céng nghiép
khong c6 nhiéu nha dan sinh séng nén viéc chuyén déi sang phat trién céng nghiép twong
déi thuan loi ctia Cum céng nghiép khi di vao hoat dong, tao dong luc phat trién kinh té -
xa h{i cua dia phuong.

6.2. Dién tich dt dy kién sir dung: 75 ha. Trong do:
Du kién ty 1¢ sir dung dét trong Cum cong nghiép:




7 ‘ — D’IEN TY
STT LOAI PAT : TICH | LE
HIEU -

Ha %

| Ranh giéi quy hoach 75| 100
1 | Détkhu didu hanh PH 07| 0,93
2 Dit cong nghiép CN 52,5 | 70,00
3 DAt cay xanh — hanh lang X 7,8 | 10,40
4 Dét ha tang k¥ thuat HTKT 0.9 1.20
5 Dit giao thong GT 79.1°10,53
6 Dét thuong mai dich vu DV 24| 3,19
7 Dan cu hién co DC a0l 2,8
8 Miit nude MN 0,7] 0,93

a. Co céu st dung dét ctia Cum cong nghiép Loc Giang 2 nhur sau:

+ Khu didu hanh: c6 dién tich 0,7 ha, chiém khoang 0,93% tong dién tich dét
CCN. Khu d4t nay dugc bé tri tai phia dau 18i vao chinh CCN va duoc du kién x4y dung
cho céc khu chtrc nang gdm: Khu quén 1y diéu hanh, trung bay gioi thiéu san pham.....

+ P4t xdy cong nghiép: V6i tdng dién tich 1a 52,5 ha, chiém 70% tong dién tich
d4t cia CCN. Céc 16 dit xay dung nha may c6 dién tich tr 1 ha cho dén vai ha ty theo
quy mé tinh chit clia cic nha méy, kho bai, doanh nghiép.

+ Dét giao théng: c6 tbng dién tich 7,9 ha, chiém ty 1& 10,53% tdng dién tich dat
CCN, trong d6 bao gdm: CAc tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén dudng phan 16 nhanh
lién két cac khu chirc niang. Nut giao gifta duong truc chinh véi tuyén duong giao thong
d4i ngoai 12 nit giao ddng mic, giip CCN dé dang két néi ha tang ky thuét, dam bao cho
mot lugng xe 16n luu théng.

+ Khu thuong mai dich vu: cé dién tich 2,4 ha, chiém khoang 3,19% tbng dién
tich dét CCN. Khu dt nay dugc bb tri tai phia déu 18i vao chinh CCN va duoc dy kién
x4y dung cho cac khu chirc nang gbém: Co s& luu tri; Khu nha vin phong cho thué, ngan
hang, buu dién, thwong mai dich vu; Khu nha &n cong nghiép; tram y té, doi phong chéay
chita chéy, cong trinh vin héa - thé thao.

+ DAt cong trinh ha thng k¥ thuat: véi dién tich 0,9 ha, chiém 1,20% téng dién tich
d4t CCN. Trong dé dugc xay dung tram cap nudc, tram bién ap, khu vuc tram xir ly nude
thai,...

+ DAt cay xanh — hanh lang: tdng dién tich 7,8 ha, chiém 10,4% tong di¢n tich dat
CCN, trong d6 bao gdm: céy xanh; dai cay xanh cach ly CCN...




+ Mit nuée: Véi téng dién tich 13 0,7 ha, chiém 0,93% téng dién tich dat cta
CCN.
b. Quy md kién triic xay dung (dién tich xay dung, dién tich san, sb tang, chiéu cao
cong trinh,...): ,
+ Téang cao xdy dung ddi véi cac 16 dit xay dung nha méy, kho tang, bén bai: Tir 01
dén 03 tang.
+ Ting cao xdy dung dbi vai cac 16 dit xdy dung cong trinh hanh chinh, dich vu: Tu
01 dén 05 ting. ‘
+ Riéng d6i véi cac nganh céng nghiép c6 nhu ciu x4y cao ting thi khi lap du an dqéu
tu s& dugc xem xét va quyét dinh ciia co quan c6 thAm quyén va ph hop v6i Quy chudn,
tiéu chuédn hién hanh.
+ Mat do x4y dung:
() Mat do xay dung chung cho tirng 16 ¢4t xdy dung nha may, kho tang: 70%;
(ii) Mat d6 xay dung cho dit k§ thuét: 70%;
(iii)Mat do xay dyung tdi da cho timg 16 dét xay dung cong trinh hanh chinh, dich vu
va phy trg cong nghiép: 60%.
+ Khodng Ihi xay dung: Dbi véi cac 16 dit co canh tiép xtc vé6i céc truc duong giao
théng dam bao theo Quy chudn k¥ thudt qudc gia vé quy hoach xay dung.

c. San pham, dich vu cung cép:

+ Cho thué lai dat dé x4y dung nha m4y, nha xuéng cong nghiép.

+ Cung cip dich vu tién ich Cum cong nghiép: Cé.p, thodt nuéc, xir 1y nude thai, vé
sinh méi trudng, dich vu hd tro khéc.

- Quy md lao dong dy kién trong Cum cong nghi¢p: Khoang 6.000 ngudi.

- Vi tri du an thudc khu vuc @6 thi: Khéng.

- Dy an thudc pham vi béo vé cta di tich dugc cép ¢6 tham quyén cong nhén la di tich
qudc gia dic biét: Khong.

- Du én thudc khu vure han ché phat trién hoic ndi d6 lich sir (duoc xac dinh trong dd
an quy hoach db thi) ctia d6 thi loai dic biét: Khong.
7. Chi phi diu tw

Cén cr quy mé Cum cong nghiép Loc Giang 2.

Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phu vé quan 1y chi phi dau
tu xdy dung;

Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cita Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé
ni dung vé quan 1y dy 4n diu tr xay dung;

Thong tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia Bd Xay dung huéng din mét sé
ndi dung x4c dinh va quan Iy chi phi ddu tr xay dyng;

Thong tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cta Bo Tai chinh quy dinh muc thu,
ché d6 thu, ndp, quan ly va sir dung phi thim dinh dy 4n dau tu xdy dung, phi thdim dinh
thiét ké co s&;




Théng tu sb 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia B Tai chinh quy dinh murc thu,
ché d6 thu, ndp, quan 1y va sit dung phi thdm dinh thiét ké ky thudt, phi thim dinh du
toan xay dung;

Cén Ffr Quye“:zt dinh s6 510/QD-BXD ngay 19 thang 5 nam 2023 cua B truéng BO xay
dung veé viéc v’é viéc cong bb suét von dau tw xay dung cong trinh va gia xay dung tong
hop bd phén két cau cong trinh nam 2022;

7.1. Téng mikc diu tu:

Stt Khoﬁn.muc chi phi Thanh titn
Truéec VAT Thué VAT Sau VAT
A | TONG MUC PAU TU
I | CHIPHI GIAIPHONG MAT BANG 1.602.150.000.000 | - 1.602.150.000.000
1 Chi phi boi thudng, ho trg, tai dinh cu 1.602.150.000.000 i 1605 180.000,060
I | CHI PHI XAYDUNG 449.806.319.235 | 44.980.631.924 | 494.786.951.159
2.2 | Céng trinh ha ting k¥ thuft 449.806.319.235 | 44.980.631.924 | 494.786.951.159
2.1 | Chi phi xay dyng nha diéu hanh + Céng 6.747.094.789 674.709.479 7.421.804.267
2.2 | Tram xir 1y nuéc thai 2.249.031.596 224.903.160 2.473.934.756
2.3 | Chp dién dong luc 38.233.537.135 | 3.823.353.713 42.056.890.848
2.4 | Sannén 153.976.758.308 | 5.397.675.831 59.374.434.139
2.5 | Giao thong 89.961.263.847 | 8.996.126.385 98.957.390.232
2.6 | Cayxanh 22.490.315.962 | 2.249.031.596 24.739.347.558
2.7 | Hé théng cip nudc 49.478.695.116 | 4.947.869.512 54.426.564.627
2.8 | Hé théng thoat nudc mua 58.474.821.501 | 5.847.482.150 64.322.303.651
2.9 | Hé théng thoat nudc thai 53.976.758.308 | 5.397.675.831 59.374.434.139
2.10 | Chp dién chiéu sang 49.478.695.116 | 4.947.869.512 54.426.564.627
2.11 | Hé théng thong tin lién lac 24.739.347.558 | 2.473.934.756 27.213.282.314
[ | CHI PHI THIET BI 26.948.103.456 | 2.694.810.346 29.642.913.802
2.1 | Céng trinh ha ting k¥ thuét 26.948.103.456 | 2.694.810.346 29.642.913.802
- | Tram xir 1y nuéc thai 16.168.862.074 | 1.616.886.207 17.785.748.281
- | Tram bién &p 22/0,4KV 10.779.241.382 | 1.077.924.138 11.857.165.521
v | cHI PHI QUAN LY DU AN 5.509.041.395 550.904.139 6.059.945.534
v | CHI PHI TU VAN PAU TU XAY DUNG 17.612.558.248 | 1.761.255.825 19.373.814.073
5.1 | Chiphilap béo céo nghién ctru tién kha thi 346.581.975 34.658.198 381.240.173
5.1 | Chi phi khao st dia hinh 964.000.000 96.400.000 1.060.400.000
52 | Chi phi khao sat dja chét, thiy van 814.000.000 81.400.000 895.400.000
5.3 | Lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 1.212.000.300 121.200.030 1.333.200.330
54 | Lap hd so dé xuét dy 4n nhém B 765.704.364 76.570.436 842.274.800
5.5 | Chi phi 1ap bdo céo nghién ciru kha thi 938.995.351 93.899.535 1.032.894.886




Thanh tién

Stt Khoén muc chi phi 2
Truoc VAT Thue VAT Sau VAT
Chi phi thiét ké ban v& thi cong (HTKT 82
56 | ko 1. TK 2 but) 5.485.298.102 548.529.810 |  6.033.827.912
5.7 g}“ phi thim tra béo cdo nghién ctru khi 177.321.011 17.732.101 195.053.112
5.8 | Chi phi thdm tra thiét ké xay dung 251.441.732 25.144.173 276.585.906
5.9 | Chi phi thdm tra du toén 239.836.729 23.983.673 263.820.402
Chi phi 1ap hd so moi thiu, danh gia hd so
5.10 e
du thau tir van
- | 1l pBLIén R somidi, thi, il 216 00,99 26.658.549 2.665.855 29.324.404
dy thau tw van thiét ké thi cng
s [ (CH Pk leplaso may g denhgia b s 19.197.982 1.919.798 21.117.780
du thdu tw van giam sdt thi cong
2o | 'CHNE g o so mot thil danh g1d 10 5o 14.508.480 1.450.848 15.959.328
dy thdu tw van giam sat khdo sat
sy | ‘A PILIAD R Ornn C i didi B8 H0 eg 224.363.392 22436339 246.799.731
dy thau thi cdng x4y dung
Chi phi 14p hd so moi thu, d4nh gia hd so
S0 | e v TR 44.626.059 4.462.606 49.088.665
5.13 | Chi phi giam sat thi cong xay dung 3.864.466.011 386.446.601 4.250.912.612
5.14 | Chi phi gidm sat lap dat thiét bj 118.517.759 11.851.776 130.369.535
5.15 dc;;;m glmisdteting tha khao sar xBy 70.568.820 7.056.882 77.625.702
5.16 | Chi phi quy dbi von dau tu xay dung 761.469.378 76.146.938 837.616.316
Chi phi tr vén, thi nghiém dbi chimg( phuc
S5 e i i mghikin it Ty 1.160.500.304 116.050.030 |  1.276.550.334
£16 | PRI vk Iep bioitao danh gid 140 112.501.950 11.250.195 123.752.145
ddng mdi trudng
VI | CHI PHI KHAC 6.665.297.811 567.462.929 |  7.232.760.740
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vit nd 727.500.000 72.750.000 800.250.000
6.3 | Chi phi bao hiém céng trinh 1.209.006.890 120.900.689 |  1.329.907.579
Chi phi thdm tra, phé duyét quyét toan (ND
64 | 50/2021/ND-CP) 969.142.845 96.914.285 |  1.066.057.130
. , X - - A A
¢:5 | Smphitham dinh thict ke (TT272023/TT- 127.655.033 0 127.655.033
BTC)
g5 | i pil thim Ainhudyrctocn (TTAZR0Z3/TI 123.786.699 0 123.786.699
BTC)
g7 | Sllnhrtidm aih ket qua i gion i 50.000.000 0 50.000.000
thau xdy dung
g5 | el St duh kSt pachod dha 16.168.862 0 16.168.862
thau thiét bi
6.9 | Chi phi kiém toan (ND 99/2021/ND-CP) 2.768.979.558 276.897.956 |  3.045.877.513
Chi phi tham dinh du 4n dau tu xay dyng
6.10 | 1y oo tu 28/2023/TT.BTC) 46.149.659 0 46.149.659
. , A . 3 - . sr oz
641, | Stiphi T dinh bugichn danit gig Gie 67.000.000 0 67.000.000

dong méi truong (TT38/2023/TT-BTC)




- Thanh tién
Stt Khoan muc chi phi
. _ Truée VAT Thué VAT Sau VAT

6.12 | Phi kiém tra cong tac nghiém thu 386.833.435 386.833.435
6.13 | Chi phi d4u ndi, dién nuéc 150.000.000 150.000.000
G| 23.074.830 0 23.074.830
VII | CHI PHI DU PHONG 50.645.125.937 | 5.064.512.594 55.709.638.531
7.1 | Dy phong cho yéu t6 khdi lugng phat sinh 25.322.562.968 | 5 535 356 297 27.854.819.265
7.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia 25.322.562.968 | 2.532.256.297 27.854.819.265
VIII | LAI VAY DU KIEN 229.273.857.208 229.273.857.208
TONG CONG 2.388.610.303.289 | 55.619.577.756 | 2.444.229.881.046
B | COCAUTONG MUC PAU TU 2.388.610.303.289 | 55.619.577.756 | 2.444.229.881.046
I | Vén dhu tw clia Chii du tw 2.307.482.964.606 | 47.506.843.888 | 2.354.989.808.494
II | Vén diu tr ciia Nganh dién 53.155.986.851 | 5.315.598.685 58.471.585.536
III | Véng d4u tw ciia nganh vién théng 27.971.351.832 | 2.797.135.183 30.768.487.015

(Bing chii: Hai nghin, bén trdm bon muoi bén ty, hai trdm hai muoi chin triéu, tam tram
tdm mueoi mot nghin, khéng trim bén muoi sdu dong)
(Kem theo Bang khai toan tong mire dau tu)

7.2. Ngubn von diu tu:
- Vén dhu tr xdy dung va GPMB do Céng ty diu tur 1a: 2.354.989.808.494 dong
- Vén dhu tu hé théng cép dién (nganh dién thuc hién): 58.471.585.536 dong

- Vén dAu tu hé thdng thong tin lién lac (nganh buu chinh thuc hién): 30.768.487.015

dong

7.3. Thoi han hogt dpng ciia dw dn:

50 nam, ké tir ngdy dugc cip Quyét dinh chu truong dau tu.

7.3. Tién dé thiee hién du dn:

Tién do thuc hién cac muc tiéu hoat dong chul yéu ctia du an dau tu.

- Tt ddu quy 111/2025 dén cudi quy IV/2026: Hoan thién cac thi tuc phap ly, giai
phong mét bang.

- Tir dAu quy 1/2027: PAu tu x4y dung ha tang k¥ thuat khu cong nghiép va thu hut dau
tu vao Cum cong nghiép.
8. V& hiéu qua kinh té

Trén co s& tinh toan hiéu qua dau tu cia Dy 4n, du kién thu hut déu tu cia Cum cdng
nghiép dugc tién hanh song song vdi viée déu tu ha ting k¥ thuat. Tu quy 1/2029 Nha
dAu tur bit dAu thu hit cac nha dau tu thir cAp vao thué dat.



Céc s6 ligu tinh toan higu qua kinh té 1a tam tinh trén tham khéo thi truong va cac Khu
cong nghiém dang hoat dong. Gia thué ha téng tinh theo chu ky du 4n chua bao gom thué
VAT, khong bao gf‘)m cac chi phi quan ly van hanh trong qua trinh hoat dong.

Hiéu qua kinh té du kién nhu sau:

Stt NGi dung Pon vi Gia tri
I Quy moé du an
1 Dit du 4n ha 75,00
2 Quy mo lao dong nguoi 6.000
II | Chiphi dau tuw dy 4n dong 3.313.377.006.721
111 Téng doanh thu ciia diy 4n dong 5.640.007.099.787
v Lo¢i nhuin doanh nghiép
1 Loi nhuén truée thué dong 2.326.630.093.066
2 Thué thu nhap doanh nghiép dong 465.326.018.613
3 Lo‘l n_huan sau thué 1.861.304.074.453
Co cdu von va tién d6 xay dung A
Vo e ddng 2.354.989.808.494
1 Vén tu ¢6 (16.99%) déng 400.000.000.000
Vén huy dong tir cho thué lai 5
2 (29.21%) dong 687.872.197.261
3 Vén vay ngan hang (53,81%) dong 1.267.117.611.234
4 Thoi gian diu tw xdy dyng HTKT i 36 théng
5 Thos gian kinh doanh khai théc dy 4n | "% 50) it
A\ | Phan tich chi tiéu hi¢u qua ctia dy an
1 Hién gi4 thu hdi thudn: NPV Tr.dong 75.887
2 Suét thu hdi ndi bo: IRR % 9,14%
3 Thoi gian hoan vén: T 3,21 ndm
+ Tong doanh thu tir dit: : 5.640,00 ty ddng
+ Loi nhuan trude thué: :2.326,63 ty dong
+ Thué thu nhap doanh nghiép : 465,32 ty dong
+ Loi nhun sau thué : 1.861,30 ty dong
+ NPV . 75,88 ty dong

+ IRR . 9,14%




9. Tién @9 thwe hién dé xuit 1am Chia diu tw Dy 4n dau tw xiy dung va kinh
doanh ha tang k¥ thuit Cum Céng nghiép Loc Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long
An véi dia phwong

- Ngay 09/03/2022, Céng ty Co phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao Su
Viét Nam da giri Pon dang ky s6: 53/PDK-VRG tdi Uy ban nhén dén tinh Long An; Uy
ban nhan dan Huyén Dtc Hoa; Huyén Gy Puc Hoa, S& cong thuong; S¢ ké hoach dau tu
tinh Long An dé xin ding ky 1am Chu dau tu xay dung két cu ha tang Cum cong nghiép
Léc Giang 2;

- Ngay 27/04/2022, UBND huyén Pirc Hoa da c6 vin ban s6: 4354/UBND-KT théng
bao tiép nhan don dang ky lam Chu dau tu xay dung két céu ha tang CCN Loc Giang,
An Ninh T4y, An Ninh Péng, huyén Dirc Hoa;

- Ngay 20/05/2022, Phong Kinh té - Ha tang huyén Dirc Hoa c6 van ban sd: 442/CV-
KTHT gt Cong ty Co phin phat trién d6 thi va Khu cong nthep Cao Su Viét Nam
thong bao vé viéc: “Sau khi CCN nay c6 trong phuong an phat trién CCN ndm trong quy
hoach ctia tinh dugc phé duyét, Uy ban nhan dan huyén s& xem xét d& nghi cta nha dau
tu vé viéc dang ky ding ky lam Cha dau tu xay dung két céu ha ting CCN Loc Giang,
An Ninh T4y, An Ninh Déng, huyén Dirc Hoa nay™;

- Ngay 16/01/2024 Cong ty Cb phan Phét trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao Su Viét
Nam tiép tuc gtri don dang ky sé: 14/PDK-VRG va béo cdo Pau tu thanh lap Cum cong
nghiép Loc Giang 2 tdi Uy ban nhan déan tinh Long An; Uy Ban Nhin Dan Huyén Duc
Hoa; Huyén Uy Dtc Hoa, S& Cong Thu'orng, S& Ké Hoach Pau Tu tinh Long An dé xin
ding ky lam Chu dau tu xay dung két cAu ha tdng Cum cong nghiép Loc Giang 2 (Lan
2);

- Ngay 19/2/2024, Uy ban nhén dan huyen Pirc Hoa co cong van sb: 2131/UBND-HT
giri Cong ty VRG phuc dap ding ky chu diu tu xay dung két cdu ha ting Cum cong
nghiép 16¢c giang 2 x4 An Ninh Pong, An Ninh Téy, huyén Duc Hoa tinh Long An voéi
nbi dung “ D& nghi Cong ty C6 phan Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao Su Viét
Nam lién hé S& ké hoach ddu tu tinh Long An dé dugc huéng dan thyuc hi¢n”;

- Ngay 10/04/2024, Cong ty VRG c6 vin ban sb: 83/VRG-HPQT giri S& Ké Hoach
Piu Tu tinh Long An dé nghi huéng dan tha tuc chép thuén chil truong dau tur cum cong
nghiép Loc Giang 2 - huyén Dtrc Hoa,

- Ngay 28/05/2024, S¢ Ké Hoach Pau Tu tinh Long Ancd cong vin s6 2131/SKHDT-
KTDN giri Cong ty VRG hudng din nhu sau: “Lién quan dén dé xuét d4u tu Cum Cong
nghiép Loc Giang 2 - Drc Hoa cua Cong ty Cd phin Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao Su Viét Nam, dé nghi quy Céng ty lién hé S¢ Cong thuong dé dugc huéng
dan thuc hién theo quy dinh trén”;

- Ngay 29/04/2024, Cong ty VRG c6 van ban s6: 126/VRG-HPQT gui S¢ Cong
thuong tinh Long An dé nghi huéng dan thu tuc chép thuan chu truong d4u tr cum cong
nghiép Loc Giang 2 - huyén Dtrc Hoa;



- Ngay 07/06/2024, S¢ Cong thuong c6 cong van s6: 1607/SCT-CLCN giri Céng ty
C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao Su Viét Nam huéng dén thi tuc thanh
14p Cum Céng nghiép Ldc Giang 2 tai x3 Loc Giang, huyén Duc Hoa, tinh Long An;

- Ngay 04/10/2024, S& Céng thuong ¢6 van ban sb: 3119/SCT-QLCN vé viéc khan
truong thuc hién quyét dinh chi treong dau tu va quyét dinh dau tu ha tang k§ thudt cac
cum cdng nghiép giri UBND cac huyén: Duc Hoa, Diac Hugé, Bén Luc, Can Pudc, Tan
Tru, Tan Thanh, Vinh Hung, Tan Hung, Mdc Hoéa, Thanh Hoéa, Thu Thira va Cong ty Co
phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao Su Viét Nam;

- Ngay 17/10/2024, Céng ty Cb phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao Su
Viét Nam c6 vin ban sb: 272/VRG-HPQT v viéc dé nghi lam chi dau tu xay dung ha
tAng Cum cbng nghiép Loc Giang 2 - huyén Dirc Hoa va Béo céo s6: 274/BC-HDQT vé
viéc Pau tu thanh lap cum cong nghiép Loc Giang 2, x3 An Ninh Dong, An Ninh Pong,
huyén Duc Hoa, tinh Long An giti Uy ban nhan dén tinh Long An; Uy Ban Nhén Dan
Huyén Duc Hoa; Huyén Uy Pic Hoa, S& Cong Thuong; S¢ Ké Hoach Pau Tu tinh Long
An;

- Ngay 16/12/2024, Phong Tai chinh - K& hoach Uy ban nhan dan huyén Dtc Hoa c6
Bio céo sb: 1599/BC-TCKH ngay 16/12/2024 vé dé& xuét chu truong dau tu thanh lap
Cum cong nghiép Loc Giang 2 giri Uy ban nhén dan huyén Dirc Hoa.

Trén day 14 ndi dung béo céo chip thuin chu truong Péu tu x4y dung va kinh doanh
két cAu ha tAng Cum cbng nghiép Loc Giang 2, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An. Kinh dé
nghi Hoi ddng quén tri Cong ty cd phan phét trién db thj va Khu cong nghiép cao su Viét
Nam xem xét, trinh cdp c6 thim quyén 1am co sé thuc hién.

Tran trong!
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