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(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 606/QD-SGDHN ngay 29/9/2016 cia Tong Giam doc Sc Giao
dich Chitng khoan Ha N¢i vé Quy ché Céng bo thong tin tai SGDCK Hé Ndi)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péoc 1ap - Ty do - Hanh phiic

sé: {&/CBTT-VRG
V/v: Cong bo théng tin Hai Duong, ngay 29 thang 6 nam 2024

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh gwri: - Uy ban ching khodn Nha nwée
- Sé& giao dich ching khoan Ha Néi
- Quy cb déng Cong ty

1. Tén t6 chirc: C6 phan phét trién db thi va khu cong nghiép cao su Viét Nam

2. Ma chimg khodn: VRG

3. Dia chi tru s¢ chinh: Khu céng nghiép Céng Hoa, Phuéng Céng Hoa, Thanh phd
Chi Linh, tinh Hai Duong.

Dién thoai: (0220) 3838025 Fax: (0220) 3838024

Ngudi thuc hién céng bé théng tin; Ong Mai Thé Thur, chirc vu: K€ toén truéng.
Loai thong tin cong bd:; Bét thwong 24h

v g e e

Noi dung ctia théng tin cong bd: Bién ban hop va Nghi quyét PHDPCP thuong
nién nim 2024 cta Cong ty cb phén Phat trién dé thi va Khu cong nghiép cao su
Viét Nam.

8. Thong tin nay s& dugc cong bd trén trang théng tin dién tir ciia Cong ty tai dudng
din: http://vrg-vn.com

9. Chuing ti xin cam két cac thong tin cong b trén déy 14 ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin di cong bé,
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pie lap - Ty do - Hanh phiie
S4: 167/2024/N Q-DHPCD Chi Linh, ngay 28 thang 6 nam 2024
NGHI QUYET

PAI HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM

Can etr Ludt doanh nghiép 2020 durge sira d6i boi Ludt s6: 03/2022/QH15;

Can cir Diéu 1€ to chire hoat dong ctia Céng ty ¢b phan Phat trién do thj va Khu céng
nghiép cao su Viét Nam:

Can cir Bién ban hop s6: 166/2024/BB-DPHPCD ngiy 28/6/2024 ciia Dai hoi dong
o dong thudmg nién nim 2024 Cong ty ¢b phin Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao
su Viet Nam,

Cin ct két qua biéu quyét két qua bau bd sung thanh vién Héi dong quan tri va
Thanh vién Ban ki¢m soat: Két qua bicu quyet vé cic ndi dung Bao céo va To trinh tai Dai

héi (Théng qua viée bo phiéu biéu quyét/bau etr),
QUYET NGHI:

Pidu 1: Phé duyét Bio cdo sé: 151/BC-HDQT ngay 27/6/2024 vé tinh hinh hoat
dong ndm 2023 va phuong hudng hoat dong ndm 2024 cua Hoi dé‘.-ng quén tri Cong ty
(Dinh kém Bdo cdo).

Piéu 2: Phé duyét Bdo cdo s6: 06/BC-BKS.VRG ngay 27/6/2024 vé tinh hinh hoat
dong ndm 2023 va ké hoach nam 2024 ctia Ban kiém soat (Dinh kém Bdo cdo).

Biéu 3: Phé duyét Bao cdo sb: 169/BC-VRG ngay 24/6/2024 vé két qua hoat dong
san xudt kinh doanh nim 2023 va ké hoach san xudt kinh doanh nim 2024 cua Céng ty
(Dinh kém Bdo cdo).

Piéu 4: Phé duyét To trinh sb: 152/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 vé viée dé nghi
thong qua bdo cdo tai chinh ndm 2023 (da duoce kiém toan) va phuong 4n phan phéi loi
nhuin nam 2023 ¢(Pinh kém Bdo cdo).

Piéu 5: Phé duyét To trinh sé: 07/TTr- BKS.VRG ngay 27/6/2024 vé viéc lua chon
don vi kiém todn bdo cio tai chinh nam 2024 (Dinh kem Té trinh).

5.1. Can cir vao ning lyc va kinh nghiém cia cac don vj kiém toan, Ban kiém sodat
dé nghi PHDCD thudng nién ndm 2024 Chap thudn lya chon mét trong céc don vi kiém
todn dudi day dé thye hién kiém toan Bdo céo tai chinh nam 2024 cta Cong ty, gbm:

- Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam;

- Cong ty TNHH Hing Kiém todn AAW



- Cong ty TNHH kiém toan va dich vu tin hoec Moore AISC;
- Cong ty TNHH kiém todn va tr van A&C:
- Cong ty TNHH kiém todn va thdm dinh gia Viét Nam (AVA);

5.2. Dai hoi ddng cb dong ty quyen cho Hoi déng Quan tri lua chon don vi kiém
toan cu thé trong s6 cac don vi néu trén dé Tong giam dbe ky két hop dbng kiém todn Bao
cdo tai chinh nam 2024 theo ding cic quy dinh hién hanh.

Didu 6: Phé duyét To trinh sb: 153/TTr-HDQT ngiy 27/6/2024 v& K& hoach lao
dong, quy tién lwong va phan phéi quy tien luong nam 2024 (Dinh kém To trinh).

Pidu 7: Phé duyét T trinh sd: 154/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 vé viéc diéu chinh
tdng mirc dAu tu du dn diu tr xay dyung va kinh doanh két cdu ha tang Khu cong nghi¢p
Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong (Dinkh kém 7o irinh).

Piéu 8: Phé duyét To trinh so: 155/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 vé viéc thong qua
ké hoach dau tu xay dung co ban nam 2024 (Dinh kém To wrinh).

Didu 9: Phé duyét Té trinh sé: 156/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 vé viée de nghi
thong qua ké hoach san xuit kinh doanh va phurong én phin phéi loi nhudn nam 2024 (Dink
kem To trinh).

Didu 10: Dai hoi dong cd dong biéu quyét dong ¥ vie mién nhiém chic danh Thanh
vién Hoi déng quan trj Céng ty ¢6 phan Phat trién do thj va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam ddi vai

1. Ong L& Vin Chanh,

2. Ong Nguyén Thé Nghia,

Pidu 11: Dai hoi déng ¢b dong biéu quyét dong ¥ viéc mién nhiém chie danh
Truong Ban kiém sodt Cong ty Co phin Phat trién db thi va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam d6i vé&i ba Vil Thi Thu Ha.

Pidu 12: Dai hoi dong cb dong biéu quyét biu bd sung cac Ong (Ba):

- Ong Pham Trung Thai. - |

- Ba Pham Thj Tuyét.

- Ong Nguyén Birc Huynh.

- Ong Nguyén Hong Thai.

Lam Thanh vién Héi ddng quén tri Cong ty ¢b ph:'in Phat trién do thi va Khu céng
nghi¢p Cao su Viét Nam nhiém ky 2024 - 2029,

Pidu 13: Pai hoi déng cb dong bidu quyét biu bd sung céc Ong:

- (f)ng Trén Pirc Nam.

- Ong Nguyén Dinh Birc.

Lam thanh vién Ban kiém soat Cong ty ¢é phin Phat trién dé thi va Khu cong n:gii%/
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Cao su Viét Nam nhiém kv 2024 - 2029.

Piéu 14: Phé duyét Tor trinh sé: 161/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 vé viée thong qua
quyét toan thit lao nam 2023 cho Thanh vién Hoi ddng quan tri; Thanh vién Ban kiém soat
va phuong an chi tra tha lao nam 2024 (Dinh kem To trinh).

Piéu_15: Nghi quyét nay duoc Dai hoi ddng ¢d dong thudmg nién nim 2024 biéu
quyét théng qua vio hdi 20000 ngay 28/6/2024. Cac Ong/Ba cb déng; Thanh vién Hoi
dong quan tri; Ban kiém soat; Tong giam dbc; Ké toan trudng; Trudng cic Phong, Ban cia
Céng ty va cic Don vi true thude Cén etr Nghi quyét thi hanh./.

TM. DAl HOI PONG CO PONG
CHU TQA DAI HQI
ICHHDIDONG QUAN TRI

"

) |

PHAT TRIEN O
A 4L CONG KG9 040

Noi nhin:

- Nhir Diéu 15:

- UBCKNN va cde co quan chire ning (B/c);
- Website Cong ty (dé cong bd thong tin):

- Luu: VT, VP.HDROQT.







CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Doc lip - Ty do - Hanh phiic

Sé: 166/2024/BB-BHPCH Chi Linh, ngay 28 thdang 6 nam 2024

BIEN BAN HQP DAl HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU
VIET NAM

Cin ¢ Ludt doanh nghiép sb; 59/2020/QH14 duge Qudc hodi nude Cong hoa
Xa hoi Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sira ddi bd sung bai Ludt sd
03/2020 duge Quédc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay
11/01/2022 va cde vin ban hudng dan thi hanh;

Can ¢t Ludt Chimng khodn sb: 59/2019/QH14 duoe Qubc hdi nude Cong hoa
Xd hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/01/2021;

Cén ctr Didu 1¢ 16 chire va hoat dong ciia Céng ty C6 phin Phat trién D6 thi va
Khu ¢bng nghiép Cao su Viét Nam.

Hém nay, vao hoi 08 gior 40 phit, ngay 28/06/2024, Cong ty C6 phén Phat trién
do thi va Khu ¢dng nghig¢p Cao su Viét Nam (Céng ty VRG) t6 chire cude hop Dai hoi
dong ¢ déng thudmg nién ndm 2024 (Sau ddy goi tat 1a “Pai hoi” hogc “PHDCD”)

1. THONG TIN CHUNG:

1. Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam.

2. Dia chi tru s¢ chinh: Khu céng nghié¢p Cong Hoa, phuong Cong Hoa, thanh
phé Chi Linh. tinh Hai Durong.

3. Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6: 0800300443 do S& Ké hoach va
Péu tu tinh Hai Duong cdp ldn diu ngay 04/10/2005, thay déi 1dn thtr 10 ngay
28/06/2023.

4. Dia diém diéu hanh va t6 chirc Pai hoi: Phong hop cia Co phf?m Phat trién
Dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam - Khu cong nghiép Cong Hoa, phuong
Cong Hoa. thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

II. THANH PHAN THAM DU’

1. C6 dong cua Cong ty C6 phan Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam (Cén ctr Danh sdch s6 V813/2024-VRG/VSDC-PK cia Tong cong ty lieu ky
va bit trir chitng khodn Viét Nam chét ngéy 08/5/2024) holc nguoi dai dién theo uy
quyén hop 1&.

Cu thé nhu sau:
Tﬁng s6 ¢6 déng dwoe triéu tip tham duw Dai héi la: 856 cb dong nim giir:
25.894.868 c6 phin, trong duong 100% von diéu 1&. Hién nay, Céng ty co:
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- 13 c6 déng nude ngodi s¢ hitu 86.290 ¢d phén, chiém 0,33%;

- 16 ¢ dong phép nhén s hitu 20.866.728 ¢6 phin, chiém 80,58%:;

- 840 cb dong thé nhin, s hitu 5.028.140 cd phén, chiém 19,42%.

2. Cée don vi tir vin va cac doi tac cta Cong ty bao g0m:

- Cong ty ¢b phin tu vin phét trién ha tang Viét Nam 1DC;

- Céng ty ¢b phin chirng khoan FPT;

3. Ban lanh dao va cdc cdn bd chi chdt cac Phong, Ban don vi trye thuge Cong
ty CS phén Phat trién do thj va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam.

I1L. TINH HQP PHAP, HOP LE CUA DAI HOI

Pai hoi da nghe Ba Vi Thi Thu Ha - Truong Ban kiém soat ciia Cong ty thay
mit Ban td chirc Dai hdi béo cdo két qua so lugng Pai bicu ding ky dén tham dy Pai
héi ddng cb dong thudng nién 2024 Cong ty Co phan phat tricn d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam, cy thé:

- Trude gid khai mac Dai hoi, tong sd co dong/ngudi dai dién theo ny quyén
(Sau day goi chung la “Dai biéu”) ding ky tham dy la 11 dai biéu, dai dién cho
13.659.027 cb phén, chiém ty 1¢ 52,7480% tong s6 co phan co quyén biéu quyét.

- Cin cir theo Luat doanh nghiép va Piéu 1¢ t6 chire vi hoat dong ctia Cong ty.
Pai hoi ddng cd dong thudng nién nam 2024 ctia Cong ty Co phan Phat trién D6 thi va
Khu céng nghiép Cao su Viét Nam du dicu kién d¢ khai mac.

IV. NOI DUNG VA TIEN TRINH DAI HOQI

Dai hoi da tién hanh theo tién trinh nhu sau:

1. Giéi thiéu Doan chii tich, Ban thw ky va Ban kiém phiéu

Vao lic 08 git 40 phat, Ong Pham Trung Thai - Chi tich Hoi dong quén tri -
Chii toa Pai hoi tién hanh khai mac Pai hoi va thong qua danh sach Doan Chu tich.
Ban thr ky va Ban kiém phiéu dé xin y ki¢n bi¢u quy€t cua Dai hoi:

a. Poan chu tich:

- Ong Pham Trung Thai - Chu tich Hoi dong quan tri - Chu toa

- Ong Pang Van Thiéu - Thanh vién HPQT kiém Tdng giam déc - Thanh vién.

b. Ban kiém phiéu:

Pé thuc hién cong tic kiém ?hiéu biéu quyét ciia Dai hdi, Chu toa Pai hoi gidi
thiéu danh sach nhén sy cta Ban kiém phi€u nhur sau:

- B4 Hoang Thj Nham - Phé Truémg Phong Tai chinh - K€ toan - Truéng ban:

- Ong Trinh Thanh Phong - Phé Gidm doc Ban quan 1y Khu cong nghiép Cong
Hoa - Thanh vién:

- Ong Luong Xuan Dich - Chuyén vién Phong K¢ hoach - Déu tu - Thanh vién;

¢. Ban thw ky:

Dé gitip viée va ghi chép cée didn bién cita Dai hi, Chil toa Dai hoi gici thiéu

danh sach nhén sy cia Ban thu ky nhur sau: (E 7
2 /



- Ong Neuyén Tién Hung - Phé Chénh Vin Phong Hoi ddng quan tri - Trurdng ban:

- Ong Trin Thanh Liém - Trudng Phong Ké hoach Pdu tu - Thanh vién;

2. Chwong trinh hop va Quy ché lam vige tai Dai hoi

a. Chwong trinh hop

f)ng Pham Trung Thai - Cha toa Pai hdi thay mit Ban 6 chirc Pai hoi thong
qua Chuong trinh hop Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2024,

b. Quy ché t6 chire Pai hi

Ong Pham Trung Théi - Chu toa Pai héi thay mat Ban td chirc Pai hdi théng
qua toan van Quy ché té chire Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién nidm 2024,

¢. Quy ché biu cir bé sung Thanh vién Hi dong quan tri va Thanh vién
Ban kiém soat nhiém ky 2024 - 2029

Ong Pham Trung Thai - Chu toa Pai hoi thay mat Ban té chire Dai hoi doc Quy
ché bau ctr Thanh vién Hoi dong quan tri va Thanh vién Ban kiém sodt nhiém ky 2024
- 2029,

3. Pai hoi tién hanh biéu quyét théng qua Ban kiém phiéu, Chwong trinh
hop, Quy ché t6 chie Pai h$i dong ¢b dong thwong nién nam 2024, Quy ché biu
cir Thitnh vien Hoi dong qu'fm tri va Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2024 -
2029 bang hinh thire bo phiéu kin:

Tai thoi diém: 09 gity 35 phut, s6 lugng dai biéu dy hop 1a: 11 dai biéu, dai dién
cho: 13.659.027 phicu bicu quyét, chiém: 52,7480% téng so phiéu biéu quyét cua tét
ca ¢ doéng co quyén bicu quyét.

Trong do:

- Téng sb F:} ph_iéu pf]f'll ra: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét, chiém
100% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia co déng du hop.

- Tng s t& phiéu thu vé: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét, chiém
100% tinh trén tong so phicu biéu quyét cua co dong du hop.

-Ithmg 56 L p'hiéu khong thu vé: 0 dai di¢n cho 0 phiéu bidu quyét, chiém 0%
tinh trén tong s6 phicu bi¢u quyét cua ¢6 dong dy hop.

Két qui kiém phiéu cho tirng ndi dung nhuw sau:

®Noi dung 01: Thong qua Ban kiém phiéu

' -Téng s6 t& phiéu hop 1é: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100% tinh trén tong s0 phicu biéu quyét cta c6 dong tham du va biu
quyét.

. - Tong s toy phiéu tén thanh: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiéfm: 100% tinh trén téng sd phiéu biéu quyét cia cd dong tham du va biéu
quyet.

-Téng s6 tir phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét,
chiém: 0% tinh trén tong so phiéu biéu quyét ctia cd dong tham dur va biéu quyét.
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-Tong s6 to phn.,u khong c6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu qu}ét,
chiém: 0% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia ¢d dong tham du va biéu quyét.

-Téng sb t& phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0% tinh trén tong sd phiéu biéu quvét cla ¢O dong tham du va biéu quyét.

Nhuwr viiy, noi dung 01 da dwee théng qua véi ty 1€ 100%

eNgi dung 02: Thong qua Chwong trinh hop

-Téng sb to phlELI hop I:., 11 dai dién cho: 13. 659 027 phiéu biéu quyét.
chiém: 100% tinh trén tong s phiéu biéu quyét cia cb dong tham du va bicu
quyét.

-Téng s6 to phiéu tén thdnh i1 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quy ét,
chiém: 100% tinh trén tong sd phicu bicu quyét cta ¢d dong tham du va biéu
quyét.

-Tong sb to phIeu khnng tan thanh: 0 ddi dién cho: 0 phiéu biéu qm'él.
chiém: 0% tinh trén téng sb phm: biéu quyét cia cb déng tham dy va biéu quyét.

-Téng s6 to phleu Lhnng, ¢o v kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quwu
chiém: 0% tinh trén tong s6 plueu bitu quy ét cua co dong tham dur va biéu quvet

-Téng s6 10 plueu khung h{rp I¢: 0 d.«,u dién cho: 0 phiéu bitu quy ét. chiém:
0% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét clia ¢ dong tham du va biéu quy ét.

Nhuwr viy, ndi dung 02 di dwge thong qua véi ty 1¢ 100%

eNgi dung 03: Thong qua Quy ché 16 chirc Dai hoi dong ¢b dong thwong
nién nim 2024

-Tong s0 to phiéu h(;rp IL. 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quwl
chiém: 100% tinh trén tong s6 phiéu bicu quyét coa co dong tham dy va biéu
quyét.

- Téng sb tor plueu tan thanh: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100% tinh trén téng s6 phiéu bidu quyét cia co dong tham dy va biéu
quyét.

-Téng sb to phlcu khong tan thanh: 0 da1 dién cho: 0 phiéu bicu qu}ml
chiém: 0% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét clia ¢O dong tham du va biéu quyét.

-Tong s6 t&r ph:cu }.hom_ ¢6 v kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyct
chiém: 0% tinh trén tong so phleu biéu quyét ctia ¢o dong tham du va biéu quyét.

-Téng 56 t&r ph1eu khéng hop 1€: 0 &m dién cho: 0 plm.u biéu quy ét, chiém:
0% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét cia ¢6 dong tham dy va biéu quyét.

Nhu viy, ndi dung 03 di dwoc thong qua voi ty 1€ 100%

*Nji dung 04: Thong qua Quy ché biu cir Thanh vién Héi dong quén trj v
Thanh vién Ban kiém so4t nhi¢m ky 2024 - 2029

-Tong s6 to phiéu hop lc 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét.

chiém: 100% tinh trén tong s6 phicu biéu quyét ciia ¢d dong tham du va bu.$
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quyét.

-Téng sb t&r phiéu tan thanh: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu bicu quyét,
chiém: 100% tinh trén tong sé phiéu bicu quyét cia cd déng tham dir va biéu
quyét.

-Téng sb t& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét,
chiém: 0% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ctia ¢d dong tham du va biéu quyét.

-Téng s6 to phiéu khong cé v kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu bicu quyét,
chiém: 0% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cua cd dong tham dy va biéu quyét.

- Téng s6 to phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong tham dy va biéu quyét.

Nhwr viy, ngi dung 04 dia duge théong qua véi ty 1€ 100%

Cht toa Dai hoi bdo cao Dai héi bat diu tién hanh théng qua cac ndi dung tai
DPai hoi.

V.CAC BAO CAO, TO TRINH TAI PAI HOI

Dai héi nghe Chu tich Hoi dong quan tri trinh bay bao céo:

*Bio cio s6: 151/BC-HPQT ngay 27/6/2024 vé Tinh hinh hoat déng nim 2023
va phurong huong hoat dong nam 2024 cia Hoi dong quan tri Cong ty (Co Bdo cdo dinh
kémy);

Pai hoi nghe Ban kiém sodt trinh bay bdo cdo:

-B:f'm cdo s6: 06/BC-BKS.VRG ngay 27/6/2024 vé Tinh hinh hoat déng nam
2023 va ké hoach nam 2024 ciha Ban kiém sodt (Cé Bdo cdo dinh kém);

Pai hoi nghe Tong giam ddc Céng ty trinh bay bdo cio:

*Bio cio sb: 169/BC-VRG ngay 24/6/2024 Vé Két qua hoat déng san xuét kinh
doanh nam 2023 va ké hoach san xudt kinh doanh nim 2024 cta Céng ty (C6 Bdo cdo
dinh kém);

*T& trinh s6: 152/TTr-HPQT ngay 27/06/2024 Vé viée @& nghi théng qua bao
cdo tai chinh ndm 2023 (da duge kiém toan) va phuong dn phén phéi loi nhudn nim
2023;

Pai héi nghe Ban kiém sodt trinh bay Té trinh:

o To trinh sb: 07/TTr-BKS.VRG ngay 27/06/2024 Vé viéc lua chon don vi kiém
toan bao cao tai chinh nam 2024 (Co To trinh dinh kém);

Pai hoi nghe Ké todn trudng Cong ty trinh Té trinh:

*To trinh s6: 153/ TTr-HDQT ngay 27/06/2024 Vé Ké hoach lao déng, quy tién
Irong va phan phoi quy tién luong nam 2024 (Co To trinh dinh kem):

Dai hoi nghe Tong gidam déc Cong ty trinh Té trinh:

o Ty trinh s6: 154/TTr-HPQT ngay 27/06/2024 V¢ viée diéu chinh téng mirc diu
tur dur én'déu tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang Khu coéng nghiép Céng Hoa,
thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong (Co Te trinh dinh kém):

; -




o T4 trinh s6: 155/TTr-HDQT ngay 27/06/2024 Vé vige thong qua ké hoach dau
tu xdy dung co ban nam 2024 (Co To trinh dinh kém):

TG t:ri'nh sd: 156/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 Vé viée dé nghi thong qua ké
hoach san xuét kinh doanh va phuong dn phan phéi lgi nhuan nam 2024 (Cé To trinh
dinh kem);

Dai hoi nghe Chii tich Hoi dong quén tri trinh bay To trinh:

oTd trinh sé: 157/TTt-HPQT ngay 27/6/2024 Vé viéc Mién nhiém thanh vién
Hi dong quan tri Cong ty ddi voi:

- Ong Lé Vin Chanh

- Ong Nguyén Thé Nghia

(Cé To trinh dinh kém)

o To trinh sb: 158/ TTr-HDQT ngay 27/6/2024 Vé viée mién nhiém thinh vién
Ban kiém soat Cong ty ddi véi ba Vii Thi Thu Ha - Truong Ban kiém soat (C6 76 trinh
dinh kém).

oTé trinh sé: 159/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 Vé viée biu bd sung thanh vién
Héi dong quan tri Cong ty doi voi:

- Ong Pham Trung Thai.

- Ba Pham Thj Tuyét.

- Ong Nguyén Diric Huynh.

- Ong Nguyén Hong Thai.

(Cé To trinh dinh kem)

o Tér trinh s6: 160/TTr-HDQT ngdy 27/6/2024 Vé viéc bau bd sung thanh vién
Ban kiém sodt Cong ty doi voi:

- Trén Dac Nam.

(C6 To trinh dinh kém)

To trinh sé: 161/TTe-HDQT ngdy 27/6/2024 V& viée théng qua quyét toan thu
lao nim 2023 cho thanh vién Hoi dong quan tri. thanh vién Ban kiém soat va phwong an
chi tra thii lao nam 2024 (Cé To trinh dinh kem).

Pai hdi nghe Tong gidgm ddc Céng ty trinh Tor trinh;

o Té trinh s6: 162/TTr-HPQT ngiy 27/6/2024 V& viée xin chdp thudn nghién ciu
va trién khai Dy an déu tu xdy dyng va kinh doanh ha ting k¥ thudt Khu cong nghiép
Céng Hoa (mé rong), thanh phé Chi Linh, Hai Duong (Co To trinh dinh kém):

o T4 trinh sé: 163/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 Vé viée xin i:hﬁp thudn nghién ciru
vé trién khai Du an ddu tu xdy dyng va kinh doanh két cdu ha ting Cum cdng nghi¢p
Hoang Tén, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong (Co To trinh dinh kém);

o T& trinh s6: 164/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 Vé viéc xin chp thufin nghién ciu

va trién khai Dy an ddu tr xay dung va kinh doanh ha tang kv thuat Cum Cé%
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Loc Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An (C6 To frinh dinh kém),

Tiy trinh s6: 165/TTr-VRG ngay 27/6/2024 V& viée xin chip thuén nghién ciru
va trién khai Du n diu tr xdy dyng va kinh doanh ha ting k¥ thuat Khu Céng nghiép
qué-c 1é Truom g Hai (Co To trinh dinh kém).

VL. BIEU QUYET THONG QUA CAC BAO CAO, TO TRINH

Tai thoi diém: 12 gi& 47 phat. sé luong dai biéu du hop la: 11 dai biéu, dai
dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét, chiém: 52,7480% tong so phiéu biéu quyét
cua tat ca cb dong co quyén biéu quyét.

Trung do:

-Téng s6 to phifu phat ra: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét, chiém
100,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia o dong dy hop.

- Téng s6 t& phiéu thu vé: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét, chiém
100,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ena ¢d dong dur hop.

-Téng sb tor phiéu khong thu vé: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0,0000% tinh trén téng s phiéu biéu quyét cia ¢é déng du hop.

Két qua kiéem phiéu biéu quyét cho tirng ndi dung nhw sau:

eNoi dung 01: Théng qua ndi dung Bio cio sé: 151/BC-HPQT ngay
27/6/2024 Vé Tinh hinh hoat ddng nim 2023 va phiwrong huwéng hoat djng nim
2024 ciia Hpi dong quén tri Cong ty

Sau khi nghe toan vin Béo cao s6: 151/BC-HDQT ngay 27/6/2024 Vé Tinh
hinh hoat déng nam 2023 va phuong huréng hoat déng nam 2024 cia Hai dong quén tri
Cong ty. Pai hoi da tién hanh biéu quyét thong qua két qua nhur sau:

-Téng s6 t& phiéu Imrp I¢: 11 dai dién cho: 13. 659 027 phiéu biéu quvet
chiém: 100,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cua cd dong tham dy va biéu
quyét.

-Tong s6 to phiéu tdn thanh: 9 dai dién cho: 10.460.427 phiéu biéu quyét,
chiém: 76,5825% tinh trén tong sd phiéu biéu quyét cia cb dong tham du va biéu
quyét.

- Tong 6 to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét clia ¢b6 dong tham du va biéu quyét.

-Tong s6 & phicu khong c¢6 ¥ kién: 2 dai dién cho: 3.198.600 phiéu biéu
quyét, chiém: 23,4175% tinh trén téng sd phiéu biéu quyét ciia cd déng tham dur va
biéu quyét.

-Tong sé & phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ciia cd dong tham dy va biéu quyét.

Nhw viiy, Bdo cdo sé: 151/BC-HPQT ngay 27/6/2024 da duge théng qua
voi ty 1€ 76,5825%.

eNoi dung 02: Thong qua ndi dung Bdo cio s6: 06/BC-BKS.VRG ngay
27/6/2024 VEé Tinh hinh hoat déng nim 2023 va ké hoach nim 2024 cia Ban kiém

7 c/@}/




sodt

Sau khi nghe toan van Bao cio sb: 06/BC-BKS.VRG ngiy 27/6/2024 V& Tinh
hinh hoat dong nam 2023 va ké hoach nim 2024 cia Ban kiém soat. Dai hoi dé tién
hanh biéu quyét thong qua két qua nhu sau:

-Téng s6 to phiéu hop 1&: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong s& phicu bicu quyét cia ¢ dong tham du va bicu
quyét

-Téng s6 to phiéu tan thanh: 11 dai di¢n cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét clia cd dong tham du va biéu
quyct.

-Téng sb tor phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phitu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu bicu quyet cia cd dong tham du va biéu quyét,

-Tbng sb t&r phicu khong m y kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét,
chiém: 0,0000% tinh trén tdng s& phidu biéu quy &t ciia co6 dong tham dy va biéu
quyet.

-Tong s6 to phleu khong hurp 1¢: 0 dai {Inn cho: 0 phicu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sb phicu hiéu quyét cta ¢é dong tham du va biéu quyét.

Nhur viy, Béo cio s6: 06/BC-BKS.VRG ngay 27/6/2024 da dugc théng qua
vai ty 1€ 100%.

eNgi dung 03: Théng qua ndi dung Bio cio so: 169/BC-VRG ngay
24/6/2024 V& Két qui hoat dong siin xudt kinh doanh niim 2023 vi ké hoach sin
xuét kinh doanh nim 2024 cua Cong ty

Sau khi nghe toan van Bao cdo sé: 169/BC-VRG ngay 24/6/2024 Vé Két qua
hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023 va ké hoach sén xudt kinh doanh nim 2024
ctia Cong ty. Pai hoi da tién hanh biéu quyét thong qua két qua nhur sau:

-Tdng sb tor phiéu hup 1¢: 11 dai dién cho: 13. 6*19 027 phiéu biéu quyét.
chiém: 100,0000% tinh trén tong s6 phiéu bi¢u quyét ctia cb dong tham dur va biéu
quyct

-Tong s6 t& phiéu tan thanh: 7 dai dién cho: 8.816.127 phiéu biéu quyét,
chiém: 64,5443% tinh trén tong so phiéu biéu quyét cla ¢d dong tham dy va biéu
quyét.

-Téng s0 t& phll..'l.l khong tan thanh: 0 dai di¢n cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sd phiéu biéu quyét cia cd dong tham du va biéu quyét.

-Tdng sd to phiéu khong co ¥ kién: 4 dai dién cho: 4.842.900 phiéu biéu
quyét, chiém: 35,4557% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ciia ¢o dong tham dy va
biéu quyét.

-Téng sb to phleu khong hop 1€: 0 dai d1en cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sO phiéu bi¢u quy &t cua ¢6 dong tham du va biéu quyét.

Nhu vy, Bio cfo s6: 169/BC-VRG ngay 24/6/2024 da dugc thdng qua voi E:
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ty 1§ 64,5443%.

*Noi dung 04: Théng qua ndi dung Té trinh so: 152/TTr-HDPQT ngay
27/6/2024 V& viéc dé nghi théng qua bdo cdo tai chinh nim 2023 (di dwoc kiém
toan) va phuong an phan phéi loi nhuan nam 2023

Sau khi nghe toan véan To trinh sé: 152/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 Vé viec dé
nghi thong qua bdo cdo tai chinh nim 2023 (di dugc kiém toan) va phuong an phén
phéi loi nhuan nam 2023. Pai hoi da tién hanh biéu quyét théng qua két qua nhu sau:

-Téng sb té phiéu hop 1&: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét cua ¢d dong tham du va biéu
quyét.

~Téng sb to phiéu tan thanh: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong sé phiéu bidu quyét cua cd dong tham dy va biéu
quyét.

-Tbng s6 to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét cua cé dong tham dy va biéu quyét,

- Tdng s6 to phiéu khong ¢6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu bidu quyét ciia cd dong tham dur va biéu quyét.

-Téng s6 to phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia cd dong tham du va biéu quyét.

Nhw viy, T trinh sé: 152/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 di dwoc thong
qua véi ty 1€ 100,0000%.

*Ndi dung 05: Thong qua ndi dung To trinh s6: 07/TTr-BKS.VRG ngay
27/6/2024 Vé viéc lya chon don vi kiém tozn bio cdo tai chinh nim 2024.

Sau khi nghe toan van To trinh sb: 07/TTr-BKS.VRG ngay 27/6/2024 Vé viée
lya chon don vi kiém toan béo ¢do tai chinh ndm 2024. Dai hi da tién hanh biéu quyét
thong qua két qua nhur sau:

-Téng s6 t& phiéu hop l&: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ctia cb déng tham du va biéu
quyét.

-Téng s to phiéu tan thanh: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén lc"'mg 56 phiéu biéu quyét ctia c6 déng tham dur va biéu
quyét.

-Téng s6 to phiéu khéng tan thanh: : 0 dai dién cho: 0 phiéu bicu quyét,
chiém: 0,0000% tinh trén tong so phiéu biéu quyét cia cé dong tham du va biéu
QLI}"ét.

-Tdéng sO tor phiéu khong cé v kién: : 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét,
chiém: 0,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét cua ¢ dong tham du va biéu
quyét.

-Téng sé & phiéu khdng hop 1&: : 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
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0,0000% tinh trén tong s6 phiéu hiéu quyét cia ¢ dong tham du va biéu quyét.

Nhw vy, To trinh s6: 07/TTr-BKS.VRG ngay 27/6/2024 da duge thong
qua vai ty 1¢ 100,0000%.

eNdi dung 06: Thong qua ndi dung To trinh s6: 153/TTr-HPQT ngay
27/6/2024 V& Ké hoach lao ddng, quy tién lwong va phan phdi quy tién lirong nim
2024.

Sau khi nghe todn vin To trinh sb: 153/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 V& Ké
hoach lao déng. qu¥ tién lrong va phén phdi quy tién lwong nam 2024. Dai hoi da tién
hanh biéu quyét thong qua két qua nhur sau:

-Téng sb t& phiéu hop 1&: 11 dai dién cho: 13.659.027 phicu bicu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét cia ¢d dong tham du va bicu
quyét.

-Téng sb t&r phiu tin thanh: 7 dai di¢n cho: 8.816.127 phiéu biéu quyét.
chiém: 64,5443% tinh trén tdng sd phiéu bi¢u quyét cua co dong tham dy va biéu
quyét.

- Téng s6 t& phiéu khong tén thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong 56 phiéu biéu quyét ciia ¢ dong tham du va bicu quyét.

-Téng sb to phiéu khong c6 y kién: 4 dai dién cho: 4.842.900 phiéu bitu
quyét, chiém: 35,4557% tinh trén tong 56 phiéu bitu quyét cta c¢b dong tham du va
biéu quyét.

-Tong s6 1o phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét. chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu bicu quyét cuia ¢d dong tham du va biéu quyét,

Nhwr vy, Té trinh s6: 153/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 da dugc thong qua
voi ty 1§ 64,5443 %.

eNéi dung 07: Thong qua ndi dung TO trinh s6: 154/TTr-HDQT ngay
27/6/2024 Vé viéc diéu chinh tong mire diu tuw du 4n ddu tr xiy dung va kinh
doanh két cu ha tAng Khu céng nghiép Cong Hea, thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong.

Sau khi nghe toan van To trinh s6: 154/TTe-HDQT ngay 27/6/2024 V& viée
didu chinh téng mirc diu tu du 4n diu tr xdy dyng va kinh doanh két cdu ha ting Khu
cong nghiép Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong. Dai hdi da tién hanh bicu
quyét théng qua két qua nhu sau:

-Téng sb to phiéu hop 1&: 11 dai dién cho: 13.659.027 phicu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét ciia cd dong tham dy va bitu
quj.fét.

-Téng sb to phiéu tan thanh: 7 dai dién cho: 8.816.127 phiéu biéu quyét,
chiém: 64,5443% tinh trén tong sd phiéu biéu quyét cia ¢ dong tham du va biéu
quyet.

-Téng sb t& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiéna:
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0,0000% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét ctia c6 dong tham dy va biéu quyét.

~Tong sb t phiéu khong cé v kién: 4 dai dién cho: 4.842.900 phiéu biéu
quyét, chiém: 35,4557% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ctia ¢b déng tham du va
biéu quyét.

-Tbng sb to phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ciia c6 déng tham du va biéu quyét.

Nhw viy, To trinh so: 154/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 di duwge théng qua
vai ty 1¢ 64,5443 %.

eNo6i dung 08: Thdong qua ndi dung T trinh sb: 155/TTr-HPQT ngay
27/6/2024 Vé vige théng qua ké hoach déu tw xdy dung co bin niim 2024,

Sau khi nghe toan van Té trinh sb: 155/ TTr-HPQT ngay 27/6/2024 Vé viée
théng qua ké hoach dau tir xdy dung co ban nam 2024. Pai hoi da tién hanh biéu quyét
théng qua két qua nhu sau:

-Téng s6 to phiéu hop 1é: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong so6 phiéu biéu quyét ctia ¢d dong tham du va biéu
quyét.

-Téng sb to phiéu tan thanh: 7 dai dién cho: 8.816.127 phiéu biéu quyét,
chiém: 64,5443% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét cia cb déng tham di va biéu
quyét,

- Tong s6 t& phidu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sd phiéu biéu quyét cua ¢d dong tham dy va biéu quyét,

-Tong s6 t& phiéu khong ¢é ¥ kién: 4 dai dién cho: 4.842.900 phiéu biéu
quyét, chiém: 35,4557% tinh trén tong so phiéu biéu quyét cua c6 déng tham du va
biéu quyét.

-~Tong sd tor phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho; 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ctia ¢b dong tham du va biéu quyét.

Nhwr vy, T trinh sé: 155/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 da dugc théng qua
vai ty 1€ 64,5443%.

eNoi dung 09: Théng qua ndi dung Té trinh sé: 156/TTr-HPQT ngay
27/06/2024 V& viée dé nghj thong qua ké hoach sin xuit kinh doanh va phwong én
phén phéi loi nhufin niim 2024,

Sau khi nghe toan vin Té trinh so6: 156/TTr-HDQT ngay 27/06/2024 Vé viée dé
nghj théng qua ké hoach san xuit kinh doanh va phuong dn phén phéi lgi nhudn nam
2024. Pai hi di tién hanh biéu quyét théng qua két qua nhu sau:

-Tong s6 to phiéu hop 1& 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong sé phiéu biu quyét cua cb dong tham dy va biéu
quyét.

-Tbng s6 o phiéu tan thanh: 7 dai dién cho: 8.816.127 phié‘u biéu quyvét.
chiém: 64,5443% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cta ¢6 dong tham du va bicu
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quyét

- Téng sb to phu.u khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phicu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét ctia ¢6 ddng tham duyr va biéu quyét.

-Téng sb to phiéu khong ¢6 ¥ kién: 4 dai dién cho: 4.842.900 phiéu bicu
quyét, chiém: 35,4557% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia ¢ dong tham dy va
biéu quyét.

-Téng s6 to plueu khong hc:rp 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu bidu quyét. chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phicu bicu quyét ciia ¢6 dong tham duy va biéu quyét.

Nhur vy, To trinh s6: 156/TTr-HPQT ngay 27/06/2024 da dwgc thong qua
véi ty 1€ 64,5443 %.

eNgi dung 10: Théng qua ndi dung Td trinh s HTFTTr-HBQT ngay
27/6/2024 V& viée Mién nhiém thanh vién Hoi dong quin tri Cong ty dbi voi:

- Ong Lé& Viin Chanh

- Ong Nguyén Thé Nghia

Sau khi nghe toan van Td trinh sé: 157/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 Vé viée
Mién nhiém thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty. Dai hoi da tién hinh biéu quyét
théng qua két qua nhu sau:

-Téng sb to phiéu hop 1&: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng s phiéu bicu quyét cua c6 dong tham du va biéu
Lluyet

-Téng s6 tir phiéu tén th.mh 11 dai di¢n cho: 13. 6‘:9 027 phiéu biéu quy ét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong s6 phiéu bicu quyét cua ¢ dong tham dy va biéu
quyét.

-Téng sb t& phlcu khong tan thanh: 0 dai d1en cho: 0 phiéu biéu quyét. chiém:
0,0000% tinh trén tng s6 phiéu biéu quvét cua ¢ déng tham dy va biéu qmct

-Téng s6 1o ph1eu kllong o v kién: 0 dai dscu cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quy &t cia cd dong tham dur va biéu quyét.

-Téng sb tor phleu khong hurp 1é: 0 dai du.,n cho: 0 phicu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong so phiéu biéu quyét cia ¢ dong tham du va bidu quyét.

Nhu viy, To trinh so: 157/ TTr-HDQT ngay 27/6/2024 da dwgc thong qua
vai ty 1€ 100,0000%.

eNoi dung 11: Thong qua ndi dung To trinh so: 158/TTr-HDPQT ngay
27/6/2024 vé viée mién nhiém thinh vién Ban kiém soat Céng ty d6i véi ba Vi
Thi Thu Ha - Trudng Ban kiém soat.

Sau khi nghe toan van To trinh s6: 158/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 vé viée
mién nhiém thanh vién Ban kiém soat Cong ty. Dai hoi da tién hanh biéu quyét thong
qua két qua nhu sau:

-Téng sé t& phiéu hop 1¢: 11 dai dign cho: 13.659.027 phiéu biéu quyet.
chiém: 100,0000% tinh trén téng 56 phiéu biéu quyél clia co dong tham dy va bicu
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quyét.

-Tong s6 to phiéu tan thanh: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cua c6 dong tham dy va biéu
quyét, _

- Tong sb t& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong so phiéu biéu quyét cua ¢o6 dong tham du va biéu quyét.

-Tong sb tir phidu khong ¢é v kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia ¢6 dong tham du va biéu quyét,

-Tong s6 to phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia cé dong tham dur va biéu quyé{.

Nhu viy, To trinh sé: 158/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 vé viéc mién
nhiém Thanh vién Ban kiém sodt d6i véi ba Vi Thi Thu Ha @3 dwoc théng qua
voi ty 1€ 100,0000%.

*Noi dung 12: Théong qua ndi dung T trinh sé: 159/ TTr-HPQT ngay
27/6/2024 Vé vige biu b6 sung thanh vién Hji dong quéin tri Cong ty dbi véi:

- f)ng Pham Trung Thai.

- Ba Pham Thi Tuyét.

- Ong Nguyén Dire Huynh.

- Ong Nguyén Hong Thai.

‘ Sau khi nghe toan van To trinh s: 159/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 V& viée biu
bé sung thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty. Pai hoi da tién hanh bau bd sung Thanh
vién H§1 dong quan trj bang phiéu kin két qua nhu sau:

-Tong sb t&r phiéu hop 1&: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tdng s& phiéu biéu quyét ciia c6 dong tham du va biéu
quyét.

-Téng sé o phidu tan thanh: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét cta cd dong tham dy va biéu
qu}'ét.

- Téng sb to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu bidu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s phiéu biéu quyét ctia ¢6 déng tham du va biéu quyét.

- Tong s6 t& phiéu khong o ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia ¢ dong tham du va biéu quyét.

-Tong so to phiéu khéng hop 1é: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong tham du va biéu quyét.

Nhuw viy, Té trinh so: 159/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 da duwoe théng qua
vai ty 1€ 100,0000%.

Pai hoi di biau Céhc dng ba ¢6 danh sich dudi diy vao Hi dong quin tri

_/
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Cong ty:

- Ong Pham Trung Thai.

- Ba Pham Thi Tuyét.

- Ong Nguyén Dirc Huynh.

- Ong Nguyén Hong Thai,

eNéi dung 13: Théng qua ndi dung Té trinh sb: 160/TTr-HDQT ngay
27/6/2024 V& viéc biu bé sung thanh vién Ban kiém sodt Cong ty d6i voi:

- Ong Trin Pirc Nam.

Sau khi nghe toan vian T trinh s6: 160/ TTr-HDQT ngay 27/6/2024 Vé viée béu
bé sung thianh vién Ban kiém soal Cong ty. Dai hoi da tién hanh biéu quyét thong qua
két qua nhu sau:

-Téng so t& phiéu hop 1&: 11 dai di¢n cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong 50 phicu biu quyét cua ¢o dong tham du va bicu
quy¢t.

-Tong sb t& phiu tan thanh: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét__
chiém: 100,0000% tinh trén téng s6 phiéu bidu quyét ciia 6 dong tham du va bicu
quyét.

~Téng s to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu bidu quyét, chiém
0,0000% tinh trén tdng s6 phiéu bic¢u quyet ctia ¢d dong tham dyr va bicu quyet,

-Téng sb to phiéu khong c6 ¥ kien: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét. chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phidu biéu quyét ciia ¢6 dong tham du va biéu quyél.

-Téng s0 tor phiéu khong hop 1¢: 0 dai di¢n cho: 0 phi-f:u biéu quyét. chiém:
0,0000% tinh trén tong so6 phicu bicu quyét cua ¢6 dong tham du va bi¢u quyet,

Nhw viy, To trinh so: 160/TTr-HDQT ngay 27/6/2024 di dugc thong
qua vai ty 1€ 100,0000%.

Ong Nguyén Pirc Nam di duge biu bd sung vio Ban kiem sodt Cong ty.

eNoi dung 14: Thong qua ndi dung To trinh sé: 161/TTr-HPQT ngay
27/6/2024 Vié viéc théng qua quyét todn thi lae nim 2023 cho thanh vién H{i
dong quén tri, thanh vién Ban kiém soat va phwong dn chi tra thi lao nim
2024,

Sau khi nghe toan van To trinh s6: 161/1Tr-HDPQT ngay 27/6/2024 VE vige
thong qua quyét todn thu lao nam 2023 cho thanh vién Hi dong qmm tri, thanh vién
Ban kiém soat va phuong én chi tra thu lao nam 2024, Dai hoi da tién hanh biéu quyét
thong qua két qua nhu sau:

-Tong sb & phiéu hcrp 1¢: 11 dai di¢n cho: 13.659.027 ph;cu biéu quyét.
chiém: 100,0000% tinh trén tong s6 phiéu bicu quy ét ciia cb dong tham du va biéu
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-Téng sb to phiéu tan thanh: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong sé phidu biéu quyét cia cb dong tham dy va biéu
quyét.

-Tong sb tor phiéu khéng tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét cua cd déng tham dy va biéu quyét.

- Téng sb t& phiéu khong ¢6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s phiéu bidu quyét cua cd dong tham dy va bidu quyét.

-Tong sb t& phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cua cb dong tham du va biéu quyét.

Nhw viy, To trinh s6: 161/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 da dwoc théng
qua vai ty 1€ 100,0000%.

eNoi dung 15: Thong qua ndi dung To trinh sb: 162/TTr-HPQT ngay
27/6/2024 V& viée xin chdp thudn nghién ciru va trién khai Dy dn diu tw xdy
dwng va kinh doanh ha ting ki thuit Khu céng nghiép Céng Hoa (mé rong),
thanh phé Chi Linh, Hii Dwong.

Sau khi nghe toan vin Té trinh sb: 162/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 Vé viée xin
chiip thuin nghién ctru va trién khai Du dn ddu tu xdy dung va kinh doanh ha ting k¥
thuét Khu cong nghi¢p Cong Hoa (m¢& rong), thanh phé Chi Linh, Hai Duong. Dai hoi
da tién hanh biéu quyét thong qua két qua nhu sau:

-Téng sb t& phiéu hap 1é: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ctia cé dong tham du va biéu
quyét..

-Tong s6 1o phi¢u tén thanh: 6 dai dién cho: 4.908.247 phiéu biéu quyét,
chiém: 35,9341% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét cia cd dong tham du va biéu
quyét.

-Tong s6 1o phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ciia ¢d dong tham du va biéu quyét.

-Téng sb to phiéu khong c6 v kién: 5 dai dién cho: 8.750.780 phiéu biéu
quyét, chiém: 64,0659% tinh trén tong sd phiéu biéu quyét ciia cd déng tham dy va
biéu quyét.

- Tong 56 to phiéu khong hop 1é: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s phiu biéu quyét cua ¢b dong tham du va biéu quyét.

Nhu viy, To trinh s6: 162/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 chwa théng qua
voi ty 1é 35,9341% (Ly do chua thong qua: Chura co y kién cta cac co dong 1on nén
chua théng qua tai Dai hoi lan nay).

*Ngi dung 16: Thong qua noi dung To trinh so: 163/TTr-HPQT ngay
27/6/2024 Vé viée xin chip thuin nghién ciru va trién khai Dy 4n dau tw xay
dyng va kinh doanh két cAu ha ting Cym cong nghiép Hoang Tén, thanh phé
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Chi Linh, tinh Hai Dwong.

Sau khi nghe toan van Ta trinh sé: 163/1°Tr-HDQT ngay 27/6/2024 Vé \iCL Xin
chap thu@in nghién ciru va trién khai Dy dn déu tr xdy dung va kinh doanh két céu ha
ting Cum cong nghiép Hoang Tan. thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong. Dai hoi da tién
hanh biéu quyét théng qua két qua nhur sau:

-Tdng sé to phiéu hop 1&: 11 dai dién cho: 13.659.027 phicu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét cia cb dong tham dy va bicu
quyét..

-Téng sé to phiéu tan thinh: 6 dai di¢n cho: 4.908.247 phiéu bidu quyér,
chiém: 35,9341% tinh trén téng s6 phiéu bidu quyét cua cd dong tham du va bicu
quyét,

-Téng sb to phif:u khong tan thanh: 0 dai dién cho: phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu bicu quyét ciia ¢0 dong tham dur va bidu quyét.

-Téng sb t& phiéu khong ¢6 ¥ kién: 5 dai dién cho: 8.750.780 phicu bicu
quyét, chiém: 64,0659% tinh trén 10ng s0 phiéu bicu quyét cia co dong tham dy va
biéu quyét.

- Téng sb t& phiéu khong hop 1€: 0 dyi dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cua cd déng tham dur va biéu quyét.

Nhuw viy, To trinh so: 163/TTr-HBOQT ngay 27/6/2024 chwra théng qua
voi ty 18 35,9341% (Ly do chua thong qua: Chua co ¥ kién cua cac co dong lon nén
chura thong qua tai Dai hdi lan nay).

eNoi dung 17: Théng qua ndi dung To trinh sd: 164/TTr-HPQT ngay
27/6/2024 VE viée xin chap thuin nghién citu va trién khai D dn dau tu xiy
dyng va kinh doanh ha ting ky thujt Cum Codng nghiép Ljc Giang 2, Huyén
Pirec Hoa, tinh Long An. :

Sau khi nghe toan véan To trinh s6: 164/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 Vé viéce xin
chap thudn nghién ctru va trién khai Dy 4n dau ur xdy dyng va kinh doanh ha lama ky
thuat Cum Cong nghiép Loc Giang 2. Huyén Plre Hoa, tinh Long An. Dai hot da tien
hanh biéu quyét thong qua két qua nhur sau;

-Téng sb o phiéu hop 1&: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu bicu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét cua ¢d déng tham dir va biéu
quyét..

-Téng s to phiéu tan thanh: 6 dai di¢n cho: 4.908.247 phiéu biéu quyet,
chiém: 35,9341% tinh trén tong so phiéu biéu quyét cia cd dong tham du va biéu
quyét.

-Tdng s6 t& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phicu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng s phiéu biéu quyét cia o dong tham dy va biéu quyét.

-Téng sb to phiéu khéng co ¥ kién: 5 dai dién cho: 8.750.780 phicu %
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quyét, chiém: 64,0659% tinh trén tong so phiéu biéu quyét clia cd déng tham du va
biéu quyét.
-Tong so t& phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu bicu quyét ciia c6 dong tham duyr va biéu quyét.
Nhu viy, To trinh s6: 164/TTr-HPQT ngay 27/6/2024 chwra théng qua
vGi ty 18 35,9341% (LY do chuwa théng qua: Chua ¢6 ¥ kién clia cde ¢6 dong 1én nén

chua thong qua tai Dai hoi lan nay).

*Noi dung 18: Thong qua ndéi dung To trinh s6: 165/TTr-VRG ngay
27/6/2024 V& viée xin chip thudn nghién ciru va trién khai Dy 4n diu tw xay
dyng va kinh doanh ha ting k¥ thuit Khu Céng nghiép qubc té Truong Hii

Sau khi nghe toan van Té trinh s6: 165/TTr-VRG ngay 27/6/2024 Vé viée xin
chép thudn nghién ctru va trién khai Dy 4n déu tr xdy dung va kinh doanh ha ting k¥
thudt Khu Cong nghiép qudce té Truong Hai. Pai hoi da tién hanh biéu quyét thong qua
két qua nhu sau:

-Tong s6 to phiéu hop 1é: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong so phiéu biéu quyét clia ¢d dong tham du va biéu
('.Il.l}'él..

-Téng s to phiéu tan thanh: 6 dai dién cho: 4.908.247 phiéu biéu quyét,
chiém: 35,9341% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia cd déng tham du va biéu
{][[I}-’ét. :

- Téng s o phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s phiéu biéu quyét cua ¢ dong tham du va biéu quyét.

-Tong sd to phiéu khong ¢6 y kién: 5 dai dién cho: 8.750.780 phiéu biéu
quyét, chiém: 64,0659% tinh trén tong sd phifu biéu quyét cta cd dong tham du va
biéu quyét.

-Tong s to phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sd phiéu bicu quyét ciia c6 dong tham du va biéu quyét.

Nhw vy, To trinh sé: 165/TTr-VRG ngay 27/6/2024 chwa théong qua voi
ty 1¢ 35,9341% (Ly do chua théng qua: Chua c6 vy kién cta cdc ¢b doéng 16n nén
chua théng qua tai Dai hdi ldn nay).

VII. THAO LUAN TAI BAI HOI

Chi tich Hoi déng quén tr va Tong giam dbc Cong ty truc tiép giai trinh thém
cic thong tin vé 04 Dur dn nhu sau:

- Cac Dy an Cong ty nghién ctu trién khai trén dia ban tinh Hai Duong va tinh
Long An déu di duge Thu tudng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sé: 1639/QD-
TTg ngay 19/12/2023 (dbi v6i tinh Hai Duong) va Quyét dinh sé: 686/QD-TTg ngay
13/6/2023 (Déi vi tinh Long An).

- Cac Dy 4n nim tai cdc vi tri thudn loi cho két noi ving. két noi giao thong, co
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kha ning thu hit lao ddng cao:

- C6 Quy hoach va Ké hoach sir dung dét giai doan 2021-2025.

- Cac Khu cong nghiép va Cum cong nghiép déu ¢6 Nha diu tr quan tdm sin
sang ky Hop déng thué ddt néu xdc dinh dugc thoi gian thué ddt va gia cho thué.

Céc Dy én Cong ty dang nghién ciru dé trién khai la Dy dn can ¢6 von dau tu
16n Theo ciia Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 va Nghj dinh so
02/2022/ND-CP ngay 06/1/2022 cua Chinh phu gquy dinh von ty ¢6 cta 04 Dy 4n cén
dap img khoang 1.100 ty trong khs vén didu 1& cia Cong ty tai thai diém hién nay la
258. 948 680.000 ddng. Vi viy céin phai théng qua céc co dong lén dé xem xét didu
chinh vén diéu 1€ trudce khi thye hién Dy an. Tai Dai hdi ¢o dong lan nay, c¢d déng lén
SIP khong tham gia Dai h¢i. Cong Ly s€ tiép tuc chinh sta b6 sung hoan thién cac hé
so Dur an dé bdo cdo cdc ¢6 dong 1dn xin ¥ kién trude khi trién khai tiép cic bude theo
quy dinh ctia phép ludt.

Pai hoi dong cd dong sau khi nghe bio cdo giai trinh da tién hanh thao lugn da
tién hanh thao ludn va di dén thong nhét phuong dn d6i vai 04 Té trinh xin chép thudn
nghién ctru va trién khai Du dn (Bao gdm: Dy dan Khu céng nghiép Cong Hoa (Mo
n}ng) Cum cong nghiép Hoang Téan; Cum cong nghiép Loc Giang 2; Khu Lung nghiép
Quic té TI’UUHngl) do tai thi diém 16 chirc Dai hoi ddng ¢d dong Ban to chirc chura
nhén duoc ¥ kién cia ¢6 déng 16n nén chua di co s¢ thong qua tai Dai hoi lan nay. Dai
hoi thong nhat giao Ban lanh dao Cong ty {iép tuc chinh sira hoan thi¢n H6 so Dy an
bio cdo cb dong lém khi du didu kién s€ bdo cio cde co déng trong cude hop gin nhit
(Sé tb chirc Pai hoi dong cb déng bat thirdng dé bio cdo viée trién khai Dy 4n).

VIIL NQI DUNG BO SUNG TAI DAL HOI

1. Can cr Ludt Doanh nghigp. Piéu 285 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ciia Chinh pht va theo quy dinh cua Piéu 1¢ Cong tv quy dinh s6 lwong
Thanh vién Ban kiém soat 16i thiéu 1 03 ngudi,

Tai thoi diém 14 gidr 00, Sau khi bau bd sung ong Trin Pie Nam Ban kiém
soat Cong ty chi c6 02 nguoi nén khong dap tmg yéu ciu cta Diéu 1é Cong ty; Ban
kiém soat duong nhiém khong gidi thigu thém g vién dé Pai hoi tién hanh bdu bo
sung thanh vién Ban kiém soat. Céin et tinh hinh thue té, ddi chiéu véi cic quy dinh
Phap ludt Cha toa Dai hdi dé xudt phuong an: Dé dam bao quy dinh vé 50 lugng
Thanh vién Ban kiém soat (Theo quy dinh tai Diéu 1&¢ Coéng ty Ban kidm soat toi
thiéu ¢6 03 thanh vién) Chu toa dé nghi Pai hoi xem xét cho phép biu b sung
thém 01 thanh vién Ban kiém sodt. Chi toa dé nghj Dai hoi biéu quyét thong qua.

Dai hoi ﬂéng co dong thénn nhdt bic¢u quvét dé 14y v kién théng qua viée cho
phép bau di s6 lwong 03 thanh vién Ban kiém soat va chdp thuin phuong an tai Dai
hdi cho phép tng cir dé bau bé sung thanh vién Ban kiém soat va Pai hoi sé biu
bing hinh thirc bo phieu kin.

Cic cb dong duge phét phiéu xin ¥ kién bd sung vé ndi dung va tién hanh bo

phiéu vao hom phicu theo hudng din cia Truong Ban kiém phiéu. (e i
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Tai thoi diém: 13 gi& 14 phat, sé luong dai biéu dy hop la: 11 dai biéu, dai
dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét, chiém: 52,7480% tong sb phiéu biéu quyét
cuia tit ca cd déng ¢o quyén biéu quyét,

Trong do:

-Téng b to phiéu phat ra: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét, chiém
100,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét cua cd dong du hop.

-Tong sé t&r phiéu thu vé: 10 dai dién cho 13.658.527 phiéu biéu quyét, chiém
99,9963% tinh trén téng s6 phiéu bidu quyét ctia ¢b dong du hop.

-Tdng s6 to phiéu khong thu vé: 1 dai dién cho 500 phiéu biéu quyét, chiém
0,0037% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét ctia ¢6 déng du hop.

Két qua kiém phiéu nhw sau:

*Théng qua ndi dung bd sung tai Dai héi vé viée mg cir bd sung thinh
vién Ban kiém sost.

-Tong sé t& phiéu hop 1&: 10 dai dién cho: 13.658.527 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét cia c6 dong tham du va biéu
quyét.

-Téng sb t& phiéu tan thanh: 9 dai dién cho: 13.171.577 phiéu biéu quyét,
chiém: 96,4348% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét cuia c6 déng tham du va biéu
quyét,

-Téng s6 t& phiéu khéong tan thanh: 1 dai dién cho: 486.950 phiéu biéu quyét,
chiém: 3,5652% tinh trén tong sd phiéu bidu quyét cua cd déng tham du va biéu
quyét.

-Téng sb & phiéu khong c6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong tham du va biéu quyét.

- Téng s6 tér phiéu khong hop 1é: 0 dai dién cho: 0 phiéu bicu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia ¢d dong tham duyr va biéu quyét

Nhwr vily, ndi dung bd sung tai Dai hji vé vi¢c cho phép iing cir tham gia
Ban kiém sodt Cong ty da duwge thong qua véi ty 1§ 96,4348%.

2. Can ctr két qua kiém phiéu, Chii toa thong bio viée Pai hoi ddng c6 dong
chép thudn bé sung hinh thire Gng cir 1am thanh vién Ban kiém soat dé Dai hdi bau;
Chti toa Dai hoi néu cic tiéu chuin va diéu kién cda thanh vién Ban kiém sodt theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 169 Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu 1¢ Céng ty.

Tai Pai héi. Ban Té chire nhan dwoc héd so tng cir clia dng Nguyén Pinh
Dire xin (g cir tham gia thanh vién Ban kiém soat dugc Ban td chire Pai hoi chap
thuin. Ong Nguy&n Dinh Dic da trinh bay hd so Gng ctr tham gia thanh vién Ban
kiém soat tai Dai héi. Cén ¢ tiéu chudn va diéu kién tng cir tham gia Ban kiém
sodt, Dai hoi xét thdy ho so dng Nguyén Pinh Pic 1a di diéu kién.

Chu toa di bao cdo Dai hoi xin v kién biéu quyét théng qua ndi dung: Ung
ctr vién Ban Kiém sodt déi véi dng Nguyén Dinh Dirc bing hinh thirc bo phiéu kin.
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Céc cb dong duge phat phiéu va tién hanh bo phiéu vao hom phicu theo hudng din
ctia Truong Ban kiém phiéu.

Tai thoi diém: 14 giér 52 phit, s0 luong dai biéu du hop la: 11 dai biéu, dai
dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét. chiém; 52,7480% tong s6 phiéu biéu quyét
ctia tt ca cd dong c6 quyén biu quyét.

Trong do:

- Téng sb to phiéu phat ra: 11 dai dign cho 13.659.027 phiéu biéu quyét, chiém
100,0000% tinh trén tong sé phicu bicu quyét ciia co dong dir hop.

- Tong sb to phlcu lhu ve: lﬂ dai d1¢=1 cho 13 658.527 phicéu biéu quyét, chiém
99,9963% tinh trén tong s6 phu:u hicu quyét cua co dong di hop.

-Tbng sb 1o ph]eu khéng thu vé: 1 dai di¢n cho 500 phiéu biéu quyét. chiém
0,0037% tinh trén tong s6 phiéu bicu quyét ctia o6 dong du hop.

Két qua kiém phicu bitu quyét cho ndi dung nhw sau:

eNi dung: Thong qua trng cir vién idé b sung viio danh sich biu thanh
vién Ban kiém sodt d6i véi 6ng Nguyén Dinh Dire

-Téng sb to phiéu hD‘p 1é: 10 dai dién cho: 13. 6%8 527 phiéu biéu quw.l
chiém: 100,0000% tinh trén tdng sO phicu bicu quyét clia ¢ dong tham du va biéu
quyct

-Téng sO to plm.u tan thanh: 10 dai di¢n cho: 13.658.527 p]‘neu biéu quve!.
chiém: 100,0000% tinh trén tong so phiéu biéu quyét cia cd dong tham dy va biéu
quy ét.

- Tong sb 1o plneu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu bicu quvct clia ¢d dong tham du va biéu quyét.

-Téng s 1oy ph!eu khong ¢o v ki ién: 0 dai dmn cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s phlcu bicu qu:.t ciia ¢b dong tham dy va biéu quy ét.

-Téng sd 1o phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia co dong tham dy va biéu quyet.

Nhwr viy 6ng Nguyén Dinh Dire da dwge thong qua dé bd sung vao danh
sach bAu vao Ban kiém sodt Cong ty véi ty 1€ 100%.

IX. BAU CU' THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI VA THANH VIEN
BAN KIEM SOAT CONG TY NHIEM KY 2024 - 2029

Sau khi théng nhét danh sach bau ctr Thanh vién Hoi dong quan trj, thanh
vién Ban kiém soat. Cac ¢ déng duoc phat phiéu bd sung va tién hanh bo phiéu
vao hom phiéu theo hudng din clia Trudgng Ban kiém phiéu.

1. Biu cir thanh vién Hji déng quan tri nhiém ky 2024 - 2029

a. Danh sach wng vién:

STT | HO VA TEN Ui"tG VIFN
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| Pham Trung Thdi
2 Pham Thi Tuy &t
3 Nguyén Dirc Huynh
4 Nguyén Hong Thai

b. Két qui biu cir

-Téng sb to phiéu phat ra: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu bidu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét cua cé dong du hop.

-Téng s6 to phiéu thu vé: 10 dai dién cho: 13.658.527 phiéu biéu quyét,
chiém: 99,9963% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia c6 dong du hop.

- Tong 6 to phiéu khong thu vé: 500 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0037% tinh
trén tong sb phiéu biéu quyét cua cd dong du hop.

- Tdéng s6 1o phiéu hop 1&: 13.658.527 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tong sb phiéu biéu quyét cuia cd dong tham du va biéu quyét.

- Tong s6 to phiéu khong hop 1é: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét cua cd dong tham du va biéu quyét.

Két qua chi tiét nhu sau:

| STT | Ho va tén tmg vién $6 1o phiu tén thanh
10 dai dién 22.558.447 phiéu bau chiém:
1 Pham Trung Thai 165,1602% tinh trén téng sd phiéu biéu quyét

ctia ¢d dong tham du va biéu quyét

10 dai dién 14.958.767 phiéu bau chiém:
2 Pham Thi Tuyét 109,5196% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét
clia ¢b dong tham dy va biéu quyét

8 dai dién 8.558.447 phiéu biu chiém:
3 Nguyén Bire Huynh 62,6601% tinh trén téng sd phiéu biéu quyét
ctia ¢o dong tham dy va biéu quyét

8 dai di¢én 8.558.447 phiéu bau chiém:
4 Ng]]yf?:l“ ]].f‘ing Thai 62,66013"0 tinh trén téﬂg Sél ph]éu bié'l.l qUYét
ctia ¢d dong tham dur va biéu quyét

Cin cir két qua bau cir, danh sach tring cir thanh vién Hoi déng quan tri

nhiém ky 2024 - 2029 gdm 4 ung vién sau:

STT | Ho va tén irng vién Sé to phiéu tan thanh
10 dai dién 22.558.447 phiéu bu chiém:
! Pham Trung Thii 165,1602% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét
cua c6 dong tham dyr va biéu quyét
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10 dgi dién 14.958. '?67 phh,u bau chlem

2 Pham Thi Tuyét 109,5196% tinh trén tong s6 phicu biéu quy &t
clia ¢ dong tham du va bicu quyét

8 dai dién 8.558.447 phiéu bau chiém:

3 Nguyén Pirc Huynh 62,6601% tinh trén tong so phiéu biéu quyét

ctua ¢o dong tham du va biéu quyét

8 dai dién 8.558.447 phiéu bau chiém:
4 Nguyén Hong Thai 62,6601% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét
cha o dong tham du va biéu quyét

2. Biu cir thanh vién Ban kiém soat nhi¢m ky 2024 - 2029

a. Danh sach @ng vién:

M i | S = —

STT Ho va tén irng vién '

1 Nguyén Dinh Dirc
b. Két qua biu cir:

- Téng sb to phiéu phat ra: 11 dai dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét.

chiém: 100,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét cua ¢b déng du hop.

- Téng s6 tir phiéu thu vf:-:_ 10 dai dién cho: 13.658.527 phiéu biéu quyét,
chiém: 99,9963% tinh trén tong so phic¢u biéu quyét cuia ¢6 déng du hop.

- Téng sb to phiéu khéng thu vé: 500 phiéu biéu quyét. chiém: 0,0037% tinh
trén tdng sé phiéu biéu quyét etia ¢6 dong du hop.

- Téng so téy Ehiéu hop 1¢: 13.658.527 phiéu bidu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cta cd dong tham du va bicu quyet.

- Téng s6 oy phlt.u l\hﬂng lmp 1¢: 0 dai du,n cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia ¢6 déng tham du va biéu quy ét,

Két qua chi tiét nhw sau:

STT | Ho va tén tmgvién | S6 to phiéu tan thanh
| 10 dai dicn cho: 13.658.527 phiéu béu, chiém:
1 Nguyén Dinh Dirc 100 I}I][HI";’n tinh trén tong so phiéu biéu quyét
clia ¢6 ) dong tham dy va biéu quyét

Cin cir két qua bau ci, danh sach tring ctr thanh vién Ban kiém sodt nhiém ky
2024 - 2029 gém g vién sau:

= ' "
' STT | Ho va tén irng vién S6 to phitu tin thanh
10 dai di¢n cho: 13.658.527 phiéu biu, chiém:
1 Nguyén Dinh Dire 100,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét
ctia ¢6 dong tham du va biéu quvét

X. BIEU QUYET THONG QUA BIEN BAN HOP VA NGHI QUYET
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PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Vio ltie 19 gié 05 phat Ong Neguyén Tién Hung - Thu ky Pai héi doc toan
van du thio Bién ban hop va Nghi quyét Pai hoi déng ¢d dong thudng nién thudong
nién ndm 2024 cho toan thé co dong dy hop cung nghe.

Dai hoi tién hanh biéu quyét théng qua Bién ban hop va Nghi quyét Dai hoi
dong cd dong thudng nién nam 2024 bang hinh thire bd phiéu kin.

Tai thoi diém: 19 gitr 10 phat, sé lwong dai biéu du hop la: 11 dai biéu, dai
dién cho: 13.659.027 phiéu biéu quyét, chiém: 52,7480% tdng 56 phiéu biéu quyét
cua tat ca co dong co quyen bicu quyét.

Trong do:

- Toéng sé to phiéu phat ra: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém 100,0000% tinh trén tong s0 phiéu biéu quyét cua co dong dy hop.

- Téng s6 to phiéu thu vé&: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém 100,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét cua cd dong dir hop.

- Téng s6 t& phiéu khéng thu vé: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0% tinh trén tong s6 phiéu bi¢u quyét ctia ¢6 dong du hop.

Két qua kiém phiéu cho tirng ndi dung nhu sau:

*Ngi dung 01: Thong qua Bién ban hop Pai héi dong cé dong thwdmg nién
nam 2024

-Téng s6 tir phiéu hop 1é: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém 100,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét clia ¢b déng du hop.

| - Téng sb to phiéu tan thanh: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém 100,0000% tinh trén tong so phiéu bi¢u quyét cua co dong du hop.

- Téng s6 t& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0% tinh trén tong s phiéu biéu quyét cua cd dong du hop.

- Tong s6 to phiéu khong co y kién: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0% tinh trén tong sd phiéu biéu quyét cia ¢6 dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia c6 déng dir hop.

Nhur viiy, noi dung 01 da dwge thong qua voi ty 1€ 100%

*N§i dung 02: Théng qua Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng thwdng nién
nam 2024

- Téng sb to phiéu hop 1&: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém 100,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét cta cd déng dir hop.

' - Téng sé 1w phiéu tin thanh: 11 dai dién cho 13.659.027 phiéu biéu quyét,
chiém 100,0000% tinh trén téng so phicu bicu quyét cua c6 dong dur hop.

- Tdng sb to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0% tinh trén tong s phiéu biéu quyét cia ¢b dong d%
/.
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- Tdng sé t&r phicu khéng ¢6 y kién: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0% tinh trén tong s phiéu biéu quyét cia cd dong dy hop.

- Téng sb t& phiéu khong hop 1é: 0 dai dién cho 0 phiéu bi¢u quyét, chiém
0% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét ctia ¢d dong du hop.

Nhir viy, ngi dung 02 da duge thong qua véi ty 1€ 100%

Pai héi dd biéu quyét thong qua toan van Bién ban hop va Nghi quyét Dai
hoi ddng cb déng thuomg nién nam 2024, Pai hoi théng nhét giao Hoi dong quan tri
thé ché hoa cac noi dung ctia Dai hoi thanh Nghi quyét dé 16 chire trién khai thue
hign.

Vao lic 19 git 45 phat, Chit toa Dai hi - Ong Pham Trung Thai tuyén bo bé
mac Pai hoi.

Bién ban durgce lap luc 20h00, ngay 28/6/2024, bao gém 20 trang, lap thanh
hai (02) ban, dwgc luu tai Tru s¢ chinh Cong ty va sao gui cho tét ca cac thanh vién
Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Tong giam ddc Cong ty, Uy ban
Chimg khodn Nha nuéce, cac co quan chirc ning va duge dang tai cong khai trén
Website Cong ty dé cac cd dong biét, to chire gidm sdt thye hién.

TM. BAN THU KY DAI HOI T™M, FATHQ]
TRUONG BAN ;
/ rung Thai
Nguyén Tién Hung CHU TICH H()I PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH]
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lap - Tu do - Hanh phiic

CHUONG TRINH HOP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

1. Thoi gian: 08h00, ngay 28 thang 06 nim 2024,
2. Dia diém: Phong hop Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam,
Khu cdéng nghiép Coéng Hoa, P. Cong Hoa, TP. Chi Linh, Tinh Hai Dwong.

Théi gian Noi dung Chu tri
Dén tiép dai biéw, cb dong .
07h00 — 08h00 : 6 chi
Dang ky tham dy Dai hi va phat ti ligu hop S e
I. Khai mac Pai hgi
Tuyén b 1y do, gidi thiéu dai biéu Ban t6 chitc

08h00 — 08h45

Bao céo két qua kiém tra tir cich dai bifu tham dy Pai hoi

Trudéng Ban kiém
tra tir cach dai biéu

Gi6i thidu Poan chu tich, Ban thu ky, Ban kiém phiéu, Quy ché
t6 chire Dai hoi, Quy ché bau cir bd sung thanh vién HDQT,
BKS

Chu toa Pai hoi

Bi¢u quyét Théng qua Ban kiém phiu, Chuong trinh hop, Quy ché
to chirc, Quy ché biu cir bd sung thanh vién HDQT, BKS

Poan chn tich

08h45 — 10h30

IL. Trinh bay c¢dc Bdo cdo va T trinh

1. Bdo cdo Tinh hinh hoat dong nam 2023 va phuong huémng hoat
déng ndm 2024 clia Hai dong quan tri Cong ty

2. B4o céo Tinh hinh hoat dong nim 2023 va ké hoach nim 2024
cia Ban kiém so4t

3. Béo céo Két qua hoat ddng san xudt kinh doanh nam 2023 va
ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024 cia Cong ty

4. Tér trinh Vé viéc dé nghj théng qua bao céo tai chinh nam 2023
(da duge kiém toan) va phurong 4n phan phdi loi nhuan nim 2023

5. Tor trinh VE& viée lya chon don vi kiém todn béo cdo tai chinh
nam 2024

6. Tor trinh Vé ké hoach lao dong, quy tién lrong va phin phbi
quy tién luong nam 2024

7. T trinh Vé viée didu chinh tong mire du tr dw 4n dau tur xdy
dung va kinh doanh két ciu ha t;;“mg Khu céng nghiép Céng Hoa,
thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duwrong

8. Tor trinh VEé vige théng qua ké hoach dau tir xdy dung co ban
nam 2024

9. Té trinh V& viéc dé nghi théng qua ké hoach san xuat kinh
doanh va phuong 4n phén phéi loi nhuén niam 2024

10. T& trinh vé viée mién nhiém thanh vién Hoi dong quén tri
Cong ty

Doan chi tich




11. Té trinh v& viéc mién nhiém thanh vién Ban kiém soat Céng

ty

12. T& trinh vé viéc biu bd sung thanh vién Hoi dong quan tri
Cong ty

13. Té trinh VE viéc biu bé sung thanh vién Ban kiém soit Cong
ty

14, To trinh V& viéc thong qua quyét toan thit lao nim 2023 cho
thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat va
phirong 4n chi tra thi lao nam 2024

15, To trinh V& viée xin chap thuin nghién ctru va trién khai Dyr
4n diu tu xdy dung va kinh doanh ha ting kg thudt Khu cong
nghiép Cong Hoa (M rong), thinh pho Chi Linh, Hai Duong

16. To trinh V& viée xin chip thuin nghién ctru va trién khai D
4n du tu xdy dung va kinh doanh két céu ha téng Cum cdng
nghiép Hoang Tén, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong

17. To trinh V& viéc xin chip thudn nghién cir va trién khai Dy
4n diu tir xdy dung va kinh doanh ha ting k§ thudt Cum Céng
nghiép Ldc Giang 2, Huyén Dic Hoa, tinh Long An

"18. To trinh Vé viée xin chap thudn nghién ctru va trién khai Dy

an ddu tu x4y dung va kinh doanh ha tang k¥ thuét Khu Cong
nghiép quoc té Truomg Hai

10h30 - 11h00

I11. Pai hoi thio ludn vé cac Béo cdo, Té trinh va tién hanh
biéu quyét théng qua cic Bdo cio, T& trinh

. r I Trudmg ba
11h00 — 11h15 | IV. Céng bé két qua kiém phiéu bidu quyét kgn:méj
V. Tién hanh Biu cir bo sung thanh vién Hi dong quan tri
1 = 0 , an chu tich
1h15—11h30 | 2 o o b vién Ban Kidm sodt Cong ty nhiém ky 2024-2029 | oo crute
. Trudéng ban
" X o 9 A A A -
11h30 — 11h45 | VL. Cong b két qua kiém phiéu bau cir \iém phiéu
VIL. Thii tuc bé mac PHPCD thudng nién nim 2024
Trudng b
Poc Bién ban va du thao Nghi quyét Dai hi St
11h45 — 12h00 thir ky
Thong qua Bién ban va Nghi quyét Dai hoi
it e ki _Chii toa Dai hdi
Bé mac Pai hoi
BAN TO CHUC
CH THORDONG QUAN TRI
e n
7
Trung Thai




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lip — Ty do — Hanh phie -

Chi Linh, ngay ... thang ... nam 2024

~ QUYCHETO CHUC )
DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Ciin cii:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 dwoc Quc'fc hai mede Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, stra di b6 sung boi Ludt sé 03/2020 duoe Quic
hoi nuwoe Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022 va cde van
bdn hwdng ddn thi hanh;

- Lugt Chung khodn 56 59/201 9/OH 14 duoc Qué-c hoi mece Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019, ¢é hiéu lye thi hanh tir ngay 01/01/2021;

- Diéu l¢ 16 chite va hoat dpng ciia Cong ty C6 phan Phdét trién D6 thi va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi va dbi twgng ap dung

1. Quy ché nay dwogc ap dung cho viée td chire cude hop Dai hdi dong cb déng thuimg
nién nam 2024 ciia Cong ty Cb phin Phat trién D6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam,

2. Quy ché nay quy dinh cu thé diéu kién t& chirc Dai hoi, quyén va nghia vu ciia c4c bén

tham gia Pai hoi va thé thirc tién hanh Pai hoi.

3. Cb dbng va cic bén tham gia Dai hoi 6 trach nhiém thue hién theo cic quy dinh tai

Quy ché nay.

Piéu 2. Gii thich tir ngit

2.1 “Céng ty” hofic “VRG” la Cong ty C6 phén Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam.

2.2 “DHDCD” hodc “Pai hji” 12 Bai hoi ﬂ{'ﬁng cd dong thuong nién nam 2024 cia Céng
ty C6 phén Phét trién Do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam.

23 “Ngwoi dgi di¢n theo ily quyén ciia cé déng” 1a nguti duge cb déng iy quyén hop
1& bing vin ban dé tham dy va thue hién céc quyén hop phdp ctia cb dong tai cude
hop Pai héi déng cb dong thudng nién nim 2024 pht hop véi quy dinh cua phap ludt
va Diéu I Cong ty.

2.4 “Dgi biéu” 1a cb dong va ngudi dai dién theo tiy quyén (hop 18) ctia ¢b dong tham du
cudc hop Dai hdi ddng cb dong thudmg nién nam 2024 cia Cong ty C phin Phat
trién D thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam.
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Diéu 3. Piéu kién tham dy Pai hji
Céc ¢b dong Cong ty CO phin Phét trién D6 thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam
¢6 tén trong Danh sich co dong tai ngdy ding ky cubi ciing 08/05/2024 (cd déng VRG)
do Téng Céng ty luu ky va Bu trir chimg khodn Viét Nam chét va ngudi dai dién theo
iy quyén hop 16 ctia ¢d déng VRG cé tén trong danh séch néu trén déu ¢ quyén tham
dir va bidu quyét cac vén d8 tai Dai hoi.

Diéu 4. Quy dinh vé ity quyén tham dy Pai hoi

1. Viéc uy quyén cho ngudi khac tham dy Dai hi phai 1ap thanh vén ban va dam bao
tusin thii theo quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép va Diéu 16 Piéu 1& Céng ty, theo dé:

a. b ddng la c4 nhan co thé Gy quyén cho mdt (01) c4 nhan khéc thay mat tham dyr
va b6 phiéu tai Dai hoi. C dong 1a t chirc co thé ity quyén cho toi da ba (03)
ngudi dai dién thay mat tham du va bo phiéu tai Dai hoi.

b.  Truong hop cb dong ca nhan la ngudi iy quyén thi gidy tiy quyén phai c6: Chir
ky clia ¢b dong d6 va c4 nhan nhan uy quyén dur hop; hoc Chir ky ciia ¢d déng
d6 va ngudi dai dién theo phap luat ciia t6 chirc nhan dy quyén dir hop. T6 chire
nhén tiy quyén du hop phai c6 Gidy gi6i thigu cho ngudi téi tham dyr hop Pai hoi.

¢.  Trudng hop cd dong td chire 12 ngudi Gy quyén thi gidy ty quyén phai c6 chit ky -
ciia ngudi dai dién theo phép ludt ciia b dbng td chirc va ca nhan nhin 0y quy én
dyr hop; hodc chit ky ciia nguoi dai dién theo phap luft ciia c6 dong to chirc va -
ngudi dai dién theo phap ludt ciia té chire nhan iy quyén dy hop. T chirc nhin
ity quyén dir hop phai c6 Gidy gi6i thiéu cho ngudi t6i tham dy Dai hoi.

d. Truong hop cb déng td chire cit nhiéu ngudi dai dién theo Gy quyén thi phai xéac
dinh cu thé so ¢b phén cho mﬁi ngudi dai dién theo ty quyén. Truong hop b
dong khong xa-:: dinh s luong cd phan ty qu}'en cho tirng ngudi dai dién theo ty
quyén thi s6 co phan sé& durge chia déu cho tit ca ngudi dai dién theo uy quyeén.

2. Viéc u)’ quyén duge coi 1a hop 1€ khi va chi khi Ban t& chirc Dai hdi nhan duge Gidy
tiy quyén ban cimg va Gidly liy quyén tudn thi ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay. Uy qu}fcn c6 hiéu Iyre ké tir thoi diém Cong ty nhén dugc Gidy tiy quyén cua cd
déng giri vé cho Ban t6 chirc Pai hdi. z
Mot ngudi ¢6 thé 1am dai dién theo iy quyén cho mét hofic nhiéu ¢b dong.

4. Ngudinhan tiy quyén tham du Pai hoi khong duge tly quyén lai cho nguoi thi ba tham -
du Dai hoi.

S. Hiy b tiy quyén dbi voi cb dong da duge phé duyét iy quyén: C6°dong guri van ban
chinh thirc d& nghi hity tiy quyén cho Céng ty trude lic Pai hi khai mac chinh thire.
Thoi gian ghi nhin viéc huy uy quyén c6 hiéu lye ké tir khi Céng ty nhan duge vin
ban chinh thirc dé nghi hiy Gy quyén.

Piéu 5: Cich thirc ghi nhin Dai biéu tham dv Dai hji




Dai biéu duoc tinh 1a tham du PHDCD khi va chi khi Pai biéu di hoan thanh tha tuc
ding ky du hop v6i Ban t6 chire tai ngay to chire Pai hoi.

Chuwong II
QUYEN, NGHIA VU CUA PAI BIEU VA CAC BEN THAM DU PAI HOI

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia cic dai biéu tham dy Pai hoi

L

Quyén cila cdc dai biéu tham dw Pai hi

Pugc tham du Pai hoi truc tiép hoiic tiy quyén bing vin ban cho ngudi khie tham dy
Dai hoi.

Pugc Ban té chirc Pai hoi théng bao ndi dung, chuong trinh hop tai Pai hdi. Dai bidu
s€ dugce phat tai ligu Pai hoi ban cing.

Puge théo ludn va biéu quyét tit ca cac vin dé thude thim quyén ctia Pai hoi theo quy
dinh cita Luit Doanh nghiép va Diéu 1& Céng ty.

Pai biéu tham dur Pai hoi mudn vin cd quyén ding ky tham du Pai héi va tham gia
biéu quyét cac vén dé, ndi dung tiép theo clia Dai hoi. Chu toa khong c6 trach nhiém
dirng va biéu quyét lai cic vin dé da thong qua, hiéu lyc cta céc vén dé biéu quyét
trude do s€ khong bi dnh hudng.

Nghia vy ciia cdc dai biéu khi tham dw Pai hji

Dai biéu dén tham dir Pai héi phai hoan thanh cac thi tuc diing ky véi Ban td chirc Dai
héi va xudt trinh céc gidy t&r sau: Thir mai hop, Gidy chitng minh nhén dan/Can cude
cong dan/H¢ chiéu hodc ban sao chimg thye Gifly chimg nhin diang ky doanh nghiép.
Gidly iy quyén hop 1€ (d6i véi cac truong hop nhén iy quyén).

Tudn thu ding theo cdc quy dinh cia Ludt Doanh nghiép, Piéu & Cong ty va Quy ché
nay; Ton trong két qua lam viéc tai Pai hoi; Phat bidu dudi sy diéu hanh cua Chi toa
Dai hoi va biéu quyét theo hudng din clia Ban td chirc Dai hdi; Viée ghi 4m, ghi hinh
Dai héi phai dugc théng bdo cdng khai va dugce sy chip thudn ciia Chil toa Pai hoi. Ty
tiic vé céc chi phi dé tham dy Pai hoi (nhu phuong tién di lai, &n ubng, nghi ngoi...).

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tu cich c6 dong
Ban kiém tra tu cach ¢b dong do Hoi dong quan tri Céng ty chi dinh va thuc hién cic nhi¢m
vy sau:

Kiém tra tir céch Dai biéu tham dy Dai hoi; Kiém tra Chimg minh nhan dan/Cin cude cong
dan/H chiéu, Thu méi tham du Dai hoi.

Kiém tra tinh hop 1& va hop phap vin ban iy quyén cta cb dong.

Phét tai liéu Pai hoi cho Dai biéu téi tham dy Dai hoi.

Bdo cdo trude Dai hoi vé két qua kiém tra tu cach Pai biéu tham dy Dai hoi.

Diéu 8. Quyén va nghia vu cia Chii toa Pai hji

1.

Chu toa Pai h¢i 1a Chu tich HDQT Céng ty, Chii toa ¢6 nhiém vu diéu khién Pai hoi.
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7.

Trwémg hop Chil tich viing mét hodc tam thori mét kha ning 1am viée thi céc thanh vién
Héi ddng quan trj con lai biu mot ngudi trong s6 ho lam chi toa cudc hop theo nguyén
tac da sd. Trudng hop khong biu duge ngudi lam chu toa, Truéng Ban kiém soat s&
didu khién dé Pai hoi déng cb dong biu chil toa cude hop trong s nhimg nguoi du
hop va ngurdi co phiéu bau cao nhét 1am chii toa cude hop.

Quyét dinh ciia Chi toa vé vén dé trinh tu, thi tuc hodc cdc su kién phét sinh ngoai
chirong trinh hop Pai hoi sé mang tinh phédn quyét cao nhét. =
Piéu khién Pai hoi theo diing ndi dung chuong trinh hop, cée thé 18 quy ché da duoc
Pai hoi thong qua. Chit toa c6 quyén khong tra 161 hodc chi ghi nhan céc ¥ kicn dong &
g6p cia cd dong néu cac ndi dung d6 nim ngoai ndi dung xin y kién Pai hoi.

Huéng din Dai hoi thao luan, lay .4 kién biéu quyét cic vAn @é ndm trong ndi dung
chuong trinh hop ctia Pai hdi va cac vén dé ¢6 lién quan trong subt qua trinh Pai hgL.

Bt ¢t lic ndo, Chi toa ciing c¢6 quyén thyc hién cdc bién phip cén thiét dé didu khién
cudc hop mét cach hop Iy, ¢6 trét tir, ding theo chuong trinh da duge thdng qua va
phan anh dugc mong mubn ciia da s6 ngudi dir hop, cu thé nhu sau:

—  Yéu ciu tit ca Pai biéu tham du cudc hop PHPCP chiu sy kiém tra hodc cic
bién phap an ninh khic.

—  Yéu céu co quan ¢ thdm quyén duy tri trat ty cude hop; truc xuét nhitng ngudi =
tham dur Pai hoi khong tudn thi quyén diéu hanh cia Chi toa, cd ¥ géy roi trét
tu, ngén can tién trién binh thuong clia cude hop hodc khong tuan thi cac yéu cdu
vé kiém tra an ninh tai Dai hoi.

Chi toa c6 quyén hodn cudc hop Pai hoi dbng cb dong di c6 du sb ngudi dang ky

du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khéc hodic thay ddi dia diém hop trong céc

truomg hop sau:

a. Dia diém hop khong co du chd ngdi thudn tién cho tit ca nguoi du' hop.

b. Ngudi du hop truc tiép co hanh vi can trd, gy tdi trt tu, ¢6 nguy co lam cho cuge
hop khong durgc tién hanh mot céch cong bang va hop phap.

Thai gian hoan tdi da khong qua 03 ngay ké tir ngay cudc hop du dinh khai mac.

Giai quyét cdc vén d& phat sinh khac trong sudt qué trinh Dai hoi.

Piéu 9. Quyén va nghia vu cia Ban thr ky

Ban thu ky gdm: 01 Truéng Ban va cac thanh vién do Chu toa Pai hoi chi dinh. s
Ban thu ky thire hién céc ¢dng viéc theo sy phan cong cua Chi toa Pai hoi, bao gom:
ghi chép Bién ban Pai hdi, dur thao Nghi quyét Pai hoi va thue hién cdc cOng vi€e khac
theo sy phén cong ciia Chu toa Pai héi.

Tiép nhan Phiéu dang ky phét biéu chit vin ctia dai biéu du hop; tong hop va trinh
Cht toa Dai hoi.

Piéu 10. Quyén va nghia vy ciia Ban kiém phiéu




Ban kiém phiéu gbm: 01 Trudng Ban va cac thanh vién do Chi toa Dai hi dé cir va
duge Dai héi biéu quyét théng qua.
Ban kiém phiéu: Thuc hién kiém tra, gidm sét viéc bo phiéu ciia c4c Pai biéu tham du;
Té chire kiém phiéu, 14p bién ban két qua kiém phiéu va cong bd tnrée Pai hoi; Giao
lai bién ban cho Chit toa Pai hoi.
Moi cong viéc kiém tra, 1ap bién ban va cong bd két qua kiém phiéu, Ban kiém phiéu
phéi lam trung thire, chinh x4c va phai chiu trach nhiém vé két qua dé.
Chwong TIT
TIEN HANH PAI HOQI

Piéu 11. Piéu kién tién hanh Pai hdi

Cudc hop Pai hoi ddng cb dong duge tién hanh khi c6 s Pai biéu du hop dai dién trén
50% tong s6 cb phin cé quyén biéu quyét, theo danh sich cb dong dugc Idp tai thoi
diém chét danh sach cd dong dé triéu tap Pai hoi. Pai hoi duoc tién hanh truc tiép tai
dia diém 16 chirc da dugc théng bao cho toan b cb déng.

Piéu 12. Cich thirc tién hinh Pai héi

I8
2.

Dai hoi du kién dién ra trong %2 ngay hodc ca ngay.
Dai hi s& thong qua chuong trinh hop, tién hanh thao ludn va thong qua tirmg ndi dung
néu tai chuong trinh hop.

Piéu 13. Thao luin tai Pai hoi

1.

Nguyén tic:

Viéc thao ludn chi duge thuc hién trong thoi gian quy dinh va thude pham vi cdc véan
dé trinh bay trong néi dung Chuong trinh hop di duge PHDCPH thong qua.

Dai biéu tham dy Pai hdi 6 ¥ kién thao ludn ¢6 thé dit cau hoi trre tiép véi Doan chi
tich hodc giii ciu hoi cho Ban thu ky Pai hoi; Pai biéu khi cin phét biéu hoic tranh
luén thi gio tay, chi khi dugc Poan Chi tich nhat tri mai dgce phat bidu; M3i dai biéu
phét biéu khong qué 03 phtit, ndi dung cin ngin gon, tranh tring lip.

Ban thu ky s& sip xép cac cdu hoi ciia Dai biéu theo thir tu ding ky v chuyén 1én cho
Cha toa DPai hoi.

Pai biéu khéng phat biéu lai nhirng y kién da dugc Dai biéu khac phat biéu va chi cde
y kién phét biéu phii hop véi néi dung chwong trinh Pai hoi méi duge ghi vao Bién
ban cudc hop. _

Chi toa Pai hoi ¢6 quyén nhic nhé, dé nghi Pai biu tip trung vao ndi dung trong tdm
can chét vin hodc cét ngang phén trinh bay ¥ kién cla Dai biéu néu xét thdy cin thiét
dé tiét kiém thdi gian va dam béo chat lrgng chét vén.

1. .. g e " . p oA
Giai ddp y kién ciia cdc Dai biéu




— Trén co s& Phiéu cau hoi ciia Pai biéu tham du hodc cdu hoi dugc Pai biéu phat biéu
trire tiép, Chii toa hodic thanh vién do Chu toa chi dinh s& giai dép ¥ kién ctia Dai biéu.

—  Chi toa c6 quyén khéng tra 1o hodac chi ghi nhan cécy kién déng gop clia c6 dbng néu
cc ndi dung déng gop, kién nghi ndm ngoai ndi dung xin y kién Dai héi.

—  Trudmg hop do gidi han vé thoi gian td chirc, cdc cau hoi chua duge tra 1ai truec tiép tai
Pai hoi s& duge Cong ty tra 1o bing vin ban.

—  Pbi véi cac ndi dung chit van phat sinh trong qud trinh dién ra Pai hoi, Ban thu ky 6 X
trach nhiém téng hop, bao cao Chi toa dé trd 10 cé dong bing viin ban va s& dugc
ding tai cong khai trén Website: www.vrg-vn.com ctia Cong ty.

Chuong IV
BIEU QUYET, THE LE BIEU QUYET VA
PIEU KIEN DE NGHI QUYET DAI HOI PONG CO PONG DPUQC THONG QUA

Diéu 14: Biéu quyét théng qua cc ndi dung tai Dai hji
T4t ca cac van dé can biéu quyét trong chuong trinh hop ciia Dai hoi déu phai duoc
Dai hoi ddng ¢b dong thao ludn va biéu quyét cong khai theo nguyén thc sau:

1. Dbi twong thue hién biéu quyét :
C doéng s& hiru cé phin c6 quyén biu quyét theo danh sach ¢ dong chot tai ngay
08/05/2024 va ngudi dai dién ity quyén hop I€ ctia cd dong tham du hop PHDCD.

2. Hinh thirc biéu quyét

— Tt ¢a c4c vén d trong Chuong trinh hop ctia Pai hoi déu phai duge PHDCD thao
lun va biéu quyét cong khai bing phuong thirc Bo phiéu kin béng Phiéu biéu quyet

—  Phiéu bidu quyét dugc Céng ty in, déng dAu treo va giri tryc tiép cho Dai bicu tai ngay
dién ra Dai hoi (kém theo b tai lidu ciia Dai hi), trén d6 co ghi rd tén Pai bicu, ma
Pai biéu, sé cd phin sé hiru va nhan ity quyén duoc biéu quyét cia Dai biéu do. Dai
biéu thue hién bidu quyét bing cach dién vao Phiéu biéu quyét va bo phiéu kin.

3. Thé I¢ biéu quyét

a. Dai bidu tién hanh biéu quyét bing hinh thirc dién vao Phiéu biéu quyét. DSi véi timg
néi dung bidu quyét, Pai biéu chon mot trong ba phuong 4n “Tan thanh”, “Khdng >
tan thanh”, “Khéng c6 ¥ kién” duoc in sin trong Phiéu biéu quyét bing cich danh
dau "x" hoac "\" vao & ma Pai biéu chon. Sau khi danh dAu vio cac ndi dung cén biéu 3
quyét, Dai biéu ky va ghi ro ho tén vio Phiéu bidu quyét rdi bo vao thing phiéu kin da
dwge niém phong tai Pai hoi theo huéng dén ciia Ban kiém phiéu.

b. Phiéu biéu quyét hop 1¢:
= Phiéu theo mAu in sin do Ban td chirc phét ra.
= Phiéu c6 diy di chit ky va ghi r ho tén clia Dai biéu.

«  Phiéu khong c6 gach x6a, cao, sira chita, rich nét,... khong ghi thém néi dung bigu
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quyét ndo khic. Khi ¢6 bd sung ndi dung, Dai bidu ghi dang sb thir tr cia ndi dung
cin biéu quyét theo yéu cau ctia Ban 6 chir.

= Trén mbi to phiéu biéu quyét, co thé c6 nhiéu ndi dung biéu quyét. Noi dung biéu
quyét dugc coi 12 hop 1€ khi Dai biéu ddnh ddu chon mdt trong ba 6: “Tén thanh”,
“Khong tan thanh”, “Khéng co y kién”, Noi dung biéu quyét duge coi la khéng
hop 1& khi Pai bidu khong danh ddu vao & biéu quyét ndo hodc dénh ddu vao nhitu
hon mét 6 biéu quyét déi v6i cliing mot ndi dung biéu quyét. Truémg hop t& phicu
biéu quyét hop 18 nhung c6 mdt hodc mot s noi dung bidu quyét khong hop 1€ thi
céc ndi dung hop 1¢ con lai van duoc tinh vao két qua bidu quyét dbi véi ndi dung
hop 1€ do.

Phiéu biéu quyét khéng hop lé:

= Phiéu khong theo miu in sin ciia Ban t6 chirc pht ra.

= Phiéu khong c6 dy du chir ky va khong ghi & ho tén clia Dai biéu.

*  Phiéu bi tdy x0a, cao, sia chita, rach nat, viét thém ndi dung khéc ngoai quy dinh
véo phiéu biéu quyét. Khi d6 tit ca cac ndi dung biéu quyét trén phiéu biéu quyét
1a khong hop €.

»  Phiéu biéu quyét co tit ca cc n6i dung biéu quyét khong hop 1€.
»  Phiéu ndp sau khi Ban kiém phiéu d3 mé niém phong thiing phiéu.
Trutmg hgp Pai biéu 6 yéu cAu ddi lai Phiéu bidu quyét do bi rach, nat, so sudt viét
thém céc ky hiéu lén Phiéu biéu quyét (“Phiéu biéu quyét hong”), néu Dai biéu chua
bo phiéu vao thing phiéu va chua hét thoi han b phiéu, Dai biéu dugc quyén gip truc
tiép Ban Kiém phiéu dé tra lai Phiéu biéu quyét hong va déi 1dy Phiéu biéu quyét mai
nhdm dam bao quyén loi ciia ¢b dong. Ban Kiém phiéu tdp hop cdc Phiéu biéu quyét
hong giri lai Poan Chu tich.

Trudmg hop Pai biéu dén du hop muén, Pai biéu van cé quyén dang ky tham dy Pai

ho6i va tham gia biéu quyét nhimg vin dé, ndi dung tiép theo clia Dai héi. Dai biéu

khéng c6 quyén tham gia bidu quyét nhilng van dé& da bo phiéu xong. Trong truréng
hop nay hiéu hre ciia nhitng ndi dung biéu quyét trude d6 khong bj anh huéng.

Diéu 15. Piéu kién dé Nghi quyét Dai héi ddng c¢d dong dwoc théng qua

L

Trir trwdng hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay va cac trudong hop quy dinh tai céc
khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat doanh nghiép, Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 déng
durge théng qua khi duoe s6 cd dong s& hiru trén 50% tfmg, ) phiéu biéu quyét ctia tat
ca cb dong tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh.

Nghi qu}'ét cua Dai hoi d(:}ng cd déng lién quan dén céc ndi dung sau day duge thong
qua néu dirge s6 ¢d dong dai dién tir 65% tdng s6 phiéu biéu quyét ctia tét ci c¢b dong
tham duyr va biéu quyét tai cude hop tan thanh, trir cic tredmg hop quy dinh tai khoan
3, 4 va 6 Piéu 148 Ludt doanh nghiép, gbm:

a. Sia dbi va bd sung Piéu 18;




a

Loai ¢b phan va tdng sb c6 phén ciia timg loai;

Tam dimg hoat dong, t6 chirc [ai hay giai thé doanh nghiép;
Thay dbi, nganh, nghé va linh vire kinh doanh;

Thay dbi co chu té chitc quan ly Céong ty;

Moo a0

Dur én dau tir hodc bén tai san ¢6 gid tri tir 35% téng gi4 tri tai sén trd 1én dugc
ohi trong bdo c4o tai chinh gin nhét cta Cong ty (Can cir Khodn 2, Diéu 21,
Piéu lé Cong ty). -

Chwong V
BIEN BAN, NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG

Diéu 16. Bién bin va Nghi quyét ciia Dai hoi dong cb dong:

1. Toan bd dién bién tai cudc hop Dai héi dong cd dong dugce Ban thur ky ghi chép va ldp
thanh Bién ban cudc hop Dai hoi déng cd déng. Bién ban phai c6 chir ky ciia Chu toa va
Trudéng Ban Thu ky.

2. Bién ban cudc hop va Nghi quyét dai hdi déng cd déng dugc doc va thong qua trude
khi bé mac Pai hdi.

Chwong VI -
HIEU LUC THI HANH

Piéu 17. Hiéu lwe thi hinh:

1. Quy ché nay gdm 6 chuong, 17 Diéu va ¢6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi duge Pai
hai déng cb déng biéu quyét thong qua.

2. Dai biéu va cac bén tham dy Pai hoi c6 trach nhi¢m thuc hién theo cac quy dinh tai

Quy ché nay.

TM. BAN TO CHUC PAI HOI
CHU TICH HQI DONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pie lap - Ty do - Hanh phic

Chi Linh, ngay ... thang ... nam 2024

QUY CHE BAU CU BO SUNG
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI VA THANH VIEN BAN KIEM SOAT
NHIEM KY 2024 - 2029
Can cir:
- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020, sia doi boi Ludt sé
03/2022/0H15 ngay 11/01/2022 vé edc vin ban huwdmg dén thi hanh;
- Dibu lé 16 chike va hoat dpng evia Cong ty 6 phin Phdt trién d6 thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam; '
- Quy ché ndi bg vé quan tri ciia Céng ty 6 phin Phdt trién d6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam;
- Quy ché hoat déng cia Héi déng quan tri Céng ty cé phdan Phdt trién do thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;
- Quy ché hoat dgng ciia Ban Kiém sodt Céng ty c6 phan Phdt trién d6 thi va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam.
Hoi dong quén tri cong bd Quy ché bau cir bd sung Thanh vién Héi ddng Quan tri (“HDQT™)
va Thanh vién Ban Kiém sodt (“BKS”) nhiém ki 2024 — 2029 tai Pai hoi déng cb déng thuémg
nién nim 2024 ctia Cong ty cb phin Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam
(“Cong ty”) nhur sau:
PIEU 1. PHAM VI AP DUNG
1. Quy ché nay 4p dung cho viéc biu cir bé sung thanh vién Hoi dong Quén tri va thanh vién
Ban Kiém soat nhiém ky 2024 - 2029 ctia Cong ty ¢b phan Phét trién d6 thi va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam. -
2. Chc cb ddng/Ngudi dai dién theo iy quyén ciia ¢ dong (“Pai bidu”), thanh vién HDQT,
thanh vién BKS, cdc (mg vién ¢ trach nhiém tuan thi quy dinh tai Quy ché nay va Didu 1&
t6 chirc va hoat déng Cong ty.

3. Chi toa Dai hai ¢6 trach nhiém chi tri viée bau cir véi nhitng viéc cu thé nhu sau:

Gidi thiéu danh sach (mg cir, d& cir vao Hoi ddng quan tri;

Gi6i thiéu danh sich (mg cir, dé cir vao Ban Kiém soét;

- Cung vé&i Ban kiém phiéu giai quyét cac khiéu nai vé cude bau cir (néu c6).
PIEU 2. NGUYEN TAC BAU U

- Thuec hién ding theo quy dinh ciia phap luit va Diéu 1& Cong ty.




- Ban kiém phiéu do Chu toa dé cir va duge Dai hdi thong qua. Thanh vién Ban kiém phiéu
khoéng duoe cé tén trong danh sach dé etr, (g cir vao Hoi ddng quan tri va Ban Kiém so4t.

PILEU 3. NHIEM KY VA TIEU CHUAN LAM THANH VIEN HPQT

1. Nhiém ky: 2024 — 2029,

2. Tiéu chufn img cir vién tham gia Hai dong quén tri:

Thanh vién Hbi déng quan tri phai dap tmg cac tiéu chudn va didu kién theo quy dinh tai khoin
1, khoan 2 Piéu 155 Luét Doanh nghiép 2020 va Piéu 1& Céng ty:

- C61y lich trong séng, 16 réng; C6 nang lyc hanh vi dén s ddy du va khéng thude dbi tuong
khéng duogc thanh 14p va quéan 1y doanh nghiép theo quy dinh tai khodn 2, Piéu 17 Luat
doanh nghiép;

- (6 trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém trong quan ly kinh doanh hoac trong linh vuc, nganh,
nghé kinh doanh ciia Céng ty;

- Thanh vién Hi déng quén trj ciia Céng ty chi duge dong thoi 1a thanh vién Hoi dong quén
tri tai t&i da 05 cong ty khéc;

- Tiéu chudn va diéu kién khac theo quy dinh khic clia phdp ludt ¢6 lién quan va Diéu 1&
cong ty.

PIEU 4. NHIEM KY VA TIEU CHUAN LAM THANH VIEN BKS

1. Nhiém ky: 2024 — 2029,

2. Tiéu chudn tng cir vién tham gia Ban Kiém soat:

Thanh vién Ban kiém sodt phai dap tmg céc tiéu chuin va diéu kién theo quy dinh tai khoan 1

Pidu 169 Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu 1¢ Cong ty:

- Cé ning lyc hanh vi dan sir day du, khéng thude ddi twong khong duge quan 1y doanh
nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 17 ctia Lut Doanh nghiép 59/2020/QH14;

- Puoe dao tao mdt trong cdc chuyén nganh vé kinh t&, tai chinh, k& to4n, kiém to4n, luat,
quén tri kinh doanh hodc chuyén nganh phii hop véi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;

- Khong phai 1a ngudi ¢6 quan hé gia dinh cia thanh vién Hoi ddng quan tri, Tong gidm doc
va ngudd quan 1y khéc.

- Khéng phai la ngudi quan Iy cdng ty, khong nhit thiét phai 12 ¢b déng hodc ngudi lao dong
cua cong ty

- Khong duge lam vige trong bd phin ké todn, tai chinh clia Cong ty;

- Khéng dugc 1a thanh vién hay nhin vién ciia th chirc kiém toan dirge chép thuén thyc hién
kiém todn céc bdo céo tai chinh ciia Cong ty trong 03 nam lién trude dé;

- Céc tiéu chudn va didu kién khéc theo quy dinh khéc cila phép ludt va Digu 1& Cong ty.
PIEU 5. DANH SACH UNG CU VIEN



- Danh séch tmg cir vién HPQT, BKS duoc lap trén co s&r d& cir clia céc 6 ddng/ nhém
cb dong hodc {mg ci cia cac cd dbng 14 c4 nhin d4p tmg di diéu kién theo quy dinh cia
phap ludt va quy dinh ctia Biéu 1é Cong ty. HPQT, BKS duong nhiém ctia Céng ty cd
trach nhiém nhén hd so va danh séch ngudi img cir, duge dé cir va cong bd ban théng
tin ¢4 nhén clia cdc tmg cir vién trén website ciia Cong ty d& cac cd dong cb quyen dy
hop duge biét.

- Danh sich {mg cir vién thanh vién HDQT/BKS ducc trinh Pai héi va Dai hdi ddng cd
ddng biéu quyét thdng qua. Danh sach tmg et duge ghi day du ho va tén trén phiéu bau

ci.

PIEU 6. PHUONG THU'C BAU CU

Viéc bau thanh vién HDQT/BKS duge thyc hién theo phuong thirc bd phiéu kin va biu
dén phiéu, theo dé mai dai biéu cé tong sb phidu bau cir twong tmg véi tdng s6 ¢b phén dai
dién nhin véi s6 thanh vién duge biu cia HDQT/BKS nhiém ki 2024 - 2029.

Pai biéu co thé don hét hodic mot phin téng s6 phiéu bau cho mdt ngudi hoic mot sb nguoi,
nhimg khéng qud s thanh vién da duoc Pai hoi ddng cb dong biéu quyét thong qua.
Trudmg hop c6 tir 02 &ng vién trd 1én dat cling s6 phiéu bau nhu nhau thi s& tién hinh biu
lai trong sb céc (mg vién c6 sb phidu biu ngang nhau ho#c lia chon theo tiéu chi quy ché
bau cir.

Trudng hop phét sinh thém {mg vién trong ngéy din ra dai hoi, dai biéu c6 thé lién hé véi
Ban kiém phiéu xin cap lai phiéu bu cir m&i va phai ndp lai phiéu cii (trude khi bo vao
thing phiéu).

PIEU 7. PHIEU BAU CU

1. Phiéu bau cir

Mot sb thudt ngr duge sir dung trong Phiéu béu cir duoe hidu va giai thich nhr sau;
“Pai biéu: Puge hidu 14 cd déng/nguoi dai dién hop 1& cua cé dong;
“Tdng sé lugng phiéu bidu quyét dai dién”: Puoc hiéu 1a sé phiu c6 quyén bidu
quyét bao gbém s lugng phiéu biéu quyét do dai biéu s& hiru va/hoéc nhén ty quyén
tir mt hoic nhiéu dai biéu khac;
“Tdng s6 legng phiéu biu thanh vién HDQT”: Puge hiéu 1a Tdng sé lugng phiéu
biéu quyét dai dién nhin (x) véi s6 lugng thanh vién HDQT cén béu.
* “Téng so luong phiéu bau thanh vién BKS™: Pugc hiéu la Tong s6 lugng phiéu biéu
quyét dai dién nhin (x) v&i sb lugng thanh vién BKS can biu,
Phiéu bau cir thanh vién HDQT/BKS do Céng ty phéat hanh, ghi tén dai biéu, ma dai biéu,
Téng sb luong phiéu biéu quyét dai dién, Tng sé lrong phiéu biu thanh vién HDQT/BKS,
danh sach cac g eir vién HRQT/BKS.
Khi duge phat Phiéu bau cir, dai biéu phai kiém tra lai toan bd théng tin ghi trén Phiéu biu
ctr, néu cé sai sot phai théng béo ngay cho Ban Kiém phiéu.




2. Cich ghi Phiéu biu cir

—  MB&i Phiéu bau cir HDQT/BKS dwgce bau tdi da s6 Iirgng thanh vién HDQT/BKS durge Pai
hdi ddng cb dbng théng qua dé bau nhiém ky 2024 — 2029,

—  Trong mbi Phiéu biu ctr thanh vién HDQT, BKS c6 hai cot gom: ¢ot “Béu don déu phiéu”
va c6t “Sé phiéu bau”. Pai biéu thyuc hién viée bau cir theo hudng dan nhu sau:

2.1 Truwong hop 1: Néu Dai biéu din toin b s6 phiéu bau cho 01 hodc nhiéu ting vién

—  Pai biéu danh ddu X vao 6 vudng tai cot “Bau dén déu phiéu” cla céc tmg vién tuong img.

—  Néu biu sb phiu khéng déu nhau cho nhiéu img vién, dai bidu ghi r6 s6 phiéu béu vao 6
“Sé phiéu biu” ciia cic tmg vién tuong lmg.

— Laru y: Trong trudmg hop dai bidu vira danh ddu vao 6 “Biu dén ddu phiéu” vira ghi sb
lrong & & sb phiéu bau thi két qua 14y theo s6 lugng phiéu & 6 “Sé phiéu bau™.

2.2 Trwing hop 2: Néu Dai biéu khiong biu cho bit k iing cit vién nio

—  Pai bidu @ trdng, KHONG DANH DAU, GHI bét ki ky hiéu ndo vao ¢a hai c6t “Bau don
déu phiéu” va “S6 phiéu bau” ciia tit ca cac img ctr vién.

—  Cb dong/ngudi dai dién ciia cb dong phai ky, ghi rd ho tén vao Phiéu bau cir.

1. Tinh hop Ié va khéng hop Ié ciia phiéu biu eir

- Phiéu biu hop 1é: La phiéu bau theo mAu in sin do ban t4 chirc phét ra, khéong tay xo4, cao
stra, khong viét thém ndi dung nio khéc ngodi quy dinh cho phiéu béau; phai cé chit ky, ghi
£6 ho tén cita dai bidu tham dy va giti vé cho Ban kim phiéu truéc thosi diém mé niém
phong thing phiéu.

- Céc phiéu biu sau ddy s& duge coi la khong hop 1€:

Ghi thém ndi dung khéc vao phiéu bau;

Ghi ndi dung trén phiéu bdu bang viét chi;

Gach tén céc 1mg cir vién;

+ + + +

Phifu bAu khéng theo miu in sin do ban t6 chirc phat ra, phiéu khéng c6 déu treo cla

cong ty, hodc da tay xod, cao sia, viét thém néi dung khéc ngodi qui dinh cho phiéu

bau;

+ S tmg vién ma dai bidu biu lén hon s8 luong thanh vién HDQT/BKS dugc Pai hdi
dbng cb dong thong qua dé biu nhiém ky 2024 — 2029;

+ Phidu c6 tdng sb phiéu bdu cho cdc tmg cir vién HDQT/BKS khéng bing “Téng sb
lwong phiéu bau thanh vién HDQT/BKS™ tuong tmg cua dai biéu;

+ Phiéu nép sau khi Ban kiém phiéu d% m& niém phong thing phiéu;

+ Khéng cé chit ky va ho tén ctia dai biéu tham dy.

2. Bé phiéu va Kiém phiéu



- Trong trudmg hop ¢6 su sai s6t, dai biéu c6 thé lién hé véi Ban kiém phiéu xin cép lai phidu
bau cir mdi va phai ndp lai phidu ¢ii (trude khi bo vao thiing phiéu).

- Pai biéu bod phiéu biu cir vao thing phiéu d4 dwoc niém phong do Ban kiém phiéu gidm
sat. Phiéu bau cir phai ¢o chir ky va ghi rd ho tén cia dai biéu.

- Ban kiém phiéu c6 trach nhiém I&p bién ban kiém phiéu, céng b6 két qua va cling véi Chu
toa gidi quyél che thic mic, khiéu nai cia dai biéu (néu cb).

- Phiéu bau cir sau khi kiém s duge luu trir theo quy dinh.

3. Nguyén tic triing cir lira chon cdc fing it vién

- Ngusi triing cir thanh vién HDQT/BKS dirge xéc dinh theo sb phiéu dugce bau tinh tir cao
xubng thip, bit diu tir tmg cir vién ¢6 sé phiéu bdu cao nhét cho dén khi du sb thinh vién
cén bau.

- Trudng hop c6 tir hai (02) tmg ctr vién tr& 1én dat cing s& phiéu duge biu nhu nhau cho
thanh vién cudi ciing ctia HDQT/BKS thi s& tién hanh bau lai trong sb céc img ctr vién c6
s6 phiéu duge bau ngang nhau.

- Néu két qua biu cir lan mot khéng dii s6 thanh vién HDQT/BKS thi s& duoe tién hanh baun
cir cho dén khi bu dit s6 Iuong thanh vién cdn biu.

PIEU 8. HIEU LU'C THI HANH

- Quy ché biu cir nay c6 hiéu lye thue hién ngay khi dioe Pai hdi dong ¢b dong thong qua.

- Quy ché nay s& hét hiéu lyc khi Dai hdi dng ¢ dong thudng nién nim 2024 cia Cong ty
¢b phan Phat trién D6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam két thic.

Trén ddy la toan bd quy ché Béu cir bd sung thanh vién H6i déng quan tri va thanh vién Ban

kiém soat nhiém ky 2024 — 2029 ciia Céng ty cd phan Phat trién D6 thi va Khu céng nghiép

Cao su Viét Nam tai Pai hgi dong cd dong thuong nién nim 2024 cia Cong ty.

Kinh trinh Pai hi déng cb dong xem xét, théng qua.

Xin trén trong cam on!

TM. BAN TO CHUC PAT HOI
CHU TICH HQI PONG QUAN TR]







CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH]  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM DBie lip - Tw do - Hanh phic

S6: 07/TTr- BKS.VRG Hai Duong, ngay 27 thdng 06 niam 2024

TO TRINH
V/v: Lua chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2024

Kinh giri: Pai hdi dong c6 dong thudng nién nim 2024
Céng ty ¢b phan phat trién db thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam

Cin cir Ludt doanh nghiép s 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt chitng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

Can cir Diéu 1é td chitc va hoat déng ciia Céng ty ¢b phan Phét trién d6 thj va Khu
cong nghigp Cao su Vigt Nam.

Ban Kiém sodt Cong ty cd phan Phat trién do thj va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam kinh trinh Pai hoi déng ) déng thuong nién nim 2024 thong qua lua chon don vi
kiém todn Bo cdo tai chinh nim 2024, cu thé nhr sau:

1. Cin ctr vdo niing lyc va kinh nghiém ciia cdc don vi kiém toén, Ban kiém sodt
dé nghi DPHPCD thuong nién nam 2024 Chdp thuén lya chon mot trong céc don vi kiém
toan dudi ddy dé thye hién kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2024 ctua Cong ty, gom:

1.1. Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam;

1.2. Cong ty TNHH Hang Kiém toén AASC;

1.3. Cong ty TNHH kiém toan va dich vu tin hoc Moore AISC

1.4. Cong ty TNHH kiém toan va tr van A&C

1.5. Cong ty TNIH kiém todn va thdm dinh gid Viét Nam (AVA)

2. P& nghi Pai hoi déng ¢ dong iy quyén cho Hoi dbng Quan tri lya chon don vj
kiém todn cy thé trong s6 cdc don vi néu trén dé Tong giam doc ky két hop dong kiém
todn Béo cdo tai chinh ndm 2024 theo ding cdc quy dinh hién hanh.

Kinh trinh Dai hoi dong cd dong thudng nién xem xét, thong qua.

Trin trong!
Noi nhin: | KIEM SOAT
- Nhur kinh giri; _ ; BAN
- Luu: VT, BKS CONGTY =
CO PHAN

PHAT TRIEN B0 TRT
O U GO NGREP CAD &







CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pic lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 151/BC-HDQT Chi Linh, ngay 27 thang 6 nam 2024

BAO CAO
TINH HINH HOAT BOI\(. NAM 2023 VA PHUONG HUONG HOAT BONG
NAM 2024 CUA HDI PONG QUAN TRI CONG TY

~ Kinh gui: Pai héi dong co dong thudng nién
Cong ty ¢o6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viet Nam

Thure hién chire nang, nhiém vy theo quy dinh tai Ludt doanh nghiép va Diéu 1é Té
chire v& Hoat dong ctia Cong ty véi tinh thin thiing thin, trung thyc, khach quan Hoi dong
quan tri xin duge Béo cdo danh gid két qua thue hién nhiém vy Nam 2023 va Phuong
huréng trién khai Cong tic nam 2024 nhu sau:

I. Két qué thye hién nhi¢m vu cia Hoi déng quén tri trong nim 2023:
1. Hoat dong ciia Hoi dong quin tri:

Hai dong quan tri Cong ty ¢6 07 thanh vién. Da s6 thanh vién Hoi dﬁmg quan tri
hoat d6ng kiém nhiém va cur trii & nhicu tinh l]mnh khac nhau. Nam 2023, Hoi dong quan
tri td chize 05 lin hop trong do 01 lin hop truc tiép, 04 1an hop theo hinh thirc lay v kién
bing van ban cy thé nhu sau:

Trong nam, Hoi dong quén tri di ban hanh 07 Nghij quyét va 38 Quyét dinh dé chi
dao trién khai cdc hoat dong sin xudt kinh doanh ctia Céng ty. Cac van ban cua Hoi dong
quan tri ban hanh phii hop véi Diéu 18 ¢ong ty, Nghi quyét Dai héi dong ¢6 déng.

Nam 2023 Héi dong quan tri chu dong nghién ciru, phan tich, danh gia hoach ﬂ'nh
cac giai phap phu hop cho timg giai doan dé phoi hop vii Ban long gidm dbc dé giai quy &,
thao g& nhiig ton tai, vudng mic trong qué trinh 16 chire san xudt kinh doanh, thu hut du
tr dé hoat dong ctiia Cong ty ngay cang On dinh, phat trién.

Hoi dﬁng quan tri chu dong hé trg Ban Ifmg giam dbc trong hoat dong dbi ngoai,
cu thé 1a két ndi voi cdc Ld]’) chinh quyén tai mét s6 dia phuong dang ky nhu cau cho Cong
ty dwoe nghién ciru dé trién khai cac dy dn clzm tu m&i, céc dy 4n nghién ciru déu ¢ kha
ning canh tranh cao (Cde KCN va CCN déu Imm trong danh muc dugc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hogch tinh va nam trong ké hoach va quy hoach sir dung dat thoi ky
2021- 2025) day chinh la thé manh ctia thuong hi¢u VRG qua viéc cdc tinh Lhap thudn giao
cho Céng ty VRG lam chi déu tu cde dy 4n KCN; CCN la minh chimg vé uy tin va kha
nang phat trién thuong hiéu ciia Cong ty trén dia ban ca nudec.

2. Cong tic kiém tra, giim sat Ban Téng giam dbc va cic Can b quan Iy:

- Hoi ddng quan tri ting cudng cong tic kiém tra, gidm sat hoat dong quan ly. diéu
hanh gop phan duwa hoat dong san xudt kinh doanh ctia Céng ty di vao né nép. dam bao
tuan thu cac quy dinh cua Phap luat: Piéu 18 To chire va Hoat dong ciia Cong ty va céc
Nghi quyét ctia Pai hoi dong Co dong Cong ty. Tuén tha cdc quy dinh trong hoat dong
cong b thong tin, Bao cdo quan tri ndi bd va cac van ban tai liéu cong b6 théng tin khic.

- Hoi dong quan tri luon cha dong phf)i hop vdi Ban Téng giam dbe dong vién, don
déc CB.CNV Cong ty néu cao v thire ky ludt, trach nhiém trong viée t6 chire thue hién tot
cac mue tiéu nhiém vu san xuit kinh doanh da dugc Pai hoi déng Cb dong giao.

|



I1. Panh gia két qua thue hién nhiém vu sin xudt kinh doanh nim 2023 ciia Ban di¢u
hanh Cong ty:
1. Panh gia chung

‘Nam 2023 cing Vi sur chi dao quyét liét cua Léanh dao Cong ty cang v su no lue
) gang ctia tip thé ngudi lao dong cdc cong trinh ha ting k¥ thuft ctia Khu céng nghiép,
dugc tip trung trién khai dong b, diy manh cic hoat dong xuc tién thu hat dau twr duge
van hanh déng b linh hoat. Két thic nam 2023 Cong ty da dat duge nhiéu thanh céng
dang duge ghi nhén, két qua cu thé nhu sau:

- Thu hat thém 03 nha dau tu véo thud lai dit tai KCN Cong Hoa véi dién tich hon
28.9ha. Day la két qua dang ghi nhén cta Ban lanh dao Cong ty (Ndm 2023 doanh thu va
lgi nhudn déu virot ké hoach. Chia ¢ tirc cho cdc ¢6 dong vai ty 1é kha cao)

- Thyre hién tot cong tac Quan Iy ti chinh: Quan trj doanh nghiép: Bao toan va plmt
trién nguon tot von cua C6 dong (Vén chii sé hitu nam 2023 ting 1én 76,88% so vii von
g0p ban diu).

- Nghién ciru, xdy dung cdc gidi phap dé phit trién Cong ty dc"mg b, linh hoat dap
(mg yéu cau ho nhap trong thoi ky cono nghiép 5.0: Tiép ¢an va sin sang dong hanh vi
nha diu tu; Cung cdp cic dich vu hiu cdn chuyén nghiép; Dong hanh véi ciac Nha dau tur
qua dé tl-::p cén h¢ sinh thai doanh nghi¢p FDI m¢ rong kha néng thu hut dédu tr hiéu qua:

+ Diéu chinh quy hoach, thiét ké co sé KCN Cong Hoa giai doan 1 dé khai thic ti
da hi¢u qua sir dung dit cia Khu ¢ong nghiép, dép tmg nhu cu cta cac nha déu tu.

+ Tiép tue trién khai cac thi tue dé thuce hién mé rong KCN Cong Hoa véi quy md
190 ha; Cum c6ng nghiép Hoang Tén dién tich 75ha tai phuong Hoang Tén, TP. Chi Linh,
tinh Hai Dwong.

+ Nghién ctru trién khai dy én diu tu: Khu cong nghiép Quéc té Trudng Hai tai huyén
Pirc Hué tinh Long An (162ha): Cum cong nghiép Loc Giang 2 tai huyén Dire Hoa (75ha),
tinh Long An.

2. Dénh gid vé cong tac thu hit dau tu:

Niim 2023 ciing v6i lan séng chuyén dich nhu ciu diu tr cia cac doanh nghiép dén
tir Trung Qudc: Dai Loan vao Viét Nam Cong ty da chu dong thuc ddy cong tac xic tién
dau tu, chi déng t1ep cén cde Nha diu tu dé gigi thiéu vé Khu cong nghi¢p Cong Hoa véi
nhiéu giai phap déng bo, hai hoa hoat dong thu hut dau tu ¢6 nhiéu chuyé ¢n bién tich cre.
"v’{rl quan diém chi dao xuyén sudt: Chuyén nghiép hoa hoat dong cung cép dich vu héu
cén cho Nha dau tu: Pap tmg day du cde dich vy chit lugng cao vé Dién - Nude - Xu Iy
nude thai,

Dién tich cho thué trong nam 2023 Ia 28 9ha; dat 227.5% chi ti¢u so vdi ké hoach
duoc dai hoi dong cd dong thong qua tai van ban sé 136/NQ-DHDCD ngay 23/6/2023
(12,7ha).

Tinh dén thoi diém 31/12/2023 khu edng nghiép da thu hat duge 11 Nha dau tur
trong va ngodi nudce v&i tong dién tich da cho thué 113.0 ha.

3. Pinh gia vé tinh hinh thye hign mot s6 chi tidu tai chinh nim 2023:

Céc chi tiéu tai chinh dat cu thé nhu bang tong hop sau:

p e | TiIE(%) |
STT Cic chi tiéu Pom vi K‘;B;_f-;“" Tl“z-’;z';"?“ T.hién so
vivi KH
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. Trié 2
1 | Téng Doanh thu T 246044 | 551504 | 224,14
dong
Iz Doanh thu tir hoal dong san xuat kinh Tr::,:u 244,544 548836
doanh KCN dong
G 4 - Triéu )
1.2 | Doanh thu i hoat déng tai chinh + Khdc i 1.300 2.668
: Trié 3
2 | Téng chi phi " 135.060 | 312.075| 231,05
dong
i3 ¢ i . : Triéu )
3 | Tong loi nhuan trude thue 3 110.984 239.429 213,73
dong
. g Trié
4 | Thué TNDN e 22197 |  52.841
dong
. e - Trigu -
5 | Loi nhudn sau thué ky nay i 88.787 186.588 210,13
dong
s . i
6 | Lol nhudn nim trude chuyén sang _?‘?u 3.083 3.083
dong |
M : 2 3 Toqm 1A Tris |
7 Tfmg1 loi nhudn chua phan phoi oy ké ZI(_:U 91.870 189,671
Ky nay dong
8 | Phin phéli loi nhudn
) | Trie
- Trich quy dau tw phat (rién ; :EH 3.000 7.500
dong
- Trf'-::h quy e{?ric loi, khen thuong, quy Tr;ir}l; 2550 11.000
thieong newei QLDN dong
. Trié
- Chia co tire (KH 30%, thue hign 35%) ?::; 77.683 o8 400 120,00
[
_ Lert rihuidn 8 lai Trigu 6.435| 72771
dong
" G Triéu
09 | Nop Ngiin sach . 22,197 95.575 43058
dong
10 | Ty sudt lgi nhudn trude thué/doanh thu % 45.11 43,41
11 | T¥ sudt loi nhudn trude thué/von diéu 18 % 42.86 92,46

4. Panh gia vé tinh hinh thue hién diu tw xdy dung co bin nim 2023:
Theo ké hoach da dugc Dai hoi dong cb dong théng qua tai Nghi quyét sé:
136/2023/NQ-DHDCD ngay 23 thang 6 nam 2023. Hoi dbng quan tri bao cdo két qua thuc
hién ¢Ong tac xdy dung co ban ndm 2023 nhur sau:

Tén cing trinh/ hang muc cong Kéhoach | Thyc hign | Ty I¢ hoan
T B ”t o BIMUCCONE | nam 2023 | nam 2023 | thanh KH Ghi chi
H (ty ddng) | (ty déng) (%)
1 K¢ hoach diu tir ha thng Khu céng nghiép KCN Céng Hoa, quy md 201,43ha

San nén 16 B6, B7 (dién tich
36.9ha)

121,5

121,5

100%

Pang quyét toén

¢ong trinh

San nén phslm con lai Lo BS

(4.5ha)

19,6

0

0%

Chura thuc hién
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1.3 | Sannén 16 dt ciy xanh CX2 5,0 0 0% Chua thyre hign
1.4 | Xay dung tuyén dudng RDO3 68.0 1 (%4 Chua thue hién
_ | Giai doan 2 cia tuyén dudmg iz
17| e e 80 o 0% Chua thure hién

Hoan thign mot 50 hang muc cua '
Nha lam viéc Cong ty (bao gom i e
1.6 | Noi thé, dién nang luong mé 10,0 8,502 I
tri, bién hiéu quang cao KCN dat ®
trén mai nha) i —— |
L7 (f“ hﬁng i phigtz st tung: | 10,0 | ] 0% Chua thue hign
tdm diéu hanh. ! - il
Xay dung hé thong muong thoat . s
1.8 nitde phia Nam coa KCN 8 EL_U_' B ] 0% Chura thure hign
Xay dyng khu phu tre, luu tri
1.9 | thuge khu trung tam diéu hanh 15,0 0 0% Chura thue hién
KC‘“*J Cong Hoa .
1.1g | Ziechinh be G150 Ao Jem.n0 ¢ 5,0 0 0% Chura thue hién
cO ctia tram XLNT Peet
1.4 | LA dat camenn quan sit phye vy 5.0 0 0% Chua thye hién
quan ly khu céng nghiép - i
Thiét bj phuc vy quan Iy dicu i s
1.12 | hénh khu cong nghiép va phgeva | 10,0 1.915 19.2% Th“‘;:;f_” =
vin phong cong ty I . =
Di hoan thanh
1.13 | Di doi tram bom BPong Cii 8.66 1.235 14.3% cing tac dén bi
B GPMB
Chi phi khac (Bleu chinh du an
dau tur va thiét ké co s cae cong Thue hidn d&
.14 | trinh ha ting ky thudt giai doan | 3.0 2.5 83.3% " e
Tur vin ddu tr xdy dung, QLDA, =
Chi phi KTCB khic...) =
2 | Ké& hoach kinh phi cho dir én déu tur méi va trién khai cic eing vige khac
Chi phi phuc vu giai doan c:huﬂn -
bi dau tu gém: Chi phi thué tr viin .
7 o .
2.1 16ip quy hogch KON Cng Hoa 3.0 ] 0% Chura thue hién
(m& rong) _ I
2.2 | Xdy dung nha xuang cho thue 40,0 0 0% Chura thue hién
Chi phi thué tur van lap quy hoach
2.3 | cum cong nghiép va mot so chi 5,0 ] 0% Chura thure hién
phi khac -
Du phong cho cac cong viée @
3 phét sinh (10%) 34,68 i _{] 0%
Tong cing 381,44 135,95 35,6%

a. Neuyén nhin din dén mjt s6 hang mue diu tw xiy dung co ban chua trién khai:
Nim 2023 do thyue hién diéu chinh quy hoach cua KCN dé phuc vu cong tac thu hat
ddu tir nén mot sé hang muc cong trinh phai dimg trién khai dé chinh stra thiét ké cho phu
hop véi quy hoach diéu chinh.
b. Cic hang muc diu tw xiy dung co bin dang trién khai dé dang gom:

- Coéng trinh Hoan thién mat s hang muyc cua Nha lam viée Cong ty: Dang trién
khai d& dang hang muc mua sim trang thiét bi ngi thit va hoan thién mdt s6 hang muc cua

nha lam viéc.



- Hang muc mua sim Thiét bi phuc vu quéan ly diéu hanh khu cong nghiép va phuc
vu viin phong: Cong ty chua thye hién xong do cin nghién ciru k¥ hon cic thiét bj dé phi
hep nhét véi dic thi ctia KON, Dé tiét kiém kinh phi hién Céng ty méi thye hi¢n mua 01
xe 0 10 16 chd phuc vu dua don can bo nhéan vién va mdy phat di¢n phuc vu cho hoat dong
clia Cong ty. Cac thiét bi con lai s& duge Cong ty can dbi va trién khai tiép vao nam 2024.

¢. Cac hang muce chua trién khai: Phdn dién ndng lwgng mét troi, bién hiéu quang
cdo cia KCN dat trén mdi nhé lam viée; San nén phéan con lai Lé BS (4,5ha); San nén 16
dét cay xanh CX2 (theo quy hoach diéu chinh nay la 16 dat CX2+DV-1.1+DV-1.2); Xdy
dirng m_';-’é'n duong RDO3; Giai dogn 2 cua tuyén dwong RDO3; Cdc hang myc phu tro' khu
trung tam diéu hanh,; Xay dung hé thong mirong thodt nuée phia Nam cia KCN; Xay dung
khu phu tro, lww i thuée khu trung tam diéu hanh KCN C ong Hoa, Diéu chinh ho diéu
hoa lam hé sir ¢6 eua tram XLNT: Lc‘f’p déar camera quan sat phue vu quan [y khu cong
nghiép, - Xdy dung nha xwong cho thué): Do diéu chinh quy hoach nén Céng ty tam thoi
chua trién khai céc hang mue nay. Cac hang myc nay s€ duge trién khai tiép vao niam 2024,
5. Céng tic Giai phong mit bing Khu cong nghiép

a. Cong tac di doi tram bom:

Nim 2023 Coéng tv di hoan thanh cong tac dén bu GPMB tram bom. Quy 11 nim
2024, Cong ty da di dosi toan bo tai san trén dit tram bom dam bao du diéu kién ban giao
mit bing cho Nha déu tu.

b. Cong tac di doi Bai rac Pong Vong trong KCN:

Bai rac Déng Vong ndm trong dién tich dit thuong phim 16 BS ctia Khu cdng nghiép
Céng Hoa voi dién tich khoang 2.0ha da duge dong ctra va dimg tip két rac thai tir ngay
03/02/2022. Hién thanh phd Chi Linh chua cé phwong én xir Iy, di doi bai rée,

6. Cong tac td chire, lao dong, tién luwong
6.1. Cong tac td chire cin bi.

Nam 2023, cong tic tuyén dung, bd sung nhin s & mot sé bd phan, Phong, Ban
chua cé buée chuyén bién diin t6i cde bo phan Cong ty van thiéu lao dong; Cong téc tuyén
dung lao dong van con gap kho khan do co ché tién lwong chua c6 stre hiit d6i vai lao dong
¢6 chuyén moén trén dia ban:

6.2. Cong tiac dao tao: Tdp trung cir can bd tham gia tap hufin bo sung nghiép vu dé dap
{mg yéu ciu nhiém vu.
6.3. Cong tac lao dong va tién liwong, thu nhip.
a. Cong tace lao dong:
- Vé lao déng: - Téng s6 CB. CNV lao dong dén 31/12/2023 la: 48 ngudi.
Trong dé:  + Nam: 35 chiém 72,9%.
+ Nt : 13 chiém 27,1%.
- Chit lurgng lao dong;
Trong do:  + Thac sy: 03 chiém 6.2%.

+ Dai hoc: 22 chiém 45,8%.
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b Trung cap: 02 chiém 4.2%.
+ CNKT, LBPT: 19 chiém 25,8%

- Tinh hinh sir dung lao dong: Lao dong binh quin 45 nguoi.

Trong do:

+ Nguoi quén 1y chuyén trach - 05 ngudi (Gom: 01 Téng giam dbe, 02 Pho
Tédng giam dbc, 01 Trudng Ban kiém soat. 01 K¢é toan trudng) |

+ Vian phong HDQT - 05 newdi (Gom: 02 Phé tranh Vin phong. 02

Chuyén vién, 01 Lai xe).

+ Phong Tai chinh-Ké toan : 03 nguai (Gom: 01 Pho truéng phong. 02 Chuyén
vién).

+ Phong T6 chire-Hanh chinh ~ : 10 nguéi (Gom: 01 Truéng phong kiém thu
qu¥, 01 Vin thu, 04 Lai xe, 04 Nhin vién tap vu).

+ Phong Ké hoach-Déu tu : 07 neudi (Gom: 01 Truong phong, 01 Pho
trurdmg phong. 05 chuyén vién).

+ Ban quan Iy KCN Céng Hoa 13 ngudi (Gom: 01 Giam doe Ban, 01 Pho gidm
dbc Ban, 01 Chuyén vién quan Iy dét dai, 01 Chuyén vién quan Iy hé thong dién, 01 Nhan
vién V¢ sinh méi trudmg, 08 Nhan vién Bao v¢) . '

+ Trung tdm xiic tién diu tu : 03 ngudi (Gom 01 Giam doc Trung tdm, 01
Chuyén vién Tai chinh, 01 Chuyén vién Ngoai ngir).
+ Chuyén gia + 02 ngudi (Gom: 01 Chuyén gia gidp viée cho

HDQT, 01 Chuyén gia giup viéc cho Chi by va Phong TC-HC).

h. Cong tic tién liwong:

+ Téng quy tién luong duge phé duyét thue hién nam 2023 (theo Nghi quyét sé
47/2024/NO-DHPCD, ngay 03/02/2024 etia Bai hoi dong ¢ dong bat thwdng lan | nam
2024): 32.548.446.000 ﬂéﬂg (Ba muroi hai ty, nam tram bén mueoi tdm triéw, bon tram bon
muoi sau nghin dong chan).

+ Téng quy tién luong da thuc hién chi tra cho Ngudi lao dong nam 2023:
7.236.455.562 ddng (Bdy 1y, hai tram ba muoi scu tri¢u, bon tram nam. pucoi ndm nghin,
nam tram sdu mioi hai dong).

+ Luong binh quan da thyc hién chi tra cho Nguoi lao dong nam 2023: 13.400.844
ddng (Muroi ba triéu, bon tram nghin, tam trdmn bon muoi bén dong)

+ Téng quy tién luong thyc hién con lai chua chi tra cho Nguoi lao dong nam 2023:
25.311.990.438 df‘mg (Hai mweoi ndm 0, ba tram murgi mgt triéu, chin tram chin muoi
nghin, bon trim ba muoi tam dong).

+ Thu nhap binh quan nam 2023: 13.907.140 déng (Muwdi ba triéu, chin tram linh
bdy nghin, mét tram bon muwcoi dong)

6.4. Thue hién cic ché d6 chinh sich:

Nam 2023, Cong ty tif‘:p tuc thue hién 16t cac ché do chinh sach cho ngudi lao dong

nhir: 100% CB.CNV duoc ky hop dong lao dong. dwge tham gia BHXH. BHYT, BHTN
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va da gidi quyét kip thvi cho céc truong hop dm dau, thai san. T4 chire khém sitc khoe cho
100% CB.CNV vai s tién 448.058.190 déng.

I1I. Phwong huéng hoat dong nam 2024 cua Heoi dong quan tri:

1. Pinh huong phit trién:

V&i muyc tiéu mo rong dia ban kinh doanh gop phin dwa Cong ty phat trién bén vimng,
khéng ngimg mang lai loi ich cho cdc ¢d déng. Hoi dong quén tri tip trung chi dao va don
dée Ban Téng gidm dbe tiép tue bam sdt cdc co quan ¢6 thim quyén tai mot sd dia phuong
dé tiép tuc trién khai cde thii we thyue hién céc dy 4n diu tr cia Cong ty.

Véi nhitng kinh nghiém rit ra trong qua trinh trién khai khu céng nghiép Céng Hoa,
khi tiép can nghién ciru Cac du an phat trién cac Khu, Cum céng nghiép tiép theo Hoi dong
quan tri Cong ty da théng nhat dinh hudng:

- Niim tai céc vi tri thudn lgi cho két ndi viing, két ndi giao théng;

- Kha nang thu hat lao dong cao:

- C6 Quy hoach va K& hoach sir dung dat giai doan 2021-2030 (Uu tién quy hoach
str dung dit giai doan 2021-2025).

- Xdc dinh muc tiéu thu hat ddu tr vao Cum: Khu cong nghiép ¢o chon loc, phu hop
VOl Veu cdu, tiém nang phdt tri &n cuia ting dia phuong.

- Day manh hoat déng xtc tién dau tw. chii dong liép can nha diu tu dé gidi thiéu
quang bd vé ciac Du an do Cong ty dau tu trién khai; Tiép tuc cung cb hoat dong ctia Trung
tAm hd tro xtc tién diu .

2. Ké hoach sin xuat kinh doanh nam 2024:
2.1. Ké hoach thu hit dfiu tw vao Khu céng nghiép nim 2024:

Dy kién dién tich thu hit cde nha diu tr etia KCN Cong Hoa giai doan 1 nam 2024
t6i thiéu 12 10,81 ha.

2.2. Ké hoach cic chi tiéu tai chinh chii yéu niam 2024:

) Ti 18 (%)
" i . | Thue hién | Ke hoach | KH so vii
STT Cic chi tiéu bon vi 3023 2024 P
. 2023
; Triéu o -
| | Tong Doanh thu 1 551.504 300.424 34,47
dong
Doanh thu tir hoat déne san xudt kinh Triéu
I.d i 5 548.836 298.424
doanh KCN | dong :
. . R - Triéu
1.2 | Doanh thu tir hoat dong tii chinh + Khae < 2.668 2.000
dong
: . Trié
3 | Thagohi phi oy 312075 | 192.565 61,71
dong
- 5 - - ; Triéu
3 | Tong lgi nhuén trude thue e 239.429 107.859 43,05
ong




4 | Thué TNDN “a 52841 25.000
i dong
. grol Trigu .
5 | Loi nhuén sau thué kv nay dbng 186.588 82.859 44,41
S » R Trigu :
6 | Loi nhuén nam trude chuyén sang s 3.083 72.771
dong
Téng loi nhudn chura phan phai [y ké | Triét
i PR G 189.671 | 155.630
ky nay dong
8 | Phan phdi loi nhuén
~ ol | Tvie _
- Trich qup ddu tw pht trién o 7.500 8.000
dong
- B i ; Triéu _
- Trich quy phiie lpi, khen thiwong : i 1.000 8.000
deing
B 5 Tricu Fa— N
- Chia co ttec (ndm 2024 ld 30%%) 2 98.400 77.685 78,95
aong
: i Tric :
- Loi nhudn dé lai e 72771 61.945
dong
| Tridu
09 | Nop Ngin séch | 95575 | 26,500
| dong
10 | Ty suét loi nhuén trirée thué/doanh thu % 43,41 35,90
11 | Ty suat loi nhudn trudce thué/von diéu ¢ %o J 92 46 41,65

* Ghi Chi:

- Doanh thu nim 2024 duge tinh cu thé nhu sau:

+ Phén dién tich da cho thué 1a 113 ha da hach toan doanh thu 1 lan 14 38.7 ha, con
74.31 ha tiép tuc hach toan theo phuong dn: Phin bé cho sudt thoi gian thué.

+ Hach toan doanh thu mét lin ctia 10% ¢on lai déi véi 2 Hop clfmg thué dat phat
sinh nam 2023 vai dién tich 28,9 ha

+ Du kién trong ndm 2024 s& cho thué 16i thi¢u 10.81ha va hach toan doanh thu mot
lan d6i véi dién tich nay (Cong ty da ky hop dong nguyén tic cho thué 1.3ha va nha diu tu
da chuyén tién dat coc 10% gid trj hop ddng);

+ Tdng dién tich liiy ké cho thué duge du kién hét ndm 2024 la: 123,81 ha.

- Du kién nam 2024 ¢6 thé chia cd tirc cho ¢b dong véi ¥ 1¢ thip nhat bang
30%/ménh gid 10.000 déng/cd phidu, trong {mg mot ¢6 phiéu nhan 3.000 déng tién cd tirc,
2.3. Ké hoach diu tw xdy dung co bian niim 2024:

2.3.1. Ké hoach déu tu xiy dung co ban hoan thién ha tAng Khu céng nghiép
Cong Hoa (Quy md 201,43ha)

Vi mue tiéu hoan thién dong bd ha ting k¥ thuit dé dap tmg nhu cdu ctia cac Nha
d4u tu hién da thué dat tai Khu cong nghiép cting nhu thu hit thém chc Nha dau tw mai,
Cong ty tiép tuc tap trung trién khai diu tu cde ¢ong trinh ha tdng thiét yéu ciia khu cong

nghiép gom:



a. Cdc hang muc ha ting di diwge Pai hpi dbng cb dong chip thugn diu ti theo
Nehi quyét so: 136/2023/NQ-DHDCD ngay 23/6/2023:

- Tiép tuc trién khai mdt sé hang muc cia Nha lam vige Cong ty (Bao gbm dién
ning lugng mat troi, bién hiéu quang cao KCN dat trén mai nha).

- Tiép tuc mua cac thiét bi con lai phuc vu quan ly diéu hanh KCN va phuc vu vin
phong Cong ty.

- Tiép tuc trién khai Nhimg hang muc chua thye hién: Tuyén duong RD03; San nén 16
dét cay xanh CX2 (Nav ki 16 dér CX2+DV-1, 1+ DV-1.2); Giai doan 2 cia tuyén dudng RDOS;
Hé thong muong thodt nurde phia Nam ciia KCN; San nén phin con lai L6 BS (4,5ha); Xay
dung khu phu tro, luu tri thude khu trung tam diéu hanh KCN Cong Hoa; Diéu chinh hd diéu
hoa lam ho s ¢o ctia tram XLNT; Cdc hang mue phu trg khu trung tdm diéu hanh.

b, Cic hang muc ha ting da dwge Dai héi dong cé ding biit thwong chap thugn
diu tue theo nghi quyét so: 47/2024/NQ-DHDCD ngay 03/2/2024:

Pé dap (mg yéu ciu ha tang phuce vu nha dau tr theo quy hoach diéu chinh tai Quyét
dinh sb: 2456/QD-UBND ngay 01/11/2023 ciia UBND Tinh Hai Dwong. Hdi ddng quan
tri d& xuat xdy dung cac hang muc sau: San 1dp dién tich bai tip két ric tai 16 BS dién tich
2.0ha; San ldp dién tich dit ciy xanh con lai ciia khu céng nghiép; Néng cong sudt tram xur
Iy nuée thai: Xay dung hé thdng thu gom nude thai bd sung ha tang ky thudt phuc vu céc
Nha dau tr thir cép B1. B3, B6 theo hudng cong nghé xir 1y hién dai; Hoan thién hé thong
cdy xanh KCN; Xay dung tuvén dirong RDO6; Xy dung tuyén dutmg RD10; Cai tao nit
giao QL18 theo quy hoach diéu chinh ctia KCN niam 2023; Di chuyén doan Iuyén duong
day 22kV 10 474E8.5 tir cot 42- cot 44 trong Cong Hoa)

Chi tiét nhu sau:

G'ﬁ_gﬁi Ké hoach thue hién
Tén chng trinh/hang mue thau
g T = i op
TT e trinh l‘lﬂE{L ]{llfli Dur kién TG Dir kién thoi Ghi chn
o biit didu gian két thic
. ding)

Cihe hang muc ha lal’mg da

dwge Pai hii ding ¢d

déng chip thuin diu tw
I ong ¢ H']'l m;_m: au tu 147,627

theo nghi quyét so:

136/2023/NQ-DHDCDH

ngay 23/6/2023

San nen phin con lai Lo B3
g (SRR 19.6 Quy 112024 | Quy H1/2024

(4,5ha)

San nen ciy xanh CX2, | . . ;
2 DV-1.1.DV-1.2 5.0 Quy 1172024 Quy 1172024

Xav d L il ) Dieu chinh chi
3 R:}}{J" e Ry qusne 53,03 Quy 11/2024 | Quy IV/2024 | phi x4y dyng

. theo TKCS




[ i goi {

K& hoach thye hién

| thdu |
Tén cong trinh/hang muc Y i T
TT cgﬁ.ng "-in]; g mu [“Tij‘.c t-chfu Dy Kikn TG Dur ki&n thoi Ghi chi
lurtn (ty hit diu gian két thac
dong)
= : < Pieu chinh chi
4 S;;;D;Lﬁ:”a s 5.0 Quy 112024 | Quy IV/2024 | phi xdy dung
theo TKCS
Hoan thién mdt so h;;g_ M j '
muc ctia Nha lam viéc | .
Céng ty (hao gdm NGi that. Pugithye: |
5 T =t 1.198 Quy 172024 Quy 1v/2024 | hién d& dang |
dién nang lugmg mat tron, - o i
bién hiéu quang cao KCN B £l
dat trén mai nha)
! BPigu chinh chi
¢ E'z:]ghf;ri “(111:; T:: :j ki 3.0 Quy 1172024 Quy IV/2024 | phixdy dung
theo TKCS
h ey 3 ¥ L ) Picu chinh I.:i_li_
p |HethomgmusmptiaRt 762 | Quy 12024 | Quy 112024 | phixdy dung
nude phia Nam cia KCN theo TKCS
Lap dit hé thong camera
8 | quan sat phuc vu quan ly 2.0 | Quy 1172024 | Quy [11/2024
khu céng nghiép ! _ |
Thiét bi phuc vu quan 1y diéu | Diéu chinh chi
9 | hanh khu cong nghiép va 6.085 Cuy 112024 | Quy 111/2024 | phi xdy dung
phuc vy van phong Cong ty theo TKCS
Xiy dung khu phu tro, Iuu ] - i .
10 | tri thude khu trung tam 15,0 Quy 1172024 | Quy 1V/2024
diéu hanh KCN Céng Hoa
. T 3 gea = N
11 Egil;cc};:’:;:?r:’j“xhi;?'“ 50 | Quy /2024 | Quy 11/2024
Chi phi quan Iy dy an, tu B Dicu chinh chi
12 | vén xdy dyng cic hang muc 17.96 Quy 172024 Quy 1V/2024 | phixay dung
con lai theo TRCS
| Dicu chinh chi |
13 | Bé PCCC 2300m3 T.134 Quy 111/2024 | Quy 1V/2024 | phi xdy dyung
theo TKCS |
Cic hang muc ha ting di N N
duge Pai hai dong cd
" ddng bat thuong chﬁp' 211,35
thufin diu tir theo nghi
quyét sd: 47/2024/NQ-
PHPCP ngay 03/02/2024
San lap dién tich bai tap ket | L
| ::ﬁ:l:f d’?i;'::ﬁ ffha 100 | Qu IV/2024 | Quy 1V/2024
khoi khu céng nghiép)
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Giagoi | Ké hoach thyc hién

thiu
Tén cong trinh/hang mue 5 - —_
L cg.:-mg trinh hofe khii |y, \i4y TG | Dykifnthoi | Ghichd
toan (ty | piedhu | gian két thic
ding)
San lap dién tich dit cay | Diéu chinh chi
2 xanh con lai cua khu cong 2223 Quy 11172024 | Quy 1172024 | phixiy dung
nghiép | theo TKCS

PR DO s S X0 12512 | Quy 11/2024 | Quy I1V/2024

Diéu chinh chi
phi xdy dung

e thil | theo TKCS
Xay dung hé 1I15ng_1hu 20m
§ |[TEERRRINghE NI 100 | Quy HI/2024 | Quy IV/2024
k¥ thuat phuc vu cac Nha =
diu tur thir cap B1,B3.B6
i e Diéu chinh chi |
5 | Hedntuknhgihingody 50 | Quy M/2024 | Quy 1v/2024 | phixay dymg
xanh KCN theo TKCS
) e 5 Diéu chinh chi
g |38y dwugtisn dung 260 | Quy M/2024 | Quy 1V/2024 | phixdy dyng
i theo TKCS
Bieu chinh chi
7 Tuyén duéng RD10 4.0 Quy IV/2024 | Quy IV/2024 | phi xiy dung
theo TRCS
Cai tao nit gizo QLIS theo Diéu chinh chi
8 quy hoach dicu chinh nam 5.0 Quy [11/2024 | Quy IV/2024 | phixdy dung
2023 theo TKCS
Di chuyén doan tuyén
.o A
9 ﬂﬂfﬂi iai r ;;i‘::'_"’cm % 4,0 Quy 1172024 | Quy 111/2024
trong Cong Hoa
Thne (D+(11) | 358,977

* Téng vén dAu tw XDCB hoan thi¢n ha thng ky thujt KCN Céng Hoa Ia 358,977 ty dong

c. Cong tic Gidi phong mdr bang (GPMB) bi rdc trong KCN:

Cong ty tiép tuc don dde thanh phd Chi Linh xdy dung phuong dn Giai phong mat

bang bai rac trong KCN.
2.3.2. K& hoach trién khai cic Dy &n méi trong nam 2024,

A »Eo 2]

E-]

=

Neay sau khi duge Dai hoi dong ¢6 dong théng nhét théng qua chu truong 1dp thi
tuc ddu tur cac dir an bao gdm: Dir n khu céng nghiép Cong Hoa (md rong) quy mé 190
ha: Dy éan khu Cum Cong nghiép tai huyén Pirc Hoa, tinh Long An; Du an cum cong
nghiép Hoang Téan tinh Hai Duong: Du an Cum cong nghiép tai huyén Dirc Hoa tinh Long
An. Cong ty sé khin truong lam vice véi cde cip chinh quyén céc dia phuong dé trién khai
thil tuc du an theo dung cdce qui dinh cta Phép luat. Dén nay céac dia phuong da hoan thién
quy hoach cép tinh va dang hoan thién quy hoach phan khu theo quy dinh.
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Véi dinh hudng mo rong dia ban kinh doanh dé ning cao hiu qua st dung von Hoi
déng quén tri Cong ty dé nghj Pai hoi déng 6 dong cho phép tiép tuc trién khai cic du dn
da duoc Dai hoi déng ¢b dong chap thudn chii truong theo Nehi quyét sé: 136/2023/NQ-
PHDCD ngay 23/6/2023 va tiép tue nghién ctru dau tr mot s0 dur an mdi, cu thé nhu sau:

a. Danh sdch cic du an di duge Dai hoi dong ¢ dong chap thufin chi trurong
theo Nghi quyét sb: 136/2023/NQ-DHDCD ngay 23/6/2023 dé xuét tiép tuc trién khai:

Thure hién Nghi quyét sb: 136/2023/NQ-DHDCD ngay 23/6/2023 cua Dai hdi dong
¢b déng, trong nidm vira qua lanh dao Cong ty ludn ludn dong hanh ciing véi cae dia phuong
¢O du an dé xuat dé phéi hop trién khai céde thi tue 1i£;p theo khi du diéu kién. cu thé nhu
sau: '

+ Dwr an KCN Cing Hoa (md rong) quy mb 190ha.

Dy 4n KCN Céng Hoa (md rong) quy mé 190ha da duoe tinh Hai Duwong cdp nhdt
vao quy hoach tinh thoi L}} 202 1-"{1“0 tam nhin dén nam 2050 va dugce Thu tuéng chinh
phii phé duyét tai Quyét dinh sé: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023. Dy an nay da duoc
UBND tinh Hai Duong phé duyét ké hoach sir dung dat giai doan 2021-2025 bé tri S0ha.
giai doan 2026-2030 bé tri 140ha. Hién thanh phd Chi Linh dang trién khai hoén thién quy
hoach phan khu chire niing, Cong ty dang chu dong phéi hop véi cde co quan cla tinh Hai
Duong va thanh phé Chi Linh dé hoan thién ho so tiép nhdn Chu déu tu du an theo quy
dinh phap luat.

(Théng tin chi tiét vé du an duge mé ta rong bao cdo nghién ciru tién kha thi dinh
kem Tai li¢u hop).

+ Dy an Cym cdng nghiép Hoang Tin, thanh phé Chi Linh tinh Hii Dwong:

Cum cong nghiép Hoang Tan duge UBND tinh Hai Duong phé duyét quy hoach
chi tiét xdy dung ndm 2009 véi di¢n tich quy hogch la 48.3 ha. Hién dyr an con lai 5.5ha
dit thwong phim va da duge UBND tinh Hai Duong chép thuan tich hop md réng thém
26.7ha ning quy mo cum cong nghi¢p 1én 75ha. Di¢n tich m& rong da duge UBND tinh
Hai Duong phé ciuyct ké hoach str dung dét giai doan 2021-2025. Céng ty dang tiép tuc
hoan thién tha tuc uep nhén lam chu déu tu theo quy dinh.

(Thong tin chi tiét vé dy an duge mo 14 rong bdo cdo nghién ciru tién kha thi dinh
kém Tai liéu hop).

+ Dy an Cum Céng nghiép Lie Giang 2 tai huy¢n Dirc Hoa, tinh Long An (quy mo
75ha).

Du an: Cum Cong nghiép Loc Giang 2 thude huyén Dirc Hoa (quy mé 75ha), tinh
Long An da duge UBND tinh Long An cép nhit vao quy hoach tinh thoi Ky 2021 2030.
tdm nhin dén nam 2050 va duoe Tha trémg chinh phu phé duyét tai Quye & dinh sé: 686/QD-
TTg ngay 13/6/2023. Cum cong nghiép Loc Giang 2 da duge dua vao K¢ hoach va Qui
hoach str dung dit thoi ky 2021 — 2025 ctia huyén Prre Hoa. Cong ty dang tiép tuc phoi
hop v6i dia phuong dé sém hoan thign thi tue dwge chap thuan lam Chi déu .

(Théng tin chi tiét vé dir an durge mé ta trong bio cdo nghién ciu tién kha thi dinh
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keém Tai licu hop).

b. Du in KCN Quéc té Trudng Hai, huyén Dirc Hué, tinh Long An:

Tir nam 2022 ndm bt duge chi truong Tinh Long An dang tim kiém nha déu tu co
ning lue dé thue hién du gid Khu Cong nghiép quc té Truong Hai tai huyén Pirc Hué
(quy md 162ha). Sau khi xem xét, danh gia kinh nghi¢m va néng lue hién tai ciua Cong ty,
Coéng ty nhan thay co du kha nang dé trién khai thue hién dy dn néu trén. Cong ty phat
hanh vin ban gti UBND tinh Long An dé xuét xin duge lam Chd du tu du 4n ddu tu xdy
dung ha ting Khu cong nghiép Qude t¢ Truomg Hai. Du an KCN Quée té Trudng Hai da
duoge UBND tinh Long An cdp nhat vao quy hoach tinh thai ky 2021-2030, tAm nhin dén
nam 2050 va duge Thu twéng chinh phu phé duyét tai Quyél dinh s6: 686/QB-TTg ngay
13/6/2023. Néu duge Dai hoi dbng ¢b dong thong qua Dy dn nay chic chiin s& phat huy
hiéu qua ngudn vn ddu tu cha ¢d dong. La yéu t6 quan trong dé xay dung, cing b thuong
hiéu VRG ngay cang phat trién virg manh trén thi trurdmg kinh doanh ha ting khu céng
nghiép Viét Nam.

c. Ké hoach kinh phi trién khai cac dy 4n méi trong nam 2024:

| Noi dung thye hién Gia tri Thdi gian thye hién

Stt

1 Khu ¢ong nghiép Cong Hoa (mé rong) 10,61

Eih-l pl.l‘IIL{.{,P If(l';l% KT ].."l:} HS d.c| x:.lja‘tf dL: E-“:-.*‘t 10,61 Quy Quy
Dllijr?dsa . ra pha bom min, lap quy hoach chi tiet, 112024 V2004

Dy an Cym cing nghiép Hoang Tan quy mo
2 48.3ha; dy kién mé réng giai doan 2 thém 5.08
26,7ha

Chi phi Lap BONCKT, Lap HS dé xudt dy an, Quy Quy
v ” * " . - P =
I;)I}Tarc:'lsal, ra pha bom min. lap quy hoach chi tiet, 5,08 [11/2024 V2024

D sin Cum Cing nghiép Loe Giang 2 huyén

Pire Hoa, tinh Long An (quy md 75ha) 5,74

Chi phi Lap BONCKT, Lap HS dé xuit dy an, : g
II-;}]]%:;&L ra pha bom min, ldp quy hoach chi tiét, 5,74 I[]%.gi 4 IV?; 004

Dy in Khu cong nghiép quic 1 Trudmg Hii
4 huyén huyén Die Hué, tinh Long An (quy md 6,98
162ha)

Chi phi Lap BCNCKT. Lap HS deé xuit du an, Quy Quy
I;hft&adt ra phd bom min. lap quy hoach chi tiét. 6,98 mmugza; IWL}I{:;H

Tong cong: 2841 l

* Tong kinh phi thye hién cic dy in méi nim 2024 13 28,41 ty dong.
2.4, Ké hoach to chire, lao diong, tién lwong naim 2024
pé dap ng yéu ciu. nhi¢m vy ké hoach séan xuit kinh doanh nam 2024, Céng ty

xiy dung ké hoach cong tac to chirc bd may, can bo va lao dong tién lwong dy an KCN
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Cong Hoa; dy 4n KCN Cong Hoa (md rong). Ui an Cum cong nghi¢p Hoang Tan; Dy dn
Chi nhanh tinh Long An (Khu céng nghiép Trurdmg Hai va Cum cong nghiép Loc Giang

2), cu thé nhu sau:

2.4.1. Céng tic té chire b may, can bj:

o B
Sa LD | Sk LD
' Tiing Gl tuyén
TT Tén bi phin, phing, ban G LD Ill?,.:a dying Ghi chii
chuyén 31 .
mir
sang
I | Duan KCN Cing Hoa
| | Ban diéu hanh o6 | 06 i 0
2 | Vin phong HDQT 07 | o6 | Ol 01 Ks Xéy dung hodc KS Ciu duimg
3 | Phong KH - BT 10 | 07 03 | 02 Ks xdy dyng hofic Cu dudng, 01 Ks
i | quan ly dat dai
3 | Phong TC-KT (4 03 01 | 01 eir nhan tai chinh
5 | Phong TC - HC H il =
6 | Trung tim ho tro XTDT (4 {3 01 01 et nhédn anh ngi
7 | Ban quéan Iy KCN 71 I3 | 08 | 06NV vanhanh, xirly nude thii, 01
L | NV bao vé, 01 NV VSMT
8 | Doi phong chay, chita chay 18 0 | 18 | 02laixe, 16 nhin vién
Cong 1 81 49 | 32
11 | Dy dn mé rong KCN Cing Hoa (mo rgng)
1 | Ban quéan ly d an 10 - | 10 | 01 Giam dée, 01 Phé gidm dée. 01 Ké
4 . | tadn, 07 nhan 'viér_t
I | Dw éin Cum cong nghiép Hoing Téin ] |
1 | Ban quan ly dyu an 7 ‘ - i’ 01 Giam dbc, 01 K& toan, 05 nhin vién !
IV | Dy dan Chi nhinh Long An
1 | BQL du 4n Chi nhanh | 4 . 4 | 01 Giam déc Chi nhinh, 01 Pho gidm
| - déc chi nhanh, 01 Ké toan. , 01 ki xe
- | Khu Céng nghiép Trudmg | 10 |10 | 01 Pho giam déc chi nhanh kigm GB
41 | Ban QLDA: 01 Ké todn; 01 14 xe; 07
| . ] nhin vién nghigp yu
- | Cum c¢ong nghiép Loc 8 . 8 01 Pho giam doc chi nhanh kién GD
Giang 2 Ban QLDA; 01 Ké toan; 01 ldi xe; 05
nhan vién nghig¢p vy
Téng cong (HII+II+IV) 120 19 71

Téng lao dong du kién b sung nim 2024: 71 lao dong.

2.4.2. Chng tic tién lwong:

Ciin ctr yéu ciu nhiém vu: Co cdu td chire b mdy: Ké hoach lao dong: K& hoach
san xudt kinh doanh KCN Cong Hoa: Ké& hoach wién khai du én KON Cong Hoa (mé rong):
K& hoach trién khai dir an Cum cong nghiép Hoang Tan: Ké& hoach trién khai Dy dn Khu
cong nghiép Trudng Hai va Cum cong nghiép Loc Giang 2.
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Cong ty xdy dung quy tién lwong tra cho ngudi lao dong nam 2024, cu thé:

+ Péi voi nguoi quan ly:

- Lao ddng binh quin: 06 nguoi

- Miic tién luong binh quan: 78.882.000 VND.

- Quy tién luong: 5.679.504.000 VND (Nam 1, sdu trdam by muoi chin tri¢u, ndm
trém linh bon nghin dong chan).

+ Pbi voi ngudi lao dong:

- Lao dong binh quéan: 83 ngudi.

- Mite tién luong binh quan chung: 17.988.000 VND.

- Téng quy tién luong: 18.347.760.000 VND (Maroi tém 1y, ba trdm bén mwoi bdy
triéu, bay trém sdu micoi nghin dong chén).

+ Tong céng K& hoach lao dong, quy tien hromg nitm 2024,

- Lao dong binh quén: 91 ngudi.

- Tng quy tién luong: 24.027.264.000 VND (Hai muoi twr ty, khong trim hai mieoi
bay triéu, hai tram sdau mwoi tw nghin dong).

Nguén tién lwong dugc trich tir: Hoat dong dau . kinh doanh ha tc:“mg khu cong
nghiép va chi phi quan [y dy dan.

a. Ké hoach tién lwong KCN Cing Hoa

* Doanh thu va loi nhudn:

T R o O
tinh
1 Tong doanh thu Daong 551.503.777.642 300.424.000.000
2 Chi phi chura luong Péng 274.206.055.480 170.565.000.000
3 Téng lgi nhudn Dong 239.428.993,398 107.859.000.000

* Quy tién liwong:

bon vi " y Ty 1£% so
Tr|  Noidumg | ouan | TWbin o Kéboah |,
- hi¢n
I | Ngwoi quan ly
1 | Lao dong binh quan Negudn 03 D6 120.00
2 | Mietién luongblq | Ddng 108.766.037 78.882.000 72,52
3 | Quy tién luong Déng 6.525.963.423 5.679.504.000 87,03
I | Lao dong quan ly va ngudi lao dong o
1 | Lao dgng binh quén Nguoi 40 62 155.00
2 | M tién luong blg Déong 54.213.505 17.988.000 33,18
3 | Quy tién luong Ddng 26.022.482.577 13.383.072.000 51,43
Tong quy lwong (1+11) | Ding 32.548.446.000 | 19.062.576.000 58,56

(Mucoi chin ty, khong tram sdu micoi hai triéu, ndm tram bay muoi sdu nghin dong chén)
b. Ké hoach quy tién lwong dw dn KCN Céng Hoa (mé ring)
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I R e e B L
1 | Lao dgng binh quan Ngudi | 0 06 N
2 | Mk tién luong b/g Dong 0 | 17.988.000
3 | Tong quy tién lwong | Dong | 0 | 1.295.136.000

(M6t v, hai tram chin muroi nam trigu, mot tram ba muoi sdu nghin dong chan)

¢. Ké hoach quy tién lwong die dan Cyin cing nghi¢p Hodang Tan.

| o e B i
I T A e v I e
1 | Lao ddng binh quén Ngudi 0 _ 4
2 | Luong binh quén Pong | 0 | 17988000
Téng quy tién lwong | Ping U l 863.424.000

(Tam tram sau muoi ba tricu, a‘:m; (ran Irm muoi bon nghin dong chan)

d. Ké hoach quy tién lwong doi vdi cdc dw dn tinh Long An (Khu c¢éng nghiép

Trweong Hii va Cum cong nghiép Léc Giang 2)

T - s e L
1 | Lao ddng binh quéin Naurdi | 0 13
2 | Luong binh quan Pong | 0 ~17.988.000

Quy tién luong Pong | 0 2.806.128.000 |

(Hai ty, tam tram linh sau triéu, mof treim hai meoi rc:rm nghin dang chén)

3. Cong tac giam sat, chi dao diéu hanh:
- Hoi dbng quan tri tiép tue trién khai thire hién tot cong tde kiém tra, giam sat Ban

Téng giam dbc trong qua trinh quan Iy va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh dé dam
bao cac hoat dong ciia Cong ty lubn tudn thi cdc quy dinh cia phap luat, Diéu Ié Cong ty
va cac Nghl quyét cia Pai hoi dong co ddng. ding thoi xdy dung cac giai phap, chién lrge
phat trién trong thai gian t6i nhim mang lai hi¢u qua cho Cong ty eling nhu dam bao quy én
lgi cho cac ¢O dong.

- Héi ddng quan tri thudmg xuyén chi dao Ban linh dao Cong ty chu dong trién khai
cdc hoat dong san xudt kinh doanh linh heat, chii dong sing tao, tng cudng cong tic kiém
tra, gidm sat va chi dao viéc t6 chire thire hién cac goi thiu theo diing tién do va ké hoach
da duge Hoi dong quan trj va Dai hoi dong ¢d dong thuong nién nam 2024 phé duyét nhim
diy nhanh tién d6 xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thudt dé dép (mg céc yéu cau cla
Nha déu tu, qua d6 day manh cong tac thu hit diu tr vio KCN Cong Hoa ciing nhu day
nhanh tién dé diu tu cdc du dn mdi di duge thong qua.

- Hoi ddng quan tri tiép tuc trién khai thue hién cong tac ra soat. stra doi, ban hinh
céic Quy ché hoat déng dé trién khai cdc dir an mai phat sinh nhim quan 1y chiit ch& nguon
von déu tu, tir d6 mang lai higu qua cao nhit cho Cong ty.

4. Cong tac bd tri, siip xép bé may quan ly, di¢u hanh:

V&i muc tiéu dap tng nhanh, kip thoi cic yéu ciu trong tinh hinh méi, dac biét khi

Coéng ty phat trién mé rong dja ban kinh doanh dau tu cac du dn moi nhu da néu & teén,

16



Hoi dong quan trj Cong ty sé phdi hop cung Ban diéu hénh kiém tra, ra soat, danh gia lai
toan bd lue lrong nhin s hién c6 cia Cong ty dé trién khai cong tac tuyén dung méi ciing
nhu bé tri. sép xép. diéu chinh lai nhan sy ciia cac Phong, Ban, Trung tim true thude dé
dam bio dap ting diy dd ngudn nhan lye dé trién khai cong viéc, tir d6 timg c4 nhan c6 thé
phat huy dugc pham chét chuyén mén cao nhét nhim néng cao hiéu sudt, hiéu qua cong
viéc trong qua trinh trién khai cac dur an ctia Céng ty.

Véi muc tiéu cung ¢b bd may linh dao quan 1y diéu hanh, quan 1y vén hanh ha tfmg
Khu cong nghiép Cong Hoa dé hoat dong san xudt ludn duge 6n dinh, ciing nhu xdy dung,
thanh 1dp maéi don vi true thude dé trién khai thue hién cde du dn diu tv moi, Hoi dong
quan tri da chi dao Ban diéu hanh nghién cru phuong dn thanh l4p méi mot s6 don vi truc
thude dé quan ly cac dy an mdi nhu Ban quéan 1y du én KCN Cong Hoa mé rong, Ban quan
ly du dn cum cong nghiép Hoang Téan, Ban quan ly du an KCN Québc té Trudng Hai (Huyén
Pire Hué); Cum cong nghiép Loc Giang 2 (Huyén Dirc Hoa) tinh Long An.

5. Ké hoach phit trién ngudn nhén lyc:

Tiép tuc ning cao trinh dd chuyén mén cho ddi ngii can bd chuyén mon hién co
thue, hién ré soat nhan su dé bé tri cir CB.CNV di hoc cac khoa chuyén siu vé nghiép vu
nhu: cong tac diu thiu: quan ly, giam sat chét luong cong trinh, ngoai ngi...

[V. Can d6i ngudn vén kha dung cho nim 2024
1. Von dw niim 2023 chuyén sang (31/12/2023): 416,32 ty d&:ng.
2. Cac ngm’in thu chinh nim 2024: Q\

- Thu 40% gid tri con lai cia Hop déng ky véi Cong ty TNHH khoa hoc ij'I’ udt
ning hrong mit troi Boviet Hai Duong la: 156.04 ty dmm,
- Thu 10% gia tri c¢on lai cia Hop dong ky véi Cong ty TNHH Waffer Technology
Viét Nam la: 19.37 tv déng.
- S0 tién cho thué CSHT du kién thu duoe cta cac don vi cho thué ha ting nam
2024 dién tich 108.100 m? (gia cho thué du kién binh quin 90 USD/m?, ty gia tam tinh
25.000 VND/USD) la: 218.9 ty dong (Tam tinh thu duge 90% gia tri hop dong).
- Sé tién thu phi quan 1y, duy tu bao duémg CSHT: 6,3 ty
- S6 tién thu phi xir Iy nude thai dy kién: 2 ty
Téng sé tién thu wéc tinh nam 2024 la: 402,61 ty dong.
3. Cac khodan phai chi tra nam 2024
- Du kién chi phi diu tw XDCB la: 230,37 ty bao gom:
+ Udc gidi ngdn khodng 60% gid tri dau tw XDCB phat sinh ndm 2024 la:
358,977 ty dong x 60% = 215,37 ty dong.
+ Thanh todn hop d'c?;ng con lai i ndm 2023 la: 15 ty dong.
- Du kién chi phi phat sinh cho 4 dy an méi (chi phi tr vén, ra pha bom min, chi
luong va cac chi phi khac bo may diéu hanh...): 35 ty.
- Thanh toan cé tire niim 2023 : 1y 18 38% vi s6 tién 12 : 98,4 ty dong.
- Chi nop thué TNDN, thué GTGT nim 2023 chuyén sang: 75,2 ty dong,
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- Chi tra thu nhap ndm 2023 cho nguoi lao dgng: 31.5 ty.

- Chi phi cho hoat déng SXKD nidm 2024 (chi phi quéin 1y DN, chi phi ban hang,
chi phi duy tu bao dudng ha téng....): 70 1y.

Téng sé tién chi woc tinh nim 2024 la: 540,47 1 dong.

4. Nguén von con du chuyén sang nim 2025 la:
385 ty + 402,61 ty - 540,47 ty = 247,14 ty dong.

Trén day 1a bao cdo tinh hinh hoat dong nim 2023 va phuong hudng hoat dong nam
2024 cia Hoi ddng quan trj Cong ty cb phan Phat trién do thi va Khu cong nghi¢p Cao su
Viét Nam.

Thay mat Hoi dong quan tri, Téi xin chin thanh cdm on sy b giing, nd lue cua toan
thé CB.CNV Céng ty. sur tin tuong va hd trg clia Quy ¢b dong, cdc Nha diu tu doi voi
Cong ty trong thdi gian vira qua va mong tiép tuc nhan duge sy quan tam h trg nhicu hon
nita dé Cong ty hodn thanh cac chi tiéu ké hogeh ndm 2024 da dugc Dai hdi ddng ¢d dong
thong qua. '

Kinh chiic Pai h§i thanh céng t6t dep. Chiic Quy vi dai biéu sire khde, hanh
phiic va thanh cong!

Noi nhéin:
- Céc cb dong;
- Céc thanh vién HDQT, BKS Ciy:
- Ban Téng giam dée Cty:
- Liuu: VT, VP.HDQT.,
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pije ldp - Tw do - Hanh phiic

S6: 06/ BC — BKS.VRG Hai Duong, ngay 27 thang 06 niam 2024

BAO CAO TINH HINH HOAT PONG NAM 2023 VA KE HOACH NAM 2024
CUA BAN KIEM SOAT

Kinh giri: Pai hoi déng ¢ dong thudng nién nam 2024
Céng ty ¢ phin Phét trién d thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cén ot Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc Hoi khoa 14 ban hanh ngay
17/06/2020;

Cén cit chire ndng, nhiém vu, quyén han ctia Ban kiém soét dugc quy dinh tai Diéu 1é
hoat ddng ciia Céng ty c6 phén Phét trién d6 thi v Khu cdng nghiép cao su Viét Nam;

Can cfr Bdo cdo i chinh dd duoc kiém todn va thye té hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty nam 2023

Ban kiém soét béo cdo Dai hoi ¢b dong vé cac hoat déng ctia Ban kiém soat nam
2023 va ké hoach hoat déng nim 2024 nhu sau:

PHAN A: TINH HINH HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023
L. Hoat dong cua ban kiém sost nim 2023

1. Nhén sir ciia Ban kiém sodit

Ban kiém soat gdm 03 thanh vién gdm 01 truéng Ban kiém sodt lam chuyén trach tryc
thuge Cong ty, 02 thanh vién con lai hoat dong kiém nhiém (01 thanh vién cta Tap dodn cbng
nghiép cao su Viét Nam va 01 thanh vién ctia Céng ty TNHH cao su Loc Ninh). Trong ndm
2023, nhén sy ciia Ban kiém soét c6 sy thay ddi: Mién nhiém thanh vién ban kiém sodt dbi v
Ong L& Thanh Ngoc tir ngay 23/06/2023 va bo nhiém thanh vién ban kiém soat d6i véi Ong
P& Phit Hong Quén tir ngay 23/06/2023.

2. Tinh hinh hoat dong ciia Ban kiém sodt

Trong nim 2023, Ban kiém sodt Cong ty da trién khai 5 cudc hop nhur sau:

- Xin ¥ kién bing vin ban théng qua béo cdo hoat déng ciia Bén kiém soat nam
2022 va ké hoach hoat dgng ctia Ban kiém soéat nam 2023,

- Hop truc tiép théng qua céc du thao Béo cdo, quy ché, t& trinh trinh tai DHDCD
thuong nién nidm 2023.

- Xin ¥ kién bing vin ban thong qua bdo cdo hoat dong 6 thdng nam 2023 ciia Ban
Kiém soét

- Xin y kién bing vin ban Thong qua béo cdo thim dinh Béo céo tai chinh sau
kiém toan ctia Cong ty nim 2022 va BCTC 6 thang nim 2023,




» Ty 18 Ty 1¢
h - -y 3
Ho va tén Chifrc vu budi ! an: h’ét:. Lo King
TT h dw cuge | quyet tham dwr
1 hep | (%)
1 | Ba Vi Thi Thu Ha Truéngban | 5 100% 100%
Mién nhiém
2 | Ong L& Thanh Ngoc Uy vién 3 100% 100% tir
23/06/2023
L i p Bb nhiém tir
H q i 2 100% 2 ;
3 | Ong D& Pht Hong Quén Uy vién o W0 | e mrs
3 | Ong Nguyén Pirc Huynh Uy vién 5 100% 100%

Céc hoat dong kiém tra, gidm sat clia Ban kiém soét trong nam 2023 tip trung &
mét s6 hoat dong chii yéu sau day:

- Kiém tra, giam sét tinh hinh thuc hién va tuan tha Diéu 1§, Luat doanh nghiép,
phép lut nha nuée; tinh hinh thyc hién va tuin thi Nghi quyét cia DHDCD dbi véi Hoi
ddng quan tri va Ban Tbng Giém déc Cong ty.

- Kiém tra Bdo cdo Tai chinh sau kiém todn nam 2022, kiém tra BCTC cdc quy ném
2023 v4 BCTC 6 théng sau kiém toan nam 2023.

- Kim tra tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD ma PHPCP nam 2023 dé ra; xem xét
céc khoan cong ng dén han va qué han, xem xét cac khoan Cong ty da Piu tu, quin 1y dong
tién, tinh hinh quan Iy va sir dung von....

- Giagm sat viéc thuc hién cong bb thong tin theo quy dinh ciia Luét Ching khoén,
xem xét tinh minh bach ciia qua trinh ¢6ng bd thong tin dé dam béo quyén lgi cho cd dong.

- Tham dir déy dii cée cude hop ciia HPQT va Lanh dao Cong ty khi duoc moi tharn du.
Ném bét duoc tinh hinh hoat ddng SXKD, dinh huéng va chii trrong diéu hanh, viée tudn thi cic
quy dinh ctia phép ludt va thye thi chil trrong ma Nghi quyét cia HDQT va Dai hdi dong b dong
dé ra.

- Thue hién diy di béo cdo dinh k¥ véi DHDCD.

- V& quan hé d8i v6i cb dong ciia Cong ty: Ban kiém soét ludn h3 tro, gidi dap cdc thac
mic cho cb déng v& tinh hinh hoat ddéng SXKD ctia Céng ty, nhimg vurdng méc trong qua
trinh luu k¥ chimg khoan cho ¢b ddng, tham du hop Pai hoi ddng cb déng thudng nién va thii
tuc thanh todn cb tirc, thay ddi théng tin b dong.

3. Panh gia cic két qua dat dwgc Ban Kiém soat nim 2023

Nam 2023, BKS da thuc hién theo ding chirc nang, nhidm vy, quyén han va tham
quyén tuén thit theo quy dinh ciia Luét doanh nghiép va Piéu 1¢ Cong ty. Trong qué trinh thuc
hién nhiém vu céc thanh vién BKS di hoan thanh nhiém vy dugc phin cong theo ding chirc
niing, nhiém vu va dam bao tinh doc I4p, khach quan va trung thuc.

4, Panh gia cac mit han ché ciia Ban Kiém soat nim 2023
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Ban kiém sodt ¢6 3 thanh vién trong d6 2 thanh vién Ban kiém soét & xa va hoat ding
kiém nhiém nén hoat ddng kiém tra, giam st cia Ban kiém soét vAn con mdt sb han ché chua
sdu sat va toan dién duge.

IL Pinh gis hoat déng quan Iy va diéu hanh cia Hdi dong quan tri va Ban Tong
giam dbc cong ty nim 2023

1. Hoat dong quén Iy va diéu hanh ciia Hi dong quan tri

Hoi déng quin tri Cong ty hién nay e6 07 thanh vién, tt ca céc thanh vién déu hoat
déng kiém nhiém, cu thé nhu bang tong hop dudi ddy:

Ngay bit ddula | Ngay khong con 12
TT Ho va tén Chirc vy | thanh vién HDQT | Thanh vien HPQT
(ngay bd nhiém) | (ngay mién nhiém)
I | Ong Pham Trung Théi Chti tich Nim 2005
2 | Ong Pang Vin Thiéu Lhany 22/4/2022
vién
3 | Ong Nguyén Trong Hung T,ﬁ‘;h Nim 2020
A i RN Thanh
Ong Lé Vin Chanh 5
4 | Ong L& Van Chan P Nim 2011
5 | Ong Nguyén Thé Nghia T&Zﬂh Niam 2019
6 | Ong Nguyén Xudn Thanh ]}l:zh Nim 2014
7 | Ba TrAn Thi Thanh Binh T_Té];h 30/6/2021

Nam 2023, do dac thi cac TV HPQT déu kiém nhiém va & xa Cong ty nén Hoi dong
quén trj chii yéu hop béng hinh thirc liy ¥ kién bang vin ban bao gom:

-LAn 1: Ngay 04/04/2023, hop Hoi dbng quan trj Céng ty (theo hinh thirc 14y y kién bing
vin ban) vé viéc thong nhét to chirc hop Dai hoi dong ¢b dong thudng nién nim 2023.

- Lan 2: Ngay 22/06/2023, hop Hoi dong quan trj Céng ty phién hop thuong ky.

- Lén 3: Ngay 29/08/2023, hop Hoi déng quén trj Cong ty (theo hinh thirc ldy ¥ kién bing
vin ban) vé viée Thong nht théa thudn chi truong bd nhiém lai chirc vu Phé Tong giam déc
Céng ty ¢d phin Phat trién do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam doi véi Ong Bii Gia
Hung.

- L&n 4: Ngay 10/10/2023, hop Hoi dbng quan tri Cong ty (theo hinh thirc ldy ¥ kién bing
van ban) vé viéc chip thuan chi truong diu tu Dy 4n khu céng nghiép Qudc té Trudng Hai trén
dia ban x& M§ Thanh Bic, huyén Pirc Hué, tinh Long An,

-Lin 5: Neay 18/12/2023, hop Hoi ddng quén tri Cong ty (theo hinh thire 1y ¥ kién bing
viin ban) vé viée t chire Pai hoi ddng cb dong bt thudmg nam 2024,
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S6 Ty I§ s
T Ho va tén Chire vu budi | tham du Lgda m{;i_“g than
hop | hop (%) i
1 | Ong Pham Trung Thai Chu tich 5 100%
o Tharh
2 | Ong Nguyén Trong Hing S 5 100%
Thanh Véng 01 budi do
3 | Ong Nguyén Thé Nghi P 80% g
e il 4 * | Bén di cong thc
. : 5

4 | Ba Trin Thi Thanh Binh T\f‘éﬁh 100%

; 5 100%
5 | OngLé Van Chanh L ’

Vi1ern

A . Th? 5 100%

6 | Ong Piang Vin Thigu Enh :
Y1ETl
Thanh 4 80% < z.

. % V

7 | Ong Nguyén Xuin Thanh vién aﬁng 91 Puoi 4o
Bén di céng tac

Hbi dbng quan tri d4 chi dao va quan Iy cic hoat déng ciia Cong ty thdng qua cdc
Nghi quyét, quyét dinh vé cdc vin ban huéng dén c6 lién quan. Nam 2023, HDQT da ban
hanh 07 nghi quyét va 38 quyét dinh lién quan dén céng tac chi dao diéu hanh hoat dong
san xuft kinh doanh ctia Céng ty. Cac vin ban Hoi dong quan tri ban hanh ph hop véi
Piéu Ié cong ty, Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong.

Nim 2023, Ban kiém sodt danh gia HPQT da c6 sy cd ging rat to lén. Dudi su
dinh hudng, chi dao sat sao cia HPQT Cong ty dat duge mot s6 két qua sau déy:

- Thu hit céc nha diu tir vao thué lai dat trong khu céng nghiép Cong Hoa voi
dién tich 28,9ha, virot 227,5% chi tiéu so v&i ké hoach dugc dai hoi ddng ¢6 dbng thong qua
tai vin ban sb 136/NQ-DHPCD ngay 23/6/2023 (12,7ha).

- Két qua SXKD ting trirdng virot bac so v&i nam trude: Doanh thu tang 426,75%
v lgi nhuén sau thué ting 373,75% so véi nam trude, du kién chia cé tére nam 2023 ty 18
38% tang lén 26,67% ké hoach ma PHPCD nim 2023 deé ra va da thyc hién chia tam
{mg cd tirc nam 2023 ty 1& 20%.

- Luén tich cuc chi dao ban diéu hanh Céng ty, phdi hop véi cic co quan co lién
quan thuc hién trién khai céc thu tuc mo rong KCN Cong Hoa va mét s6 dy dn méi nhu
cum Céng nghiép Hoang Tan & TP. Chi Linh, tinh Hai Duong, Khu cong nghiép qudc té
Truémg Hai va cum céng nghiép Léc Giang 2 trén dia ban tinh Long An... dé dat muc
tiéu phat trién bén vimg clia Cong ty.

- Thu nhép cua ngudi lao dong durgc cai thién, doi song ciia ngudi lao dong dugc
néang 1én. Cong tac kiém tra sirc khoe hang nim cho ngudi lao dong va cong tac thim hoi
ngudi than ciia CBCNV ... dugc Cong ty rit chil trong vi quan tam.
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- Hoach dinh chién luge phat trién rd rang trong twong lai, dé ra nhitng gidi phap
pht hop, quyét liét thdo g& nhitng khé khén tao dugc niém tin cho céc nha dau tr va cb
ddng.

Bén canh nhitng két qua dat duge trong nam 2023 thi Héi déng quén trf vén con
mdt s6 han ché can chi dao quyét liét trong thiri gian t6i bao gf‘}m:

- Céng te quéan 1y céng no phéi thu chua tt dé tinh trang no x4u kéo dai dén dén
bi chiém dung von, chi phi du phong phai trich ldp tang cao anh huéng dén loi nhufn va
¢ tire clia cb déng.

- Cong tac didu chinh quy hoach cuc bd va thiét ké co s&r cia KCN Cong Hoa con
chim gay anh hudng dén tién dd thue hién cia cde géi thiu xay dung co bin.

- Cong tac xay dung co bin hoan thién ha tdng khu céng nghiép con chim, chua
dép img duge nhu cdu cho cdc nha diu tu da thu hit trong ndm 2023 néi riéng va cong
tac thu hat du tu cia KCN Cong Hoa néi chung.

- Nha may xir ly nudce thai dd hoan thanh xdy dyng tir nam 2019 nhung chua co
gidy phép méi trudong, chua dua vao van hanh dugc boi mdt sé nguyén nhin khach quan
va chu quan.

2. Hoat ddng quén 1y va diéu hanh cia Ban Tong giam doc

Nhin chung nam 2023, Ban kiém soat danh gid Ban Téng giam déc Da thyc hién
tht céng tac diéu hanh, quan ly tai Céng ty, thure hién theo diing quy dinh ctia Phap luét,
Diéu 1¢ clia Céng ty, cac Nghi quyét cua PHPCBD, Nghi quyét ciia HPQT, céc quy ché
ctia Cong ty. Ban Tdng Giam Péc da c6 nhidu nd luc to 16n diéu hanh Céng ty dat dugc
nhitng két qué cu thé nhu sau:

- Thu hiit cc nha ddu tur vio thué lai dat trong khu céng nghiép Cong Hoa véi
dién tich 28,9ha, virgt 227,5% chi tiéu so véi ké hoach duge dai hoi déng cb déng thong qua
tai viin ban s6 136/NQ-DHDCD ngay 23/6/2023 (12,7ha).

- Két qua SXKD ting trudng vuot bic so véi nim trude: Doanh thu ting 426,75%
va loi nhudn sau thué ting 373,75% so véi nim trude, dw kién chia cb tirc nam 2023 ty 1€
38% tang 1én 26,67% ké hoach ma PHPCP nam 2023 dé ra va da thuc hién chia tam
{rng ¢ tirc nim 2023 ty 18 20%.

- Thyec hién cac goi thau XDCB dé hoan thién ha ting KCN, tao diéu kién thuin
lgi cho ebng tac thu hit dau tur.

- Ban Tong giam déc di rat tich cuc phéi hop véi céc co quan dja phuong dé trién
khai cac thu tuc lién quan mé& rong khu cong nghiép Cong Hoa; cum cong nghiép Hoang
Tén thude TP. Chi Linh, tinh Hai Duong, Khu cong nghiép qudc té Trrdmg Hai va cum cong
nghiép Loc Giang 2 trén dia ban tinh Long An.

- Ban Tdng gidm déc da c6 rt nhiéu ¢6 ging dé cai thién thu nhép cia ngudi lao
dong gitip doi séng chia ngudi lao dong dwoc ndng 1én. Cong téc kiém tra sirc khoe hang
ndm cho ngudi lao dong va c¢bng tdc thim hoi ngudi thén cia CBCNV dugce Cong ty rét
chit trong va quan tam.




Bén canh nhitng Kkét qua dat dugc trong nam 2023 thi Ban diéu hanh van con mot
s6 han ché cAn khéc phuc trong thési gian téi nhir sau:

- Cong tic quan 1y cong no phai thu chua tét dé tinh trang no xAu kéo dai din dén
bi chiém dung vén, chi phi dy phong phai trich 14p ting cao anh huémg dén lgi nhuén va
cd tire cua cd dong.

- Céng t4c diéu chinh quy hoach cuc b va thiét ké co s& ciia KCN Cong Hoa con
cham gdy anh hudng dén tién do thuc hién ciia céc goi théu xdy dung co ban.

- Cong tac xdy dung co ban hoan thién ha tng khu cong nghiép con chdm, chua
dap tmg dwoc nhu cAu cho cic nha diu tu dé thu hit trong ndm 2023 ndi riéng va céng
tac thu hut dau tr cia KCN Céng Hoa néi chung.

- Nha may xir Iy nudc thai d3 hoan thanh xay dung tir ndm 2019 nhung chua co
gidy phép moi truémg, chua dua vao vén hanh duge boi mot s6 nguyén nhén khéch quan
va chii quan.

3. Danh gis sy phdi hop hoat ddng ciia Ban kiém soat va HPQT, Ban diéu hanh va
cb dong

- Viéc phdi hop hoat dong giita BKS va HPQT, Ban Téng gidm déc duge duy tri
thudng xuyén va lién tuc thong qua hinh thirc hop, trao ddi trye tiép, gtri van ban va thu
dién tir.

- Nam 2023, Ban kiém soat da tham gia ddy du cac cudc hop ciia Pai hoi dbng cb
ddng bét thudmng va thuong nién, Hoi déng quén tri va Ban téng gidm dbc.

- Trong qua trinh hoat dong, Ban kiém soét nhén luén duge sir phdi hop chit ché cia
Hbi ddng quan tri, Ban Téng giam déc cling nhu cic Phong, ban nghiép vu chuyén mén
@ Ban kiém soét thuc hién ding chirc ndng, quyén han va nhiém vy mdt cach doc l4p,
khéch quan trén nguyén tic vi loi ich ctia Cong ty va cb dong.

II1. Bio cio dinh gi4 ciia Ban kiém soat vé Két qua thuc hi¢n nghi quyét PHDCD
ciia Cong ty
1. Cong tac ddu twr ha ting.

Tinh hinh thyuc hién diu tir xdy dyng ha ting KCN Cong Hoa rit chim tdng gié tri

dAu tur chi dat 34,8% cu thé nhu bang tong hop dudi day:

e chme teinh/ hane muc cong | K& HoACh | Thue hién | T¥ 12 hoan ‘
TT cong ““ e g MUCCONg | 1 2m2023 | nim2023 | thanh KH Ghi chii
(ty déng) | (ty déng) (%)
1 | K& hogch @du tw ha ting Khu céng nghiép KCN Céng Hoa, quy md 201,43ha
| | San nén 16 B6, B (dién tich 1218 . — Pang quyét toan
" | 36,9ha) ’ cong trinh
San nén phan con lai Lé BS
ol e 19,6 0 0% Chura thire hién
(4,5ha)
1.3 | San nén 16 dit ciy xanh CX2 5.0 0 0% Chura thue hién
1.4 | Xy dimg tuyén dudong RD03 68,0 0 0% Chura thue hién
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Giai doan 2 cia tuyén dudng

1.5 8,0 0 0% Chura thyre hién
RDO5
Hoan thién m§t sO hang muc cua
W 7 s 3
Nha Eain viéc Cong ty (bao gom ) Thue hién d&
1.6 | Nai that, dién ning luwong mat 10,0 8,802 B8,0% -
trdvi, bién hidu quang cao KCN dit
trén mai nha)
17 Cée halng muc phu trg khu trung 10,0 0 0% Chura thyc hién
tdm diéu hanh.
5 - F .
- Xay dung hé thong muong thoat 10,0 0 0% Chira thizo hisin
nude phia Nam ciia KCN
Xay dung khu phu trg, leu tri
1.9 | thude khu trung tAm diéu hanh 15,0 0 0% Chura thue hién
KCN Céng Hoa
P - X 2% T ]
110 E)'néu chinh ho diéu hoa lam ho sy 5.0 0 0% Clirs: thie hign
cd cia tram XLNT
{1 Lip dét camera quan ?at phuc vu 5.0 0 0% Chua thyc hign
quan ly khu cong nghigp
=4 " " . -
Thiét bj phuc vu quan ly digu Thue hién d&
1.12 | hanh khu cong nghiép va phuc vy 10,0 1,915 19,2% dan
viin phong cong ty .
Pa hoan thanh
1.13 | Di d&i tram bom Pdng Coi 8,66 1,235 143% | cong tac dén bi
GFMB
Chi phi khac (Digu chinh du 4n
d]. =i £ = ¥ -
au tu Vﬁ‘ﬂ‘l.ltl ké co scr‘celic cong Thye hién do
1.14 | trinh ha tang ky thuit giai doan 1; 3,0 25 83,3% At
Tu vin diu tv xdy dung, QLDA, 8
Chi phi KTCB khac...)
2 | Ké hoach kinh phi cho du 4n diu twr méi va trién khai cdc cong viée khac
Chi phi phuc vu giai doan chuiin
2.1 | bidéut gf:m: Chi phi thué tu vén 3.0 0 0% Chura thuc hién
lap quy hoach KCN Cdng Héa 2
2.2 | Xay dung nha xudng cho thué 40,0 0 0% Chura thuc hign
Chi phi thué tu van lap quy hoach
23 | cum cong nghiép va mét s6 chi 5.0 0 0% Chura thuc hién
phi khac
3 Du ph‘bng cho cic cdng viée 34,68 0 0%
phat sinh (10%)
Téng cing 381,44 135,95 34,8%

* Nguyén nhin chim trién khai cdc hang muc theo Ké hoach nim 2023 dé ra:
Nzam 2023 do phai thuc hién diéu chinh quy hoach ctia KCN dé phuc vu cong tac
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thu hit ddu tu nén mot sé hang muc ¢ong trinh phai dimg trién khai dé chinh sira thiét ké
cho phit hgp véi quy hoach diéu chinh. Do d6 tinh hinh trién khai cdc hang muc cu thé
nhir sau:

+ Céc hang muc da va dang trién khai: Hoan thién mot sé hang muc ctia Nha lam viéc
Céng ty (bao gbm Noi thét, dién nang luong mit trod, bién hiéu quang cio KCN dat trén méi
nha); Thiét bi phuc vu quan Iy diéu hanh khu céng nghiép va phuc vu van phong cong ty):

- Hang muc Hoén thién maot 56 hang muc ciia Nha lam viéc Cong ty (Bao gbm: Néi .
thét, dién ning lwgng mat trdv, bién hiéu quang céo ciia KCN dit trén méi nha): Cong ty co
bén thuc hién hoan thanh hang muc noi thit nha lam viéc Cong ty. Hang muc dién niing
lrgng mat trdi, bién hidu quang cdo ciia KCN dat trén méi nha dang dugce Cong ty nghién
ctru d4nh gi4 lai vi tri va phirong 4n x4y dyng khi Khu trung tim diéu hanh di dugc diéu
chinh theo phurong dn quy hoach méi nam 2023.

- Hang muc mua siam Thiét bj phuc vu quén ly diéu hanh khu cong nghiép va phuc
vu van phong: Cong ty chua thue hién xong do phai nghién ciru k§ hon céc thiét bi dé phu
hop nhét véi dic thil ctia KCN.

+ C4c hang muc chura trién khai (San nén phan con lai L6 B5 (4,5ha); San nén 16 dat
cdy xanh CX2; Xay dung tuyén dong RD03; Giai dogn 2 ciia tuyén dudng RD05; Cde hang
muc phy tro khu trung tam diéu hanh; Xay dung hé théng muomg thodt nude phia Nam cia .
KCN; Xay dung khu phu tro, lwvu trid thuge khu trung tam diéu hanh KCN Céng Hoa; Diéu
chinh hé diéw hoa lam hé s 6 ciia tram XLNT; Ldp ddt camera quan sét phuc vu quén ly
khu cong nghiép,; Xdy dung nha xwong cho thué): Do diéu chinh quy hoach nén Céng ty
tam thoi chua trién khai cdc hang muc nay. Céc hang muc nay s& dugc trién khai tiép vao
nam 2024,

Tinh dén hét niim 2023 tdng gia tri diu tu liy ké 1a 543,44 ty dong, tong gia tri tai san
va bét dong san dAu tu da hinh thanh va dua vao sir dung la 247,56 ty dong.

2. Céng tdc xic tién thu hit diu tw

Nim 2023, ¢6ng téc xdc tién thu hat diu tr cia Cong ty da cd nhiéu chu}rcn bién
tich cuc va higu qua. Cong ty da thu hit duge 02 Nha ddu wr ky hop dbng thué dat voi
tong dién tich 28,9ha (Céng ty TNHH khoa hoc kj thudt NLMT Boviet Hdi Duwong thué
20,0ha tai I6 B6-1 va Cong ty TNHH Waffer Technology (Viét Nam) thué 8,9ha tai 16 B6-
2) va 01 Nha du tr da ky hop dbng nguyén téc thué dat véi dién tich 1,3ha tai 16 B3-3.1

(Cong ty TNHH céng nghiép double oak Hong Kong).
Dién tich cho thué trong nam 2023 1a 28.%ha; vugt 227,5% chi tiéu so véi ké hoach

dugc dai hoi déng cd déng théng qua tai van ban sé 136/NQ-DHPCP ngdy 23/6/2023
*(12,7ha).
Tinh dén thai diém 31/12/2023 khu cong nghidp da thu hit duge 11 Nha dau tur trong
va ngoai nude véi tong dién tich da cho thué 113,0 ha (dat 78.0% ty 1& lép diy).
3. Cbng téc giai phéng mit bing
a. Cong tac di doi tram bom:
Nam 2023 Céng ty da hoan thanh cong tac dén bu chi phi di d&i tram bom Dong
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Cdi. Hoi ddng bdi thudng GPMB thanh phé Chi Linh da hoan thién cong tic thdo do
cong trinh dé trd mit bang cho KCN Céng Hoa.

b. Cong tac di doi Bai rdc Dong Vong trong KCN:

Bai rac Déng Vong ndm trong dién tich dit thuong phim 16 BS cia Khu cong
nghiép Céng Hoa véi dién tich khoang 2,0ha da duge dong cira va dimg tép két rac thai
tir lau (dong bai rac tir ngay 03/02/2022) nhung chua xir ly, di doi béi rdc ra ngoai KCN
duge. Mic du Cong ty da ¢ nhiéu van ban va nhidu budi lam viéc véi TP. Chi Linh va
UBND tinh Hai Duong vé vén dé nay nhung khéi luong réc ton tai lu ndm véi khoi
hrong 16m nén hién nay Thanh phé Chi Linh dang xdy dung phuong dn xir 1y, di doi béi
réc dé bao cdo UBND tinh Hai Duong xem xét quyét dinh.

4. Tinh hinh thye hién mot s6 chi tiéu tai chinh nim 2023

Céc chi tiu vé tii sdn va ngudn von nim 2023 déu ting manh so v&i nim 2022,
Tai sdn ngén han ting 133,3% va tai sin dai han tdng 30,37% lam cho tong tai san nim
2023 tang 1én 67,16% so véi ndm 2022. No phai tra ting 87,12% va vén cht sé hiru ting
43,39% 1am cho téng ngudn von ndm 2023 ting 67,16 % so v&i nim 2022. Tinh hinh
thie hién cac chi tiéu vé tai san, nguén vbn nam 2023 cu thé nhir bang téng hop dudi
day:

Chi tiéu Sb cudi nim S5 diu nam ] Ty 1 %%
1. Tai san ngén han 583.708.820.610 | 250.198.626.415 233,30
2. Tai san dai han 586.234.979.894 | 449.681.692.119 130,37
Tong tii sin 1.169.943.800.504 |  699.880.318.534 167,16
3. No phai tra 711.921,787.723 |  380.454.458.090 187,12
4. Vén chti s& hiru 458.022,012.781 | 319.425.860.444 143,39
Téng ngubn vin 1.169.943.800.504 | 699.880.318.534 167,16

Tinh hinh thuc hién mot sé chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh ndm 2023 theo
ké hoach ma Nghi quyét DHDCD da dé ra cu thé nhur bang téng hop dudi day:

SSKH | T§1é thye | 3¢ thwe
2023 hiénso | Miénndm
Chi tigu Nim 2022 | Nim 2023 i 2023 so
theo NQ vai KH véi ndm
PHCD NQ .
2022 %
1, Thng doarh i 120234 | 551504 | 246.044| 22415 426,75
-Doanh thu thuin vé ban hing | )¢5y | s4p 36| 244544 | 22443 446,82
va cung cap dich vu




- Doanh thu hoat dgng tai

bk i i bl Kbk 6.402 2.667 1.500 177,80 41,66

2. Téng chi phi 66.331 312.075 | 135.060 231,06 470,48

3. Téng loi nhudn trude thué 62.903 239429 | 110984 215,73 380,63

4, Thué TNDN 12.980 52.841 22.197 238,05 407,10

2, i, songeap: s, £y 49923 | 186588 | 88787 21015| 373,75

nhip DN

8, Lon nhagn ‘pim  Souop 3.840 3083 | 3083| 100,00 80,29

chuyén sang

7. Téng lgi nhuin sau thué

chura phan phéi Iy ké ky ny 53.763 189.671 91.870 206,46 352,79

- Trich quy dau tu phét trién 2.688 | 5 c09 5.000 150,00 279,02

- Trich quy phuc lgi, khen

i L1932 | . oen 2.550 431,37 922,82

- Chia ¢ tic (ndm 2023 KH

PHCP la 30%, du kién chia 46.611 77.685 126,67 211,11

38%) 98.400

- Loi nhufin dé lai : ; 130,86 2360,40
L nhufin dé lai 3.083 72771 6435 1.130, ;5

8.Ty sudt lgi nhufn sau thué

tré thng 1 sin ROA (%) 7,13 15,95 10,91 146,16 223,58

9.Ty suAt Lgi nhufn sau thué :

eéavén 2l 56 ik ROE (%) 15,63 40,74 21,75 187.30 42,91

10. Nop ngén sach nhd nudc | 15 145 59 | 95575 22.197 s

Cé4c chi tiéu tai chinh tai chinh nim 2023 ting manh so v&i nam 2022 va vugt xa

céc chi tiéu ma Nghi quyét PHDCD da dé ra.
5. Céng tac quan Iy no phii thu, ng phai tra

5.1. No phai thu:

- Phai thu ngin han: 166.544.221.956 dong la khoan ng phai thu trong hoat

ddng san xuit kinh doanh trong do:

+ Phai thu ngéin han cta khach hang: 29.323.476.146 dong la céc khoan ng phai thu
tién thué dat, tién phi duy fu bao dudng co sé ha ting khu céng nghiép cta cac nha déu tu két

dur dén hét 31/12/2023.

+ Tra trude cho ngudi ban 1a khoan tién vmg trude @é thuc hién céac goi thiu xay

dyng co ban;: 30.462.530.101 dong.

+ Phai thu ngén han khic: 128.849.568.760 dong bao gdm cac khoén lai tién gui
NH dy thu theo céc hop ddng tién giri ¢6 ky han, phai thu tam tmg ctia CB.CNV cong

ty va cac khoan phai thu khac.

+ Du phong phai thu ngin han khé déi: (22.091.353.051) dong 1a khoan trich lap
du phong cac khoan ng xiu clia 6ng Vi Héng Nam va ciac don vi thué co sé ha ting
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trong KCN Céng Hoa trong d6 Cong ty TNHH Nice ceramic ng nhiéu nhét.

- Giai phap xir Iy cdc khodn no phéi thu khé doi ctia Cong ty: Khoan ng phai thu
kho doi cua céc Céng ty thué lai dét trong KCN 14 cac khoén ng tién phi quan 1y duy tu,
bao dudng ha ting; tién thué dit phai ndp nha nude. Cong ty da trich 1ap dyr phong vé
khoan ng qua han nay. Thoi gian qua, Cong ty da thué mdt céng ty Ludt 1am cac thu tuc
nép don kién dbi véi Cong ty TNHH Nice Ceramic ra toa an TP. Chi Linh dé thu hoi
khodn ng con tén dong nay.

- Phai thu dai han: 89.838.355.128 dong la tién bdi thuomg gidi phong mat
béng Cong ty tmg trude dang thuc hién dbi trir din vao tién thué dét phai ndp hang nam
cua KCN Cong Hda, Chi Linh.

5.2. Ng phai tra:

Téng no phai tra dén 31/12/2023 la: 711.921.787.723 déng trong do:
- No'ngén han I3 161.676.214.203 dbng bao gbm:

+ Phai trd nguoi ban 1a: 23.060.828.914 dong 14 cdc khodn no phai tra cdc nha
thau thi cong xdy dung co s& ha ting khu céng nghiép (sb tién gitr lai chd bdo hanh
cong trinh va chd phé duyét quyét todn cta Chit déu tu theo quy dinh trong hop déng).

+ Thué va cdc khoan phai ndp nha nude: 75.192.521.279 dong

+ Chi phi phai trd ngin han: 19.010.549.705 déng

+ Doanh thu chira thuc hién ngin han: 8.305.864.296 d[*mg (1& khoén doanh thu
ngdn han nhan trude tién cho thué c¢d sé ha ting khu cong nghiép)

+ No phai trd ngdn han khac: 3.653.017.135 ddng 1a khoan ¢b tirc con phai tra
cho cac ¢d déng chua nhin cb tic tir nam 2008 dén nay, thi lao phai tra HDQT, BKS
va tién dit coc phai tra lai nha dau tur.

+ Quy khen thuéng, phiic lgi: 917.508.354 déng
- Ny dai han 13 550.245.573.520 dong bao gom:

+ Chi phi phéi tra dai han: 274.110.179.508 dbng 12 khoan trich truée chi phi dau
tu ha tdng khu céng nghiép Cong hoa tuong (mg véi dién tich da cho thué.

+ Doanh thu chua thue hién dai han: 276.118.369.123 déng la khoan doanh thu
nhin trude dai han cta nha ddu tir thir cap tra trirge tinh cho timg ky ké todn dén nim
2058.

+ Phai tra dai han khac: 17.024.889 déng la khoan phai trd cho cdc ca nhén hop
vbn diu tu tai chinh vao cong ty ¢b phin chimg khodn Sai Gon — Ha Noi.

+ Hién tai Cong ty khéng c6 khoan ng phai tra qua han.

6. Tinh hinh quén 1y siv dung va bio toan von gop Nha nudrc:
Vén nha nudce duoc biao toan va phat trién. Dén hét nam 2023 voén chi sé hitu 13
458.022.012.781 ddng, ting 76,88 % so véi vén gop ban déu cua chi s& hiru.
7. Tinh hinh lao déng tién hrong
- Céng tac lao dong, tién luong lubn duge chi trong, thue hién diy di va ding cac
quy dinh ctia phap luat.
- Nim 2023, Céng ty tiép tuc duy tri md hinh bd may gon nhe, lao dong binh quin
11




ndm 2023 1a 48 ngudi (35 Nam va 13 Nit); bo tri can bd hop 1y va thie hién day di céc ché dg,
chinh sach cho ngudi lao dong theo quy dinh ciia Nha nude, quy ché ctia Cong ty.

- Téng quy tién lwong duge phé duyét nam 2023 la 32.548.446.000 dong (Ba
muroi hai ty, ndm trim bon mueoi tam tri¢u, bén trim bén nuroi sdu nghin ddng chan).

(theo Nghi quyét sé 47/2024/NO-DHPCP, ngay 03/02/2024 cia Pai héi déng cé
déng bt thuong lan 1 nam 2024)

- Téng quy tién lwong da thuc hién chi trd cho Ngudi lao déng ndm 2023: -
7.236.455.562 ddng (Bdy ty, hai trdm ba muoi sdu triéu, bon trim nim nuroi nim
nghin, ndm trdm sdu muwoi hai dong).

- Téng quy tién luong thuc hién con lai chua chi trda cho Ngudi lao dong nam
2023: 25.311.990.438 ddng (Hai mwoi nam ty, ba tram muwsi mt trigu, chin trim chin
muwoi nghin, bén trim ba muoi tdm déng).

- Tién lwong binh quén mot thang da thuc hién chi tra cho Ngudi lao dong nam
2023: 13.400.844 ddng (Mucoi ba trigu, bon tram nghin, tdm trim bén muoi bon dong)

- Thu nhap binh quén mét thang nam 2023: 13.907.140 ddng (Muwdi ba trigu, chin
trdm linh bdy nghin, mét tram bén mwei déng). Thu nhap cla ngudi lao dong nam 2023
tAng cao, dii song ctia ngudi lao dong ciia ngudi lao dong duoc cai thién.

9. Hoat ding ciia Hoi ddng quén trj vi ban Tong giam dbc Céng ty.
Hoi déng quan tri va Ban Téng giam dbc ludn phéi hop chit ché trong cong tic *
chi dao va didu hanh sat sao cac mat hoat dong ctia Céng ty, giai quyét nhimg van dé lién
quan dén hoat déng SXKD nhu cdng tac xic tién thu hut dau tu, thue hién cong tic xay
dung ha téng, diéu chinh quy hoach cuc bd va thiét ké co s¢ KCN Céng Hoa, nghién ciru
thuc hién céc du 4n mdi nhu mé rong khu cong nghiép Cong Hoa, cum cong nghiép
Hoang Tan, Khu cong nghiép Truong Hai Tai Huyén Dic Hug, tinh Long an; cac Cum
cong nghiép tai tinh Long An...
ML Cic kién nghj
1. V& linh vuc déu tr xiy dung co bin

Pé nghi Céng ty can ddy nhanh xir ly cdc ton tai lién quan diu tr xay dung co béan
nhur sau:

- Céng tac diéu chinh quy hoach KCN Cong Hoa giai doan 1 d& hoan thanh do dé
Céng ty cin nhanh chéng hoan thién céc thi tuc dé thiét ké co s¢ dugc phé duyét dé co
thé trién khai duroc cac hang muc 6 lién quan dép tmg duoc nhu cu ctia cic nha dau tu
hién tai va cdc nha dau tur trong tuong lai.

- Cén x1r 1y céc tdn tai lién quan dén cong trinh nha may xir ly nudée thai cong suat
2.000m3/ngay dém va hoan thién viéc xin cép phép méi trudmg dé dua cong trinh vao st
dung dam bao cac quy dinh vé mdi trromg. Ddng thoi hoan tét cac thi tue dé dau tu xdy
dung m& rdng nha méy xir Iy nudc thai cong suit 10.000 m3/ngdy dém v6i 02 modul,
mdi modul cong suit 5.000 m3/ngdy dém dé sém ddp img nhu cdu xir ly nude thii cho
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céc nha diu twr Lo B6.1 va B6.2 da thué lai dit trong khu cong nghiép Cong Hoa va cac
nha diu tu trong thoi gian t6i.

2.Vé linh vyre thu hit diu tr

Dé tranh tha 1an song dédu tr ciia nurée ngoai vao khu coéng nghiép ciia Viét Nam
noi chung va KCN Cong Hoa noi rieng, Cong ty cin ddy manh céc hoat déng xic tién
du tu trong nim 2024 bing céc phuong thitc da dang héa hon dé c6 nhigu nha dau t
vao thué lai dét lép ddy KCN Cong Hoa giai doan 1, tao diéu kién thuén lgi cho viée mé&
rong KCN Cong Hoa giai doan 2, dem lai lgi nhuan bén vimg cho Cong ty, chia duogc
dugc ¢b tirc hang nam cho cac ¢d dong.

3. Vé thu hi cng ng

Dé nghi Ban didu hanh Céng ty cin theo sét don khoi kién Céng ty TNHH Nice
Ceramic & Toa an thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong dé c6 thé sém thu héi dugce cong
ng cé ngudn tai chinh cho Céng ty diu tu xdy dung ha ting dong thoi gidm khoan trich
lap du phong cua khoan ng nay.

4. Vé lao dong tién lrong

Qu¥ tién lrong nim 2023 chua chi trd ngudi lao dong kha 16n. Ban kiém soat dé
nghj Ban diéu hianh Céng ty sém chi tra nguoi lao dong quy tién luong con lai dé dong
vién khuyén khich kip thoi nguoi lao dong tiép tuc gin bo, cng hién cho Céng ty, bl
ddp lai phdn nao thu nhép thip, doi séng khé khan nhimg nim trude ddy clia ngudi lao
dong.
Ban kiém soat dé nghi Cong ty cdn xdy dung quy ché tién luong, tién thuong mai

@& phil hop véi tinh hinh thye tidn ciia Cong ty ddm bao viée chi tra tién luong gin voi
hiéu qua cbng viéce, tao dong Iue cho ngudi lao djng.

5. V& Cong tic giai phéng miit bing

Dé nghi Céng ty tich curc lam viée véi céc co quan dia phuong c6 nhing giai phap
phit hop xir 1y lwgng rac ton dong lau nam lai 16 BS ciia KCN dé sém c6 mat bing sach
tao diéu kién thudn loi thu hit cdc nha ddu tu véo thué lai dét tai khu vire bai réc nay.

6. V& tinh hinh thuwe hién cic du 4n méi trong thoi gian téi

Pé nghi Cong ty khin trwong va tich cuc theo sat, phéi hop véi co quan dia
phwong dé lam cac thi tuc lién quan sém trién khai mé réng KCN Céng Hoa giai doan 2
va cac cum cong nghiép ¢ TP. Chi Linh, cum c6ng nghiép ¢ tinh Long An, khu cbng
nghiép Trudmg Hai tai huyén Dirc Hué tinh Long An, cac cum cong nghiép ¢ Long An....
Mt khdc, Cong ty Cin cé Bdo céo nghién ctru kha thi dé cic cb déng ndm duge va chép
thuan chu truong.

PHAN B: KE HOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024
1. Kiém tra, gidm st thuong xuyén déi véi cac hoat dong

- Tinh hinh thuc hién Nghi quyét ctia Pai hoi déng ¢b dong, Nghi quyét ctia Héi
ddng quan tri. Tinh hinh thue hién va tudn thi Piéu 1é Cong ty, quy dinh clia Phap ludt
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Nha nude; Tinh hinh thire hién va tuin thu cic Quyét dinh, quy dinh, Chi thi, Quy ché
ciia Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam c6 lién quan dén hoat dong san xuét kinh
doanh cia Céng ty;

- Gi4m sét viéc quan 1y va td chirc diéu hanh hoat dong SXKD clia Hoi dbng quan tri,
Ban Tdng gidm ddc Cong ty;

- Kiém tra, giam sat tinh hinh tai chinh, hiéu qué hoat déng SXKD; tinh hinh quan 1y,
béo toan va phat trién vOn, hiéu qua sir dung von tai Cong ty;

- Thue hién céc cong viée khéc ctia Ban kiém soat theo quy dinh hién hanh.

2. Céc hoat dfng kiém tra, giam sat dinh ky

2.1. Linh vire lao dgng, tién lwong

- Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién quyét todn quy tién lrong ndm 2023 xdy dung ké
hoach quy tién Iwong nam 2024.

- Kiém tra, gidm sét viéc chép hanh chinh sach phép luét vé lao dong va tién luong:
ky két hop déng lao dong, don gi tién luong, mic lwong t6i thiéu, dinh mirc lao dong...

2.2. Linh vye tai chinh ké todn

- Giam séat viéc thue hién cac chi tiéu tai chinh theo Nghi quyét ctia Pai héi déng cb
d6ng ndm thudng nién nam 2023 va 2024,

- Giam sat viéc sir dung va béo toan vén chi s& hitu;

- Kiém tra, gidm s4t tinh hinh quéan ly tai san va sir dung vOn, cdc cong ng phéi thy,
cong no phai trd, tinh hinh dau tr gép von, trich lap dy phéng...

- Kiém tra, gidm sat, thim dinh bdo cdo tai chinh nim 2023 da soét xét va BCTC
dinh ky theo quy, 6 thang va nam 2024,

2.3. Linh vire diu tr XDCB

Kiém tra, gi4m sat tinh hinh thurc hién déu tur XDCB va trinh tur thi tuc theo quy dinh
cua Phap lufit hién hanh.

2.4. Hoat d9ng cong b thong tin

Kiém tra, gidm sat hoat dong cong bo thong tin theo ding quy dinh cta phép ludt
dam bao quyén lgi cho c6 dong.

2.5. Cong tac khac

- Lép béo cdo tinh hinh hoat djng ctia BKS va ké hoach hoat déng ciia Ban kiém soat
theo dinh ky trinh Tép doan va Pai hi dong co dong thuromg nién.

- Kiém tra, gidm sat cc hoat dong khac lién quan dén SXKD ma BKS nhén thiy cén
thiét phit hop tinh hinh thue té tai Cong ty.

- Cac cong tac lién quan toi quan hé cd dong bao gdm: Giai ddp cho cé déng vé tinh
hinh hoat dong SXKD, thanh todn ¢b tirc, nhitng viréng mic trong qué trinh luu ky chimg
khoan cho cb ddng va 1am thil tuc cép lai gidy chimg nhin s& hitu ¢b phén, diéu chinh
théng tin c6 déng tai trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam.,

14



Trén déy 1 bdo céo tinh hinh hoat déng nim 2023 va ké hoach hoat dgng nim 2024
ciia Ban kiém soét kinh trinh Dai hdi c6 déng xem xét thng qua.

Kinh chiic Cong ty ngay cang phét trién bén viing, Kinh chic Quy cb dong dbi dao
strc khoe, thanh céng va hanh phic.

Noinhén:
- Nhu kinh gii;
- Chit tich HPQT (dé Biét) ;
- Ban TGP (dé biét)
- Cée TV BKS;
- Liuu BKS Cty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pjc ldp - Ty do - Hanh phic
Sé: 169 /BC-VRG Chi Linh, ngay 24 thdng 6 ndm 2024
BAO CAO

Két qui hoat djng sin xuit kinh doanh nim 2023
vi Ké hoach sin xuét kinh doanh nim 2024 ciia Cong ty

Kinh giri: H61 ddng Quan trj
Céng ty ¢6 phan Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Cén cr nghj quyét dai hoi dong c6 dong thidng nién nam 2023 sé: 136/2023/NQ-
~ DHBCP ngay 23 théng 6 nim 2023 ciia Céng ty cd phan phat trién dé thi va Khu cong
- nghiép cao su Viét Nam; .

Cén cr nghi quyét dai hoi dong cd dong bét thuong l1An 1 nim 2024 sb:
47/2024/NQ-DHDCD ngay 03 thing 2 nim 2024 ciia Céng ty ¢ phin phat trién db thi
va Khu céng nghiép cao su Viét Nam;

Cong ty ¢b phin Phét trién do thi va Khu céng nghi¢p Cao su Viét Nam xin bao
cdo két qua hoat ddng sdn xuét kinh doanh nam 2023 va ké hoach san xuét kinh doanh
nim 2024, cu thé nhu sau:

PHAN I
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023
1. Hoat dgng dau twr dir in Khu céng nghiép Cong Hoa: |
1. Panh gia chung: |
~ Thyec hign Nghi quyét ciia Dai hoi dong ¢b déng va Quyét dinh ciia Hoi déng quan =
trj phé duyét céc chi tiéu, ké hoach nim 2023. Ngay tir dau nim, Céng ty da tap trung
trién khai cdc g6i thu, hoan thién ha ting k§ thuat Khu cong nghiép phuc vu thu hit Céc
Nha ddu tu. Céc cbng viéc tir thiét ké, thim dinh thiét ké, diu thiu liya chon nha thiu tur
vén, nha thiu thi céng, td chite thi cong cong trinh... déu dwge Cong ty thuc hién véi tinh
thin khén truong dam bao theo ding trinh tu; quy dinh cta phép luat va chi dao ctia Hoi
ddng quan tri. Pdng thoi cdng tic thu hit diu tw, Quéan Iy tai chinh; Quan tri doanh
- nghiép va nghién ctru phat trién cac dy 4n khéc ciing dirge Cong ty dic biét quan tim vai
phuong trdm béo toan va phat trién ngudn von déu tw ciia Cong ty, mang lai hiéu qua t6t
nhét cho Céc cb dong.
2. Két qua thyre hién hoat dong diu tu:
2.1. Cong tic xiic tién thu hit diu tu:
' 'Nim 2023 cing v6i lan séng chuyén dich nhu ciu ddu tr ciia cdc doanh nghiép
dén tir Trung Quéde; Pai Loan vao Viét Nam Cong ty da chi dfng thic diy cbng tée xtc
tién ddu tu, chi dong tiép cdn cdc Nha diu tw dé gi6i thidu v& Khu cong nghiép Cong

Hoa véi nhidu giai phap ddng bd, hai hoa hoat dong thu hit déu trr ¢6 nhidu chuyén bién
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tich cuc. Véi quan diém chi dao xuyén sudt: Chuyén nghlep héa hﬁat dﬁng cung cap dich
vu hu cén cho Nha ddu tw; Pap tmg ddy du cac dich vu chét lrgng cao vé Dién < Nude -
Xir 1y nuée thai. Két qua nam 2023 Coéng ty da tiép cin va moi goi thanh cdng 03 nha
d4u tir. Trong @6 02 Nha diu tu hoan thanh thi tuc tiép nhén dAu ti va k¥ hop dong thué
dit véi Céng ty (Céng ty TNHH khoa hoc ki thugt NLMT Boviet Hai Duong thué
20,0ha tai 16 B6-1 va Cong ty TNHH Waffer Technology (Viét Nam) thué 8,9ha tai 16
B6-2); 01 Nha ddu tu da ky hgp ddng nguyén tic thué dit (Cong ty TNHH cong nghiép
double oak Hong Kong dién tich 1,3ha tai 16 B3-3.1). Nha dAu tur dang tich cyre phoi hop
v6i Cong ty hoan thién hd so déing ky dyr 4n diu tur, thanh 13p doanh nghiép dé dugc tiép
nhén dAu t va ky hop ddng thué dét trong nim 2024,

Dién tich cho thué trong ndm 2023 12 28,%ha; dat 227,5% chi tiéu so v6i ké hoach
dugc dai hoi dong cb déng thong qua tai vin ban sb 13GINQ DHDCD ngay 23/6/2023
(12,7ha).

Tinh dén thoi didm 31/12/2023 khu cong nghiép da thu hat ducc 11 Nha diu tr
trong va ngoai nude véi tong dién tich da cho thué 113,0 ha (dat 78,0% ty 18 lip day)

2.2. Cong tic thye hi¢n ké hoach diu tw xiy dung co bin:

Theo ké hoach dd dugc Dai hoi ddng cb déng théng qua tai Nghi quyét sé:
136/2023/NQ-PHPCP ngay 23 thang 6 nam 2023. Cong ty bio cdo két qua thyrc hién
c&ng tac xiy dung co ban nim 2023 ctia Céng ty ¢b ph:ei.n_ Phat n'ién'dﬁ thi va Khu _éﬁﬁg
nghiép Cao su Viét Nam nhu sau:

i Ké hoach | Thuyc hién | T¥ 1§ hoin
pr | Téneone “'":hr’,:::“g MUCCONS | 18m2023 | n&m 2023 | thanh KH Ghi chit
(ty ddng) | (ty dong) (%)
1 | Ké hoach dau twr ha tﬁng Khu cdng nghi¢gp KCN Cing Hoa, quy md 201,43ha
San nén 16 B6, B7 (dién tich Dang quyét toan |
LL|. | ' 100%
36,9ha) e 125> ! céng trinh
San nén phén con lai L6 BS
1.2 - v hié
(4,5ha) 19,6 0 0% Chura thure hién
1.3 | San nén 16 ddt ciy xanh CX2 5.0 0 - 0% Chura thye hién
14 | Xay dyng tuyén dirdmg RD03 68,0 0 0% Chura thyre hién
Giai doan 2 cta tuyén dudng - . _
1.5 RDOS 8.0 0 0% Chura thyre hién
Hoan thién mét so hang muc cua
Nha lim viéc Cong ty (bao gbm 2
1.6 | N6i tht, dién ning lrong mit 10,0 8,802 88,0% m""; fuised
trdd, bién hiéu quing cio KON dit e
trén mai nha)
Cac hang muc phu trg khu trung )
1.7 tim didu hanh. 10,0 0 0% Chura thure hién
Xay dyng hé thong muong thoat
1.8 0 i@
nirée phia Nam cia KCN 10,0 0 0% Chura thare hién
Xay dyng khu phy trg, lwu tri -
1.9 | thude khu trung tim diéu hanh 15,0 0 0% Chura thyre hién
| KCN Céng Hoa EUSa




Diéu chinh hd diéu hoa lam hd sy

1.10 0% Chua thye hign
¢ ciia tram XLNT = ’ : s
1417 D A4k amarA cuan e pltge vy 50 0 0% | Chua thyc hién
quan ly khu céng nghiép
-él ] - . .
Thiét bj phuc vy qu%n 1y diéu Thire hién d&
1.12 | hanh khu céng nghiép va phuc vi 10,0 1,915 19,2% dan
véan phong cdng ty 8
Pi hoin thanh
1.13 | Di d&i tram bom Déng Coi 8,66 1,235 14,3% | cong tic dén b
: - GPMB
Chi phi khac (Piéu chinh dyr 4n
dau tir va thiét ké co so cde cong
hién dd
114 | trinh ha ting ky thuit giai doan 1; 3,0 25 83,3% Th";ﬂf“ o
Tu vén diu tw xdy dung, QLDA, &
Chi phi KTCB khac...)
2 _Ké hoach kinh phi cho dy én ddu tw méi va trién khai cdc cdng viée khic
Chi phi phuc vy giai doan chuin
bj déu tir gdm: Chi phi thué tr vén .
211 0% thyre h
lp quy hoach KCN Céng Hoa H0 : T i
(m& réng)
2.2 | Xdy dyng nha xwéng cho thué 40,0 0 0% Chura thye hién
'Chiphi thué tr vén lap quy hoach
| 2.3 | cum céng nghiép va mét sb chi 5,0 0 0% Chura thyc hién
phi khac
Dwr phong cho ede cdng viée
3 D o,
phét sinh (10%) i 0 38
Tong cing 381,44 135,95 35,6%
-~ a, Nguyén nhin din dén mét sb hang muc diu tir xdy dumg co bin chira trién
khai:

Nam 2023 do thwe hién diéu chinh quy hoach ciia KCN dé phuc vu céng tic thu
hit diu tr nén mot sé hang myc céng trinh phai dirng trién khai d& chinh stra thiét ké cho
pht hop véi quy hoach diéu chinh.

b. Cic hang myc diu tw xiy dung co bin dang trién khai d& dang gdm:

- Cong trinh Hoan thién mot sb hang muc cia Nha lam viéc Céng ty: Dang trién
khai do dang hang myc mua sim trang thiét bi ndi thét va hoan thién mét sé hang muyc
clia nha lam viéc.

- Hang myc mua sém Thiét bj phuc vu quan 1y diéu hanh khu céng nghiép va phuc
vu viin phong: Cong ty chua thue hién xong do cén nghién ciru k¥ hen cac thiét bj @ phu
hop nhét v6i dfc this clia KCN. Dé tiét kiém kinh phi hién Céng ty méi thyuc hién mua 01
xe 0 8 16 chd phyc vu dira dén cén bd nhén vién va may ﬁhét dién phuc vu cho hoat
dong ctia Cong ty. Céc thiét bj con lai s& duge Cong ty cin dbi va trién khai tiép vao nim
2024,

c. Cic hang muc chua trién khai: Phdn dién ndng heomg mdt tri, bién higu qudng cdo
~ cua KCN ddt trén mdi nha lam viéc; San nén phdn con lai Lé B5 (4,5ha); San nén 16 dat

: :




cdy xanh CX2 (theo quy hoach diéu chinh nay la 16 ddt CX2+DV-1.1+DV-1.2); Xéy
dung ruyén dwong RDO03; Giai doagn 2 cua tuyén duong RD0O3,; Cdc hang muc phu tro
khu trung tém diéu hanh; Xay dung hé thong miwrong thodt nuée phia Nam-ciia KCN; Xay
dung khu phu tro, luu tri thuge khu trung tam diéu hanh KCN Cpng Hoa; Diéu chinh hqz :
didu hoa lam hé s ¢é ciia tram XLNT: Ldp déit camera quan sdt phuc vu qudn Iy khu
céng nghiép; Xay dung nhé xuomg cho thué): Do diéu chinh quy hoach nén Cong ty tam
thori chua trién khai cdc hang muc nay. Céc hang muc ndy sé dugc trién khai tiép vao
nam 2024.
2.3. Cong tac giai phéng mit bing trong Khu n:-ﬁng nghlép

- a. Cong tac di doi tram bom: g

Nim 2023 Céng ty da hoan thanh cong téc dén bi GPMB tram bum Quj' II nﬁm
2024, Céng ty da di doi toan b{ tai san trén dét tram bom dim bao du didu kién ban giao
miit bing cho Nha déu tu.

b. Céng téc di dii Bai rdc Pdng Vong trong KCN:

Bai ric Ddng Vong nim trong dién tich dit thuong phém 16 BS cta Khu cong.
nghiép Céng Hoa véi dién tich khoang 2,0ha di dugc déng cira va dimg tép két rac thai
tir ngay 03/02/2022. Hién thanh phé Chi Linh chira ¢6 phuong én xir ly, di doi béi réc.

IL Tinh hinh thwe hién mét sd chi tiéu tai chinh nim 2023:
1. Téng hop tinh hinh thye hign mt so chi tiéu tai chinh nim 2023:

. | TER(%) [
STT | " Chechi titu Pon vj Kigz“‘;“h Th;'g;;‘e“ T.hignso’ |
v6i KH
: Trig
1 | Téng Doanh thu ;‘?“ 246,044 | 551504 | 224,14
ong
Doanh thu tir hoat djng sdn xuat kinh Triéu ;
. : 4.544 | 548.836
LI\ doanh kCN ang | 2
— .
1.2 | Doanh thu tir hoat dpng tai chink + Khdc agj; 1.500 2.668
" Triéu
2 | Téng chi phi > 135.060 | 312.075| 231,05
dong
—
3 | Téng lgi nhuan trwéc thué dgj; 110984 | 239429 | 21573
. Triéu = .
4 | Thué TNDN vt 2197 < s52.841
dong
. Tri
5 | Loi nhusn sau thué ky nay dﬁ; 88.787 | 186.588| 210,15
6 | Loi nhusn nm trude chuyén sang ;IW“ 3.083 3.083
dng
Téng loi nhudn chua phén phbi liy ké Tricu | g
7+ e - 91.870 | 189.
s P 89.671
8 | Phén phéi l¢i nhufn




; s Triéu
T o trid 5.000 7.500
Trich quy ddau tw phdt trién ding 0
- Tr{ch quy ;:'ufmc loi, khen thudng, quy Trfﬁ@u 2550 11.000
thuedng nguoi QLDN dong
" Trié
- Chia c6 tiec (KH 30%, thize hién 38%) d’;};;‘ 77.685 | 98.400| 120,00
- Loi nhudn dé lai Ay 6435 | - 72771
dong
. Tk
09 | Nop Ngan séch <7 22197 | 95575 | 430,58
dbng
10 | Ty suft lgi nhudn truéce thué/doanh thu % 45.11 43,41
11 | Ty sut loi nhuén true thuéfvdn didu 1 % 42.86 92,46

2. Panh gié tinh hinh thire hién mdt s6 chi tidu tai chinh nim 2023:

Trong ndm 2023, Ban lanh dao Céong ty réit nd lyc va cé ging ddy manh cong téc
quang b4, xic tién thu hit déu tu do d6 thu hit Nha diu tir vao khu cong nghiép Cong
Hoa c6 nhiéu chuyén bién tich cyuc bao gdm:

- Ky Hop dbng thué dit véi Nha diu tw BOVIET tai 16 B6-1 (dién tich 20,0ha)

- Ky Hop ddng thué dét v6i Nha diu tu WAFFER tai 16 B6-2 (dién tich 8,9ha).

- Ky Hop ddng nguyén tic thué dit véi Nha diu tr Coéng ty TNHH cong nghiép
double oak Hong Kong tai 16 B3-3.1 (dién tich 1,3 ha).

: - Dién tich cho thué ha ting cia khu cbng nghiép ndm 2023 1a 28,%ha, vuot ké
hoach da thoa thudin véi Tép doan 1a 18,9ha, vugt ké hoach d ding ky truéc Dai h@i cb
dong 16,2 ha.

V6i két qu thu hat ddu tw nhu vy nén cée chi tiéu v& doanh thu, lgi nhugn déu
virgt ké hoach dé ra.

III. Céng tic td chirc, lao dong, tién Iwong nim 2023:
1. Céng téc t8 chire cfin bj. |

Nam 2[}23 cong tac tb chitc c4n bd & mot s6 bd phén, phong, ban vin con thiéu,
cong téc tuyén dung lao ddng van con gip kho khin do co ché tién lrong chura cé sire hit
dbi v6i lao dong c6 chuyén mén trén dja ban. Cong ty vén phai didu dong bd sung, ting
curdng can bg, lao dong cho cac bd phén, phong, ban, két qua thuc hién:

-~ Tuyén dung: 17 cén bd bd sung cho Van phong HPQT, Phong K& hoach Dau tur,
Phong Té chirc-Hanh chinh, Ban quan Iy KCN Céng Héa va Trung tdm H3 trg xic tién
dau tu,

- Biéu dong: 01 cén b bd sung Vin phong HPQT, 01 cén bd cho Phong Ké hoach-
Péu tu, 02 cdn bd bd sung cho phong Tai chinh-Ké todn; 01 c4n bd cho Phﬁng T chire-
Hanh chinh,” - _

' - Bd nhiém: 02 cén bd cho Vin phong HDQT va 01 cdn b§ cho Phong K& hoach-Diu tir.
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- Chém dut hop ddng: 06 lao d6ng theo nguyén vong cia Ngudi lao déng.
- Ky hgp dong lao dong: 17 can bd cdng nhan vién & cic phong, ban.
2. Cong tac dao tao: Tép trung cir can bd tham gia tap huén bd sung nghiép vu dé dap
ing yéu cau nhiém vy,
3. Cong tac lao djng va tién lwong, thu nhép.
3.1 Cong tdc lao djng:
- Vé lao ddng: - Téng s6 CB, CNV lao dong dén 31/12/2023 1a: 48 ngudi.
Trong d6:  + Nam: 35 chiém 72,9%.
+Nit : 13 chiém 27,1%.
- Chét lugng lao déng:
_Trong d6:  + Thac sy: 03 chiém 6,2%.
+ Dai hoc: 22 chiém 45,8%.
+ Trung cip: 02 chiém 4,2%.
+ CNKT, LDPT: 19 chiém 25,8%
- Tinh hinh st dyng lao dfng: Lao dong binh quin 45 ngudi.
Trong do:

+ Ngudi quén 1y chuyén trach: 05 ngudi (Gom 01 Téng gléun dbc, 02 Pho Tong
gidm déc, 01 Trréng Ban kiém soét, 01 K€ todn trudmg)

+ Vin phong HPQT: 05 ngudi (Gém: 02 Phé tranh Vin phong, 02 Chuyén vién,
01 Lai xe).

+ Phong Tai chinh-Ké toén : 03 nguoi (Gom: 01 Phé truéng phong, 02 Chuyén
vién). R ]

+ Phong T chirc-Hanh chinh: 10 ngudi (Gom: 01 Truéng phong kiém thi quy, 01
Vin thu, 04 Lai xe, 04 Nhén vién tap vu).

+ Phdng K& hoach-Dau fur: 07 ngudi (Gdm: 01 Truéng phong, 01 Pho truémg .

phong, 05 chuyén vién). _

+ Ban quan Iy KCN Cong Hoa: 13 nguoi (Gém: 01 Giam dbc Ban, 01 Pho g:ém
d6c Ban, 01 Chuyén vién quan 1y dt dai, 01 Chuyén vién quan 1y hé théng dién, 01 Nhén
vién V¢ sinh moi trudmg, 08 Nhén vién Béao v§) .

+ Trung tam x1c tién dau tw : 03 ngudi (Gdm 01 Gidm dbe Trung tim, 01 Chuyén
vién Tai chinh, 01 Chuyén vién Ngoai ngir). T 1

 + Chuyén gia: 02 ngudi (Gém: 01 Chuyén gia gilip viéc cho HPQT, 01 Chuyén
gia giup viéc cho Chi b¢ va Phong TC-HC).

3.2. Cong tdc tién lwong:

+ Téng quy tién luong duge phé duyét thuc hién ndm 2023 (theo Nghi qzq’ér 50
47/2024/NQ-PHDCP, ngay 03/02/2024 cia Dgi héi dong cé dong bdt thuomg ldn 1 nam
2024): 32.548.446.000 ddng (Ba muoi hai ty, ndm trdm bén muoi tém rneu, barr ram -
bén muwoi sdu nghin déng chin). B



+ Tbng quy tién luong da thuc hién chi trd cho Ngudi lao déng ndm 2023:
7.236.455.562 dong (Bdy 1y, hai trdm ba muoi sdu triéu, bon trdm ndm muoi ndm nghin,
ném trdm sdu mueoi hai déng).

+ Luong binh quéin da thire hién chi trd cho Nguéi lao dong ndm 2023: 13.400.844
ddng (Muoi ba trigu, bon trdm nghin, tam tram bén muei bon déng)

+ Téng quy tién lrong thuc hién con lai chua chi trd cho Ngudi lao dong nim
2023: 25.311.990.438 ddng (Hai muoi nam ty, ba trdm mudi mor tricu, chin irim chin
mieoi nghin, bon trdam ba muwoi tém déng}.

+ Thu nhép binh quén nim 2023: 13.907.140 dong (Mudi ba triéu, chin tram linh
: béy nghin, mét trdm bé}z muoi dong)

4. Thye hi¢n céc ché d§ chinh sdch:

Nam 2023, Céng ty tiép tyc thyc hién t6t cac ché d6 chinh séch cho ngudi lao
dong nhu: 100% CB.CNV dugce ky hop dong lao dong, duge tham gia BHXH, BHYT,
BHTN va da gidi quyét kip théi cho céc trromg hop 6m dau, thai san. T chirc khim strc
khoe cho 100% CB.CNV véi s tién 448.058.190 ddng.

5. Cong tac quan Iy hanh chinh:

Quén 1y, kiém tra, theo d&i chjt ché co s& vét chit ciia don vi va thuc hién tbt cong
tdc vén thu luu trit; quén ly, sir dung quy ding quy dinh; sir dung phwong tién, trang thiét
bi khoa hoc, hop 1y tiét kiém.

6. Cong tac an toan vé sinh lao djng:

Cong tic an todn v§ sinh lao djng (ATVSLD) ludn dugc quan tdm, thuc hién tét
céc quy dinh theo B§ lugt Lao dong. Tiép tuc duy tri bép in tap thé phuc vu CB.CNV ¢
xa gia dinh va nhimg CB.CNV c¢6 nhu cau.

7. Céng tic doan thé:

Cép uy, Ban diéu hanh da tap trung lanh dao, chi dao cdc td chirc doan thé hoat
dong co né nép, hiéu qué nhu: tuyén truyén, vin dgng doan vién tham gia, huéng (mg cic
phong trdo va thdm héi, dgng vién, chia sé€ doan vién, than nhén doan vién cong doan ém
dau hodc khi géip hoan nan.

PHAN 11
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

I. Ké hoach d4u tir xiy dyng co bin nim 2024.

Nim 2024 Céng ty tiép tuc tap trung ddy nhanh tién d¢ thuc hién diu t xdy dyng
va hoan thién cic cong trinh ha tAng ky thuat ciia Khu cong nghiép Cong Hoa; phén diu
dén nm 2025 s& 1p ddy 100% dién tich dét throng phdm KCN Cong Hoa. Péng theri
nghién ctru thye hién trién khai cdc du 4n méi trong nim 2024 va céc nim tiép theo.

Cong ty xay dung mot s chi tiéu ké hoach co ban nhu sau:

1. K& hogch ddu tw xiy dung co bin hoan thi¢n ha tAng Khu céng nghiép
Cong Hoa ( quy mé 201,43ha)

Véi muyc tiéu hodn thién dong bd ha ting ky thuat dé dép img nhu cdu ctia cac Nha
dau i hién da thué dit tai Khu cong nghiép cling nhur thu hiit thém cdc Nhi diu tr méi,
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Céng ty tiép tuc tip trung trién khai déu tu cdc cdng trinh ha ting thiét yéu ciia khu cﬁng
nghigp gom:

1.1. Cdc hang muc hg ting da dwgc Pai hji dong cé dﬁng chap tku;m dBu tiF
theo nghi quyer sd: 136/2023/NQ-DHDCD ngay 23/6/2023:

- Hoan thién mdt s& hang muc ciia Nha lam viéc Cong ty (bao gdm dién ning
lirgng mat tréi, bién hiéu quang cdo KCN dit trén méi nha).

- Tiép tuc mua céc thlet bi con lai phuc vu quan ly diéu h&nh KCN va phuc vu vin
phong Céng ty.

- Nhimng hang muyc chuy&n tiép thye hién: Tuyén dudmg RDOS San nén 1o dit cdy
xanh CX2; Giai doan 2 cia tuyén dudmg RD05; Hé théng muong thoat nudc phia Nam
clia KCN;; San nén phin con lai L BS (4,5ha); Xay dung khu phy trg, luu trd thude khu
trung tAm diéu hanh KCN Cong Hoa; Diéu chinh hd diéu hoa 1am hé su cb cia tram
XLNT; Cac hang muc phy trg khu trung tdm diéu hanh. . :

1.2. Cdc hang muc hg mng di dwgc Dai hji dong cé dong bér rh;ra'ng chap )
thuin diu tir theo nghj quyét sé: 47/2024/NQ-PHDPCD ngay 03/02/2024:

Dé dap tmg yéu ciu ha ting phyc vy nhi diu tw theo quy hoach diéu chinh tai
Quyét dinh sé: 2456/QD-UBND ngay 01/11/2023 ciia UBND Tinh Hai Dwong. Céng ty
d& xufit xdy dung cdc h:-.mg muc sau: San 14p dién tich bai tap két ric tai 16 B5 dién tich
2,0ha; San lap dién tich dit cdy xanh con lai clia khu cong nghiép; Naug cnng suat tram
xir ly murde thai; Xay d],mg hé théng thu gom nuéc thai b sung ha tang ky thust phuc vu
cc Nha diu tu thir cap B1, B3, B6 theo huéng céng nghé xit Iy hién dai; Hoan thi¢n hé
théng cfy xanh KCN; Xy dung tuyén dudmg RDO6; Xay dimg tuyén duéng RD10; Cai
tao miit giao QL18 theo quy hoach diu chinh ciia KCN nam 2023; Di chuyén doan tuyén
dudmg day 22KV 19 474E8.5 tir cft 42- cft 44 trong Ct;-ng HL’:-a)

Chi tiét nhwr sau:
GI% goi Ké hoach thire hign
Tén cong trinh/hang muc thin
n cong trinh/han .
£ cong trinh e khﬁ Du kién TG Dy kién thai Ghi cha
o bitddu | gian két thic
dong)
Cic hang myc ha ting 43
dwge Pai hoi ddng ¢d
ddng chép thuin dau tur
I ' 7,627
theo nghj quyét sb: 137502
136/2023/NQ-DPHDCD
ngay 23/6/2023
San nén phan con lai L6 BS i .
| (4,5ha) ' 19,6 | Quy I/2024 | Quy II/2024
San nén cay xanh CX2, : '
DV-1.1,DV-12 5,0 Quy I1/2024 | Quy ITI/2024
Piéu chinh chi
Xéy dymg tuyén dudn
R]jy['jj e S 53,03 Quy II'2024 | Quy IV/2024 | phixdy dung
theo TKCS




Gi4 goi

K& hogch thyc hién

(sau khi di déi bai rdc ra
khoi khu eéng nghiép)

Tén cbng trinh/hang muc thilu = S
i B iy "fﬂ‘;‘;‘:;‘ Dykién TG | Dykién thoi | Chichi
: bét diu gian két thic
dong)
. : Diéu chinh chi
4 f;;‘;“;“nz ;ﬁa i 5,0 Quy /2024 | QuyIV/2024 | phixay dung
theo TKCS
Hoan thién mét s6 hang
mpc-cﬁa Nha lam viée
Céng ty (bao gdm N thé, seng o
O Lo . 1,198 Quy 12024 | Quy IV/2024 | hién dé dang
- | dién ning lugng mit trén,
bién hiéu quing cdo KCN RBmp2as
dait trén mai nha)

- Diéu chinh chi
£, iz;’z‘i I;":;z:hm =i 3,0 | Quy IU/2024 | Quy IV/2024 | phixdy dung
: ' theo TKCS

2 Dicu chinh chi
7 - | He thong muomg thodt 762 | Quy /2024 | Quy M/2024 | phixdy dung
nurde phia Nam cia KCN theo TKCS
Lip dat hé théng camera
8 | quan sat phyc vy quan Iy 2,0 Quy 11/2024 | Quy 111/2024
| khu cong nghiép
Thiét bj phyc vu quén 1y diéu Diéu chinh chi
9 | hinh khu cdng nghiép va 6,085 Quy 11/2024 | Quy II/2024 | phi xdy dymg
phuc vy viin phong Céng ty theo TKCS
Xéy dung khu phu tre, lru
10 | tri thude khu trung tAm 15,0 Quy I/2024 | Quy IV/2024
diéu hanh KCN Céng Hoa
w4 A Py - g
11 f;iﬁ’gﬂ:‘;::‘gﬁfm 50 | Quy m2024 | Quy 12024
Chi phi quan Iy dy 4n, tu Piéu chinh chi
12 | vAn x4y dung cdc hangmuc | 17,96 Quy /2024 | Quy IV/2024 | phixay ding
cdn lai theo TKCS
Biéu chinh chi
13 | B& PCCC 2300m3 7,134 | Quy II/2024 | Quy TV/2024 | phixéy dyng
thea TKCS
Cidc hang myc ha tang di
dwge Dai hji ddng b
ddng bét thwing chéip
o thuén dau tw theo nghi 2
quyét s6: 47/2024/NQ-
| DHDCD ngay 03/02/2024
San lap dién tich bai tap két
1 rac tai 16 BS dién tich 2,0ha 10,0 Quy V2024 | Quy IV/2024




G::ﬁiﬁi K¢ hoach thyc hién
Tén cong trinh/hang muc = : : e
. cgéng tﬁn: g muy hodc [{]1:11[ D'I! ldé]l TG D[f I{iél:l. thivi : Ghi _l:lll.l
tad (ty bitddu |- gian két thic | |
dong) : _ , 3 :
San lap dién tich dét cay Diéu chinh chi |
xanh con lai cla khu céng 22,23 Quy I11/2024 | Quy I1I/2024 | phi xdy dymg
nghiép theo TKCS
L . £ 2 Piéu chinh chi
Nang cong suattram X1y | oo 10 | Quy 172024 | Quy IV/2024 | phixdy dung
nirde thai _ . 1. theo TKCS s
Xidy dyng hé thong thu gom . ® &5 ‘=
e gk A
g:;gf‘p;ﬁ;gi:f :hnf 10,0 | Quy /2024 | Quy TV/2024
déu tir thir cip B1,B3,B6
: Sl Picu chinh chi
Hiosa fhren b Eiomg o, 50 | Quy IM/2024 | Quy IV/2024 | phi xiy dyng
xanh KCN. b | heo kS|
, Pidu chinh chi |
g’&g"mg tayé dubiig 260 | Quy M/2024 | Quy IV/2024 | phixdy dyng
theo TKCS
Diéu chinh chi
Tuyén duéng RD10 4,0 Quy 1V/2024 | Quy IV/2024 | phi xdy dyng
theo TKCS
Cai tao nit giao QL18 theo Diéu chinh chi |.
quy hoach diéu chinh nam 5,0 Quy I/2024 | Quy IV/2024 | phixdy dyng
2023 theo TKCS
Di chuyén doan tuyén
dudmg day 22kV 15 - b
474ES$.5 tir cdt 42- cot 44 10 Qulidad || A TILa0ad
frong Cdng Hoa
Téng ()+(1L) 358,977

* Téng vén diu tr XDCB hoan thién ha ting ky thuit KCN Cjng Hoa la 358,977 ty dong

1.3. Céng tdc Gidi phdng mgt bing (GPMB) bai rdc trong KCN:

Pé c6 mit bing sach phuc vu hoan thién ha ting cia dir 4n, Céng ty tiép tuc phdi
'hop v6i Hoi ddng GPMB thanh phé Chi Linh thuc hién hoan thién hd so di doi bai tap -
kétrdc. |

2. K¢ hoach trién khai cdc dy 4n méi trong nim 2024.

Niam 2023 ngay sau khi dugc Dai hoi dong cd dong théng nhét théng qua chu
trwong 1ap tht tuc d4u tr cdc du 4n méi bao gdm: Dir 4n khu cong nghiép Cong Hoa (m&
rong) quy moé 190 ha; Dy 4n khu Cym Cong nghiép tai huyén Pac Hoa, tinh Long An;
Dy an xdy dung nhi xwéng cho thué; Dy 4n cum cdng nghiép Hoang Tén tinh Hai
Duong; Dy 4n Cum cdng nghiép tai huyén Tan Tru tinh Long An. Céng ty da khin
truong lam viée véi cac cp chinh quyén cic dija phwrong dé xin trién khai thu tyc dy 4n
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'khi dii diéu kién. Pén nay cdc dja phuong d hoan thién quy hoach cép tinh va tiép tuc
" hoan thién cédc quy hoach phén khu theo quy dinh.

V6i dinh huéng mé rong céc linh vyc, nganh nghé kinh doanh dé néng cao hiéu
qua déu tu, Cong ty dé nghi Hoi ddng quan tri bdo cdo Pai hoi ddng cd dong cho phép
tiép tuc trién khai céc dy 4n di duoc Dai hoi déng cd dong chﬁp thudn chu trrong theo
nghi quyét s6: 136/2023/NQ-DHPCP ngay 23/6/2023 va tiép tuc nghién ciru ddu tr mot
s6 dyr an méi, cu thé nhu sau: '

2.1. Danh céc dy 4n da dwgce Dai hji dong cb dong chip thuin chi truong
theo nghi quyét sé: 136/2023/NQ-DHBDCP ngay 23/6/ 2023 dé xuit tiép tuc trién
khai:

Thyc hién nghi quyét sé: 136/2023/NQ-PHPCP ngay 23/6/ 2023 cua Pai hoi
déng co dong, trong nim vira qua 13nh dao Cong ty ludn ludn ddng hanh cing véi céc dqa
phucmg c6 dyr an dé xuat dé phdi hop trién khai céc thi tuc tiép theo khi dii didu kién, cu
thé nhu sau:

+ Dy 4n KCN Cong Hoa (mé ring) quy md 190ha.
Dur an KCN Cong Hoa (mé rjng) quy mé 190ha da duge tinh Hai Duong cdp nhit
- vao quy hoach tinh thdi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 va duge Thi twéng chinh
phu phé duyét tai Quyét dinh s6: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023. Du 4n nay da dugc
UBND tinh Hai Duong phé duyét ké hoach st dung dét giai doan 2021-2025 b tri 50ha,
giai doan 2026-2030 b tri 140ha (theo quyét dinh sé: 1427/QD-UBND ngay 13/6/2024
cia UBND tinh Hai Duong). Hién thanh phé Chi Linh dang trién khai hoan thién quy
‘hoach phén khu chirc ndng, Céng ty dang chi dong phdi hop véi cdc co quan clia tinh
- Hai Duong va thanh phé Chi Linh dé hoan thién hd so tiép nhén Chu diu tu du 4n theo
quy dinh phép luit.

(Théng tin chi tiét vé& dw 4n duge mé ta trong béo céo dinh kém)

+ Dy 4n Cym cong nghi¢p Hoang Tan tinh Hii Dwong:

) Cum cong nghiép Hoang Téan duge UBND tinh Hai Duong phé duyét quy hoach
- chi tiét xAy dyng nam 2009 véi dién tich quy hoach 13 48,3 ha. Hién dy 4n con lai 5,5ha -
dét thuong phédm v da dirge UBND tinh Hai Duong chip thudn tich hop mé rong thém
26,7ha ndng quy mé6 cym cong nghiép 1én 75ha. Dién tich md réng d3 duoc UBND tinh
Hai Duong phé duyét ké hoach sir dung dit giai doan 2021-2025 (theo quyét dinh sé:
1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 cia UBND tinh Hai Duong). Céng ty dang tiép tuc
hoan thién thi tuc tiép nhan lam chii diu tu theo quy dinh.

(Théng tin chi tiét v& dy 4n dge mb ta trong béo cdo dinh kém)

+ Dur 4n Cum Céng nghiép tai huyén Dirc Hoa (quy md 7Sha), tinh Long An.

Dy dan: Cym Coéng nghiép Lic Giang 2 thudc huyén Birc Hoa (quy md 75ha), tinh
Long An da duge UBND tinh Long An cdp nhét vao quy hoach tinh théi ky 2021-2030,
,tﬁm nhin dén nam 2050 va duge Thu tudng chinh pha phé duyét tai Quye:t dinh s&:
ﬁﬂﬁfQB-TTg ngdy 13/6/2023. Cong ty dang tiép tuc phdi hop vdi dia phuong dé sém
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hoan thién thi tuc chédp thuén lam Chu déu tur.

(Thong tin chi tiét vé dy 4n dugc mb ta trong béo cdo dinh kém)

2.2. Dé xuét chip thuin diu tir dy 4n m6i trén dia ban huyén Pirc Hug, tinh Long An:

Trong théi gian vira qua, nim bit dirge chi trrong Tinh Long An dang tim kiém
* nha dau tr c6 ning lyc dé giao lam Chi d4u tr Khu Céng nghiép quﬁc té Truong Hai tai
huyén Pirc Hué (quy mé 162ha). Sau khi xem xét, danh gla kinh nghiém va nang lre
hién tai ctia Céng ty, Cong ty nhin thiy c6 di kha ning dé trién khai thue hién du 4n néu
trén. Cong ty phét hanh vin ban giri UBND tinh Long An d& xuét xin duge lam Chii diu
tur dyr 4n dAu tr xdy dung ha tang Khu cong nghiép Quéc té Trudong Hai. Danh muc dy én
trén dd dugec UBND tinh Long An cép nhdt vao quy hoach tinh thai ky 2021-2030, tim
nhin dén nim 2050 va dugc Thi tuéng chinh pha phé duyf:t tai Quyét dinh sb: 686/QD-
TTg ngay 13/6/2023. Néu duge tinh Long An chép thuén giao lam chi dau tir kinh doanh
ha ting khu c6ng nghiép néu trén va danh muc Dy 4n duge PHPCD théng qua chic chén
s& la co sor dé phzit huy hiéu qua ngudn vén diu tur ciia cd dong. La yéu td quan trong XAy

dung, ciing c¢d thuong hidu VRG ngay cang phat trién vimg manh trén thi truimg kinh -

doanh ha taug khu céng nghiép Vi€t Nam. ; :
(Théng tin chi tiét vé du 4n duge mé ta trong bio céo dinh kém)
2.3. K& hoach kinh phi trién khai cic dy 4n méi trong nim 2024:

Stt | Nii dung thue hién Gia tri Thi gian thye hién
1 | Khu cong nghiép Chng Hoa (mé rong) 10,61 : ;
Chi phi Lap BCNCKT, Lap HS dé& xuft dir 4n, khao 10,61 Quy Quy
sit, rd phd bom min, 13p quy hoach chi tiét, DTM /2024 | IV/2024
Dir in Cum cdng nghiép Hodng Tin quy mb
2 5,08

48,3ha; dy kién mé ring giai dogn 2 thém 26,7ha
Chi phi Lap BCNCKT, Lap HS dé xut dir an, khao Quy Quy

| st, r ph4 bom min, ldp quy hoach chi tiét, DTM 508 /2024 | IV/2024 |-
3 Dy an Cym Céng nghiép Lic Giang 2 huyén Birc 574 -
Hoba, tinh Long An (quy md 75ha) ’
Chi phi Lap BCNCKT, Lap HS dé& xut dir 4n, khao Sy Quy Quy
sat, ri ph4 bom min, 14p quy hoach chi tiét, DTM ’ 11172024 Iv/2024
4 Dy én Khu cong nghiép qube té Trudmg Hai huyén 6.98

huyén Pirc Hug, tinh Long An (quy md 162ha) 3 : s
Chi phi Lap BCNCKT, Lap HS dé xuét dy 4n, khao sk Quy Quy
sét, rd pha bom min, ldp quy hoach chi tiét, DTM i /2024 IV/2024

Tﬁng cng: 28,41

* * Tong kinh phi thwe hi¢n cde di 40 méi nim 2024 1a 28,41 ty dong
II Ké hoach sin xuét kinh doanh nim 2024:

1. Ké hoach thu hit diu tr vao Khu cong nghlép Cﬁng Hém (quy m& -
201,43ha) va phat trién cac dyr 4n méi.

12



Céng ty dy kién dién tich thu hit nha dAu tu thué ha ting v KCN Céng Hoa
(201,43 ha) trong nim 2024 khoang 10,81 ha. Ngoai ra Cong ty tiép tuc trién khai thue
hign cac giai phap dé néng cao hoat dong xic tién thu hit diu tr vao cac dyr dn khu cong
nghiép, cum céng nghiép do Cong ty lam Chu dlu tu, cy thé:

; - Thanh lap cac doan cong tac thuc hién xiic tién dau tir tai cdc nude cé xu huéng
. déu tr vao Viét Nam (Pai Loan, Trung Quédc, Han Qudc...).

- Thiét ké phét hanh céc tai ligu, 4n phim, bang dia dé quang b, gi6i thitu Khu
cong nghiép Cong Hoa qua cic kénh xdc tién déu tu.

- Tiép tuc hoan thién va ning cao néng lyc cho ddi ngii cdn bd cia Trung tdm xtic
* tién diu tw nhdm nang cao chét lugng, hiéu qua clia céng tac thu hat dau tu tmng thoi

' gian téi.

- Tiép tuc dy manh cong tic hoat dong moi gi6i va dp dung chi hoa héng méi gi6i
cho céc 6 chirc, c4 nhén thyc hién hd trg Cong ty trong hoat dong thu hit diu tr vio KCN
Cong Hoa.

2. K¢é hoach chi tiéu tai chinh nim 2024

Ti 1§ (%)

ez Thue hién | Ké hoach | KH so v6i
STT Cic chi tiéu Don vi 2023 2024 thye hign
2023
; 2 Trnéu
| | Téng Doanh thu 3 551.504 | 300.424 54,47
dong
- | Doanh thu tir hogt dgng san xudt kinh Triéu
1.4 548.836 98.424
doanh KCN dong 2
1.2 | Doanh thu tir hoat dgng tii chink + Khde i;,‘f"“ 2.668 2.000
ng
2 | Téng chi phi e Spors| 192565 6171
dong
1 B e ch 1 Tl'ief.l
3 | Tong lgi nhufin trude thué dbng 239.429 107.859 45,053
4 | Thué TNDN T 52.841 |  25.000
dong
s : Triéu
5 | Loi nhufn sau thué ky nay i 186.588 |  82.859 44,41
A . Tri
6 | Loi nhudn nim truéc chuyén sang dg:; 3.083 72.771
R T H a a hd * ~ +
7 éng loi nhudn chua phén phoi Iy ké Trigu feieii | 1%% 830
ky nay dong
8 | Phan phdi lgi nhugn
b » T &
|+ Trich qup ddu e pha wién a:;:; 7.500|  8.000
; = , Triéu
- Trich quy phuic lgi, khen thuong déng 11.000 8.000
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| - Chia cé tize (niam 2024 12 30%) ;Ef; 98.400| 77.685| 7895
- Loi nhugn dé lai i 72.771|  61.945
dong
09 | N¢p Ngén séch L 95.575 |  26.500
dong
10 | Ty suét lgi nhufn trrde thué/doanh thu % 43,41 3590 |
11" | Ty suft loi nhuin truée thué/vén didu 18 % 9246| 41,65
* Ghi Chii; :

- Doanh thu nim 2024 dwoc tinh cy thé nhur sau:

+ Phin dién tich da cho thué 12 113 ha d4 hach todn doanh thu 1 14n 12 38,7 ha, cén
74,31 ha tiép tuc hach toan theo quy dinh 14 phan bé cho sudt thoi gian thué.

+ Hach toén doanh thu mét 14n nét 10% con lai ciia 2 Hop dong thué dat phat sinh
niam 2023 vai dién tich 28,9 ha

+ Du kién trong ndm 2024 s& cho thué dugc 10,81ha va hach toan doanh thu mot
lin toan b (hién nay cong ty da ky hop ddng nguyén tic cho thué 1.3ha va nha déu tu da
chuyén tién dit coc 10% gid tri hop dong),

+ Thng dién tich liiy ké cho thué dwgc du kién hét nim 2024 12 123,81 ha.

- Dy kién nim 2024 c6 thé chia cd tirc cho cb dbng véi ty 1€ 14 30%/ménh gid
10.000 dbng/ch phiéu, trong tmg mét ¢d phiéu nhin 3.000 ddng tién cd tirc. -

3. K€ hoach t6 chirc, lao d9ng va tién lrong:

Dé dép tmg yéu ciu, nhiém vu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2024, Céng ty
xAy dung k& hoach cong tic td chirc by méy, can b va lao dong tién luong dy dn KCN
Cong Hoa; dir 4n KCN Cong Hoa (m& rdng), dir 4n Cum cdng nghiép Hoang Tén; dy an
Chi nhanh tinh Long An (Khu céng nghiép Trudong Hai va Cum céng nghiép Lic Giang
2), cu thé nhur sau:

3.1. Cbng téc t chirc bd may, cin b§:

ROLB S6LD -
- . Téng K tﬁ}rén .
TT Tén b phfin, phong, ban F 2023 Ghi chi
so LD dung
chuyén
mdi
sang
I | Dy an KCN Ciong Hoa
1 | Bandiéu hianh 06 06 0
2 | Viin phong HDQT 07 | 06 | 01 |[01KsXaydmghoscKS Chuduimg
3 | Phong KH - BT 10 a7 03 02 Ks xdy dyng hogic Ciu dutmg, 01 Ks
quan 1y dat dai
3 | Phong TC-KT 04 03 01 01 cir n hin ti chinh
5 | Phong TC - HC 11 11 -
6 TmngtﬁmhﬁtrgXTBT 04 03 01 01 cir nhin anh ngtt
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7 | Ban quan ly KCN 21 13 08 | 06 NV van hinh, xir Iy mrée théi, 01 NV
bio v&, 01 NV VSMT

8 |Doi phong chay, chirachdy | 18 0 18 | 021éixe, 16 nhén vién
| Cong T - ' 81 49 32
II | Dy dn mé ring KCN Cing Hoa (mé& ring)
1 | Ban quén ly du én 10 - 10 | 01 Gién déc, 01 Phé giam doc, 01 Ké
to4n, 07 nhin vién
III | Dy én Cym cong nghiép Hoang Tén
1 -| Ban quan ly du 4n 7 : 7 | 01 Gién doc, 01 Ké todn, 05 nhin vién
IV | Dy dn Chi nhdnh Long An
1 | BQL dy 4n Chi nhanh 4 = 4 | 01 Gian déc Chi nhanh, 01 Phé gidm déc
chi nhénh, 01 K& todn, , 01 lai xe
- | Khu cong nghiép Truomg| 10 . 10 | 01 Phé gidm déc chi nhanh kiém GD Ban
Hai QLDA; 01 Ké todn; 01 14i xe; 07 nhén
L3 ) vién nghiép vy
- | Cum c6ng nghiép Loc Giang | 8 - 8 | 01 Phé gidm dbc chi nhdnh kign GB Ban
) . : QLDA; 01 Ké todn; 01 14i xe; 05 nhén
vién nghi¢p vy
Tong cing (IHI+II+IV) 120 49 71

Tong lao dong dy kién b sung nam 2024: 71 lao dong.

3.2. Cong tdc tién lrong:

Cén cilr yéu cau nhiém vy, co cu td chire b mdy, Ké hoach lao dong, Ké hoach
san xudt kinh doanh KCN Cong Hoa, k& hoach du 4n KCN Cong Héa (mé& rong), ké
hoach dyr 4n Cum cOng nghiép Hoang Tén, ké hoach dir 4n Chi nhénh tinh Long An (Khu
cong nghiép Trudong Hai va Cym cdng nghiép Léc Giang 2). Cong ty xdy dumg quy tién
~ lwong tra cho ngudi lao déng nim 2024, cu thé:

' + Doi v6i ngudi quin ly:

- Lao dgng binh quéan: 06 ngudi

- Mire tién luong binh quén: 78.882.000 VND.

- Quy tién luong: 5.679.504.000 VND (Ndm ty, sdu trdm bé’y muoi chin triéu, ndm
trdm linh bon nghin ddng chéin)

+ Dbi v6i ngurdi lao djng:

- Lao d9ng binh quén: 85 ngudi.

- Mitc tién luong binh quén chung: 17.988.000 VNB,

- Tdng quy tién luong: 18.347.760.000 VND (Muci tém 13, ba trdm bén mucoi bdy
triéu, bdy tram sdu muoi nghin déng chdn) :

+ Tdng cong Ké hoach lao djng, quy tién lwong nim 2024.

- Lao dong binh quan: 91 ngudi

- Tong quy tién lwong: 24.027.264.000 VND (Hai muwei tw ty, khong tram hai
muci by triéu, hai trdm sdu muci te nghin déng)

Ngubn tién luong durge trich tir: Hoat dong dau tur, kinh doanh ha tAng khu céng nghiép
va chi phi quén Iy dy 4n.
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a. Ké hoach tién long KCN Cjng Hoa

* Doanh thu va lgi nhugn:
s , Thue hién J Ké ﬂugch '
A Tegicimg B nim 2023 nim 2024
tinh
1 Tbng doanh thu Pong 551.503.777.642 300.424.000.000
2 Chi phi chua luong Ding 274.206.055.480 170.565.000.000 | -
3 | Téng lgi nhudn Dbng 239.428.993.398. 107.859.000.000
* Quy tién hieong:
Pon vi = " Ty 1€% so
. Thure hién Ké hoach
rx et dng L niim 2023 nim 2024 Jitithge
hi¢n
I | Nguwi quén ly R
1 [ Lao dfng binh quin Ngudri 05 06 120,00
2 | Mire tién lwong b/q Dong 108.766.057 78.882.000 72,52
3 | Qu tién luong Dong 6.525.963.423 5.679.504.000 87,03
II | Lao ddng quén Iy v& nguiri lao djng _
1 | Lao d6ng binh quén Ngudi 40 62 155,00
2 | Mite tién luong b/q Déng 54.213.505 17.988.000 33,18
3 | Quy tién luong Pdng 26.022.482.577 | 13.383.072.000 51,43
Tong quy lwong (I+11) | Pong 32.548.446.000 19.062.576.000 58,56

(Muoi chin ty, khéng trdm sdu nueai hai triéu, nam tram béy muroi sdu nghin déng chan)
b. Ké hoach quy tién lwong dir dn KCN Céng Hoa (mé ring)

Pon vi Thuc hién Ké hoach .
I @ sy tinhw nim 2023 ‘nim 2324' R
1 | Lao d9ng binh quén Ngudi 0 06
2 | Mirc tién lwong b/g DPong 0 17.988.000
3 | Tong quy tién lwong | Dong 0 1.295.136.000

(Mot ty, hai trdm chin muoi ndm triéu, mét tram ba muwoi sau nghin dé:ng chén)
c. Ké hoach qup tién liwong du dn Cum cong nghiép Hoang Tan.

oy Pon vi Thure hién K& hoach o
i Ot dang tin]:r! nim znjs n&m z?nzd Ty 16%
1 | Lao dong binh quan Ngudi 0 4
2 | Luong binh quén Dong 0 17.988.000
3 | Tong quy tién lwong | Dong 0 863.424.000

(Tdm trim sdu muoi ba tri¢u, bon trdm hai mizoi bén nghin déng chan) :
d. Ké hoach qup tién luwong du dn Chi nhdnh Long An (Khu c&ng ngﬂ:é‘p
Trieong Hai va Cum céng nghiép Ljc Giang 2)

: Pon vi Thuyc hién Ké hoach ]
TT . %
Not dung tinh n&m 2023 nim 2024 T3 16%
1 | Lao djng binh quin Ngudi 0 13




2 | Luong binh quan Dong 0 17.988.000

3 | Quy tién luong ‘Pong 0 | 2.806.128.000

(Hai ty, tam trdm linh sdu trigu, mét tram hai muwoi tdm nghin dong chin)

3.3. Cong tic quan Iy va diéu hanh.

Tiép tuc sira ddi, bd sung hoan thién cac Noi quy, Quy ché, chirc ning nhiém vy
cho cac bd phan, phong, ban chuyén mdn dé phat huy tdi da tinh tich cuc, ning dong
sang tao ctia m6i CB.CNV trong Cng ty. Ting cudng cong tic quan ly tai chinh, quan trj
* “doanh nghiép va diy manh céng tic thu hit diu tu, kinh doanh ha ting khu cong nghiép
dat hidu qua. Gidm sat, kiém tra chit ché cc cong viée cha dir én va ddy nhanh tién do
hoéan thanh timg giai doan theo ké hoach tdng thé da dé ra.

Ciing ¢b, 6n dinh cong tic td chirc. B tri sap xép cdc vi tri can bd lanh dao,
phong, ban chirc ndng phit hop chuyén mén, dép tmg yéu cdu nhiém vu. Pio tao, bdi
~ dudmg, tap huén n'iﬁg cao trinh do chuyén mén cho CB.CNV, diu tir co s& vt chit cho
céc phong, ban dé ning cao hiéu qué va ning sudt lao dong,

Duy tri va thyc hién nghiém Ni quy, Quy ché, ché d6 khen thuéng, ky ludt cia
Céng ty. Phét huy tinh thin tip trung dén chi trong cong tic lanh dao va didu hanh hoat
dong san xufit kinh doanh trong Cong ty. Pam béo an ninh trit ty trong co quan, gift gin
va bio v¢ tai san ciia Cong ty cling nhu tai sin clia c4 nhan, chong tham 6, lang phi, biéu
hién tiéu cyc, cac té nan x3 hdi. X4y dung ndi bd doin két.

Pam bao viée thye hién nghia vu dbi véi Nha nude, quyén loi cia cac cb dong,
phét trién doanh nghiép, duy tri viéc lam, thu nhép n dinh va thuc hién ddy du cic quyén
lgi cho ngudi lao dong, khéic phyuc nhirng ton tai, nhuge diém cia nim 2023.

3.4, Cong tic doan thé:

Tang cuwong sy lanh dao clia Pang, chinh quyén va thiic ddy céc phong trdo doan
thé phat trién g6ép phin phén d4u hoan thanh muc tiéu, ké hoach san xudt kinh doanh ciia
Cong ty. Tiép tuc gitt vimg Chi bd trong sach ving manh, Céng doan vitng manh, Chi
doan vimg manh xuét sic, co quan vin hod.

- IIL Cén d6i ngudn von kha dung cho nim 2024

1. Vén du nam 2023 chuyén sang (31/12/2023) : 416,32 t§ déng.

2. Céc ngudn thu chinh nim 2024:

- Thu 40% gi4 tri cdn lai ctia Hop dong ky véi Cong ty TNHH khoa hoc ki thuét
ning lugng mit troi Boviet Hai Dwong la: 156,04 ty dong

- Thu 10% gid tri con lai cia Hop dong ky vii Cong ty TNHH Waffer Technology
Viét Nam 1a: 19,37 ty ddng.

- 86 tién cho thué CSHT dy kién thu dugc cha cic don vj cho thué ha ting niim 2024
dién tich 108.100 m? (gia cho thué dy kién binh quin 90 USD/m?, ty gia tam tinh 25.000
VND/USD)l: 218.9 ty ddng (tam tinh thu dugc 90% gié tri hop déng).

- 86 tién thu phi quan 1y, duy tu bao dudng CSHT: 6,3 ty

- 86 tidn thu phi xir Iy nuée thai dy kién: 2 1y
' 1%

e
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Tong so tién thu woe tinh nim 2024 la: 402,61 tj dong.
3. Céc khoan phai chi trd ndm 2024
- Du kién chi phi dau tr XDCB 1a: 230,37 ty bao gbm:
+ Uo'c gidi ngdn khodng 60% gid tri dau tuw XDCB phat sinh nam 2024 la:
' 358,977 ty dong x 60% = 215,37 1y déng
+ Thanh todn hop déng con lai tir ndm 2023 la: 15 ty dang
- Dy kién chi phi phét sinh cho 4 dir 4n méi (chi phi tir vén, ra phd bom min, chi lrong
va céc chi phi khéc by méy didu hanh...): 35 ty
- Thanh toén ¢ tirc nim 2023 : ty 1& 38% vdi s6 tién 14 : 98,4 ty dbng
- Chi ndp thué TNDN, thué GTGT nim 2023 chuyén sang: 75,2 ty déng
- Chi tra thu nhip nim 2023 cho ngudi lao dong: 31,5 ty B
- Chi phi cho hoat d6ng SXKD niim 2024 (chi phi quin 1y DN, chi phi bén hang, chi
phi duy tu bio dudng ha ting....): 70 ty
Téng sb tién chi wéc tinh ndm 2024 la: 540,47 1y ding.
4. Ngudn vdn con du chuyén sang nam 2025 la:
385 ty + 402,61 ty - 540,47 ty = 247,14 ty ddng.
PHAN III
PE XUAT VA KIEN NGHI _

Pé khai thac toi da hiéu qua st dung ddt ciia Khu cdng nghiép Céng Hoa quy moé
201,43 ha, déng thdi chi dong trong cbng tac thuc hién trién khai cdc du 4n & duge Dai
Hoi déng cb dong nim 2023 théng qua, Céng ty dé& xuit Hoi ddng quan tri mot s6 ndi -
dung sau: :

1. Chép thudn tiép tuc diu tu xdy dung céc hang muc cdng trinh theo ké hoach dé
hodn thién ha ting k¥ thuit Khu cong nghiép Coéng Hoa (quy m6 201,43ha) dd dugc
Cong ty xiy dung d4p tmg yéu ciu ban giao ha tAng k§ thuét cho nha diu tu.

: 2. Chép thudn tiép tuc trién khai céc du 4n di dugc Péi hoi ddng cd déng nim 2023
thong qua gbm: Dy 4n khu cong nghiép Cong Hoa (m& rong) quy md rong 190ha; Dy 4n Cum
cong nghi¢p Hoang Tén; Cum Cdng nghiép tai huyén Pirc Hoa (quy md 75ha). _

3. Chép thudn trién khai du 4n méi: Du 4n Khu céng nghiép qubc té Trudng Hai

huyén Pirc Hug, tinh Long An (quy moé 162ha). :

4. Cong ty tiép tuc cdp nhét cdc thong tin, s6 liéu cia cic Dy 4n dé béo cdo Hoi
dbng quan trj theo ding quy dinh ciia phap ludt va Diéu 1& Cong ty trén co s& higu qua;
bio todn va phat trién ngudn vn diu tu ciia Cong ty, mang lai hiéu qu:e'l cho C6 dong.

5. Trong trudmg hop c6 tinh hudng phét sinh anh hudng 1én dén két qua hoat déng
san xuit kinh doanh, diu tu phét trién ciia Cong ty, & dam béo hoan thanh tt ké hoach
san xuét kinh doanh nim 2024, Cong ty kinh d& nghi HDQT xem xét diéu chinh lai k&
hoach san xuét kinh doanh, diu tur xay dyng co ban nam 2024 va td chirc trién khai thye -
hién trén co s& phit hgp véi tinh hinh thyc tién, dam bao tuan thi cic quy dinh cia phap
lut, Piéu 16 Cong ty.

18-



Trén ddy 1a bao cdo két qua san xuét kinh doanh nam 2023; ké hoach sin xuét
kinh doanh nam 2024 va danh myc dé xuét thyc hién du tr trong nim 2024 va nhimg
nam tiép theo. Ban diéu hinh Cong ty xin bdo céo va kinh d& nghj Hoi ddng quén trj xem
xét, théng qua./.

‘Trén trong!
TONG GIAM DPOC
Noi nhén:
- Nhu trén;
- =Lwu: VT, P.KHDT, P.KT,P.TCHC
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Déc lip - Tw do - Hanh phic
S6: 152/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 27 thang 6 ném 2024
TO TRINH

Vé viée dé nghi théng qua Bio cdo tai chinh niim 2023 (da dwogc kiém toan)
vi phwong dn phin phoi lgi nhuin nam 2023

~ Kinh gui: Dai hoi dong c6 dong thuong nién
Céng ty ¢6 phan Phét trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can ¢t Ludt Doanh nghiép va céc viin ban hurdng dan thue hién ludt doanh nghiép;

Ciin it Nghi dinh sé 53/2026/ND-CP ngay 13/6/2016 ciia Chinh phi qui dinh vé lao dong,
tién Iwong, thi lao, tién thudng doi véi cong ty ¢6 cd phan, von gép chi phéi ciia Nha nuoc;

Cin cir Piéu 1¢ hoat dong cia Cong ty c¢b phin Phét trién do thji va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam;

Can cir vio Bdo cdo Tai chinh (dd dwee kiém todn) va két qua hoat dong kinh doanh
nam 2023;

Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong thuomg nién phé duyét Bao
cAo tai chinh niim 2023 (di duoc kiém toan) va phuong dn phan phéi lgi nhudn nim 2023
v&i mot sO chi tidu cy thé nhur sau:

I. Bdo cdo tai chinh tém tit nim 2023:

STT Chi tiéu - Mai sb Nim 2023 Niim 2022
1 | Taisan ngin han | 100 | 583.708.820.610 | 250.198.626.415
2 | Tai san dai han _ | 200 586.234.979.894 | 449.681.692.119
3 | Tong cong taisin 270 | 1.169.943.800.504 | 699.880.318.534
4 |Nophaitra 300 711.921.787.723 | 380.454.458.090
5 | Vonchusohiu 400 458.022.012.781 | 319.425.860.444
6 | Tong cong ngudn von 440 | 1.169.943.800.504 | 699.880.318.534

I1. Két qui hoat dong kinh doanh 2023:

STT Chi tiéu Masé |  Nim 2023 Nim 2022

1 | Doanh thu ban hang va CCDV 01 | 548.836.250.142 | 122.832.198.418
y |Dosnbtmrhostdorgeicuinh. |\ oopigiy | gpgrs07500| 5401549925

va thu nhép khdc -

3 | Tong lgi nhudn ké toan trudc thué 50 239.428.993.398 | 62.902.808.314
4 | Lgi nhudn sau thué TNDN 60 | 186.587.914.737 | 49.923.257.233

Bio cdo tai chinh nam 2023 duogc kiém toan bai Céng ty TNHH kiém todn TTP:
Y kién ciia Kiém todn vién:
“Theo ¥ kién ena ching 61, Bdo cdo tai chinh @G phan dnh trung thie va hop Iy frén
ede khia canh trong véu tinh hinh tai chinh cia Cong ty cé phan Phét trién dé thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhie két qua kinh doanh




va cde ludng liru chuyén tién (¢ nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023, phit hgp véi cde
chudn mue vé ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cde quy dinh phdp Iy ¢0
lién quan vé ldp vé trinh by Bdo céo téi chinh "

[11. Phwong 4n phin phéi lgi nhudn nim 2023:

STT CHI TIEU GIA TRI (PONG) | GHI CHU |
1 | Loi nhudn sau t]_]l_lé ]ﬁy_ké_dén 31/12/2023 . 189.671.657.237
Trong dé. Loi nhudn sau n’_mé phat sinht ndm 2023 186.587.914.737 | |
Loi nhudn sau thué cde ndm mrric:n’?_u._vé_'_nj sang . 3.083.742.500|
2 | Phén phéi lgi nhuin nim 2023 - 116.900.498.400
a | Trich Quy dau tur phat trién (4.02%) | 7500.000.000
b | Trich Quy khen thudng, phie lgi 11.000.000.000
Trde: .
| - Quy thuong nguwei QLDN (1.5 thdng lireong) - 810.000.000 ]
i- - Quf thirong ngwdi lao dong (4,7 thang heomg) | 10.190.000.000 - '
| ¢ | Chia cb tirc (38%) 98.400.498.400 |
| Trong do: u - LA
| - CG tike dd tam m?g__?q,f&’; B | 51.789.736.000
- (6 tike thanh toén pmr 18% 0 46.610. 7(_5_?,40{.? '
3 Loi nhuin dé lai chuyén sang nam 2024 72.771.158.837

Trén ddy la nhitng chi tiéu chu yéu cua Bao cdo tai chinh ndm 2023 (da duge ku,m
toan) va phuong an phin phoi loi nhudn nam 2023 cia Cong ty.
Kinh dé nghi Dai hdi dong cd déng xem xét phé duyét,
Tran trong kinh trinh!

Noi nhin:
- Nhur kinh grri;
- Lwu VT, VP.HDQT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lap - Tw do - Hanh phiic
§6: 153/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 27 thdng 6 ndm 2024
TO TRINH

Vé Ké hoach lao dng, quy tién lwong va phéin phdi quy tién lrong nim 2024

~ Kinh giri: Dai hoi dong ¢6 dong thudng nién
Cong ty ¢6 phin Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Nghi dinh sb 53/2016/ND-CP, ngiy 13/6/2016 ctia Chinh phu quy dinh vé lao
dong, tién luong, tién thuong ddi voi cong ty co ¢d phin, vén gép chi phdi cia Nha nude va
cde van ban hurdng dan thi hanh;

Cin cir vio Diéu 18 16 chire hoat dong ctia Cong ty CH phan phat trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam:

Can cir Nghi quyét HDQT, Nghi quyét Dai hi ¢d dong bt thudng ndm 2024 cia
Cong ty C6 phén phét trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Can cir Ké hoach san xuit kinh doanh, yéu cau nhiém vu, co cdu té chirc bd may Cong
ty nam 2024.

Hai dfﬁng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi déng c6 dong xem xét, phé duyg

CONGT)

- P » - - L - -

hoach lao ddng. qu¥ tién luong ndm 2024 cia Cong ty, cu thé nhu sau: €O PHAI
£ 2 PHAT TRIEN B

I. Ké hﬂi}‘:h lao C[t’_mg. F”I'-U:Q.‘IGHWEF

Tinh hinh sir dyng lao djng nim 2023 Ké hoach nim 2024 wH. 7.4/
S ===
Trong dé S
shiao | 81 :"L e fgﬁ S6 Lp Sb LD | S6 LD | Sb e
i So L thii - . A
T Nii dung djng nim tuven vige, o s :I-:.[:|I - e llQll_g
Ké ; v mit dung ke chuyé | quin | tuyén
h n: 1 tr mr‘:: m I?‘Iu.I vige, binh hoach n ké dung
z chuyén IL”"'_ nghi | quin sang | hoach mii
~ sang chuyén | huu
I | Nguoi quin Iy chuyén trich | § 5 0 0 5 6 6 6 0
p | LP quin Iy & chuyén mén
nghiép vu KCN Cong Hoa
6 27 22 4 40 75 43 62 32
1 | Van phong HPQT | 4 3 4 | 5 7 6 | 66 1
2 | Phong Tai chinh-Ké todn ) I 2 - 3 4 3 3.6 I
3 | Phong Ké hoach-Dau tir 10 5 3 |1 f 10 7 8.8 3
4 | Phang Té chire-Hanh chinh L1 6 5 [l = 10 11 11 11,0 -
5 | Trung tam H3 trg xdc tien BT | 4 2 3 | 1 3 4 3 | 36 1
I |
6 | Ban quan ly KCN Cdng Hoa 25 10 6 l 13 21 13 17.7 8
7 | Bdi Phong chay, chira chay I 8§ - - - - 18 - 10,5 18
1l LD quin Iy & chuyén mdn 39 0 0 0 0 39 0 23 19




nghiép vu cic dy an mdi =3

| | BQL KCN Céng Hoa (m&| 10 - - : % 10 - 5.8 10
rong)

2 | BQL Cum CN Hoang Tan 7 5 SR (S s 7 ’ 4,1 |

3 | BQL Dir & Chi abénb Long | 22 | - = <] = | #]| - |38]| &
An

- | Khu ¢dng nghiép Truong Hai _IFIJ - 5.8 10

- | Cum cong nghiép Lic Giang 2 ] 8 - 4.7 8

Téng cong (I+11+111) 120 32 22 4 | 45 [ 120 | 49 | 91 | &

I1. Ké hoach quy tién lwong: Cin cir K¢ hoach lao dong. Ké hoach san xuat kinh
doanh KCN Cdng Hoa. ké hoach dir an KCN Céng Hoa (mé rong). ké hoach du an Cum
cong nghiép Hoang Tan, ké hoach du an Chi nhénh tinh Long An (Khu cong nghiép
Trudmg Hai va Cum cdng nghiép Loc Giang 2). Hoi ddng quan tri dé nghi:

1. P6i véi ngwoi quin 1y:

- Lao dong binh quan: 06 ngurdi

- Mirc tién lwong binh quan: 78.882.000 VND.

- Qu¥ tién luwong: 5.679.504.000 VND (Nam tv, scu tram by muwoi chin triéu, nam
trém linh bon nghin dong chan)

2. Pbi véi nguoi lao dong:

- Lao dong binh quén: 85 nguoi.

- Mirc tién luong binh quan chung: 17.988.000 VND.

- Téng quf tién lwong: 18.347.760.000 VND (Muéi tdm ty, ba tram bon muoi bdy
riéu, btﬁ:y trém sdau miroi nghin dong chan)

3. Tong cong Ké hoach lao djng, qu¥ tién lwong nim 2024.

- Lao dong binh quan: 91 ngudn

- Téng quy tién luong: 24.027.264.000 VND (Hai muai tic ty, khong tram hai muoi
bay triéu, hai trim sdu muwoi tie nghin c?'(ii?g}

4. Chi tiét cu thé:

4.1. Ké hoach tién liwong KCN Céng Hoa

* Doanh thu va lpi nhuin:

* Quy tién lwong (dinh kém theo bang giai trinh):

oolan 5 |
I TR B R
tinh hitn
| | Téng doanh thu Déng 551.503.777.642 | 300.424.000.000 54.47
2 | Chi phi chua luong Pdng 274.206.055.480 | 170.565.000.000 62,20
3 | Téng loi nhufn Péng | 239.428.993.398 | 107.859.000.000 45.05




Don vi ol Ty 1€% so
T o e
B hién
I | Ngwdi quan ly
1 | Lao déng binh quén Ngudi 05 06 120,00
| 2 | Mictiénluongblq | Béng 108.766.057 78.882.000 72,52
3 | Quy tién luong Déng 6.525.963.423 5.679.504.000 87,03
II | Lao djng quan ly vi ngudi lao ding
1 | Lao dong binh quan | Nguoi | 40 62 155,00
2 | Mie tién luong b/g Pdng 54.213.505 17.988.000 33,18
3 |Quytidnluong | Pong | 26.022.482.577 13.383.072.000 51,43
Tong quy lwong (I+11) | Ddng | 32.548.446.000 19.062.576.000 58,56 |

(Mieci chin 1y, khong tram scu nuroi hai tri¢u, nam tram bdy mwoi sdu nghin dong chan)
4.2. Ké hoach quy tién heong du dn KCN Céng Hoa (mé rjng)

S = = X
] v || e | G Ty
1 | Lao dgng binh quan Nguoi 0 06
2 | Mike tién luong b/g Déng 0 17.988.000
3 | Tong quy ti¢n lwong Bong 0 1.295.136.000 -‘;-_\\
(MGt ty, hai tram chin muwai ndm triéu, mot tram ba micoi sau nghin dong chan) _‘4 L:*‘p
4.3. Ké hoach quy tién liwong duw dn Cum cong nghiégp Hoang Tin. 'J*II;II :
e S B A il L
| | Lao dong binh quin | Nauoi 0 4 #
2 | Luong binh quin Déng 0 17.988.000
3 | Téng quy tidn luong | Ddng 0 863.424.000 |

(Tédm tram sdu muoi ba triéu, bén tram hai mwoi bon nghin déng chan)
4.4. Ké hoach quj tién lwong dw dn Chi nhdnh Long An (Khu cong nghiép
Trwong Hai va Cum edng nghiép Lic Giang 2)

| e | Pm | TemE |G Ty
1 | Laodong binh quan | Nguoi 0 i 13
| 2 | Luong binh quin ‘Dong 0 \ 17.988.000
3 | Quy tién luong Dong 0 J| 2.806.128.000

(Hai ty, tam tram linh sdu tri¢u, mot (ram hai micoti tdm nghin déng chdn)
[11. Phén phoi, thanh todn va quyét todn tién lwong:
- Phan phdi quy tién lwong: Phin phdi tién lrong cho ngudi lao déng bao gom 2
phén tién luong co ban va tién luong hiéu qua cong viée; tién luong co ban chiém 30% quy
tién lwong va tién lwong hiéu qua cong viée chiém 70% quy tién luong; tién luong co ban



bang hé sb luong cap bic hién hudng X don gid binh quin 30% quy tién luong: tién luong
hiéu quéa cong viée bing hé s cong viée X don gia binh quéin 70% quy tién lwong.

- Thanh toén tién luong hang thang: Tam thanh toan tién lwong hang thang cho
ngudi quan ly va ngudi lao dong bang 80% mirc tién lrong ké hoach da duge phé duyét va
50 lao déng lam viéc thuc té.

- Thanh todn va quyét toan quy luong:

+ Thye hién theo quy dinh tai Nghij sd 53/2016/ND-CP, ngay 13/6/2016 cia Chinh
ph va quy ché ndi bo Cong ty.

+ Cudi nam khi xéc dinh duoe két qua san xuat kinh doanh. Hoi dong quan trj bao
cdo, trinh Dai hf}i dong co df}ng xem xEL phé duyét quy tién hrong thue hién va thue hién
thanh toan, quy€t toan quy tién luong.

Tréan trong kinh trinh!

Noi nhin:
- Nhur kinh giri;
- Lwru: VT, P.TCHC, P. TCKT, VP.HPQT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pjc lip - Tw do - Hanh phic
S6: 154/TTr-HDQT Chi Linh, ngay 27 thdang 6 ndm 2024
TO TRINH

V/v: Piéu chinh téng mire diu tu dy dn dAu tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting
Khu cing nghiép Cong Hoa, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Dwong

Kinh gui: Dai hoi dong cd dong
Cong ty c¢d phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Céan cir Luét doanh nghiép;

Can cfr Lut Xéy dyng s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt s6 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020 sira doi bd sung mot s6 dicu cua ludt xfy dung ngay 18/6/2014;

Cin clr Ludt DAu tu s6 61/2020/QH14 cia Quée Hoi khoa XIV, ky hop thir 9 thong
qua ngay 17/6/2020;

Cin cit Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 v& viéc quan Iy chi phi dau tu
xdy dung:

Ciin it Nghj dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mét s6 ndi
dung vé quan ly dy dn diu tu xdy dung;

Cin cir vao Quyét dinh dinh sé 706/QB-UBND ngay 26/3/2015 cia UBND tinh Hai
Dirong phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 KCN Cong Hoa - Chi Linh
Hai Duong; '

Can cit Vin ban s6 1159/HDXD-DAXD ngay 22/9/2015 ctia Cue quan Iy hoat
Xay dung - Bo Xay dung vé viée thong béo két qua thim dinh thiét ké co so dyr dn
cOng nghiép Cong Hoa:

Cian ot Quyét dinh s6: 89/QD-HPQT ngay 19/11/2015 cia Hoi déng quan tri
Cong ty vé viée phé duyét didu chinh dir 4n ddu tr xdy dung ha tang Khu cong nghiép
Cdng Hoa - Chi Linh - Hai Duong;

Can cir Van ban s6 907/KCN-QHXD ngay 03/6/2020 cia Ban quan ly céc khu cong
nghiép finh Hai Duong vé viée didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung hé thong
cdp dién Khu cong nghiép Céng Hoa:

Can cir Van ban s6 1902/KCN-QHXD ngay 08/12/2020 cta Ban quan ly céc Khu
cong nghiép tinh Hai Dwong vé viée diéu chinh chi tiét hé théng giao thong cia Khu
cong nghiép Cong Hoa:

Can cit Van ban sO 136/HDXD-DAXD ngay 14/6/2021 cia Cuc quan ly hoat dong
Xdy dyng - B§ Xdy dung vé viée thong bdo két qua thdm dinh Béo c4o nghién clru kha
thi ddu tu xéy dung diéu chinh dy 4dn diu tr xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu
cong nghigp Cong loa;

CONG T
€O PHi
PHAT TRIEN
YA K CORE Ml
S\ VIET N,



Cin cir Quyét dinh sb: 2456/QD-UBND ngay 01/11/2023 ctia UBND tinh Hai
Duwong vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phin khu xdy dung Khu cong
nghiép Cong Hoa , thanh pho Chi Linh, ty 1& 1/2000.

Cin ctr Hb so khai toan tong mire dau tu du én: Pau tu xay dyng va kinh doanh
két cdu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa. thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong do
Céng ty cd phin Tu vin xdy dung cong nghiép va dé thi Viét Nam lp.

Can ¢tr Vin ban sé: 130/HTKT-VP ngay 01/3/2024 ciia Cuc ha tang k¥ thuit - Bo
Xay dung vé viée thong béo két qua tham dinh Bao cao nghién ciru kha thi diéu chinh dy
4n déu tu xay dung va kinh doanh két cau ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa;

Cin ctr Didu 18 hoat dong cta Cong ty ¢6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi dong quan tri Cong ty bio cdo Dai hoi dong co dong thudmg nién vé vige Piéu
chinh tdéng mirc déu tr dv dn diu (v xdy dung va kinh doanh két céu ha ting Khu cong
nghiép Cong Hoa, thanh ph(':: Chi Linh, tinh Hai Duong vé1 cic ndi dung sau:

1. Quy mé va phuong 4n diéu chinh: :
1.1. Quy mé dau tw xiy dyng:

Diéu chinh hé théng ha ting ky thudt theo Quyét dinh s6: 2456/QD-UBND ngiy
01/11/2023 ciia UBND tinh Hai Duong vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach
phédn khu xdy dung Khu céng nghi¢p Cong Hoa | thanh phd Chi Linh, tv 18 1/2000.

1.2. Phuwong 4n xay dung:
a- H¢ théng dwéng giao théng:

- Piéu chinh thiét ké m& rong pham vi nit giao thong déu ndi KON voi QL18 theo
noi dung uhﬁ'p thuin cua Tli"‘mg cuc Duong bd Viét Nam:

- Diéu chinh giam 231.28 m tuyén dudng RDO3.

- Piéu chinh vi tri, quy mé tuyén dudmg RD06. Quy md mét cit duong diéu chinh
2x7.5 = 15.0m; via hé 2x8.0=16.0m.

-B6 sung tuyén duomg RDO3A két ndi tyén duong RDO6 va RD04, Mit cit
duong 7.5 x 2 = 15,0 m, via hé 2x8=16.0m.

- Bd sung tuyén dudmng gom RD10 theo ndi dung chap thun cta Téng cuc Dudmg
bd Viét Nam. Mit cat duong 7.5 m. via hé 2x2.6=5.2m.

- Piéu chinh gidgm 105.36m doan cudi dirimg RDOY,

b- H¢ thong cip mudc:

- Diéu chinh mang dudng ng cip nude tuyén dudng RDO3, RDO6 theo diéu chinh
giao thong.

- Diéu chinh bd sung hé thdng cip nude tuyén dudmg RD10.

c- HE thong thodt miwéc:

- Diéu chinh hé thong thoat nude tuyén dudmg RD03. RDO6 theo diéu chinh giao
thong.

- Didu chinh bd sung hé théng thoat nude tuyén duong RD10.

d- He théng cip dién:

[£%



- Pidu chinh quy mé dudng day cap dién tuyén duémng RDO03, RD06 theo diéu chinh
giao thong.
- Diéu chinh b6 sung hé thong cip dién tuyén dudng RD10.
[~ HE théng théng tin lién lac, cdy xanh, cong hang rao: Dugc thiét ké diéu chinh dong
bd cho toan khu cong nghiép
2. Téng mirc déiu tu diéu chinh: 1.250.560.000.000 dong
(M6t nghin, hal tram nam nucoi ty, ndm tram sdu muot (riéu dong)

Chi tiét cac khoan muc chi phi eiia dy an da duge duyét va du dn diéu chinh:

3

T Khoan muc chiphi | Pon |  Gid tri di phé | Gia tri diéu chinh Chénh léch
vi duyét (89/QD- (+/-)
tinh HDQT ngay
19/11/2015)
(1) (2) (3) (4) (3) (6)=(5)-(4)
I | Chi phi xdy dung: ddng | 656.854.986.000 |  829.903.664.881 | 173.048.678.881
+ Xdy dung ha tang KCN | dbng 547.944.039.000 | 736.735.265.201
(do chu ddu i thuee hién)
i Xeiy dyng hé thong cap | dong 7.239.947.000 3.702.440571 |
dién (nganh di¢n thire '
hién)
TS Xapdwmghéthing | dbna | 6671000000 4.469.9%6.109 -
Thong tin lién lge (mganh
burw chinh the hicn)
+ Sen nén (doanh nghiép | dbng 83.000.000.000 85.000.000.000
ddi thue dat tie thiee hién)
1T | Chi phi thiét bi: Lfm‘lp_.. 18.781.500.000 27.750.474.160
|+ Thidrbihé thongha | dong | 17.400.000.000
tang: 27.750.474.160
+ Thiét bi hé théng edp dong 1.381.500.000 == o
dién:
II | Chi phi GPMB: déng 199.057.080.000 |  203.837.331.950 4,780.251.950
+ Puge doi triv Nedn dong 124.475.352.000 124.308.625.000
sdeh:
T [+ Khong duve déiwie | dong 74.581.728.000 | 79.528.706950 [
__ Ngdin sach:
"IV | CP QLDA, tuviin diu | dong §7.694.682.000 |  114.054.425.529 |  26.359.743.529
tu va chi phi khie:
+ Hé thing ha tang KCN: | déng | 83.279.324.000 S e
+ H{e H?rmg cdp dién: déng 1.344.702.000 111.504.425,529
+ H§ thdng Thong tin lién | déng 520.656.000 -
lac:
|+ San nén ,q:'ﬁﬁ cho daanh fhfﬁﬂg © 2550000000 | 2. 55[! 000.000




Chi phi du phimg

+ Hé rhang h.;r tan g KCN:
+ H¢ théng cdp dién:

.’:u'én

+ HEé thong Théng tin lién
lac:

+ S&?ﬁ?ﬂﬂ cho doanh
nghiép thué ddt ne thuc

Tong cong (lam Ir-Dn] i

dong
! 1
dong

déng -

- dong

dang

_d.ﬁng

3.993.230.000
T 1.438.331.000

2.450.000.000

1.081.251.619.000

118.863.371.000
110.981.810.000 |

75.014.103.207
72.564.103.207

2.450.000.000

1.250.560.000.000

-43.849.267.793

169.308.381.000 |

* Cac nguyén nhin lam Ting tong mire diu tw clia dyr dn:

- Truot gia vat liéu dat doi san lap mat bing. vat liéu xdy dung ha tang ky thuat

lam tang chi phi xdy dung;

- Bb sung kinh phi xdy dung khu trung tam diéu hanh; khu dich vu ddu méi KCN
Cong Hoa.
- Phat sinh kinh phi thyre hién cde hang mue, cong trinh Khi diéu chinh quy hoach
khu coéng nghiép bao gom: Kinh phi diu wr xdy dung nhda méay xit 1y nuéc thai
10.000m3/ngay dém nang cong suat xur Iy nirdge thai cia KCN Cong Hoa tir 2.000m3/
ngay dém [én 12.000 m3/ngay dém va kinh phi hg ting k¥ thuft di theo.

3. Ngubn von dau tu.
Vén diu tr ha ting va GPMB do cong ty déu tir xdy dung: 1.028.082.975.000 dong.

*

Trong do :

+ Vén chu s& hiru: 258.948.680.000 dong

+ Voén tir kinh doanh ha lf?mg KON : 769.134.295.000 dong
Kinh phi giai phong mit bing do cong ty tmg trude va duoc UBND tinh Hai Duong thanh

toan bing hinh thirc khéu trir vao tién thué ddt tho cua du dn: 124.308.625.000 dong.

Vén dau tu hé thong cip dién. thong tin lién lac: 8.168.400.000 dong..

Vén do Nha diu tu Nice ceramic thue hi¢n: 90.000.000.000 dong.

Hoi dbng quan tri kinh trinh Dai hdi dong cd dong xem xét, chép thudn.

Trin trong!

MNoi nhiin:
- Nhur kinh giri;

- Luyu: VT, P.TCHC, P. TCKT, VP.HBQT.

am Trung Thai




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Déc lip - Ty do - Hanh phic
S§&: 155/TTr-HDQT Chi Linh, ngay 27 thdng 6 ndm 2024
TO TRINH

Vé viée thang qua ké hoach dau tw xdy dung co bin nim 2024

Kinh giri; Dai hoi dong ¢6 dong
Cong ty co phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Luat Doanh nghiép:

Cin ctr Didu I& hoat déng ciia Cong ty ¢b phin Phat trién d6 thi va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cir K& hoach san xudt kinh doanh nim 2024 ciia Céng ty ¢b phan Phat trién
d6 thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam:

Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi déng ¢d dong xem xét, thong qua ké
hoach ddu tu x4y dung co ban ndm 2024 nhu sau:

Domn vi tinh: Triéu d'cing

= da TH 2023 KH 2024 o
m Chitien (3 dbng) | (tydong) | TV
1 | Diu EII'_EI}'_(!EIE__? co bf'm_ | 135.95 358.977 264%

Nguﬁn vén L‘Iﬁu Ler: — 0
2 | Vén chisohiruva vénkhae | AT ke

(Chi tiét ké hoach dau t xdy dung eo bdn nam 2024 ¢é biéu dinh kém)

* Trong trudme hop cd tinh hudng phat sinh anh hudng 1én dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh, dédu tu phat trién cta Cong ty, dé dam bao hoan thanh t6t ké hoach
san xuat kinh doanh nam 2024, Hoi dong quan tri Céng ty kinh dé& nghi Dai hoi dong co
dong xem xct viée xay dung. diéu chinh lai ké hoach déu tu xdy dung co ban nam 2024
va to chire trién khai thue hién trén co sé hi¢u qua va phi hop véi tinh hinh thue tién,
dam bao tudn thi cac quy dinh cta phap luat. Diéu 1é Cong ty.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢d déng xem xét, thong qua.

Trin trong!

L.HQI PONG QUAN TR]

Noi nhiin: 5009004 S HU TICH

- Nhur kinh g
- Lvu: VT,P.KH-DT

K NG NGHEP 0
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':Q'WH.‘-:_H‘P‘\Q . G‘l:;“m Ké hoach thye hi¢n
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T . tl‘il‘ll-l N | hoiie kh.i." Dy kién TG | Du kién thoi Ghi chi
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ding)
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- - .
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VT g ] . nam 2023
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) Biéu chinh chi
6 i:ghf;: ';i‘éz 'I’] ':] }:_“’ R 30 | Quf 112024 | Quy IV/2024 | phi xdy dung
theo TKCS
| Hé théng muong thodt Diéu chinhichi
7 o ; gl S 7.62 Quy 11/2024 | Quy H1/2024 | phi xdy dimg
! nude phia Nam cia KON b T
Lip dat hé thong camera
8 | quan sit phuc vu quan Iy 2,0 Quy 11/2024 | Quy 111/2024
khu eéng nghiép
Thiét bi phuc vu quéan 1y diéu Diéu chinh chi
9 hanh khu cong nghiép va 6.085 Quy 11/2024 | Quy I11/2024 | phi xdy dung
phue vu viin phong Cong ty theo TKCS
Xay dung khu phy trg), Tuu o
10| tri thude khu trung tam 15.0 Quy 11/2024 | Quy I'V/2024
didu hanh KCN Cong Hoa
a4 " 5 * i 5 '
1 E;ij;?:;ti::i?u:;;orﬂam 5.0 Quy 112024 | Quy 1172024
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Téng (1)+(I1) 358,977 |




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lip - Tw do - Hanh phic

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN pO THI
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

S6: 156/ TTr-HDQT Chi Linh, ngay 27 thang 6 nam 2024

TO TRINH _
Vé vige de nghj thong qua ke hogch sin xuat kinh doanh
vii phwong an phin phoi lgi nhuian nam 2024

Kinh giti: Dai hdi dong cb déng thuong nién
Céng ty ¢6 phan Phat trién do6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viet Nam

Can ¢ Ludt Doanh nghiép va cac van ban hudng dan thue hién luat doanh nghiép;

Can cir Didu 1¢ hoat dong cia Cong ty ¢ phin Phét trién dé thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam:

Can otr vio két qua hoat dong kinh doanh nam 2023; tinh hinh thyc té vé SXKD
nim 2024

Hoi déng quan tri Cong ty trinh Dai héi dong ¢b dong xem xét, thong qua Ké hoach
san xudt kinh doanh va phuong an phin phéi lgi nhuin nam 2024, cu thé nhu sau:

- Ti & (%)
S | Thue hién | K& hoach | KH so voi
STT Ciic chi tiéu Pon vi
2023 2024 | thye hién
2023
" Trigu _
1 | Téng Doanh thu Ly 551.504 300.424 4,47
dong
1 Doanh !fﬂ:’ .iir hoat dong san xuat kinh Ti;i'ézf 548.836 208 424
doanh KCN dong
. - — . Triéu
1.2 | Doanh thu tir hoat ddng tai chinh + Khde L 2.668 2.000
_ dong
" Trié
2 | Téng chi phi Lo 312075 | 192565 | 61,71
dong
i . ; . : Triéu
3 [éng loi nhudn trude thué X 239.429 107.859 43,03
dong
: Tria
4 | Thué TNDN = 52.841|  25.000
dong
. " gy Triéu
5 | Loi nhudn sau thué ky nay . 186.588 82.859 44,41
dong
. a : . z 'Iliéu
6 | Loi nhuin nam trude chuyén sang ) 3.083 72.771
dong
Téne loi nhua a Dhi e Trie
7 f}n_i_:’. oi nhudn chua phan phoi iy ké I:I(_:IJ 189.671 155 430
kv nay dong
8 | Phan phdi loi nhudn




5 : : Triéu _
- Trich quy dau ne phat trién S 7.300 8000
dong
p . g - ! Tricu _
- Trich quy phic loi, khen thirong o 11.000 8.000
dong Al o
A — ! Triéu . T
- Chia ¢a tuee (ndm 2024 1a 30%) 2 098 400 77.683 78,95
dang
Ak B iy Trigu | . ;
- Loi nhudn deé lai s 72.771 61.945
dong |

* Ghi Chi:

- Doanh thu nam 2024 duoe tinh cu thé nhu sau:

+ Phén dién tich dd cho thué la 113 ha da hach toan doanh thu | lan 13 38,7 ha, con
74,31 ha tiép tuc hach toan theo quy dinh la phan bo cho sudt thii gian thué.

+ Hach toan doanh thu mat lan ndt 10% con lai ctia 2 Hop dbng thué dat phat sinh
nam 2023 vai dién tich 28.9 ha

+ Dur kién trong nam 2024 sé cho thué duge 10.81ha va hach toan doanh thu mét
lan toan b (hién nay cong ty da ky hop déng nguyén tic cho thué 1.3ha va nha dau w da
chuyén tién dat coc 10% gid tri hop dong);

+ Téng dién tich Ity ké cho thué¢ duge dy kién hét ndm 2024 1a 123,81 ha.

- Dy kién ndm 2024 ¢6 thé chia cd tire cho co dong vei ty 1€ la 30%/ménh gid
10.000 ddng/cd phiéu, twong timg mét ¢6 phiéu nhin 3.000 dong tién ¢6 tire.

Kinh @& nghi Dai hoi dong ¢d déng xem xét phé duyét,

Trin trong Kinh trinh!

Noi nhan:
- Nhu kinh giri:
- Luu: VT, VP.HPQT.

pHARSRENTD
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc 1ap - T do - Hanh phiic
Sé: 157/T1Tr-11DQT Chi Linh, ngay 27 thdng 6 nam 2024
TO TRINH

Vé viée: Mién nhiém thanh vién Hoi dbéng quan tri Cong ty

Kinh gti: Pai hoi dong co dong thudng nién
Céng ty ¢b phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can ctr Ludt doanh nghiép 86 59/2020/QH14 duge Quéce hdi nude Cong hoa Xa
hoi Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sira déi bd sung boi Ludt s6
03/2020 duge Qudc hédi nude Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét Nam théng qua ngay
11/01/2022 va cic van ban hudng dan thi hanh;

Can cir Diéu 1¢ hoat dong Cong ty ¢d phin Phét trién do thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam:

Can ctr Quyét dinh s6: 41/QD-HDTVCSPR ngay 28/3/2024 ciia Hoi déng thanh
vién Cong ty TNHH MTV Cao su Phi Riéng vé viée thoi cit Ngudi dai dién phin vén
ctia Cong ty TNHH MTV Cao su Phit Riéng tai Cong ty Cb phéan Phét trién d6 thi va
Khu céng nghiép Cao su Viét Nam:

Cin ctr Quyét dinh s6: 42/QD-HDTVCSPR ngay 28/3/2024 cia Hoi déng thanh
vién Cong ty TNIHI MTV Cao su Pht Riéng vé viée cir Nguoi dai dién phin von cua
Céng ty TNHH MTV Cao su Pha Riéng tai Céng ty C6 phé‘m Phat trién dé thi va Khu
cong nghié¢p Cao su Vigt Nam:

Cin cir Thong bio so: 267/TB-CSTN ngay 27/2/2024 cua Cong ty ¢ phé’m Cao
su Tay Ninh vé viée thay doi Neudi dai dién phﬁn von cia Cong ty Cod phén Cao su
Téy Ninh tai doanh nghié¢p khac;

Theo quy dinh cua Ludt doanh nghigp, cc vin ban huéng dén co lién quan va
Piéu 1 hoat dong cia Cong tv, Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi déng ¢d dong xem
xét, théng qua ndi dung mién nhiém chire danh Thanh vién Hoi df:‘mg quan tri Cong ty
¢o phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam doi véi:

1. Ong L& Vin Chanh - Ngudi dai dién phin vén gdp cua Cong ty Cd phan Cao
su Tay Ninh (Ly do: Ong Lé Vin Chanh thuc hién nghi hwu theo ché d6 ké tir ngay
01/11/2023).

2. Ong Nguyén Thé Nghia - Ngudi dai dién phin von gép ctia Céng ty TNHH
MTV Cao su Phii Riéng (Ly do: Céng ty TNHH MTV Cao su Phii Riéng dé c6 Quyét
dinh vé viée thoi cir éng Nguyvén Thé Nehia Nguoi dai dién phidn von cia Cong ty
TNHH MTV Cao su Phi Riéng tai Cong ty C6 phdan Phat trién do thi va Khu cong




nghiép Cao su Viét Nam);
Kinh trinh Pai héi dong c6 déng thudmg nién xem xét, thong qua.
Trén trong!
Noi nhin:

- Nhur kinh guri;
- Luwu: VT, VP.HDPQT:




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pac 1ap - Tw do - Hanh phiic
S4: 158/TTr-HDQT Chi Linh, ngay 27 thang 6 nam 2024
TO TRINH

A . A s . A 5 - A r
Vé viée mitn nhiém thanh vién Ban kiém soat Cong ty

Kinh gtri: Dai hoi déng co dong thuong nién
Cong ty o phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Cén elr Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Quéc hoi nude Cong hoa
X4 hoi Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, stra dbi bé sung béi Ludt sb
03/2020 duoc Qude hdi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam théng qua ngay
11/01/2022 va cac vin ban hudng din thi hanh;

Cian cir Diéu I¢ hoat dong Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Céan cir Pon xin tir nhiém cua ba Vi Thi Thu Ha - Truong Ban kiém soat;

Theo quy dinh cua Luat doanh nghiép, cdc viin ban hudéng dan ¢ lién quan va
Diéu I hoat dong cta Cong ty, Hoi dong quan tri kinh trinh Pai héi dong c¢d dong
thuomg nién xem xét, théng qua ndi dung mién nhiém chire danh Thanh vién Ban
kiém soat Cong ty Cé phian Phat trién dé thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam
doi voi:

- Ba Vii Thi Thu Ha - Trudng Ban kiém soat (Ly do: C6 don xin cham dit Hop
ddng lao dong ké tir ngay 15/7/2024).

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong xem xét, thong qua.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhin:
- Nhur kinh giri:
- Liru: VT, VP.HPOQT:







CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lip - Tw do - Hanh phiic
Sé: 159/TTr-HPOQT Chi Linh, ngay 27 thing 6 ndm 2024
TO TRINH

Vé viée: Biu bé sung thanh vién Hgi dong quin tri Cong ty

Kinh giri: Dai hoi déng co dong thuong nién
Céng ty co phan Phit trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugce Quac héi nurde Cong hoa Xﬁ
hgi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sira d6i bd sung boi Luat 56
03/2020 duoc Qudc héi nude Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay
11/01/2022 va cde van ban hudng din thi hanh;

Cin ot Didu 18 hoat dong Cong ty ¢b phin Phat trién do6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam:

Theo quy dinh ciia Ludt doanh nghiép, cdc van ban huéng din c6 lién quan va
Diéu 1& hoat dong cta Cong ty, 116i ddng quan tri kinh trinh Dai hoi dt}ng ¢6 dong xem
xéL, théng qua ndi dung bau Thanh vién Hoi dong quan tri ddi véi ho so di da diéu
kién theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Piéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty nhu sau:

1. Ong Pham Trung Thai - Nguoi dai dién vin ctia Tép doan Cong nghiép Cao
su Viét Nam (TEmu Qm ét dinh sb: 433/QP- HDQTCSVN ngay 29/12/2023 vé viéc cu
Ngurdi dai dién phin vén Téap doan tai Cong ty C6 phin Phat trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam) (Da dén thoi han nhiém ky bau lai theo quy dinh).

2. Ong Nguyén Hong Thai - Ngudi dai dién phin vbn gop cia Cong ty ¢d phan
cao su Tay Ninh (Theo Thong bdo s6: 267/TB-CSTN ngay 27/2/2024 cua Cong ty co
phin Cao su Tay Ninh v¢é viéc thay ddi Ngudi dai dién phan vén cia Cong ty C6 phén
Cao su Tay Ninh tai doanh nghiép khac).

3. Ong Nguyén Die Huynh - Ké toan truémg Cong ty TNHH MTV Cao su Lc
Ninh - Neuoi dugce nhom ¢d dong dé cir tham gia Thanh vién Hoi déng quan tri.

4. Ba Pham Thi Tuyét - Trwéng phong Td chirc Hanh chinh Cong ty C6 phan
Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam - Ngudi duge nhom dé cur dé
ctr (tng eir thanh vién Hoi dong quén tri.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhin:
- Nhur kinh guri:
- Luu: VT, VEHDOQT:







CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Déc lap - Tur do - Hanh phiic
S6: 160/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 27 thdng 6 ndm 2024
TO TRINH

Vé viée: Biu bé sung thanh vién Ban kiém soat Cong ty

Kinh gui: Dai hoi dong ¢b dong thudmg nién
Cong ty ¢ phdn Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can e Ludt doanh nghiép sb: 59/2020/QH14 duge Quéde hdi nude Cong hoa
X@ héi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, stra déi bd sung bai Luat sb
03/2020 duoc Quée hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay
11/01/2022 va céic van bin hudng dén thi hanh:

Ciin cir Dicu 1& hoat dong Cong ty ¢d phan Phat trién dé thj va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam:

Theo quy dinh cua Ludt doanh nghi¢p. cac van ban hudng dan c6 lién quan va
Diéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty. 116 dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong cé dong xem
xét, théng qua ndi dung biu bd sung Thanh vién Ban kiém soat ddi véi hd so da di
diéu kién theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Piéu 1¢ hoat dong cta Cong ty nhu
sau:

- Ong Trin Dirc Nam - Phé phong Céng nghiép Cong nghé thong tin va Moi
trudmg Cong ty TNHH MTV Cao su Phu Ridng - Neudi duge Nhém cd déng dé cu
tham gia Ban kiém sodt.

Tran trong kinh trinh!

LDONG QUAN TR]
14 TICH

Noi nhan:
- Nhu kinh guri:
- Luw: VT, VE.HBQT;







CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM DPiec lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 161/TTr-HDQT Chi Linh, ngay 27 thdng 6 nim 2024
TO TRINH

Vé viée thong qua quyét todn thi lao nim 2023 cho thanh vién Hji ddng quan tri,
thanh vién Ban kiém sodt va phwong dn chi tri tha lao nam 2024

Kinh giri: Dai hoi dong c6 déng
Céng ty co phan Phét trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Luat Doanh nghiép:

Cin ¢t BO ludt Lao dong va cic vian ban hudng dan thi hanh;

Can ctr vao Diéu 1¢ hoat dong Cong ty c6 phin Phét trién d6 thi va Khu cong
nghi¢p Cao su Viét Nam:

Can cit Nghj quyct sb: 36/NQ-DHDPCD ngy 23/06/2023 cia Dai hgi dong ¢o
dong Cong ty ¢d phin Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam ngay veé
vige phL duyét phuong an chi tra thi lao nam 2023 cho thanh vién Hoi dong, quan trj va
Ban Kiém sodt Cong ty;

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai héi dong co dong xem xét, thong qua
quvet todn chi tri thil lao nam 2023 cho thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban
kiém soat Cong ty va phuong an chi tra thi lao nam 2024, véi ndi dung cy thé nhu sau:

I. Thong qua quyét todn chi tra thi lao nim 2023 cho thanh vién Hi dong quan tri
va thanh vién Ban Kiém soit Céng ty:

g5 | Thilao (Trigu ding)
STT Nji dung T Ghi cha
& K& hoach | Thuc hién
I | Thanh vién Hai déng quan tri 6 420 420 100%
1 "Ihfmh ‘r‘lE]‘!ﬂ Ba'n kiém sodt 3 %0 (50 608
khéng chuyén trach
Tong cong 540 540 100%

*Trong do:

1. Mire chi tra thii lao ciia HDOT niim 2023:

- Cha tich HPQT: 10 triéu/ngudi/thang (ké hoach chi tra 10 triéu/thang; thuc hién chi tra
10 triéu/thang):

- Thanh vién HDQT : 5 wi¢u/ngudi/thang (ké hoach chi tra 5 triéw/thang; thye hién chi tra
5 triéu/thang).

2. Mire chi tra thi lao cua BKS ndam 2023:



- Truomg BKS: Huong luong chuyén trach:

- Thanh vién BKS khong chuyén trach: 5 triéu/ngudi/thing (ké hoach chi tra 3
triéu/thang; thuc hién chi tra 5 tri¢u/thang);

II. Phwong 4n chi tra tha lao nam 2024 cho thanh vién Hi ddng quén tri va thanh vién
Ban Kiém soat Cong ty:

Thi lao
STT Ni dung So ngwii (Trign Gong) —
Thue hién 2023 Ké hoach 2024
1 | Hji ddng quin tri 6 420 360
I | Ban kiém sodt 2 120 120
Téng cong 540 480

1. Mikc chi trd thit lao ciia HDQOT ndam 2024:
- Chu tich HBQT  : Hudng luong chuyén trach:
- Thanh viéen HPQT: 5 triéwngudi/thang = 5.000.000 x 12 thang x 06 nguoi =
360.000.000 dong.
2. Mire chi tra thi lao ciia BKS ndam 2024:
- Truémg BKS: Huong lvong chuyén trach:
- Thanh vién BKS khong chuyén trach: 5 tri¢u/ngudi/thang = 5.000.000 x 12 thang x 02
ngudi = 120.000.000 déng.
Kinh dé nghi Dai hoi dong ¢d dong xem xét phé duyét.
Trin trong kinh trinh!

Noi nhin:
- Nhur kinh gtri:
- Luu: VT, VE.HDPQT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Djc 1dp - Ty do - Hanh phiic
Sé: 162/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 27 thdng 6 nam 2024
TO TRINH

V/iv: Xin chiip thuiin nghién ciru va trién khai Du 4n ddu tw xdy dyng va kinh doanh hg ting
k¥ thuit Khu cong nghiép Cong Hoa (mo rong), thanh pho Chi Linh, Hai Duong

Kinh gui: Dai héi dong c6 dong thudmg nién
Cong ty ¢& phén Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Vigt Nam

Ciin cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phi vé quan
1y déu tu va phat trién dé thi;

Can ctr Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phu quy dinh
vé quan 1v khu céng nghiép va khu kinh té:

Cin ctr Didu 1¢ hoat dong cua Cong ty ¢b phin Phat trién d thi va Khu edng
nghiép Cao su Viét Nam:

Cian ¢t Nghi quyét dai hoi déng ¢ dong thuomg nién nam 2023 sé:
136/2023/NQ-DHDCD ngiy 23 thang 6 nam 2023 cua Cong ty cd phén phat trién do
thi va Khu ¢ong nghiép cao su Viét Nam;

Can cir Ké hoach sin xuét kinh doanh nam 2024 ctia Cong ty cd phén Phat trién
d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Ho6i dOng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi (If‘mg co déng xem xét, chﬁp thuan
nghién ctru va trién khai Dy dn ddu tr xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu
cong nghi¢p Cong [oa (md rong), thanh phd Chi Linh, Hai Duong, cu thé nhu sau:

I. Gigi thiéu chung;

1. Sw phut hop véi quy hoach cap qufm gia, quy hoach ving, quy hoach tinh

Du an KCN Cong Hoa (mo rong) quy moé 190ha da duge tinh Hai Duong cép
nhit vio quy hoach tinh théi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 va duge Tha
tuong chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023. Dy én
nay da duge UBND tinh Hai Dwong phé duyét ké hoach str dung dat giai doan 2021-
2025 b tri SOha, giai dogn 2026-2030 bd tri 140ha 2025 (theo quyét dinh so:
1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 ctia UBND tinh Hai Duong)

2. Su phit hop véi quy hoach phét trién kinh té - xa hji

Theo Quyét dinh sd: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ctia Thu tuéng chinh phu
vé ké hoach phat trién kinh té- xa hoi. Theo do, muc tidu tdng quit nhim huy dong
moi ngudn luc. diy manh cdc dot pha chién luge phat trién kinh té, xa héi bén ving
theo dinh hudng phat trién cong nghiép lam dong luc, wu tién thu hut cde dy dn diu tu



cong nghiép hd trg, cong nghé cao. cong nghé sach, cong nghiép ché bién gin véi bao
vé mdi trudémg sinh thai: tao gid i thueng hi¢u san pham tot, dap Umg nhu cau thj
truéng trong nude va xudt khau nurée ngoai. On dinh, duy tri cdc nganh cong nghiép
¢6 loi thé cia thanh phd nhu: dién, nuée sach, vat liéu xay dyng, may mic, cong
nghiép khai khodng. Mé cira, tao moi diéu kién thu hat cac doanh nghiép dau ur xay
dung co s& ha tang cdc khu, cum eong nghiép da duge quy hoach. Nang cao ty 1§ lip
day va cdc Cum cong nghiép, do ¢o viée diu tur khu cong nghiép Cong Hoa (md rong)
trong giai doan nay 1a phit hop vdi sw phat trién Kinh t¢ - xa hoi thanh pho Chi Linh,

3. Vé kha niing thu hit vén dhu tur va cung c¢dip lao dong

3.1 V& kha néing thu hit von déu tu:

Khu cong nghiép Cong Iloa (mo rong) pam sat khu cong nghiép Cong Hoa
thude trung tim Kinh té trong diém Bac Bo vdi tam gide phat trién kinh t& Ha Noi - Hai
Phong - Quang Ninh,

- V& hang khéng cdch sdn bay Cat Bi 70 km. sin bay Noi Bai 57km, sén bay
Vin Don 130km.

- V& cang bién cach cang Hai Phong 70km. cang Céai Lan 73km. cang Lach
Huyén 93km. Cang ndi dia (dudng soéng) cach song Pha Lai 12km. cdch séng Dong
Mai 3km.

- V& dudng bo co quoe 16 37 ndi Lang Son Bic Giang- Hai Duong véi duong
Ha Long Xanh Néi véi Quang Ninh. Quée 16 18 ndi Quang Ninh, Chi Linh, Béc Ninh.
Cao téc Con Minh, Hai Phong. Quang Ninh. Puwong Vinh dai 5 qua thanh phé Chi
Linh di Quéng Ninh.

- V& dudng sit ndm trén tuyén dudmg sit Ha Noi - Quang Ninh

Véi vi tri dia 1y thuan loi. viée thu hit ddu tr vao khu cong nghiép Cong Hoa
(mé rong) s& rat nhiéu thudn loi, thoi gian lap diy khu cong nghiép s& rat nhanh. Qua
do, sém dem lai hiéu qua kinh t€ thi tién hanh thuc hién du an.

3.2 Vé kha niing cung ciip nguon lao déng:

Hai Duong hién cé gn 2 triéu dan, trong do ¢6 1.3 triéu dén ndm trong do tudi
lao dong, dimg thir 3 céde tinh, thanh phé phia Béc. Riéng thanh pho Chi Linh co
khoang 138.000 nguoi trong do tudi lao dong va tv 1¢ lao dong dé qua déo tao chiém
30%. Pén nam 2025, tv 1é lao dong cia Chi Linh duge dao tao du kién sé tang 10%.
Bén canh dé cac dia phuong lan cin nhu: Quang Ninh. Hai Phong, Thai Binh la céac
dia phuong gop phén cung cip ngudn nhén e khong nho cho khu cong nghiép.

Trén dia ban thanh pho Chi Linh con ¢6 truomg Dai hoe Sao Do, Truong Cao
diang Licogi, Trudng Trung cdp nghé co gidi duong bo ... vai so lugng 16n sinh vién
duoe ddo tao nhiéu nganh nghé. tao ngudn cung cip 1.500 lao ddng ¢6 trinh do cao
cho khu cong nghiép va cung cdp 20.000 dén 30.000 lao ddng ¢6 trinh do thip hon.

Vi tiéu chi lao dong binh quan khoang 85 lao dong/1 ha dit khu cong nghiép,
du kién di 4n ddu tu xiy dung va kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép Cong
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Hoa (md rong) s€ thu hat va su dyng khoang 16.150 lao dong khi hoan thi¢n va di vao
van hanh cua cac nha may trong khu cong nghigp.

I1. Quy mé du &n va chi phi diu tu:

1. Quy md dy an:

Dy an KCN Cong Hoa (mé rong) quy mé 190ha trong dé co chu st dung dit
trong Khu céng nghiép:

== = DIEN e
STT LOAI DAT KY HIEU TicH i
Ha %o
Ranh gidi quy hoach 190,00 100
1 Pit trung tim diéu hanh L 2.28 1,2
2 DAt cong nghiép CN 133 70
3 Dt giao thong GT i 21,85 11.5
- Dét thuong mai dich vu DV r 5.7 3
5 Pat ha tang k¥ thudt HTKT 2.85 1,5 TR
6 Dt ciy xanh CX 24,32 12,8 [conery
= : £0 PHAN
' + Khu trung t{im diéu hénh:r co dién tich ‘2.28"113. chiém khoang 1,2% tong di%n T::‘EJ:::;?”
tich diat KCN. Khu dat nay duge bo tri tai phia dau 161 vao chinh KCN va duge du kién  [E7 NAM
xdy dung cho céc khu chire ning gom: Khu quan Iy diéu hanh, trung bay gidi thiéu sin E

pham.....

+ Dét xdy cong nghiép: Vai tong dién tich [a 133ha, chiém 70% tong dién tich
dit ctia KCN. Cdc 16 dit xdy dyng nha mdy c6 dién tich tir 0,5 hecta cho dén vai hecta
tiy theo quy mo tinh chit cla cic nha may. kho bii, doanh nghiép.

+ DAt giao thong: ¢6 téng dién tich 21,85 ha, chiém ty 1& 11,5% tong dién tich
dat KCN, trong dé bao gém: Cac tuyén duong phan 16 chinh va tuyén dudng phéan 16
nhanh lién két cic khu chire ning. Nut giao gira dudng truc chinh vai tuyén dudng
giao théng ddi ngoai la nit giao déng mie. giap KCN dé dang két n6i ha ting k¥
thudt, dam bao cho mat luong xe 1on luu thong.

+ Khu thuong mai dich vu: ¢6 dién tich 5,7ha, chiém khoang 3,0% tong dién
tich dit KCN. Khu dét nay duge b tri tai phia diu 16i vao chinh KCN va duge du kién
xdy dung cho cic khu chic nang g6m: Co s& luu tri; Khu nha van phong cho thué,
ngdn hang. buu dién. thuong mai dich vu; Khu nha an cong nghiép; tram y té, doi
phong chay chtra chay, cong trinh van hoa — thé thao.

+ DAt cong trinh ha ting k¥ thuat: véi dién tich 2,85ha, chiém 1,5% tong dién
tich dit KCN. Trong do duge xay dung tram cip nirde, tram bién dp. khu vye tram xir
ly nude thai....

+ Dét cay xanh: téng dién tich 24.32 ha, chiém 12,8% tong dién tich dat KCN,
trong d6 bao gom: ciy xanh: dai cdy xanh cach ly KCN...



2. Chi phi diu tu: Tong mire diu tr dy kién 2.470.737.000.000 dong.

3 Ngut’in von:

+ Vén ddu tr ha ting va GPMB do Céng ty dau tu xdy dung la:
2.058.614.902.872 déng
+ Kinh phi GPMB do Céng ty tmg trude va thinh todn bing hinh thire khéu trir
tién thué dat cia dir an 1a: 188.681.461.578 dong
+Vén diu tu hé thong cap dién. thong tin lién lac (nganh dién va nganh buu
chinh thue hién): 223.440.635.550 dong
4. Hiéu qua kinh té:

Stt Noi dung Dom vi Gid tri
I Quy mo du in
I | patduan ha 190.00
2 Quy mo lao déng B ngudi 16.150
Il | Chi phi dau tu dy dn do Cong ty thue dong 1,928,104,265,087
hién
Chi phi ddu 1 dur én do Cong ty thyue hién dong 1,928,104,265,087
(lngi trir chi phi nganh dign, buu chin hﬁ_.
khéu trir chi phi GPMB vio tién thué dat
héng nam) 1k i .
II1 | Téng doanh thu cua dy in dong 2,734,151,003,600
1 | Doanh thu cho thué dt B | ding 2.734.151.003.600 |
IV | Thué thu nhip doanh nghicp dong 161.209.347.703
V | Téng loi nhudn sau thud i dong | 644.837.309.810
VI | Co ciu von va tién do xéiy dung HTKT dong | 1,928,104,265,087
1 | Vén twcé (15%) déng | 289.215,639,763
2 | Von huy dong tir cho thué lai (40%) ddng  771.241.706.035
3 | Vén vay ngan hang (45%) N ddng 867.646,919,289
4 Ao e . o thing. 60 thang
Thoi gian dau tu xdy deng HTK 4
N
Giai doan 1 (50 ha) ) = 24 thang |
Giai doan 2 (140ha) 36 thang
5 — . y L e thang. 50 ndm
Théi gian kinh doanh khai thac du dn -
nanm
VII | Phién tich chi tiéu hidu qua cua du 6n
I | Hién gia thu hoi thufin: NPV Tr.déng 331.597
2 | Sudt thuhdingi bo: IRR = % 20.02%
3 Thoi gian hoan vén: T 5 nam 10.1 thang

+ Tong doanh thu tir dat

+ Thué thu nhap doanh nghiép

:2.734,15 ty dong

:161.21 ty dong



+ Loi nhudn sau thué - 644,84 ty dong
+ NPV ©331,6 ty dong
+IRR : 20.02%

[11. Kién nghi, d¢ xuat.

1. Kinh dé nghi Dai hoi ddng cd déng chap thuan giao Hoi dong quan trj tiép
tuc tap trung chi dao nghién ctru, hoan thién céde thu tuc can thiét.

2. Kinh dé nghi Dai hoi déng b dong giao Hoi ddng quén tri can déi bo tri
nguén kinh phi dé phuc vu cong téc nghién ciu. khao sat, thiét ké. quy hoach cc du
an mai trén co 56 dang quy dinh ctia phap ludt: Dau tu hiéu qua, t0i uu hoa ngudn von
va lgi ich cua Co dong.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong xem xét, chép thudn.

Trin trong!

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhr kinh giri:
- Luw: VT, VP.HDQT:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: DPAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA (MO RONG), TP CHI LINH, TINH HAI
DUONG

PIA PIEM XAY DUNG: THANH PHO CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHU DAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

DON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, thang 52024




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Béc ldp - T do - Hanh phiic

BAO CAQO
CHAP THUAN CHU TRUONG BAU TU
DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANII KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA (MO RONG), TP CHI LINH, HAI DUONG

CHU BAUTU PON V] TU VAN
CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI VA CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC
s 5 M\ s

W\ RA TANSAET AN/ 5}
Ngor a7 GIAMDOC
== LTI 17

W 7, B T
j{'lf:“ THHN A

Hai Duong, niim 2024



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Tw do - Hanh phiuc

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU
DU AN: DAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA (MO RONG) , TP CHI LINH, TINH HAI

DUONG
CHU DAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DOTHI VA CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Dwong, nim 2024



MUC LUC
BAO CAO
DE XUAT DU AN DAU TU'

L GIOT THIEU CHUNG oo oot eose st st et asss s ane s st s ssss s sanses s 3
1. CAC QUY HOACH DINH HU NG, ..oooooeooeoe e aeia s eme e esees s 5
111 PE XUAT DU AN DAU TU KHU CONG NGHIEP CONG HOA (MO RONG)............. 5
5. Dénh gid vé sw phil hop cua du dn véi quy hogeh ed lign quan .6
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1. GIOI THIEU CHUNG

1. Nhu chu vé thué dit cong nghi¢p Vigt Nam

Theo quy hoach phat trién cic Khu cong nghiép (KCN) & Viét Nam, hién c6 khodng
563 KCN téng dién tich 210.900ha. Vi s lugng KCN thuc € da cong bé 13 406, wong
d6 361 du 4n nim ngodi Khu kinh té, va 37 du an thudc Khu kinh té vi OR dyu 4n ndm
trong Khu kinh té cura khiu.

Trong nim 2023 vira qua, ca nudc ghi nhin nguﬁn cung tir cdc dy an nhu: VSIP 11
quy mo 300ha tai Ngh¢ An; VSIP Can Tho quy mé 900ha; VSIP Bic Ninh IT quy mé
282ha, Khu cong nghiép Gia Binh Il quy mé 250ha tai Béc Ninh; Khu eéng nghiép céng
nghé cao Long Thinh quy md 410ha tai Déng Nai...

Xu hudéng dich chuyén dong von dau tr bit dong san cong nghiép cua cdc tip doin
da quéc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tic dong khién nhu cdu vé bat dong
sian Khu cong nghiép co sy ting truong tich cye trong nam 2023,

Trong do, bit dong san cong nghiégp Khu vue phia Bic c6 Iye ciu cao tir linh vyre
dién wr, ddi v Khu vue phia Nam la nhém san xudt 8 8, may mdc, bao bi. Theo khao
sdt cia mot s0 16 chire kinh doanh dich vu bit déng san thi nhu cau thué va cong suit ¢ho
thué bat dong san cong nghiép trong quy ¢6 xu hudng ting,

Ty 1& lip day Khu cong nghicp tai cdc thi truomg trong diém phia Bic va phia Nam
déu duy tri & khoang 85% dén 90% ddi voi ca loai hinh dét cong nghiép, nha xuong va
nha kho xdy san.

2. Tinh hinh phit trién cong nghi¢p tai dia phuvong

Hai Duong ¢d vi ui quan trong, nim trong vimg kinh té trong diém Bac Ba, trén
hanh lang kinh té Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh va k& sat vinh dai kinh té
ven bién vinh Bic Bo. Diy 12 noi ¢6 loi thé vo cing lén wong viée giao liu, trao ddi
thuong mai véi Ha Noi, Hai Phong, Quang Ninh va cic tinh lin c@n nhu: Bic Giang, Bic
Ninh, Théi Binh, Hung Yeén

Thanh phé Chi Linh nam trong viing tam gidc kinh té Ha Néi - Hai Phong - Quang
Ninh. C6 dutmg giao théng thudn lgi, Buimg b co Quéc 10 18 chay doc theo hwéng
Dong-Tiy qua trung tam huyén néi lién Ha Nai - Quang Ninh, duong Qude 1§ 183 néi
Quéc 16 5 va dudng 18, duimg 37 1& dudng vinh dai chién lwoc qudc gia tir trung tim
huyén di tinh Bic Giang. Duong thuy co chiéu dai 40 km dutmg séng bao boc phia
Dong, Tay, Nam cua huyén thong thwong véi Hai Phong, Bic Giang, Dip Chu (Bic
Ninh).



Trong quy hoach chung thanh phé Chi Linh dén nam 2050, quy hoach 3 ving.
trong d6 ving 3 13 ving phia Nam Qudc 16 18 tip tung phat wién dé thi méi, dich vu
thwong mai va cong nghiép cong nghé cao vii 16ng quy mé hon 10.650 ha. Thanh phé
ciing quy hoach 3 Khu cong nghiép mai ¢o tong dién tich 815 ha vd | Cum céng nghiép
méi rong 50 ha. Coéng khai danh muc thu hit diu tur bao gdm 50 du én, ¢ong trinh thude
cdc linh vue, trong do ¢6 4 du dn thude linh viee cong nghigp, edng nghé cao.

Thanh phé Chi Linh dang thure hién ké hoach ning cip. ma réng tuyén dudmg 398B
di xi Hodng Hoa Tham két ndi véi duémg tinh 394 Quang Ninh di Khu du lich Tay Yén
Ta (Bic Giang); dwimg din ciu Dong Viét két ndi voi huyén Yén Ding (Bic Giang); du
én duémg din va cu Tan An két ndi vdi huyen Nam Sidch va cdu Van sang thi xi Kinh
Mén. V&i nhitng gidgi phap nay, TP Chi Linh da dén nhitng tin hiéu vui cho cong nghiép
cua dia phuong.

Mic di linh vue cong nghiép chiém (¥ trong lém trong phit trién kinh € cua dia
phuong, song Chi Linh vén chira thu hit duoc cac nha dau tu trong [inh vire edng nghiép
cong nghé cao, cong nghé hién dai. Ty sudt diu ur trén mot don vi dién tich dat cong
nghi¢p con thép.

Cac doanh nghiép trong KON va cac Cum edéng nghiép xudt khau ra thi trwéng chu
yéu 1a cde san phdm may mac, vit liéu xay dung, gia cong, ldp rap mot so linh kién dién
tir gian don; thu nhap cua cong nhiin chua cao... Thinh ay Chi Linh xac dinh phat tricn
cong nghiép cong nghé cao, cong nghiép hién dui. cong nghiép ho tro 1a mot trong bon
tru ¢t cua dia phuong.

Vi vay viéc xay dung cdc Khu cong nghiép dap img diroe cde véu cau thu hit cde
nhé du tu trong linh vue cong nghidp cong nghé cao. cong nghd hién dai 13 rit cin thide
Nim canh quén: 16 18, KCN Cong Hoa (me réng) thu hat cac nha ddu nr ther cip bai ¢é vi
tri trung tAm trong tam gidc kinh t¢ Ha N§i - Quang Ninh - Hai Phong. Hién ty 1€ lap déy
cua KCN nay dat twong duong 80%.

Chién luge Phat trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xdc dinh
muc tiéu: Céng nghiép Viét Nam phdt trién véi co cdu hop 1y theo nganh va lanh tho, co
kha ning canh tranh dé phat tricn trong héi nhip. cd cong nghé¢ hién dai va tham gia
chudi gid tri todn cdu & mot sO chuyén ngauh, linh vue,... Bén nam 2035, cong nghiép
Viét Nam duge phat trién véi da sd cdc chuyén nganh cd cong nghe tién tién, chat luong
san phdm dat tiéu chudn qudc té, tham gia siu vio chudi gid tri todn ciu, st dung ning
lwong tiét kiém, hiéu qué, canh tranh binh ding trong hdi nhdp qudc té. Bé hoan thinh
cae muc tiéu d6 thi mot trong cic yéu té can thiét [a Khuyén khich cic doanh nghiép mo
rong dau tr ha tang Khu cdng nghiép lim co 5o va 1o diéu kién kéu goi thu hit diu ur
x4y dymg phat trién cic nganh nghé cong nghiép
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1. CAC QUY HOACH DINH HUONG

Quy hoach tinh Hai Dueng dd dwoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
s6 1639/QB-UBND ngay 19/12/2023:

Quy hoach chung diéu chinh thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong da duge UBND
tinh Hai Dwong phé duyét tai Quyét dinh s6 555/QD-UBND ngdy 25/2/2022:

Quyét dinh 56 109/QP-UBND vé viée Phé duyét dicu chinh chi tidu phan bé mt sé
loai dit cdp tinh dé diéu chinh quy hogch st dung dit cdp huyén dén ndm 2030 va phin
ky thue hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QD-UBND ngay 26/5/2022 cia
UBND tinh

1L PE XUAT DU AN DAU TU KHU CONG NGHIEP CONG HOA (MO RONG)
1. Tén du dn: Diun tr xiy dung va kinh doanh két ciu ha ting Khu céng nghiép Cong
Hoa (imo rong)
2. Dia diém thue hién dy dn: TP Chi Linh, tinh Hai Duong
3. Quy mo; 190 ha

4. Muc tiéu du dn

Mi nganh theo ‘Ma nganh CPC
VSIC (doi vi cdc nganh nghé
(M nganh eap 4) co md CPC, néu co)

STT Muc tiéu hoat dong

Xiy dung va kinh doanh két cdu
1 ¥ BB 4299

ha tang Khu cdng nghiép

- Khu ¢dng nghiép Cong Hoa (mé rong) 14 Khu céng nghiép téng hop, trong do tap

trung un tién edc nganh nghé chi yéu sau:

+ Nhom nganh cong nghé thong tin, dién-dién tir,

+ San xudt, ché tao, Ifip rap thiét b, linh kién dién, dién tir, dién lanh, cdc san pham tir
cong nghé mai, ky thuat cao phuc vu céc nganh dién tr, cong nghé thong tin.

+ Séan xudt thiét bi, linh phu kién ll'l.l}"‘n'..-‘l'l dit liéu, dién thoai di dong, may vi tinh va cdc
thiét bi ngoai vi.

+ San xuit cdc san pham phin mém, sin phim ngi dung théng tin s, dich vu phén
mém, khic phuc s cb an toan thong tin, bao vé théng tin.

+ Sén xudt. ché tao co khi chinh xdc, Khudn miu, ché tao may méc, thiét bi. San xud,
lip rip 6 16, xe mdy va phu ting 0 6. xe may.

+ San :cyz‘ii ché tao ca‘fc san phz‘im tir nhura, linh kién nhya — cao su ky thudt, san xudt
ede san phim bao bi, in dn.

4 San xudt vit liéu composite, vt liéu déo, sidu bén, siéu nhe.
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+ San xudt my pham, dwoe phim vi thiét bi v .

+ San xudt, ché bién luong thire. thue pham vi thire in chiin nudi.

+ Dich vu logistic.

+ San xuit gia cong cdc san phim cong nghé cao theo quy dinh ciia phip ludt vé cong
ngh¢ cao, san XUt cdc san ph:':nm ¢ong nghé hé tro theo quy dinh ctia Chinh phu,

5. Ddnh gid vé sw phi hop cia dy dn véi quy hoach ¢é lién quan

5. L Suw phu hop vai quy hoach cip quic gin, gey hogeh vieng, quy hogeh tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 1 Nghi g uyét 751/2019/UBTVQIT14, quy hoach néu
tai diém C khoan 1 Di¢u 59 Luit Quy hoach (z0m cie quy hoach duge tich hop vio quy
hoach quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh) da duge quyét dinh phé duyét trude
ngdy 01/01/2019 dwoc didu chinh ndi dung theo quy dinh cta phip ludt ¢6 lién quan
trirde ngay Luit Quy hoach ¢d hiéu lue dé ddp dng véu cdu phit trién kinh té - xa hoi cho
dén Khu quy hoach cip quoc gin, quy hoach viing, quy hoach tinh theo Ludt Quy hoach
duge quyét dinh hodc phé duyét,

Theo Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngiy 19/12/2023 cta Thi twéng Chinh phu vé vide
phé duyét quy hoach tinh Hai Duong thai ky 2021-2030 tdm nhin dén 2050 thude cic
Khu céng nghiép duge thanh ldp mdi khi dap (rng cdc dién kién theo quy dinh cta phip
luit. '

5.2. Sw phit hop véi quy hogeh sii dung dit dén nim 2021 va ké hoach siv dung dit
ky 2021-2035

Quyét dinh 6 555/QB-UBND ctit UBND tinh Hii Dwong ngay 25/2/2022 ve viée Phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh ph:"? Chi Linh, tinh Hai Duong dén nam 2040.

Quyét dinh s 109/QD-UBND vé viéc Phé duyét diéu chinh chi tiéu phin bd mjt s
loai dit cép tinh dé didu chinh quy hoach sir dung dat cap huyén dén nam 2030 va phin
ky thue hién giai doan 2021-2025 tai Quyet dinh 141 1/QD-UBND ngay 26/5/2022 va
Quyét dinh s6: 1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 cia UBND tinh Hai Duromg.

5.3. Sw phit hpp vai gquy hegch xiy dung

Khu céng nghiép Cong Hoa (mo rong) nim trong quy hoach phat trién cic Khu
cong nghiép Viét Nam di duge thit nwéng phé duyét theo Quyét dinh sd: 1639/QD-TTe
ngay 19/12/2023 cia Thu twéng Chinh phit Do do, vi iri thue hién du dn Khu cong
nghiép Cdng Hoa (ma rgng) la phu hop vai quy hoach xay dymg.

5.4. Suw phit hop voi gquy hoach phir wién kinh té - xd hii

Theo Quyét dinh sé: 1639/QD-TTg ngdy 19/12/2023 cua Thi tudng Chinh pha vé
ké hoach phét wién kinh té- xa hdi. Theo dd, muc tiéu téng quat nhim huy déng moi
nguén lye, diy manh cdc dot pha chién luoe phat wién kinh 1€, xa hoi bén vimg theo dinh
huéng phat trién cong nghiép lam dong lwe, wu tién thu hit ¢ic dir dn diu tu cong nghiép
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hé.tro, edng nghé cao, cong nghé sach, cong nghiép ché bién gin vdi bao vé moi truding
sinh thai; tao gid tri thuong hi¢u san pham tét, ddp tng nhu céu thi m.m‘ng trong nuoc va
xuit khiu mrdc ngodi. On dinh, duy tri cic nganh cong nghigp co loi thé cua thanh phn
nhu: dién, nude sach, vt lidu xdy dung, may mic, cong nghiép khai khoang. Ma cua, tao
moi diu kién thu hut céc doanh nghiép diu wr xdy dl,rng co s& ha tang cédc Khu, cym
cong n}:,hup da duge quy hoach. Néing cao tv 1¢ lap diy va cde Cum cong nghiép, do do
viée ddu tr Khu cong nghiép Cong Hoa (mé rong) trong giai doan nay la phil hop vai sy
phit trién kinh té - xa hi thanh phd Chi Linh.

5.5. Vé khd ning thu hiit vén ddu tw vi cung cip lao ding

a. Kha ning thu hit diu tu;

Khu ¢ong nghiép Cing Hoa (mo ring) nim sat Khu eong nghiép Cong Hoa thude
trung tim kinh té trong diém Biic Bo vdi tam gide phét trién kinh & Ha Ni - Hai Phong -
Quang Ninh.

_ V& hing khong cach sin bay Cat Bi 70 km. san bay N¢i Bai 57km, sin bay Van
Dén 130km.

Céng bién céch cing Hai Phong 70km, cang Cii Lan 73km, cang Lach Huyén

93km, Cang noi dia (dwong song) cdch song Pha Lai 12km, cdch song Dong Mai 3km.

Vé duong b ¢6 Qude 16 37 ndi Lang Son Bic Giang- Hai Dueng véi duong Ha
Long Xanh Noi voi Quang Ninh. Qude 16 18 ndi Quang Ninh, Chi Linh, Béc Ninh. Cao
tbe Con Minh, Hii Phong, Quang Ninh, Duong Vanh dai 5 qua thanh phé Chi Linh di
Quang Ninh

Diromg sit Ha Noi - Quang Ninh

Cira khiu Hitu Nghi 150km, cua khau Méng Cai 250km,

Vi vi trf thuin loi ahur thé, vige thu hit ddu ur vao Khu cong nghiép Céng Hoa

(md rong) sé ral nhiéu thuan loi, thei gian ldp ddy Khu cong nghiép s& rit nhanh, Qua dd,
sém dem lai ngudn thu ngén siach on dinh va lau dai cho dia phweng.

b, Kha nang cung ¢ip lao dong

Hai Duong hién ¢d gin 2 trigu dan, trong dé co 1,3 trigu dan nam trong d6 tudi lao
dong, dimg thir 3 cic tinh, thinh phé phia Bic. Riéng thanh phé Chi Linh ¢6 khoang
138.000 ngudi trong do wéi lao dong va ty 1& lao dong da qua dio tao chiém 30%. Dén
nim 2025, ty 1¢ lao dong cua Chi Linh dwge dao wo dir kién s& ting 10%. Bén canh do
cde dia phuong ldn ¢iin nhu: Quang Ninh, Hai Phong, Thdi Binh li cic dia phuong gop
phén cung ¢dp ngudn nhin lre khong nho cho Khu cong nghiép.

Trén dia ban thanh phé Chi Linh con ¢6 truomg Pai hoe Sao Bé, Truomg Cao dfmg
Licogi, Tridmg Trung cip nghé co gidi dudmg bd ... vdi s0 lugng ldm sinh vién duge dao
tao nhi¢u nganh nghe, tao nguon cung cap 1.500 lao déng ¢6 trinh d§ cao cho Khu cong
nghiép va cung cép 20.000 dén 30.000 lao ddng ¢6 trinh d6 thap hon.




Vi tidu chi lao dong binh quan khoang 85 lao dong/1 ha dit Khu céng nghiép, du
kién du dn diu tu xdy dung va kinh doanh két ciu hy ting Khu céng nghiép Cong Hoa
(mo rong) s€ thu hit va s dung khodng 16,150 lao déng khi hoan thién va di vao vin
hanh cia cde nha may trong Khu cong nghiép,

6. Quy md dur éin v chi phi diu (v

6.1. Ddnh gid hién trang Khu vice duw dn:

Khu cong nghiép Cong Hoa (m¢ rdng) nim & phia Déng Nam thanh phé Chi Linh,
tinh Hai Duong co vi tri cu thé nhu sau;

+ Phia Bic giap: Quéc 10 18:

+ Phia Nam giap; Dat & hién hira:

+ Phia Pong gidp: Pt & hién hiw va dit canh tdc ndng nghiép;

+ Phia Tay giap: Khu cong nghi¢p Cong Hoa.

Khu vire nghién citu ¢6 dang dia hinh bang phing, ¢ doe nho. Hién trgng la Khu vuc
canh tdc ndng nghiép, chu yéu la lt‘fmg lia mudre.

Giao thong déi ngoai: Phia Bic Khu cong nghiép Cong Hoa (mo rong) tidp gidp vdi
Quac 1§ 18, diy la truc giao thong ket ndi thanh pho Chi Linh véi cac tinh Quang Ninh,
Bic Ninh, Bac Giang,

Giao théng dédi ndi: Khu vue nghién ciru lap dir dn chu yéu 14 dit canh tac nén chi yéu
14 cdc tuyén duong bé tong, dudmg ddt ndi ddng phuc vy viée san xudt, canh téc cia nhin

dan.
6.2, Dién tich dat du kién st dung: 190 ha.
Trong d6:
Dur kién ty 1¢ sir dung dit trong Khu céng nghiép:
STT LOAI DAT KY HIEU TDIIE:{ T
Ha %
Ranh giéi quy hoach 190,00 100
! Ditwugtimdidabds | 2 TT | 2 238| 12
2 | Ditcong nghip | ~CN 33 70
3 Pitgiaotong 2 | | GT 2185|115
4 Dit thuong mai dich vu Dv 33 3
5 Dit ha ting k thuit HTKT 285 1.5
6 Pit ¢y xanh CX 2432 12,8

a. Co céu sir dung dat caa KON Céng Hoa (mé rong) nhu sau:

+ Khu trung tam diéu hanh: C6 dién tich 2,28ha, chiém khoang 1,2% tong dién tich
dit KCN. Khu dét nay duoe b tri tai phia diu 16i vao chinh KCN vi duge du kién xay

B




dung cho eac Khu chitc ning gom: Khu guan 1Y diéu hinh, trung bay giéi thiéu san
pham.....

+ Dét cong nghiép: Vi tong dién tich 1 133ha, chidm 70% téng dién tich dat cua
KCN. Cic 16 dat xiv dung nha mdy ¢6 dién tich tir 0,5 hecta cho dén vii hecta tiry theo
quy mo tinh chét cua cic nha may, kho bii, doanh nghiép.

+ Pt giao thong: co tong dién tich 21,85 ha, chiém ty 1& 11,5% téng dién tich dét
KCN, trong d6 hao gom: Cic tuyén dudmg phan 16 chinh va tuyén dudmg phin 16 nhinh
lién két cac Khu chite nang, Nit giao gilta dwdng truc chinh vi tuyén dwémg giao théng
déi ngoail 1a nat giao déng mire, giip KCN dé dang két ndi ha ting k¥ thudt, dam bao cho
mét hegng xe lém luu thong.

+ Khu thuong mai dich vu: Co dién tich 5,7ha, chiém khoang 3,0% tong di¢n tich
ddt KON, Khu dit ndy duge bé i tai phia diu 16i vao chinh KON va duge dy kién xay
dung cho cde Khu chirc ning gom: Co sé hru tri; Khu nha van phong cho thué, ngén
hang, buu dién, thuong mai dich vu; Khu nhi an cong nghiép; tram y té, ddi phong chéy
chita chiy, cong trinh van hoa — thé thao.

+ Dét cong trinh ha ting k¥ thuat: Vi dién tich 2,85ha, chiém 1,5% tong dién tich
dit KCN. Trong d6 duoe xdy dung tram cap nude, tram bién dp, Khu vyc tram xir ly
nuge thai,. ..

+ Dit ciy xanh: Téng dién tich 24,32 ha, chiém 12,8% téng dién tich dit KCN,
trong d6 bao gém: ciy xanh; dai ciy xanh cdch ly KCN...

b. Quy md kién tric xiy dyng (dién tich xdy dyng, dién tich san, s6 ting, chiéu

cao ¢ong trinh,...):

+ Téng cao xdy dyung d6i véi cde 16 dit nha miy: Tir 01 dén 05 tang,

+ Téng cao xdy dung déi v&i cde 16 ddt trung tém, thuong mai dich vy: tir 01 dén
05 ting.

+ Riéng ddi vdi cde nganh cong nghilp co nhu cau xdy cao tang thi khi lap du dn
diu fu & duoe xem xét va quyét dinh cia co quan c6 thim quyén va phi hgp véi Quy
chuin, tidu chuin hién hanh.

+ Mt d§ xdy dung:

(i) Mat dé xay dumg 16 dit nha may: 70%;
(i) Mt d6 xiy dung 16 dit kv thudt: 70%:;
(iiiMit do xiy dung i da 16 ditt trung tim, throng mai dich vu: 60%.

+ Khoang loi xiy dung: D& véi cac 16 dit co canh I‘.ié‘p xie vdi cde truc duong
giao théng dam bao theo Quy chudn k¥ thuat quérc ia vé quy hoach xay dung,

c. Sén pllfim. dich vu cung ca:p:

+ Cho thué lai ddt dé xay dung nha may, nha xuong céng nghiép.



+ Cung cap dich vu tién ich Khu cong nghiép: cap, thodt nude, xu 1y nude thai, vé

sinh méi trudmg, dich vu hé tro khic.

- Quy mb lao ddng du kién trong Khu cong nghiép: khoang 16.150 ngudi

- Vi tri dhr 4n thude Khu vire do thi: khing

- Du dn thudc pham vi bio vé cia di tich dume ciip ¢6 thim quyfin cong nhan la di

tich quéc gia dic biét: khong

. = D an thude Khu vire han chi phat trien hode ngi dé lich sir (duge xéc dinh trong
d6 an quy hoach do thi) cna do thi loai dac bict: khong
7. Chi phi dau tir

Cin cir quy md Khu céng nghiép Cong Haa (ma rong)

Neghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phu vé quan Iy chi phi
ddu tr xdy dyng.

Nghi dinh s6 15/2021/NB-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quan ly dyr an dau tu xdy dung:

Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xiy dung hudng dan mét 36
ndi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung:

Théng tr s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cva B Tai chinh quy dinh miie thu,
ché @6 thu, ndp. quan 1y va st dung phi thim dinh du dn diu wr xiv dung, phi thim dinh
thiét ké co sa;

Thong tur s6 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua B Tai chinh quy dinh mite thu,
ché @6 thu, ngp, quan ly va sir dung phi tham dinh thiét ké k¥ thuat, phi tham dinh di todin
xay dung; .

Cin cfr Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngdy 19 thing 5 nam 2023 cua Ba truomg Bo
xdy dung vé viéc vé viéc cong bo Suit von diu tr xdy dung cong trinh va gia xdy dung
téng hop bé phén két cdu cong trinh nim 2022;

7.1. Tong mic dau tu:

ST IV TR Thanh tién
oan muc chi phi : > =
T CAUPIL T Truge VAT | Thué VAT Sau VAT
I | CHI PHI BT GPMB 571,762,004,783 - 571,762,004,743
1,1 | Ghiphibdtgdndinhcude | 40 hop 543905 383,080,543 205
s0ng va tai san trén dal ¢ = i | E
1.2 | Chi phi dén b dét 188 681,461,575 I88.681.461,578
Il | CHI PHI XAY DUNG 1,174.781,462.636 | 117478146364 | 1.292.259,610.000
2.1 | Chiphixay dyng nha diéu 13,636,363,636 1.163.636.364 15.000,000,000
hanh + Cong s /1L e G [ 510 i il
2.z | Tremxir ly nuoe thai 5.805.725.500 580,572,550 | 6,386,298 050
e i
g |Ch QiGH Gong e 98,607,333,500 9 869,733,350 108,567,066,850
34 | Sennen 130337412000 | 13.933,741.200 153,271,153,200
g5 |UiRoihiog 232.229.020.000 | 23.222.902,000 255.451.922,000
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i | CHoHanb 58057255000 | 5.805,725.500 63,862,980,500
3.7 | H§ thong cap nude 127725961000 | 12,772.596,100 140,498,557,100
2.8 | Hé thong thodt nudc mira 150,948 863,000 15,094, 856,300 166.043,749,300
'_2.9 | Hé théng thodt mude thai 139,337,412,000 I 13,933,741,200 153,271,153,200
.10 | C#p ditn chicu sing 127.725961,000 | 12,772,596,100 140,498,557,100
211 | HE théng théng tin lién lae 81,280,157,000 8,128,015,700 89,408,172,700
m  cul PHI THIET BI 57.875.900,000 5,787,590.000 63,663,490,000
3.y | Capdidn chibu sing 34,725,540,000 3.472,554,000 38,198,094,000
32 | He I|'If-fl|‘tg théng} fin Ef:n lac 23,150.360,000 2,315,036,000 25,465,396,000
v |G PHI QUANLY DY 6,850,898,020 685,089,802 7,535,987,822
v f{"":",f, E:I‘;g"‘ DAU 18.841,078,383 | 2,884,107,838 31,725,186,222
Vi | CHI PHI KHAC 47,226,540.805 4,459,465.658 51,686,006,463
VIl | ciit PHI DU PHONG 195,290,927,581 |  19,529,092,758 214,820,020,339
VIl | LAl VAY DU KIEN 237,284,763,957 237,284,763,957
| | TONG CONG 2319913577,165 | 150,823,492,420 | 2,470,737,069,586
LAM TRON 2,470,737,000,000

Béng chiv: Hai nghin bén tram bay maeoi 17 bay trim ba muwoi bdy trigu inng
(Chi tiét trong bang dinh kém)

7.2. Nguén von diu tir

+ Von du tr ha ting va GPMB do Cong ty ddu tr xdy dung la: 2.058.614.902.872

dong

+ Kinh phi GPMB do Céng ty img truée va thanh todn bing hinh thitc khéu trir tién
thué dét cia dy én 1a: 188.681.461.578 dong
+Vin didu tr hé thong cép dién, thong tin lién lac (nganh dién va nganh buru chinh

thue hién): 223.440.635.550 dong
7.3. Thoi han hoat dong cua dir dn:
50 nam, ké tir ngay duge cdp Quyét dinh chi truong diu o
7.4. Tién dg thue hign dy dn
“Tién dd thue hién cdc mue tiéu hoat dong chi yéu cua du dn diu tu
- Tir déu quy 1112024 dén cubi quy 111/2024: Lip hd so dé xuat dy én dé co quan Nha
nude ¢o tham quyén quyét dinh chi truong diu tw du én.
- Tir diiu quy [V/2024 dén cudi quy 1V/2025: Hoan thign cdc tha tuc phdp ly, giai
phdng mat bing.



- Tir ddu quy /2026 dén cudi quy 1V/2026: Dau tu xdy dung ha ting ky thuat Khu
cong nghiép vai quy mo khoang SDha.

- Tir ddu quy 1/2027: Thu hit diu w vio Khu céng nghiép.

8. V& hiéu qua kinh t¢

Trén co s¢ tinh todn hiéu qui ddu tr eta Dur dn, dur kién thu hat dau tr cia Khu cdng
nghiép dugc tién hinh song song véi viée dau tr ha ting k¥ thudt. Tir quy 11/2028 Nha
diu tir biit dau thu hit cdc nha diu tw thie cap vio thué dat,

Cic s6 liéu tinh todn hiéu qua kinh té 1a tam tinh trén tham khao thi trudmg va cac Khu
cong nghiép dang hoat déng. Gid thué ha ting t/nh theo chu k¥ du an chua bao gém thué
VAT dur kién: 80.8USD/m2. khong bao gdm cic chi phi guian v vin hinh trong qua trinh

hoat dong.
Hiéu qua kinh té du kién nhir sau;
Stt Noi dung 5 | Don v _  Gia tr|
I Quy mo du in - B ol
1 Pit du én pl A ha ~190.00
2 Quy mo lao dong nguoi 16,150
I1 | Chiphidiu twdyindo Cong ty thye  ding 1,928.104.265,087
| hién alfgey .
Chi phi dau tu du an do Cong ty thue hién ding 928, 104,265,087
(loai trir chi phi ngdnh dicn, buu chinh,
khau trir chi phi GPME vao tién thué dat |
hing nam) o [ |
I Toéng doanh thu cia dir in d:"mg_ 2.,734,151,003,600
1 | Doanh thu cho thué it Phal dong | 2.734.151,003,600
v Thué thu nhip doanh nghiép dong 161,209,347,703
V| Téng lgi nhugn sau thué | dong 644,837,309,810
VI | Co cau von v ticn d§ xiy dyng HTKT dong 1,928,104,265,087
1 Von tu c6 (15%) A3 L E ql_nﬁ_n_;,: 289.215,639,763
2 Vén huy déng tir cho thué lai (40%) LTéILL! 771,241,706,035
3 Vién vay ngin hiang (45%) dong 867.646,919,289
4| Thoi gian dhu tw xdy dyng HTKT ‘Tl‘:; o) g
Giai doan | (50 ha) B | 24 thing |
Giai doan 2 (140ha) 36 thang
3 Thai gian kinh doanh khai thac dy in I:?E 50 ndm
VIT | Phin tich chi tiéu hi¢u qua cia dysin
1 Hién gia thu hoi thuan; NPV | Tr‘déng ’ 331,597
2 Suat thu hoi ngi bo: IRR % 20.02%
3 Théi gian hoan von; T 5 nam 10,1 thing




+ Tong doanh thu tir dit : 2.734,15 ty dong

+ Thué thu nhip doanh nghiép - 161,21 ty dong
+ Lai nhuan sau thué 1 644,84 tv dfﬁng
+ NPV £ 331,6 ty dong
+ IRR 1 20,02%

Trén diy la ndi dung bdo cio chip thuan chii trirong Pau tr xdy dung va kinh doanh
két cdu ha thng Khu cdng nghiép Céng Hoa 2. Kinh dé nghi Hoi dong quan trj Cong ty cd
phin phat trién d6 thi va Khu cong nghiép cao su Vi¢t Nam xem xét, trinh cdp c6 tham
quyén lam co sé thuc hién.

Trdn trong!




1 8ues)

GPETCT00FT GELPOTR|T 068" LYOTRIT WGOOT X BGBLI'0 ¥4 gl D+ D) np Ry s g R ora oy dey wd o [
(6 001 096 HO6 18T LR DENGIRTLR %Ok ¥ B6BLT0 %y anea(™D 02 VWU ue p ek gpes oy diep | s
0D 08E LO0°T OO0 08s 16 DOOD0EE]6 LT B et 6 1 OOE/T 2141190 1o yaizor Anb dé £e
000" D0t 568 onoaot 18 000 BON T8 I AP oAt upa Any ,:.m,_,.J sippsovprdwy | T¢
DO H0E 19071 00 00F 96 000 GO0 F96 uBy Ap oM | g P aes owp e 1D I's
- KLIOD* X eV TD 9D 1L Bl Uiy ora og di) .:_Fri_ I's
TTT9RISTLIE REWLOTPRR'T ERERLO TERST ALY DR AV L OV NYA DL THA 1THD| A
TIN LHGSESL TNR 6R07SRY ITO'RAR'OSR'S WRZIE'D X |y sl D+ D) upihey NY 0 AT RVOO 1 1D Al
DO WhE SUP T DT 950 SIE T BUOONE OS] €2 26| up un Fue Fugyl o | T
OO F60 RO | SE MY P68 TLE'E BO0'DESSTL e Funs nanga udrp din I’
DO 068" EY9"EY DO DGE"LELE (D0 ELRLE MO0 « 000000 LY ET6°D qity ig s I THD] 1
O0L'TL T HOP 68 0OLEI8TTR BOO'LET 08T |8 Yl gugs i | ugnp o Ao Ruggr g | (1
001'L8% 86t 0k | 001 968 TLLT (100196 STL LT Bl Y g fuss nanppuaipdey | org
DS LLTES) 00 FLEER T BOG TR LED 6T ATE Y [ wey aom oy Fuow 8y | 60
“BL S uY | EUBN PRI DOEEDS S605 gl g g | ESTEVTHEIN TR A
00 1LES R6E OF | 00968 TLLTE BOO 196 STLLT) %l yup Wiy i apnu deaFugyi g | L
OO 0MG T9R'EY 00s SILCON S DO ESTLEN WS Yk | ._._.ES. ue £gn L4
HOD0TEE6 15V SET O Z08' T ST OO OTO 6T TET SL0E Y i Augyroey | €F
S LTS 00T LR TEA'EL CE6E! Cgomwey | b uuus | ¢
FOSRUH0LOE 0] 0SEETL 6986 HOSTLELEY R . gupwa ) apAsdpuspdey | £
biosccoacs 0SSTLS08S DS STLSON'S Yl yup teu aonu Al mewiiay. | g
O00°T00 000 €1 PREOEY EOL"] 9LV EFE9EY I YU ] Fuony ¢ quuy narp v Fuip Lew gd o 't
UVTR TR o o i | FOEOrIBLF LI QE LY IRL YL BOD6T « 11000000 €95 Ly ETO'D pan oxia A¥XIHdIHD| U
HLE 19K |89 4R] RLE1OF IHORK1 YLEE yupy | wpoquapgd gy 7
EOT'EPS OBIVERE SHTERS DO ERE 2L yury e 1Ep U2l uns 1y A Fuos adno quip uo oo og yd ngy | Y
ERL'PDO'TILILS < ERLPO0TYL ILS quidiiny HINdD 18 THd THO| 1
SEATPS LY AP ORL EVANINL A yuu yagy nJny 4y wyd g2 afw ugoyy L1S
) yueyy L1008 34 : b S el :

H_.Z_.._.._.._ .._“}_ gy

Yl

Suong ref quig gD oqd yuyy ‘(Huds ow) eo Sud) dimgdu Sued nyy 1Eny) & Jur) €Y yurep yury ga Sunp Lex n) nep ugfgq ue g

NLAVA DN ONOL

'YO.L TYH




|.‘14*

"

7 duey)

Augnan gt .
__Ex_ DOSENE (00°00%"8E 0000007 $8T 06 « ST 0007008 LL 91M0 Suip gy gk e ey apq G iA Er___ day | 2FE
ary . e » ax (g wes - ooy wed iy own Tuoo e wgey .
OE8'BLLTERE DES EPE UPE 00 CEPERPE 001 X WOUED X [y D S0 | ind Yangs s N T g
SOL'LTOOLE TPEPE1FE ETP TP ITE YAEHO0 ¥y senn LEINLL CIaS dwip dex i nep opaop Anbyd g | 9078
HAFGLIEY R0FET6E OB0FET 6E %001 X WZLOH X famn D Slan Sunp Lexaps opgy am Fuga ges wed d | G106
GUEVEY ELF OL96S0°ED DHY 9IRS ER %001 X YPL'0 ¥ e D b 1AL iq 1amp vip dupws wed d gy | ps
1ZF 106TLL'S 09LEITNLY SSO'LEDTOL'E %ODL X HEOFOX [y D £ [0 Funp e Fua wpwsags d gy | £0S
i oo T : ) LM g wesenwneg |
THLOLE NS ZLO0EE 0ZL00E O WO X ROROD Xy s D SO o o8 oy i yugp e ww os oy deggd iy | ©
= = o o = R N e o
CreRRE 161 LLULITL SRLILIEL WOOT F RSO0 X e D St Ap o5 g B quEp nEg o os oy digg gd 1o e
i v o i * s
= . ——— e = - " Sk, o8 fipy jns i1 Lepa np fpi
IRELITY BOE'CHE IRO'EES'E HODL % SOIRD® vy apun o i s ot 015 yusp woys i o8 o diy ad 10
- : . . . s o — LS5 Fuod 1y jos weprE uod #ij noyi
CI6 LD 6LLBRIT TH1 L8R TP 001 X UOTED ¥ e D ap rs oy i upp nygy 1ou o8 oy dig g 1)
o R S e - - __.| R T T Al - gy 1140 2 I A I RO
T6L'RTY'SY ¥5T996° BESEAYRS AR ASIT0 ¥ qvnspnn D dtp oo oty gt g gy ooy oy diy ud o
e 0] ety e
i s 0y @ yuep eyt wow os og dipgd gy | 0
RIS PITRIT LE0H8E+T LEFOPEErT ®%ODT % PRIZ00 Xy, s D wpor Ap enwgpd Wy | o6s
CRNLLTENE ESEFER'FE DESEPEREE SO01 % SHOED'D ¥ Lyn e D Funp fex oy poy e wmg agd wn o ) RC
Sl ok LY IR 50 15609 001 ¥ %G00 wivA ATl 4 GXpy) ) ey nna usiyAu oga opg en wegigd gy Le
[6RILELLEI 9EE°SO0ERT | SSEESO0ER T W00l X HEDE X uxg : PIRATAL | g
- S 5 i -10 dua | H ) Fueo o ueg 23 iy yd o
LVA e LYA YL LVA g il : -
i Bl oy A 1y 1o anw ueo
n UIn QUL = 105 dH | juy yaen ' RIL B ..__ n Eoyy LILS




£ Bues)

IR

(AL LL9T0Ese] 1LY Fugnn

By sk 2l rous Fuop dpr w18 yugp 0w oeq quipwg pyd ) LY
Va g g s (DLH-LLGINTe0T M|
A TR ETL6LS St THA00'n ® _LOIALL Ruot ) Sunp Aoy nep v Ap yulpura 1d 1) (R
e GFLORETENT oL LORSENT WHAOTTD ¥ LEANL T LM LU oen i Fuoy L) unoswan wd ol sy
% R SHLTAR'T 0SA LERRT e0en'n x Nt 1 %0
¥ Ly 1AL YT By tria #ai| enh bod e p i rud oy
; . Judip
. - A i S sefEnin T Xy G
OO0 (00°8S 000000’ (D0 000 0s iED D z..l..... a0 (Y s oagee widipa noyp pab i Wt ...__H_.u e LY
) RESTO0.% axp R:....-..._ _;mm_-_:___ 23 CWPA I NG O 101 Ardip APy aa e
o3 1D %y oo % MG Bl 00 Sy WD AP ip ek iy 1)
.. i m:_.u:
T » __.. L “y R, Y [ M * ¥ LiLY ._ h S __
|C¥6 785 161 LELivil SRETLLPL) W10 F iy w0 Ay agare s seorh 03 upoy Sp apudp e e g
m_ TG EES 16 LLVET R LT COLTELFEL (DEE-LL9 05T L) voey ip Haip wd oy g |
t § o " ...;._u F .q.m.m SR LI A0 ._.?..___“f::u Any an
LAY sgter w0y eonh o0 gy @y aang el p e Ry vy
PHEOD 1L DEC Py BOR CEE D ebDO'D X, .._E:_:y.D_ i g
J0) 200 DI TR 0.3 3% 13000 ilp woige iy gy
RETHITTS DG Ay PSR LB 0E0TE L0 299 Guipuwsng wd il 59 w
; ; "y i Ly g (DLE 1L1/9108/60
GO UG Ee w ¥ iy Az i " i
ARG R GO0 OO0 TRT'T bl D X LUWE 13 Fugu1) upol 194t 18np 9ud ‘e wrsp sud 1) +y
DO H9LETO Y 0DE90L 60t Q00 EQLETE SO0 D ¥IVATIEELY § Oxgy) o Guon warg eeg wd wn) £y
COSTE ST COATTTET TSTEEE ey iy 23 Jangy a0 Sy
NOTTH]SPEEL ODTNAT TIE'T Q0 E06'TECELD VROOO'T % s O 1y 20mp yuip 20y Sugupy 2 Sugd .,__um“_m&.‘_:_:.n -
; R B o e A s yupy nagp
g ! I axg o d #
s D A e A AD00'T X 1y e ™D .0 2p B w10 watn gy i S e 1
" g o9
JO00°OTA 106"E DOOTOTL FEE 000 00T LS E 61 X POOO00 0T 1L ou g "y wog eyd oad ol 1o
L9 90reRY 1S REWSHF 65F'F SIROPELTLY 1D DVHM [Hd IHD| IA
LVA NES LVA 2NY L LV A 20nE] a .
ug) Yo iy £ yd 142 afm uro
30 UL 3 A1/08 31 qup yaen MY AM oty e b | LIS




p Aue]

CENOR BALA De EONNG DG WP AT " LT AT DT WG W L A B

(MY LEL 0L T

NOUL NV

RSO0 LELOLYT

hIF Tat tIR0S1

SOrLLSEInTaIE T

(THAHTIAHTA AT ATHITTHLTL

ONOD ONOL

L6 €L PRI LEL

LEGE9LPRTLLT LU W p uu NI AU AVA TV THA
bk O GR T AR PTG G e X ("D i i ity o) mnad oyd Fugud ip pd wg i
GbE ELY 0T | L GRS LAY HOST D9 S L A I007SY Y Ty Ry ey ) _ 91 R A URL L
TR s ZLICBEAINE 2 LCEER1NEL i ¥ {losin Lt s peyd Foin| rogy o nak oy Fuogd 1 It
EENORE EIT TR CLISaEGINEl |24 1s6° 801 DLl Lalb] T, L, 0¥y o Juis juy | oy o1 nas oya Susgd Aig]
BEEOTITOTRTIT RELTHIVGTS GBI [RSLT6 06T 561 Sy g 1l by ONOHA A0 [HA THD| HA
DONN919 BOAO9T 9 WMITO00 X LAWL (DLE-LLOL0T/SST LLY 2004 wanp we pd 3°7) #1179
DOG 00 0S| DO O DS YU wE], g uip tou nep apd o) €1y
001 SE 19171 001°Sk 1719171 ; SN ED X annit D nyy wdngdu o Fuos wiway gl 719
LVA neg LVAamyp LV A 20nag, 2 . !
. : quy yaes ndyg Ay tyd o afu ueoyy LLS
ugn Uy | 41795 3H e




[ vHosNvea D
e .| ZV¥OHONGD NON
il

4

RS . — =
AR (WHOP 1 NYOE 1VID) 2 YOH DNOD NaX- — _
o

[WHOS | N¥OE VID) Z VOH DNO S NOY - W_

L Fin & L
R AR e e b a s e WS s oS

WH OFL 'l NYDE V1D
£ YOH ONOD NOW

_ (WHEY LOZ QW AND) SNYHL N3IH YOH SNG I NOY - I_
[ QHD 1HD
f

ks LS

DNTHL NIIH YOH BNGD ND




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BOTHI  €ONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Doc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sé: 163/TTr-HDQT Chi Linh, ngay 27 thang 6 nam 2024
TO TRINH

V/v: Xin chip thudin nghién ctru va trién khai Du 4n Déu tw xiy dung va kinh doanh két cau
ha ting cym cing nghi¢p Hoiang TAn, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong

Kinh giri: Pai hoi dong ¢6 dong thudng nién
Cong ty c¢o phin Phat trién dé thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Nghj dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phi vé quén
Iy déu tu va phat trién do thi:

Cin cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh
vé quan 1y khu céng nghiép va khu kinh té:

Cin ot Diéu 1¢ hoat dong ciia Cong ty ¢o6 phan Phat trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam:

Can cuo Nghi quyét dai hoi dong cd dong thuong nién nim 2023 s
136/2023/NQ-DHDCD ngiy 23 thing 6 nam 2023 ctia Cong ty ¢ phén phat trién do
thj va Khu céng nghiép cao su Viét Nam:

Can cir Ké hoach sin xudt kinh doanh nim 2024 cta Cong ty c6 phén Phat trién
d6 thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam;

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hi dbng cb déng xem xét, chap thuan
nghién ciru va trién khai Dy dn Pdu tu xay dung va kinh doanh két cau ha téng cum
cong nghiép Hoang Tan, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Durong. cu thé nhur sau:

I. Gidi thiéu chung:

1. Hién trang cum cong nghi¢p Hodng Tén:

Cum cong nghiép Hoang Tan dugc UBND tinh Hdi Dwong phé duyét quy
hoach chi tiét 1/2000 ndam 2009, chinh thitc duge thanh lip vao nam 2016 theo Quyét
dinh s&: 811/QD-UBND ngay 30/3/2016 va duge giao cho UBND thanh ph6 Chi Linh
quan ly, chua ¢6 nha diu tr ha ting k¥ thudt.

Quy mo dién tich hi¢n tai la 48,297 ha (theo quyét dinh thanh lap CCN nam
2016), trong do dién tich dat cong nghiép 1a 30,194 ha. Pén thoi diém hién tai da chip
thudn diu tu 07 du én vao CCN Hoang Tan véi tong dién tich dit da cho thué la
24 64ha, dién tich dit cong nghiép con lai la 5.554ha.

*Danh sach cdc du an:



Stt Tén doanh nghi¢p | Dién tich Thude 6 quy Ghi cha
i (ha) hoach
1 Cong ty lién doanh quéc té 2.35 PC-1 Dang dimg hoat
ABC - 1 ) déng
2 Chi nhanh Coéng ty TNHH | 4.84 bC-2 Pang dimg hoat
Chén Thign My f s | déong
3 Céng ty TNHH Minh Long : 3.49 CNI1, CN2, CNR, | Pang hoat dong
| | CN9
4 | Céng ty TNHH Mipak 497 | CN10,CN11, | Pang hoat dong
il | CNI6,CN17
5 Cong tv TNHH in va théu 1.61 : CNI18 B xong giai phding
TOP GEAR - L. mit bing va san lﬁp
6 Céng ty TNHH Gorgeous | 535 CN12, CN13, P xong giai phong
Apparel | CNI14,CNI5 | mat bing va san lip
7 Bén xe khéch Phia Déng 2,028 CN2, CN3, CN8 | Pang hoat dong

Téi thoi diém hién tai, todn bo hé ihéﬁg ha lﬁng k¥ thudt chung cua Cum
cong nghiép chua duoc dau tu xav dung. Do chua cd nha dau tu ha tang ky thuat
nén céc doanh nghiép déu dang hoat déng mot cich tu phat vé van dé giao
théng, thodt nude mua, thodt nude thai, cdp dién. cip nudc.

2. Sy phit hop véi quy hegen C&p quéu gia, quy hoach ving, quy hoach tinh

Cum cdng nghiép Hodng Tan quy md 48.3ha duge thianh 1dp theo Quyét dinh
s6: 811/QB-UBND ngay 30/3/2016 cia UBND tinh Hai Duong vé viée thanh lip cum
cong nghi€p Hoang Tan thi xa Chi Linh. Ta Quyét dinh sé 555/QD-UBND ngay
25/02/2022 ctia UBND tinh Hai Dwong vé viée phé duyét Dicu chinh quy hoach chung
thanh phé Chi Linh, tinh Hai Dwong dén nam 2040 va Quyét dinh 56 141 1/QD-UBND
ngdy 26/5/2022 ctia UBND tinh IHai Duong vé viée phin bd chi tiéu mot s loai dit
cdp tinh dé diéu chinh quy hoach sir dung dit cip huyén dén nam 2030 va phan ky
thire hién giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh. Cum ¢ong nghiép Hoang Tan dugc
phé duyét mé rong 26,7 ha, ning quy mo cum {én 75 ha.

3. Su phu hop véi quy hoach phat trién kinh té - X hoi

Theo Quyét dinh so: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 cia Thi tuéng chinh phu
vé ké hoach phat trién kinh té- xa hdi. Theo d6, muc tiéu tong quét nhim huy dong
moi ngufjn lue, dﬁ}f manh cac dot pha chién luoc phat trién kinh té. xi hoi bén vimg
theo dinh hwang phat trién cong nghiép lam dong e, wu tién thu hit cac dv an dau tu
cong nghiép hé trg, cdng nghé cao. cong nghé sach, cong nghiép ché bién gin véi bao
vé moi trudmg sinh thai: tao gid trj thuong hiéu san phdm t&t, ddp tmg nhu cdu thi
trurdng trong nuoc va xudt khau nudce ngodi. On dinh, duy tri cac nganh c¢éng nghiép
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¢6 lgi thé ciia thanh phd nhu: dién, nude sach. vit lidu xdy dung, may mgc, cong
nghiép khai khodng. M cua, tao moi didu kién thu hit cdc doanh nghiép diu tr xay
dung co sé ha tang cdc khu, cum céng nghiép da duoc quy hoach. Néang cao ty 1¢ lip
div va cic Cym cong nghiép, do d6 viée ddu tu cum cong nghiép Hoang Tén trong
giai doan nay la pht hop voi sur phat trién kinh té - xa héi thanh phé Chi Linh.

4. Vé kha niing thu hit von diu tw vi cung cip lao dong

4.1 V& khi ning thu hit von dau tu:

+ Ha ting k¥ thuit Cum céng nghiép Hoang Tan khi dugc déu tu xdy dung
hodn chinh sé co nhidu loi thé loi nhu: nhu cdu diu v xdy dung nha xuéng san xuét
trén dia ban la rit lon. Do voi cde nganh nghé du kién b tri trnng Cum cong nghiép
phti hop v6i cha trwong cia tinh Hai Duong. muyc tiéu phat trién kinh té clia thanh pho
Chi Linh va sy mong dg¢i ctua nguoi din dia phuong. Du kién trong nam 2023 sé& lap
diy 100% dién tich dét cong nghiép ctia CNN Giai doan 1.

+ Giai phap thu hat dau tu vao cum cong nghigp:

- Nghién ctru. dé xuat véi tinh ban hanh cdc chinh sdch va giai phap thu hut cac
doanh nghiép diu tu vio cum cong nghiép:

- Néng cao chit lwong cong 1ac thim dinh cdc du 4n diu tw, sém ban hanh chap
thudn dau tu, cdp gidy phép déu ur va giao dat cho chu diu tu thue hién dy an;

- Tép trung giai quyét cac van dé ton tai, kip thoi thdo g& cac khé khan vuéng
mic cua doanh nghiép.

- Qu} hoach tot, phi hop cde quy md du an va hip din d6i voi nha dau tw thir

cap. Ha ting k¥ thudt duoc ddu tu tot, dong bo, tao thudn loi cho sy phat trién bén
vitng ctia cum cong nghiép: chi trong khau quan ly vgn hanh, bao tri.

- Qua khao sdt, mot s doanh nghiép thir cip dang cé nhu cau cao mudn diu tur
vao CCN.

4.2 Vé khi niing cung cip ngudn lao dong:

Hai Duong hién c6 gdn 2 triéu dan, trong do c6 1.3 triéu dan nam trong dé tudi
lao déng. ding thir 3 cic tinh, thanh phd phia Biic. Riéng thanh phd Chi Linh ¢6
khodng 138.000 ngudi trong do tudi lao dong va ty I¢ lao dong da qua dio tao chiém
30%. Bén nam 2025. ty 1¢ lao dong cua Chi Linh duge dao tao du kién s& tang 10%.
Bén canh d6 céc dia phuong lan cin nhu: Quang Ninh, Hai Phong, Théi Binh 14 cac
dia phuong gop phén cung cip ngudn nhén lue khong nho cho khu céng nghiép.

Trén dia ban thanh phé Chi Linh con ¢6 truong DPai hoe Sao Do, Truong Cao
ding Licogi, Truong Trung cdp nghé co giéi dudng bo ... voi 56 luong 16n sinh vién
duoge dao tao nhiéu nganh nf,g_hé, tao nguf:m cung cﬂp 1.500 lao déng ¢6 trinh d§ cao
cho khu ¢ong nghiép va cung cdp 1.000 dén 2.000 lao déng ¢6 trinh d6 thip hon.

Véi tiéu chi lao dong binh quén khoang 80 lao dong/1 ha dét cong nghiép, du
kién dy dn ddu tr xdy dyng va kinh doanh két cau ha ting cum cdng nghi¢p Hoang
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Tan s& thu hat va sir dung khoang 6.000 lao ddng khi hoan thi¢n va di vao vgn hanh
cua cac nha méy trong khu ¢ong ngnigp.

I1. Quy mé dy an va chi phi ddu tus

1. Quy mé dwr an:

Du 4n cum cong nghiép Hoang Tan me rdng 26,7ha ning quy mo 1én 75ha

trong do co cau str dung dat:

= DIEN | TY
STT LOAI DAT e TICH | LE
Ha %
Ranh giéi quy hoach 751 100
I Dit trung tam diéu hanh il 09| 1.2
2 Pit cong nghiép ) CN S2.51 70
3 Dit cdy xanh cX 96| 12.8
4 Dat ha tang kv thuit 0 HTKT 125 1.5
5 Dit giao thong GT 8.625| 11.5
6 Pat thuong mai dich vy DV 225 3

+ Khu trung tdm diéu hanh: ¢i dién tich 0.9ha, chiém khodng 1.2% téng dién
tich ddt KCN. Khu dat nay duge bo tri tai phia diu 161 vao chinh KCN va duge du kién
xdy dung cho cdc khu chirc ning gdm: Khu quéan Iv di¢u hanh. trung bay gidi thidu san
phém..,..

+ Dit xdy cong nghiép: Voi tong dién tich 1a 52.5ha. chiém 70% tong dién tich
dat ciia KCN. Céc 16 dat xay dung nha may c¢6 dién tich tir 0.5 hecta cho dén vai hecta
tiy theo quy md tinh chat cia cac nha may, kho bai, doanh nghiép. Trong d6 24,64ha
dat cong nghiép da co Nha dau tu, dién tich dat cong nghiép con lai la 27,86ha.

+ Pat giao thong: ¢o tong dién tich 8.625 ha, chitm v 1¢ 11.5% tong dién tich
dit KCN, trong do bao gdm: Céc tuyén duomg phan 16 chinh va tuyén duong phan 16
nhanh lién két cac khu chic nang. Nt giao gitta dudmg true chinh véi 1u}'én duong
giao thong dbi ngoai 1a nit giao dong mire, gitp KCN dé dang két ndi ha tang ky
thuét, dam bao cho mot lugng xe lom luru thong.

+ Khu thuwong mai dich vu: ¢é dién tich 2.25ha. chiém khoang 3.0% 15115 dién
tich dat KCN. Khu dat nay duge bé tri tai phia ddu 16i vao chinh KCN va duoce dur kién
x4y dung cho cac khu chirc ning ¢bm: Co s& luu tri: Khu nha vin phong cho thué,
ngdn hang, buu dién, throng mai dich vu: Khu nha dn cong nghiép: tram y té. doi
phong chay chira chdy, cong trinh van hoa — thé thao.

+ Dit céng trinh ha ting ky thudt: vai dién tich 1.125ha. chiém 1.5% tong dién
tich dit KCN. Trong do6 duge xiy dung tram cip nude, tram bién ap, khu vue tram xi
Iy nurgc thai,. ..
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+ Dét cly xanh: tong dién tich 9.6 ha, chiém 12,8% tdng di¢n tich dét KCN,
trong do bao gé-m: cdy xanh: dai cay xanh cach ly KCN. ..

2. Chi phi déu tu: Tong mirc diu tur du kién 607.579.000.000 dong.

.

A A
Nguon von:

+ Vén diu tr ha ting va GPMB do Céng ty diu tu xfy dyng la:
453.938.858.065 dong
+ Kinh phi GPMB do Cong ty ung trude va thanh toan bang hinh thirc khiu trir

tién thud

dit ca du an 1a: 27.479.331.222 dong

+ Vén diu tu hé théng cdp dién, thong tin lién lac (nganh dién va nganh buu
chinh thuc hién): 43.916.315.713 dong
+ Vén diu t phin bb cho cac doanh nghiép: 82.244.495.000 dong

4. Hifu qua kinh té:
Stt Noi dung Don vi Gia tri
| Quy md dur in
1 Dt dy an ha 75.00
2 Quy md lao ddng nguoi 6,@%\
II | Chi phi diu tw dy 4n do Cong ty dong 415,255,482,3}1’{:
thue hién B . N XS
Chi phi dau tu du dn do Cong ty thue dong 415,255,482,811
hién (loai trir chi phi nganh dién, buu o
chinh. khiu trir chi phi GPMB vao tién M
i Lhué___dfii hang nim. phan b6 chi phi) . ‘%
III |  Tdng doanh thu cia dy dn dong 544,596,115,600
I Doanh thu cho thué dat dong 544,596,115,600
IV Thué thu nhip doanh nghii_i_p dong 25.868.126.558
Vv Tong lgi nhujn sau thué dong 103.472.506.231
VI | Co chu vén va tién a6 xiy dung HTKT dong 415,255,482,811
1| Von wreo (15%) dbng 62,288,322.422
2 | Vén huy dong tir cho thué lai (40%) dong 166,102,193,124
3 | Vén vay ngdn hang (45%) dong 186,864,967.265
4 Thoi gian diu e xdy dyng HTKT thdng, nam 60 thang
Giai doan | {Eﬁlm] 24 thang
Giai doan 2 (55ha) 36 thang
5. Thoi gian kinh doanh khai thac du dn thang, nam 50 nam
VII Phén tich chi titu hiéu qua caa du in
1 Hién gid thu hdi thudn: NPV Tr.déng 80,665
2 Sudt thu héi noi bo: IRR Y 15.53%
IE Thoi gian hoan von: T 5 nam 10,1 thing
"+ Téng doanh thu tr dét 1 554,60 ty dong




+ Thué thu nhap doanh nghigp : 25,868 ty dong

+ Loi nhu@n sau thué - 103.472 ty dong
+ NPV : 80.665 ty dong
+ [RR 212 53%

I11. Kién nghij, dé xuit.

1. Kinh dé& nghj Dai hoi déng ¢b dong chip thudn giao Hoi dong quan tri tiép
tuc tap trung chi dao nghién ctu. hoan thién cie tha tuc ¢dn thict,

2. Kinh d& nghi Dai héi dong cb déng giao Hoi dong quan tri can dbi bd
ngudn kinh phi d& phuc vu cong tac nghién cinu. khao sat. thiét ké. quy hoach céc dy
an mai trén co s& ding quy dinh cia phap ludt: Dau tu hiéu qua, (61 tru hoa nguon von
va loi ich ctia Co dong.

Kinh trinh Dai hoi don g ¢6 déng xem xét. chap thudn.

Trin trong!

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhur kinh gui; '
- Luu: VT, VP.HDQT;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP HOANG TAN, TINH HAI DUONG

PIA PIEM XAY DUNG: PHUONG HOANG TAN, TP CHI LINH, TINH
HAI DUONG

CHU DAU TU: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI VA
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
DON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, thang 5/2024




CONG HOA XA HOI CHL MGHTA VIET NAM
Pac I8p - Turdo - Hanh phic

BAO CAOQ
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP HOANG TAN, TP CHI LINH, TINH HAT DUONG

CHU PAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM 1A TANG VIET NAM IDC
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I. GIOT THIEU CHUNG

1. Nhu chu vé thu@ dit cing nghifp.

Theo quy hoach phit trién cic Khu cong ughicp (KCN) o Viét Nam, hién i khoang
563 KCN tong dién tich 210.90Gha. Vi 56 lugng KON thue té da céng bo 13 406, trong
d6 361 du dn ndm ngodi Khu kinh &, va 37 du dn thube Khu kinh € va 08 du 4n nim
trong Khu kinh té& cua khiu.

Trong nam 2023 vira qua. ¢d nude ghi nhin nguon cung tie cde duw dn nhu: VSIP 11
quy mé 500ha tai Ngh¢ An; VSIP Cin Tho auy md 900ha; VSIP Bic Ninh Il quy mé
282ha, Khu cong nghigp Gia Binh IT quy mé 250hu tai Bic Ninh: Khu cong nghigp cong
nghé cao Long Thanh quy mé 410ha tai Pdng Nai...

Xu hudng dich chuyén dong von diu tr bit dong san cong nghiép cua-cdce tap doan
da quéc gia vao Viét Nam trong théi gian vira qua da tic dong khién nhu cdu vé bit dong
san Khu cdng nghiép c6 sir tang truomg tich cye trong ndm 2023,

Trong dd, bit dong san cong nghiép Khu vie phia Bic ¢o lye cdu cao tr linh vye
dién tr, d6i vai Khu vue phia Nam 13 nhém san \u;;‘;l 0 10, may mic, bao bi. Theo khao
sét ctia mét s6 16 chire kinh doanh dich vu bt ding san thi nhu ciu thué va cong suat cho
thué bit dong san cong nghiép trong quy ¢d xu hudng ting,

Ty 1€ lap day Khu cong nghiép tai cac thi trimg trong dicm phia Bic v phia Nam
déu duy tri & khoang 85% dén 90% ddi vdi ci logi hinh dat cong nghiép, nha xudong va
nha kho xdy siin.

2. Tinh hinh phat trién cong nghiép tai dia phwong

Hai Duong co vi tri quan trong, nim trong ving kinh t¢ trong diém Bic Bé, trén
hanh lang kinh té Lao Cai - Ha Néi - Hai Phong - Quang Ninh va ké sdt vanh dai kinh té
ven bién vinh Bic B{. Day la nei ¢b lgi thé vo cling Ién trong viée giao lwu, trao doi
thuong mai véi Ha Noi, Hai Phong, Quang Ninh vi cdc tinh lan cin nhu: Bac Giang, Bac
Ninh, Thai Binh, Hung Yén

Thénh phé Chi Linh nim trong ving tam gidc kinh ¢ Ha Noi - Hai Phong - Quang
Ninh. Cé dutmg giao théng thudn lgi. Buong bo ¢6 Quice 10 18 chay doc theo hudng
Pong-Tay qua trung tim huyén ndi lién Ha Ni - Quang Ninh, duomg Quoc 16 183 noi
Quéc 16 5 v& dudmg 18, duomg 37 la dutmg vanh dai chién luge quie gia tir trung tim
huyén di tinh Bic Giang. Pudng thuy ¢é chi¢u dii 40 km dudng séng bao boc phia déng,
tdy, nam cua huyén thong thvong vai Hai Phong, Bie Giang, Dap Cu (Béic Ninh).

Trong quy hoach chung thanh phé Chi Linh dén nam 2050, quy hoach 3 vimg,
trong do ving 3 la vimg phia Nam Qude 1§ 18 tap trung phat trién dd thj méi, dich v

thong mai va cong nghiép cong nghé eao véi tong quy md hon 10.650 ha. Thanh pho
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ciing quy hoach 3 Khu céng nghiép méi o tong dién tich 815 ha va 1 Cum c¢dng nghigp
moi rong 50 ha. Céng khai danh mue thu hat ddu tur bao gdm 50 du dn, cong trinh thude
cac ITnh vure, trong do ¢6 4 dy an thuge linh vue cong nghiép, cong nghe cao.

Thanh phd Chi Linh dang thuc hién ké hoach ning cap, mé rong tuyen dudong 398B
di xa Hoang Hoa Thim két néi véi dudng tinh 394 Quang Ninh di Khu du lich Tiy Yén
Tir (Bic Giang); duémg din ciu Déng Viét két ndi véi huyén Yén Diing (Béc Giang); du
dn dudmg didn v ¢du Tan An k&t ndi vdi huyén Nam Sdch va cau Van sang thi xi Kinh
Maén. Vai nhimg giai phap nay, thanh phr.:‘.- Chi Linh da ddén nhitng tin hiéu vui cho cong
nghiép cua dia phuong.

Mic di linh vuc cong nghiép chiém ty trong 1ém trong phat trién kinh (@ cua dia
phwong, song Chi Linh vin chwa thu hit dwoc cdc nhi diu tw trong linh vire céng nghiép
cong nghé cao, céng nghé hién dai. Ty sudt ddu e trén mét don vi dién tich dat cong
nghiép con lh-flp.

Cde doanh nghiép trong KCN vi cdc Cum cong nghiép xudt khiu ra thi trrémg cha
yéu 1i cdc san phim may mic, vit liéu xay dyng, gia cong, lip rap mot s6 linh kién dién
tir gian don; thu nhap cua cdéng nhin chua cao...Thanh uy Chi Linh xdc dinh phat trién
cong nghiép cong nghé cao, cong nghiép hién dai, cong nghigp hé trg 1a mot trong bon
tru cot cua dja phuong.

Vi viy viée xdy dung cde Cum cong nghiép dip (g duge cic yéu cdu thu hat cac
nha ddu tr trong linh vie chng nghiép cong nghé cao, cong nghé hign dai la rat can thiét.
Nam canh qude 16 18, Cum Céng nghiép Hoang Tin thu hit cic nha d4u tur thir cép bai
¢6 vi trf trung tdm trong tam giac kinh té Ha Noi - Quing Ninh - Hai Phong.

Chién lwge Phét trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xéc dinh
muye tiéu: Cong nghiép Viét Nam phat trién véi co cdu hop 1y theo nganh va lanh thé, c6
kha ning canh tranh dé phat trién trong hoi nhip. ¢6 cong nghé hién dai va tham gia
chudi gid tri toan cdu & mot sd chuyén nganh, linh vue,... Pén nim 2035, cng nghiép
Viét Nam duoe phat trién voi da sé cac chuyén nganh ¢6 cong nghé tién tién, chit luong
s4n phﬁm dat tiéu chudn quéc té, tham gia sdu vao chudi Zid tri todn ¢din, sir dung ning
hrgng tiét kiém, hiéu qua. canh tranh binh déng trong hoi nhép quéc té. P& hoan thanh
cde muc tiéu do thi mot trong cdc yéu té cn thiét i Khuyén khich cdc doanh nghigp mo
rong diu e ha ting Khu cong nghiép lam co so v tao didu kién kéu goi thu hit diu tu
xdy dung phat trién cde nganh nghé cong nghiép.

3. Hién trang Cum cing nghié¢p Hoang Tan:

Cum cong nghigp Hoang Tan duge UBND tinh Hai Duong phé duyét quy hoach
chi tidt 1/2000 nim 2009, chinh thire duge thanh lap vao nam 2016 theo Quyét dinh s
811/QD-UBND ngay 30/3/2016 vi duge giao cho UBND thanh pho Chi Linh quan ly,
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chua ¢6 nha ddu or ha thng ky thuir.

Quy ma dién tich hién tai 1 48,297 ha (theo quyét dinh thanh lip CON nam 2016),
trong d6 dién tich dit cong nghiép i 30,194 ha. Pén thoi diém hién tai da chip thudn diu
twr 07 du dn vao CCN Hoang Tan véi tong dién tich dét da cho thué 1 24,64ha, dién tich
dit cong nghidp con lai la 5.554ha,

*Danh sach cac dr an:

Stt | Tén doanh nghigp I Dién lith Thude o quy | Ghi chi
| (a) | hoach [
1 Cong ty lién doanh gude 1é i 2,35 PC-1 | Pang dimg hoat
ABC |- |dong
2 Chi nhanh Cong ty TNHH 4,84 pC-2 Dang dimg hoat
Chén Thién M¥ } o — dg‘ang
3 Cdng ty TNHH Minh Long i 349 CNI, CN2, CNE, | Pang hoat dong
CNY
4 | Cong ty TNHH Mipak 497 | CNIO,CNI1I, Bang hoat ddng
j_ _CN16, CN17
5 Cang ty TNHH in va théu 1.61 | CNI18 Di xong giai phong
| TOP GEAR ik . | mitLhz"mg va san |L-;|}
6 Céng ty TNHH Gorgeous 535 CN12, CN13, D xong gial phong
Apparel B | CNI4,CNIS mit b"“.g_‘f_a'_fﬂf"ﬂl?_,
7 Bén xe khdch Phia Pang 2.028 CN2, CN3. CN¥ | Pang I'Jmll ding

.T'O‘I thoi diém hién tai, toan bé hé llmng ha le.ng ky thudt chLulg cua Cum
cong nghiép chua duoc dau tu xay dung. Do chwa c6 nha dau tr ha tang k¥ thuit
nén cdc doanh nghiép déu dang hoat déng mot cach tr phit veé vin dé giao thong,
thodt nude mua, thoat nude thai, cap dién, cap nude. UBND tinh Hai Dwong dang
miri goi cac Nha dau tir dén lam Chu dav tr ha tang Cum céng nghiép Hoang Tén
co quy mo gdm 48,3 ha giai dogn I va 26,7 ha giai doan 11,

IL. CAC QUY HOACH DINH HUONG

Quy hoach tinh Hai Duong di duge Thi tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh
56 1639/QD-UBND ngay 19/12/2023:

Quy hoach chung didu chinh thanh phﬁ Chi Linh, tinh Hai Duong da duge UBND
tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 555/QD-UBND ngy 25/2/2022;

Quyét dinh s6 109/QD-UBND vé viée Phé duyédt dicu chinh chi tiéu ph.fm b6 mot sé
loai dat cdp tinh dé diéu chinh quy hoach sur dung dat cdp huyén dén nam 2030 va phan




ky thye hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QD-UBND ngay 26/5/2022 ciia
UBND tinh

I11. PE XUAT DU AN DAU TU CUM CONG NGHIEP HOANG TAN

1. Tén dy dn: Déu tw xdy dyng vi kinh doanh két cdu ha ting Cum cong nghiép
Hoang Tan, thanh pl“:] Chi Linh, tinh Hai Duong.

2. Dia di¢m thye hién dy dn: Phuong Hoang Tan, TP Chi Linh, tinh Hai Duong

3. Quy mb: 75 ha

4. Muc tiéu du dn

= A Ma nganh theo Ma nganh CPC
STT Muye ticu hagt dong VSIC (déi voi cdc ng&qh nghé
) _ (Md nganh cap 4) co ma CPC, néu co)
Xdy dung va kinh doanh két cau
i a,: urng vi 1|1 o : 4299
ha ting Cum cdng nghiép

- Cum cong nghigp Hoang Tan la Cum cong nghiép [F;ng haop, trong d6 tdp trung wu
tién eac nganh :1gj1f": chu :,'éu saw;

+ Nhom nganh cong nghé thong tin, dign - dién nr.

{ San xudt. ché tao, ldp rdp thiét bi, linh kién dién, dién ur, dién lanh, cic san phim tir
cong nghé mai, k§ thudt cao phuc vy cac nganh dién fir, cong nghé thong tin.

+ San xudt thiét bi, linh phy kién truyén dir liéu, dién thoai di dong, may vi tinh va cic
thiét bi ngoai vi.

+ San xudt cde san pham phian mém, sin phim néi dung théng tin sb, dich vu phén
mém, khic phuc sur ¢6 an toin théng tin, bao vé théng tin.

+ Sdn xudt, ché tao co khi chinh xdc, Khuon mau, ché tao miy méc, thiét bi. San xuat,
ldp rap 6 18, xe mdy va phy ting é 16, xe may,

+ San xudt ché tao cae san pham tr nhua, linh kién nhya — cao su k¥ thudt, san xuit
céc san phim bao bi, in dn.

+ San xudt vit lidu composite, vit liéu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ San xudt m¥ phim, duoc phim va thidt biy té.

+ San xudt, ché bién lromg thwe, thue phﬁm vi thire dn chin nudi.

+ Dich vu logistic,

+ San xufit gia cong cdc sin phdm céng nghé cao theo quy dinh cia phap ludt vé cong
nghé cao, san xuit cdc san phim cdng nghé hd trg theo quy dinh ctia Chinh phu.
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5. Danh gia vé su phit hop ciia diy din véi quy hoach ¢d lién quan

5.1. Sw phie hop voi quy hegch r-&:p quoe gia, quy hoach ving, quy hoach tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH 14, quy hoach néu
tai diém C khoan 1 Picu 59 Ludt Quy hoach {gﬁm cac quy hoach duge tich hop vao quy
hoach quéc gia, quy hoach ving. quy hoach tinh) di dugc quyét dinh phé duyét trude
ngay 01/01/2019 dugc diéu chinh noi dung theo quy dinh cia phép ludt cd lién quan
trirde ngdy Ludt Quy hoach ¢o hicu luc dé ddp tme yéu ciu phat trién kinh 1é - xa hoi cho
dén Khu quy hoach c¢ip qubc gia, quy hoach ving. quy houach tinh theo Luét Quy hoach
duge qu}'ét dinh hodc phé duyét.

Theo Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 cua Thu tuong Chinh phu vé vige
phé duygt quy hoach tinh Hai Dwong thot ky 2021-2030 tam nhin dén 2050 thude cic
Khu céng nghiép duge thanh lip mdi khi dip fmg cde dicu kién theo quy dinh ca phip
lugt.

5.2. Sw phit hop vioi Quy hoach sir dung dii dén miam 2021 va ké hoach siv dung dilt
ky 2021-2040

Quyét dinh s 555/QD-UBND cua UBND tinh ai Dueng npay 25/2/2022 vé viée Phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung thinh phd Chi Linh, tinh Hai Duong dén ndm 2040.

Quyét dinh sé 109/QD-UBNI) vé viée Phé duyét dicu chinh chi tiéu phin bo mét sd
loai dét Cap tinh dé diéu chinh quy hogch sir dung dat cap huyén dén naim 2030 va phan
ky thue hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QD-UBND ngdy 26/5/2022 cia
UBND tinh

5.3. Su phit hop voi quy hogeh xay dyng
Cum Céng nghigp Hoang Tin nam trong quy heach phat trién cac Khu cang
nghiép Viét Nam di duge thu nromg phé duyét theo Quyé[ dinh s0: 1639/QD-TTg ngay
19/12/2023 cia Thd wwéng Chinh pha Do do6, vi tri thue hién dur an Cum edng nghiép
Hoang Tan 1a phi hop voi quy hoach xiy dimg.

5.4. Sw phit hop vii quy hogeh phat trién kinh té - xi hii

Theo Quyét dinh sb: 1639/QD-TTg ngiy 19/12/2023 cua Thu tudng chinh phi Ve
ké hoach phdt trién kinh té- xa hoi. Theo do, myc tiéu tong qudt nhim huy déng moi
nguén Iure, ﬁﬁy manh cac dot pha chién lwge phar trién kinh té, xd hai bén vitng theo dinh
huréng phat trién céng nghiép lam dong lue, wu tién thu hat cae dir dn déu tu cong nghiép
hd trg, cong nghé cao. cong nght sach, cong nghiép ché bién gin vdi bao vé méi trutmg
sinh thdi; tao gid tri thuong hiéu san pham e, dap img nhu cdu thi tridmg trong nude va
xudt khiu nude ngodi. On dinh, duy tri cdc nganh cong nghilp ¢ loi thé cda thinh phd
nhu: dién, nude sach, vt liéu xdy dung, may mic, cong nghiép khai khodng. M cira, tao
moi didu kién thu hut cdc doanh nghiép dau wr xdy dung co s ha ting cic Khu, cum
céng nghiép da duoe quy hoach. Ning cao tv I¢ lip div cau cic Khu, Cum cong nghiép.
do dé viée dau tr Cum cong nghiép Hodng Tan trong giai doan nay li phil hop vdi su
phat trién kinh té - xa hdi thanh phé Chi Linh.



5.5 Vi khd mdng thu hit vin diu tw va cung ctfp lao ding

a. Kha ning thu hat dau ur:

Cum cong nghiép Hoang Tan ndm canh Quédc 16 18 thude trung tim kinh té trong diém
Béc Bo véi tam gide phat trién kinh té Ha N§i - Hai Phong - Quang Ninh,

Vé hing khéng cdch sin bay Cit Bi 70 km. sdn bay Noi Bai 57km, san bay Van Pén
130km,

Cang bién cich cang Hai Phong 70km, cang Cai Lan 73km, cang Lach Huyén 93kim,
Cang ndi dia (dudng sdng) cdch séng Pha Lai 12km, cach song Bong Mai 3km.

"v’e ﬂurmg bo co qum 16 37 ndi Lang Son Bic Giang- Hai Duong vii duimg Ha Lung

Xanh Néi voi Quing Ninh. Quoc 1§ 18 néi Quang Ninh, Chi Linh, Biic Ninh. Cao téc
Con Minh, Hai Phong, Quang Ninh, Duong Vanh dai 5 qua Thanh Phé Chi Linh di

Quang Ninh.

Puong sit Ha Nji - Quang Ninh.

Cura khau Hiru Nghi 150km, ctra khau Mong Céi 250km,

Vi vi tri thudn loi nhu thé, vige thu hit déu tr vio Cum cong nghiép Hodng Tén s&
vt nhiéu thudn loi, thai gian 1dp diy Cum céng nghiép s& rat nhanh. Qua dé giup Nha
ddu wr sGm thu hdi von dem lai ngudn thu ngdn sach 6n dinh va lau dai cho dia phwong.

b. Kha ning cung c-ﬁp lao dong

Hai Duong hién ¢ gin 2 triéu ddn, trong do ¢o 1.3 triéu dén ndm trong do tudi lao
dong. dimg thir 3 cac tinh, thanh phd phia Bac. Riéng thanh phé Chi Linh cé khnang
138.000 nguti trong d§ tudi lao dong va ty 1§ lao dong da qua dio tao chiém 30%. Bén
nam 2025, ty 1¢ lao déng cua Chi Linh duge ddo tao dy kién s& ting 10%. Bén canh do6
cdc dia phuong lin cin nhu: Quang Ninh, Hai Phong, Thdi Binh la cac dia phuong gop
ph:"m cung cdp nguon nhin lye khong nho cho Khu cdng nghiép.

Trén dia ban TP Chi Linh cdn co trudng Pai hoc Sao Do, Trudmg cao ding Licogi,
Trubng trung cip :1El;c co LiCI'I dudng bé ... vdi sd lwgng lon sinh vién duoe déo tao nhiéu
nganh nghc tao nguon cung cip 1.500 lao déng ¢6 trinh dé cao cho Khu cdng nghigp, Vi
cung cip 20.000 dén 30.000 lao déng co trinh dé thap hom,

Vi tiéu chi lao dgng binh quin khoang 80 Lar.) dqug’l ha dit Cum céng nghiép, du
kién du dn diu tr xdy dung va kinh doanh két efiu ha ting Cum céng nghiép Hoang Tén
s& thu hit v st dung khodng 6.000 lao dgng khi hoan thién va di vao vén hanh cua cac

nha miy trong Khu cong nghiép.
6. Quy mé dy dn vi chi phi diu tu

6.1. Dinh gid hién trang Khu vye dy dn:

Cum cong nghiép Hoang Tan nim & phia Pong Nam thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong co6 vi tri cu the nhir sau:

+ Phia Bic giap: Qudc 16 18;




+ Phia Nam giap: Pat ¢ hién httu va dit canh tac ndng nghiép;

+ Phia Déang giap: Dat canh tic nong nghiép:

+ Phia Tay gidp: Dét & hién hiru.

Khu vire nghién clru ¢6 dang dia hinh hfmg phing, do doe nha. Hign trang la Khu vue
canh tac néng nghiép, chii yéu 1 trong lia mrde,

Giao thong ddi ngoai: Phia bic Cum cong nehidp Hoidng Tin tiep gidp vdi Quéc 16 18,
day 1a truc giao thong két noi thanh phd Chi Linh véi cde tinh Quang Ninh, Bac Ninh,
Bac Giang.

Giao thong déi ndi: Khu vire nghién etru lip du dn chi yéu la dit canh tde nén chu yéu
Ia cde tuyén dudng bé tong, dudong dit ndi ¢dng phue vu viée san xudt, canh tic ciaa nhén
din,

6.2. Dién tich dit du kién st dyng: 75 ha,

Trong do:
Du kién tv 1€ sur dung dat trong Cum ebng nghicp:
N 3
STT LOAI DAT KY HIEU Eilr%n CTYLE
Ha %
Ranh gidi quy hoach S 75,00 100
I | Dittrung tim diéu hanh T 0,9 )
- Pit cong nghiép : ' = _t'.‘.N _ ! 52,5 70
3 DAt giao théng GT 8625 115
4 | Dhtthwongmaidichvy | DV 225 3 |
5 Pit ha ting k¥ thuit e | __H_TKT 1,125 1.5 .
6 | Ditciy xanh f X 060 128

a. Co cau st dung dat cua Cum cong nghicép Hoang Tan nhr sau;

+ Khu trung tdm diéu hanh: ¢é dién tich 0.9ha, chiém khoang 1.2% tong dién tich
ddt Cum cong nghu:p Khu ddt nay dege bd tri tai phia ﬂau 16i viio chinh C um cong nghiép
vi duge dy kién xiy dyng cho cic Khu chie ning gom: Khu quan |y diéu hanh, trung
bay gigi thi¢u san phiam.....

+ Dét xdy cong nghiép: Vi tdng dién tich 14 52,5ha, chiém 70% ufmg dién tich dit
clia Cum cong nghiép. Cdce 16 dit xiy dung nhé iy ¢ dién tich tir 0,5 hecta cho dén vai
hecta iy theo quy mé tinh chiit cia cde nha may. kho bai, doanh nghiép.

+ Dit giao thong: Co téng dién tich 8, 623 ha, chiém ty 18 11,5% tong dién tich dat
Cum cong nghiép, trong dad bao gom: Cac tuycn duong phin 16 chinh va tuyén dwong phan
16 nhanh lién két cdc Khu chuc ndng. Nut giao gitta dudng true chinh vi tuyen dudng

giao thong ddi ngoai 1a nit giao dong mirc, it Cum cong nghiép dé dang két ndi ha ting
ky thudt, dam bao cho mt lugng xe 16n luu thong,
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+ Khu thuong mai dich vu: Co dign tich 2,25ha, chiém khoang 3,0% téng dién tich
dit Cym cong nghiép. Khu dit nay duoc bé tri tai phia dau 16i vao chinh Cum cong nghigp
va duge du klr..n xdy dung cho cdac Khu chuc ndng gdm: Co s& luu trd; Khu nha vin
phong cho thué, ngin hing, buu dién, thuong mai djch vy; Khu nha an cong nghiép; tram
y t&, doi phong chdy chita chiy, cong trinh van héa — thé thao,

+ Dit cong trinh hg tang k¥ thuat: Vé&i dién tich 1, 125ha, chiem | 5% tong dién tich
dit Cum céong nghicp. Trong do duge xdy dung tram cdp nude, tram bién ap, Khu vue
tram xu |¥ nurde thai,. ..

+ Dat ciy xanh: Téng dién tich 9,6 ha, chiém 12,8% lf’ung dién tich dat Cum cong
nghiép, trong dé bao gém: cdy xanh; dai cay xanh cich ly Cum cong nghiép ...

b. Quy md kién tric xdy dung (dién tich xdy dyng, dién tich san, sb ting, chiéu cao
cong trinh,...}:
+ Ting cao xdy dung d6i voi cdc 16 dit xay dung nhi mdy, kho ting, bén bai: tir 01
dén 03 ting.
+ Ting cao xdy dyung doi vdi cdc 16 dat xay dymg céng trinh hanh chinh, dich vu: tir 01
dén 05 ting.

+ Riéng d6i vai edc nganh cong nghiép ¢d nhu cdu xay cao ting thi khi 1ip dy dn déu
tu s& duoe xem xét va quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén va phit hop véi Quy chuan,
tiéu chuan hién hinh.

+ Mat do xay dung:

(i) Mitdd xiy dung chung cho mg 16 dit xdy dung nha may, kho tang: 70%;

(ii) Mat do xdy dung cho dit k¥ thudt: 70%;

(iii)Mit d6 xdy dung t6i da cho timg 16 dat xdy dung cong trinh hanh chinh, dich vu
va phu tro cong nghigp: 60%.

+ Khoang Ihi xdy dung: D6i véi cic 16 dét co canh tiép xiic véi cic truc dudmg giao
théng dam bao theo Quy chudn k¥ thujt quéc gia vé quy hoach xdy dung.

c. San phim, dich vu cung cz':ip:

+ Cho thué lai dit dé xiy dung nha mdy, nha xudng cong nghigp

b Cung cip dich vu tién ich Cum céng nghiép: clp, thodt nude, xir ly nude thai, vé sinh
méi trromg, dich vu hd trg khic

- Quy mo lao dong dur kién trong Cum cbng nghiép: khoang 6.000 nguoi

- Vi tri du an thude Khu vue dé thi: Khong

- Dy an thuge pham vi bio vé cua di tich duge cip ¢ tham quyén céng nhén 1a di tich
quoc gia dic biét: Khong

- Dur én thude Khu vue han ché phat wién hodc ndi do lich sir (duge xdc dinh trong d6
an quy hoach dé thi) ctia da thj loai dac biét: Khong
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7. Chi phi diu tw

Cén cir quy md Cum cong nghiép Hoang Tin

Nghi dinh so 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu vé& quan 1y chi phi
dau tu xdy dyng,

Nghi dinh s8 15/2021/NB-CP ngay 03/02/2021 caa Chinh phit quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quan ly dur an diu tr xdy dumg;

Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bd Xy dung hudng dan mét s6
ndi dung xdc dinh va quan ly chi phi diu tr xdy dumg;

Théng tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 eua B Tai chinh quy dinh mire thu,
ché d6 thu, nGp, quan 1y va st dung phi tham dinh di dn din tir xdy dung, phi tham dinh
thiét ké co S0,

Théng tr s6 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 eta Bo Tai chinh quy dinh mire thu,
ché dé thu, ndp, quan Iy va su dung phi tham dinh thiét ké k¥ thudt, phi thim dinh du
todn xay dung;

Can cir Quyét dinh 6 510/QD-BXD ngay 19 thang 5 nim 2023 cia B trudng Bé
xdy dung vé viée cong bé sudt von diu xdy dung cong trinh va gid xdy dung tong hop

bd phan két cdu cdng trinh nan

7.1. Tong mire dau tu:

12022;

QT ey o Ml ; Thinh tién
Dian muc chi pi
T 7 Trwge VAT | Thué VAT Sau VAT
1 | CHI PHI BT GPMB | 113,641,606,673 - 113,641,606.673
CHI PHI BT GPME PHAM VI o
L1 | Mo RONG ) 83.270.700.673 - 83.270,700.673
Chi phi ho trg dn dinh cude song vi = A
P R Ea 55,791 369 451 55,791,369 451
Uit Do gat 27479331222 27,479,331,222
CHI PHI BT GPMB PHAM VI R
12 | us N tRANG | 387306000 30,370.906.000
CHI PHI XAY DUNG HTKT : :
T (i s | 317483048636 | 31748304864 j 49,231,353.500
CHI PHI XAY DUNG HTKT =
21 | KHU M RONG 32.5HA 22253.258,636 | 21,225328.864 | 233.478,617,500
1 gg;gh‘ y dyngahd dis hih-f 13.636,363.636 | 1,363,636,364 1 5,000,000,000
g | TEmRE by oo th 993,084 625 99,308,463 1.092,393.,088
Cip dién ddng hee T = ; = =)
3 16.882,438.625 | 1.688.243.863 18,570,682 488
A |y 23.834.031.000 |  2.383.403.100 26.217,434.100
5: |©uoihong 39,723.385.000 | 3972338500 | 43.695,723.500
g | CAvaah 9,930,846 250 903,084,625 10,923 930,875
g | Hething el made 21,847,861,750 | 2,184,786,175 24,032,647,925
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R | 1é théng thodt nude nura 25,820,200,250 | 2,582,020,025 28,402,220.275
9 | Hé thing thodt nude thai 23.834.031,000 | 2.383,403,100 26,217,434,100
10 | Cép dién chidu sdng 21,847861.750 | 2,184,786,175 14,032,647.925
Il | Hé théng thong tin lién Jae 13,903,184.750 | 1,390,318,475 15,293,503,225
| CHI PHIXAY DUNG HTKT
22 | KU 438 HIEN HOU 105,229,760,000 | 10,522,976,000 |  115,752,736,000
11 | CHI PHI THIET B 22,845.750.000 | 2,284,575,000 25,130,325.,000
g | ety anoe i 13,707450,000 | 1 370,745,000 15,078,195,000
32 | Tram bidn ip 22004KV 9,138,300,000 913,830,000 10,052,130,000
IV | CHI PHI QUAN LY DU AN 3,248,857 442 324,885,744 3,573.743,186
[ cauPHI TU VAN PAUTU
V | %Ay DUNG 10,114275570  1,011.427,557 11,125.703,127
VI | CHI PHI KHAC 12,223,218,626 = 1,055,386,258 13,278,604.884
VII | CHI PHI DU PHONG 37,057,353,096 | 3,705,735.400 40,763,089,395
7.1 | Dy phong cho yeu to khai hugng 24.704,902.664 | 2,470,490,266 27,175,392.930
phiit sinh
Chi phi du phong cho yéu t4 trugt
72 | git 12352451332 | 1,235.245,133 13,587,696,465
ViIl | LAl VAY DU KIEN 50,834,298,172 50,834,298,172
TONG CONG 567,448.400,115 | 40,130,314,822 |  607,578,723,937
LAM TRON 607,579,000,000

Béng chiv: Sciu tedm linh bay ty nam tram bay mueoi chin trigu dong

(Chi tict trang bdng dinh kém)

7.2 ;"'\-':gufm vin dau tu
Vén diu tr ha thng vi GPMB do Céng ty ddu t xdy dung la: 453.938.858.065

dbng

Kinh phi GPMB do Cong ty tmg trugc va thanh ton bang hinh thic khéu trir tién
thué dit cia dy 4n 13: 27.479.331.222 dong

Vén diu tu hd thong cip dién, thong tin lién lac (nganh digén va nganh buu chinh
thue hién): 43.916.315.713 dong

Vén diu tr phin bd cho cde doanh nghiép: 82.244.495.000 dong

7.3. Thai han hogt dpng cia dw an:

50 nam, ké tir ngay dugce cip Quyét dinh chd truong diu tur,

7.4. Tién dp thiee hign dy dn

Tién dé thue hién cac muc tiéu hoat déng chu yéu etia du dn déu tu

- Tir diu quy 1112024 dén cudi quy 111/2024: Lap ho so dé xuat dy én dé co quan
Nhi nude c6 tham quyén quyét dinh chit rrong diu o dy n.

- Tir diu quy 1V/2024 dén cudi quy [V/2025: Hoan thién ha ting Cum cong nghiép

giai doan L.
| ¥




- Tir ddu quy 1/2026 dén cuor quy 1/2027. Hoin thién phép 1y va dau tw xay dyng ha

tang k¥ thudt Cum cong nghiép giai doan 1 véi quy md khoang 26,7ha.

- Tir ddu quy 11/2027: Thu hit ddu twr vio Cum cong nghigp.

8. V& hiéu qua kinh té

Trén co s& tinh toan hidu qua dau tr cia Dy dn, dy kién thu hat dau tr chia Cum
cang nghiép duge tién hanh song song vai viée dau tu ha tang k¥ thuat Tir quy 11/2027
Nha déu tu bat ddu thu hit cac nha dau te thir eip vao thué dat,

Cac so liéu tinh toan hiéu qua kinh té 14 tars tinh trén tham khao thi trurong va cac
Khu céng nghiém dang hoat déng. (iid thué ha tine (inh theo chu kv dir an chua bao gom
thué VAT dy kién: 87.7USD/m2. khong bao zdm cde chi phi quan 1¥ vin hanh trong qua

trinh hoat dong.
Hiéu qua kinh té dy kién nhu sau:
Stk | Noi dung [ | bPeonvi Gia tri
1 Quy mé du an il .
] Bt (fu an ha B 7500
2 Quy mo lao dong ngro 6,000
I Chi phi diu twdy in do Cangty | dong 415,255,482,811 |
thue hién i . |
Chi phi dau tur dur an do Cong ty thye g 415,255482,811
hién (loai trir chi phi nganh dién, buu |
chinh, khau trir chi phi GPMB vae ticn -
thué dat hang nam, phan bo chi phi) :
111 Tong doanh thu cua du dn dong 544,596.115,600
1 Doanh thu cho thué dat daong 544.596,115,600
v Thué thu nhap doanh nghiép dong 25.868.126.558
v Téng loi nhuin sau thué déng | 103.472.506.231
VI Co cau von va tien do xiy dyng dong 415,255,482,811
HIKT - | )
] Van nr ca (15%) dang 62,288,322 422
2 | Vén huy déng tir cho thué lai (40%) dong 166,102,193,124 |
3 | Vén vay ngan hang (437%) i dong 186.864,967,265 |
B Thoi gian dau tu xiy diung HTKT | thang, ndm 48 thang
Giai doan 1 (48,3ha) ' | 24 manj
Giai doan 2 (26,7ha) 24 théng |
5 Thei gian kinh doanh khai thac di én thang, nam 50 nam |
VI Phan tich chi tiéu hi¢u qua cua du
an
1 Hién gia thu hoi thuan: NPV Tr.dong 80,665
2 Suat thu hdi ndi bo: IRR % 15.53%
3 Thoi gian hodn von: T 5 nam 10,1 thang
+ Tong doanh thu tir dat - 554,60 ty dong




+ Thué thu nhap doanh nghiép =25 868ty dong

+ Lot nhudn sau thue H03.47208 démg
+ NPV - 80,665 ty dong
"+ IRR +15,53%

Trén day la ngi dung bao cao chap thuan chi trvong Bau wr xay dymg va kinh doanh
két cau ha tang Cum cang nghiép Hoang Tan. thanh phé Chi Linh, tinh Hai Durong. Kinh
dé nghi Hoi dong quan wi Cong tv ¢o phan phat trién do thi va Khu edng nghiép cao su
Viet Nam xem xét, trinh ¢ap ¢o tham quyeén lam co so thue hign.

Tran trong!
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI  €ONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Bgc lip - Ty do - Hanh phie

Sh: 164/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 27 thang 6 nam 2024

TO TRINH
V/v: Xin chiip thufin nghién citu va trién khai Dur in dau tw xdy dymg va kinh doanh ha ting
k¥ thuit Cum Céng nghiép Loc Giang 2, Huy¢n Dirc Hoa, tinh Long An

Kinh gui; Dai héi ddng ¢6 déng thudng nién
Céng ty cb phin Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Nghi dinh s& 11/2013/NBD-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé quan
Iy du tu va phdt trién do thi;

Cin cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phu quy dinh
vé quin 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Piéu 1¢ hoat dong ciia Cong ty ¢b phin Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam:

Can cr Nghi quyét dai hoi dong cbd déng thuong nién nam 2023 50;
136/2023/NQ-DHDCD ngdy 23 thang 6 nam 2023 cua Cong ty c6 phan phat trién do
thi va Khu ¢ong nghiép cao su Viét Nam;:

Can ¢ir K& hoach san xuit kinh doanh ndm 2024 cua Cong ty b phin Phit trién

do thi va Khu eong nghi¢p Cao su Viét Nam:

Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Pai héi dong cb dong xem xét, chép thuén
nghién clru va trién khai D an cum céng nghiép Lc Giang 2. cu thé nhu sau:

1. Gioi thiéu chung;

1. Sw phit hop véi quy hoach cip quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh

Duy dn cum cong nghiép Loc Giang 2 (quy md 75ha) da dugce tinh Long An cép
nhdt vio quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 20350 va duge Thu
trémg chinh phu phé duyét tai Quj,-'él dinh s0: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Dur én nay
da duge UBND tinh Long An phé duyet ké hoach st dung dét giai doan 2021-2025.

2. Sy phit hgp véi quy hoach phat trién kinh té - xa hoi

Theo Quyét dinh sd: 686/QD-TTg ngdy 13/6/2023 cta Thu tudng chinh pha vé
ké hoach phat trién kinh té- xa hdi. Myc tiéu cia tinh Long An phén déu dén nam 2030
| trung tam phit trién kinh té nang dong. hiéu qua, bén virng ctia khu vue phia Nam:
trér thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té dé thi - cong nghi¢p cua ving DBSCL;
két ndi chit ch@ véi TP HS Chi Minh va viing Dong Nam bd; dau mdi hop téc, giao
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thirong quan trong, hinh thanh ciac hanh lang kmi (&, viing, trung tam phat trién va do
thi dong luc. Tinh Long An phan diu chi 56 sin xudt cong nghiép tang binh quin
khodng 3%/ndm thoi ky 2021 — 2030: vu ticn phat trién cong nehiép ché bién, ché tao
va ning luong tai tao: tip trung phat trién mot s& nganh céng nghiép cha yéu nhur san
xudt kim loai va san pham tir kim loxi dae sin: cor khi ¢hé tao: ché bién thuc pham: cic
san phim dién tir; hoa chét va san phim hoa chit. sin pham tir cao su va plastic: duoc
phﬁm; dét may; nang lugng. Do d6 viée diu ur D an cum cong nghiép Loc Giang 2
(quy mé 75ha) trong giai doan nav !a phu hgp vai sur phat trién kinh té - xa hoi thanh
tinh Long An.

3. V& kha néing thu hat vin diu tw va cung cap lao dong

3.1 Vé kha niing thu hat von dan ta

Kha ning thu hat dau tu: Cum cong nehicp Loc Giang 2 ¢ vi tri giao thong hét
stre thudn lgi, ndm tiép gidp voi duong HO Chi Minh, ndm trong quy hoach phat trién
cdc khu cong nghiép ctia tinh Long An. la diém séng hap dan. thu hit cdc nha dau
thir cdp trong va ngoai khu vyre diu tu vao dia ban Tinh. Vi vi tri thudn loi nhu thé,
viéc thu hit déu tr vao Cym céng nzhiép Léc Giang 2 s& rat nhiéu thudn lgi. thei gian
lip déy eum cong nghiép s& rit nhanh. Qua do. sém dem lai hi¢u qua kinh té khi tién
hanh thue hién du an.

3.2 Vé kha niing cung cip ngndn lac djng:

Tinh Long An hién co khoang 1.7 tri¢u din. trong do ¢6 1.2 triéu dan ndm trong
dd tudi lao dong, dimg thir dau cdc tinh thude Dong bang séng Ciru Long. Riéng
huyén Pirc Hoa ¢6 khoang 120.000 nguai trong do tudi lao dong va ty Ié lao dong di
qua dao tao chiém 23.8%. Dén nam 2025, ty 1¢ lao dong cua huyén Dic Hoa dugce dao
tao du kién sé ting 9,5%. Bén canh do céc dia phuong 14n cin nhu: Tay Ninh, Pong
Thap. Tién Giang 1a cdc dia phrong gop phin cung cap ngudn nhin e khong nhé cho
cum cong nghiép.

Kha ndng cung cip va dap ung nhu ciu veé lao dong: vai tiéu chi lao ddng binh
quin khodng 80 lao dong/lha dat khu céng nehitp, du kién dir an diu tr xdy dung v
kinh doanh két cdu ha tang Cum cong nghi¢p Loc Giang 2 s¢€ thu hat va st dung
khoang 6.000 lao dong khi hoan thi¢n va di vao van hanh cua cac nha may trong khu
cong nghiép.

I1. Quy mé dir éin va chi phi diu tu:

1. Quy maé du an:

Du 4n cum cdng nghiép [oc Giang 2 quy md 75ha trong do co cdu sir dung dit:




: KY DIEN T?
STT LOAI DAT e TICH LE
HIEU
Ha %o
Ranh gidi quy hoach 75| 100
1 Pit trung tim diéu hanh TE 09| 12
2 Dat cong nghiép CN 32,5 70
3 Dat cay xanh CX 96| 12.8
4 Pat ha tang k¥ thuft HTKT 1,125 1,5
9 Pat giao thong GT 8,625 | 11,5
b Dit throng mai dich vu DV 2.25 3

4+ Khu trung tim didu hanh: ¢6 dién tich 0,9ha, chiém khoang 1,2% tong di¢n
tich dat KON, Khu dét nay duge bd tri tai phia diu 16i vao chinh KCN va duge dy kién
xay dung cho cac khu chire nang gom: Khu quan ly diéu hanh, trung bay gidi thiéu san

+ Dt xdy cong nghiép: Vai tong dién tich 1a 52.5ha. chiém 70% tong dién tich
dét ciia KON, Céc 16 dét xay dung nha mdy c6 dién tich tir 0,5 hecta cho dén vai hecta
tiy theo quy mé tinh chét ctia cac nha may, kho bai, doanh nghiép.

+ DAt giao thong: co tong dién tich 8,625 ha, chiém ty 1& 11,5% tong dién tich
d4t KON, trong do bao gdm: Cic tuyén duong phan 16 chinh va tuyén duémg phan 16
nhéanh lién két cdc khu chie nang. Nat giao gitra dudng truc chinh vai tuyén duong
giao thong ddi ngoai la nat giao dong mic, giip KCN dé dang két ndi ha ting k¥
thuél, dam bao cho mét lugng xe l6n luu thding.

+ Khu thuong mai dich vu: ¢6 dién tich 2,25ha, chiém khoang 3.0% tong dién
tich d&t KCN. Khu dét nay duge bd tri tai phia diu 18i vao chinh KCN va dugc dy kién
xdy dung cho cac khu chirc néing gbm: Co s& luu trd; Khu nha van phong cho thug,
ngin hang. buu dién. thuong mai dich vy; Khu nha an cong nghiép; tram y té, doi
phong chéy chira chay, cong trinh van hoa - thé thao.

+ Dét cong trinh ha ting ky thuft: voi dign tich 1,125ha, chiém 1,5% tong dién
tich dit KCN. Trong do duge xdy dung tram cfap nude, tram bién ap, khu vue tram xu
Iy nude thai,...

+ Pit cdy xanh: téng dién tich 9.6 ha. chiém 12.8% tong dién tich dat KCN,
trong d6 bao gom: ciy xanh: dai cdy xanh cach ly KCN...

2. Chi phi diu tw: Tdng mirc ddu tu du kicn 1.250.964.000.000 dong.

3. Ngubn von:

+ Vén diu tr ha ting va GPMB do Céng ty dau tr xfy dung la:
1.054.854.224.377 dong
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+ Kinh phi GPMB do Céng ty tmg trugic va thanh toan bing hinh thire khdu trir

tién thué dét ctia dy 4n 1a: 81.890.176.266 ding

+Vén diu tr hé théng cdp dién. théng tin lién lac (nganh dién va nganh buu

chinh thue hién): 114.219.450.000 ddng
4. Hiéu qua kinh té:

Stt Nii dung Don vi Gid tri 1
I Quy mé du dn I 3ne : B
1 Pt du 4n ' | ha 75.00 |
2 Quy mo lao dong i | ngudi 6.000 |
I | Chi phi déu tu dy 4n ;ln_fﬂng—n' - dong 986,0?9,3953_?}}_@

thue hién

Chi phi déu tur du dn do C f}_ng ty thue dong 986,079,395,579
hién (loai trir chi phi nganh dién, buru

chinh, khéu trir chi phi GPMB vao tién

thué dét hang nam) '

111 Té‘rng doanh thu cta {iI;I‘IF'I.Il dﬁng 1,682,981.325,000
1 Doanh thu cho thué dat [ déng | .682.981.325.000 |

IV | Thu thu nhip doanh nghicp | dong  139.380.385.884 |
v Téng lgi nhudn san thué dong 557.521.543.537

VI Co cAu vén va ticn d6 xAy dung HTKT | dong 986,079,395,579
1 |Véntwes (15%) N déng 147,911,909,337
2 | Vén huy déng tir cho thu lai (40%) déng 394.431.758.231
3 Vén vay ngin hang (45%) ﬁéi1£ X 443,735.72 R.OI0
Y | Theigian dis twxdy ditg HTKT g, PO

nam
2 Thoi gian kinh doanh khai thae dur dn (S, 2
nam

VII | Phan tich chi tiéu hitu qua cia du in ——
1 Hién gia thu hoi thuin: NPV Tr.dong 55.638
2 Sufit thu hdi ndi bo; IRR N % . 21.28%
3 Thoi gian hoan von: T S 5 nam

+ Téng doanh thu tir dat

+ Thué thu nhip doanh nghiép

+ Lgi nhudn sau thue

+ NPV
+IRR

: 1.682.98 ty dong
- 139.380 tv dong
£ 557,521 ty dong
© 55.638 ty dong

1 21.28%




[11. Kién nghi, dé xuit.

1. Kinh dé nghi Dai hoi déng cb dong chdp thudn giao Héi déng quan tr tiép
tuc tdp trung chi dao nghién ciru, hoan thién cac thu tyc céin thiét.

2. Kinh dé nghi Dai hoi dong cé dong giao Hoi dong quan tri can déi b tri
nguén kinh phi dé phuc vu ¢dng tic nghién ciru, khao sat, thiét k&, quy hoach cac dy
An m&i trén co s ding quy dinh cua phép ludt: Dau tu higu qua, t0i wu hda nguon von
va loi ich cia Co6 dong.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢d dong xem xét. chip thudn,

Tran trong!

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhu kinh gu U TICH
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CHU DAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

PON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, thang 5/2024




CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Pdc lap - Tuw do - Hanh phiic

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU'

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP LOC GIANG 2, HUYEN BUC HOA, TINH LONG AN

CHU DPAUTU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM 1DC
o N

Y -
‘( CONGTY ™

) =
il i\, S .
o 07 qihmpde
";‘ ‘-I-: lf ;.-I:l_lllj o
1o¢ Yint 7 /47

Hai Duong , nam 2024




MUC LUC
BAO CAO
PE XUAT DU AN DAU TU

L GIOT THIEU CHIUNG ..o osrsivsisanrerssssssnsissasisinssssspansyssensssssassissarensassssssssssssnssrsssas rins

[I. CAC QUY HOACH DINH HUGONG ..o

III. BE XUAT DU AN PAU TU CUM CONG NGHIEP LOC GIANG 2..cvvsinneriinniins

4. Pénh gid vé su phit hop cia dy dn vdi quy hoach 6 lién quan..........coooveceeiinenns

4.1, Sie phit hop véi quy heach edp quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh .,

4.2, Sir phtt .Fm;.u vai guy haach sir d'img dat dén nam 2021 va ké hoach sir dung dat
ky 2021-2035.. S TR S sy AT

4.3. Sie phis hop voi quy hegeh xdy ding ...

4.4. Sue phiv hop voi quy hogch phét trién kink 16 - xd hoi ..

4.5. Vé kha ndng thu it von dau he va cung O 150 TG o rrsssorismmirkssmisnmmsiiisni i

5. Guy-m e An v ohi phE @ bur i s i G v e
.10

6. Chi phi B s

6.1. Théi han hogt dong cia du dn: 50 nam, ké tir ngay duge cdp Quyét dinh chu
trrong G fr. i :

6.2. Tién do thure RSN i AN oo seresnees

3 oqca 3 f.s i
7. Ve hiéu qua Kinh t8 ..ooevniccici e e s s

qqmi.hu

0 %0 = =1 =

W 1
e 12

12



1. GIO1 THIEU CHUNG

1. Nhu chu vé thué dat cong nghiép Viit Nam

Theo quy hoach phat trien cie Khu cong nghiép (KCN) ¢ Viét Nam, hién ¢6 khoang
563 KCN tong dién tich 210.900ha. Vi s6 lirgng KON thuc té da cong bd 1a 406, trong
46 361 du 4n ndm ngoai khu kinh t&, va 37 dy an thude khu kinh té va 08 dw dn nam
trong khu kinh t& cira khau.

Trong ndm 2023 vira qua, ca nude ghi nhan ngurfm cung tir cac dy an nhu: VSIP 11
quy md 500ha tai Nghé An; VSIP Cin Tho guy mé 900ha; VSIP Bic Ninh [T quy md
282ha, Khu cong nghiép Gia Binh [T quy md 250ha tai Bic Ninh; Khu cong nghiép cong
nghé cao Long Thanh quy md 410ha tai Déng Nai. .

Xu huéng dich chuyén dong von dau tu bat dng san cong nghiép coa cde tip doan
da quéc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tdc dong khién nhu cdu vé bt dong
san khu cong nghiép cé sur ting truong tich cuc trong ndm 2023,

Trong d6, bit dong san cong nghiép khu vye phia Bic c6 luc cau cao tir linh vue
dién ta, d6i vai khu vae phia Nam 13 nhém san xudt 6 10, may mac, bao bi. Theo khao sét
ctia mét s8 & chire kinh doanh dich vu bt dong san thi nhu cau thué va cong sudt cho
thué bat dong san cong nghigp trong quy ¢6 xu hudng tang,

Ty 18 ldp day Khu cong nghiép tai cdc thi trudmg trong diém phia Bic v phia Nam
déu duy tri & khoang 85% dén 90% ddi véi ca loai hinh dit céng nghiép, nhi xuéng vi
nha kho xdy sin.

V& gid thué dat céng nghip trung binh tgi céc thj trrdmg cap | o mién Nam dat 189
USD/m2/ky han con lai. Thi truong ghi nhin cde giao dich lon dén tr cdc doanh nghiép
Trung Qudc va Nhat Ban, véi da dang cic nganh cdng nghiép nhu co khi, hoa chat, nhya,

cao su, dién tir.

2. Tinh hinh phit trién e¢dng nghiép tai dia phwong

Tinh Long An la trung tam phat trién kinh & nang dong, hidu qua, bén vimg cia
khu vue phia Nam; tror thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té do thj - cong nghiép
ctia ving Déng bing soéng Ciu Long: két ndi chit ché véi TP HO Chi Minh va ving
Bong Nam Bg; ddu mdi hop tac, giao thwong quan trong véi Campuchia.

Hinh thénh duge cdc hanh lang kinh té, viing, trung tim phét trién va dé thi déng
lue; thich ung vai bién doi khi hiu. Qudc phong, an ninh va trit tr an toan x3 hoi duorc
béo dam. Ngudi dan co cude song phon vinh, van minh, hanh phiic.

Ty 1€ lao ding qua dio tao dat trén 80%, trong do ty I¢ lao dong qua dao tao co
bing cép. chitng chi dat 40%. TV 1& truémg dat chuéin quéce gia & cap hoc mam non dat



80%, cip tiéu hoe dat 100%, cip trung hoc co s& dat 70%, cép trung hoc pho thong dat
45%. Hoan thanh phé cdp gifo duc miu gido cho twé 3 - 4 wdi.

Téim nhin dén nam 2050, Tinh Long An la tinh céng nghiép phit trién hing dau cia
ca nude, tro thanh mat trong nhimg cue tang trudng kinh té quan trong ctia vimg Déng
biing song Ciru Long, ¢6 trinh dé phat trién twong duong cée tinh pht trién khd cua viing
Pang Nam Bo. X3 héi trdt ty, ky cwong, an ninh, an toan va van minh; con ngudi phat
trién toan dién, méi truémg sdng trong lanh va chi déng thich img véi bién déi khi hiu.

Hai hinh lang kinh t& gém: Hanh lang dudmg Vinh dai 3 - 4: Bam doc theo cdc tryc
dudmg Vianh dai 3, Vanh dai 4 caa TP 6 Chi Minh; hinh lang phét trién phia Nam: Bém
doc theo truc dng lyc lién tinh tir TP Hé Chi Minh di qua tinh Long An va két néi voi
tinh Tién Giang (qua truc Qubc 16 50B).

Ba ving kinh t¢ - xd hgi gom: Viing do thi va cong nghiép: Bao goém cac huyén Dire
Hoa, Bén Lire, Cin Giude, Cin Dude. mjt phian huyén Téan Tru, TP Tan An, mot phﬁn
huyén Thi Thira vd huyén Chau Thanh. Ving nay tap trung phat trién d6 thi va cong
nghiép tong hop. tao thinh hanh lang phat trién dé thi trung tdm & Bén Lirc - Tin An va
cdc db thi cong nghidp & cic huyén Pite Hoa, Cin Giuge, Cin Pudc; phit trién khu kinh
té & cdc huyén Cin Giude, Cin Pude; phit trién nong nghiép ven dé, chuyén canh, ing
dung cong nghé cao tai huyén Chau Thanh, Tan Tru vi thanh phd Tén An.

Vé phuong dn phdt trién mang ludi giao thdng vin tai va logistics, Quyét dinh néu
13, hinh thanh cde nat giao ddu ndi hé thdng két cau ha ting giao thong cip québc gia véi
hé théng két cdu ha tng cép tinh, nhim ting cudng tinh két ndi giao théng lign ving,
thiie ddy phdt trién kinh té - xa héi; bé tri thém 16i ra, vio véi cao toe Bic - Nam phia
Pong tai cic huyeén Bén Lire, Thu Thira,

Cii tao, ndng cdp 53 tuyen dudng tinh hién hitu v xiy méi 29 tuyén dwéng tinh; tu
tién ning cdp, xdy dung cic tuyén; DPudmg tinh 827E, truc dong lye Pire Hod, duong
song hanh Quéc 16 62, truc ddng lyc My Quy Tay - Luong Hoa - Binh Chénh, dudng Tén
Tap - Long Hau.

 Mugc tiéu cia tinh Long An li tro thinh tinh phat trién céng nghiép cua khu vue
phia Nam. Hi¢n nay, tong dién tich duge quy hoach dé phat trién cong nghiép trén dia
ban tinh 13 15.000ha vdi 37 Khu cong nghiép (KCN) va 59 Cum cdng nghi¢p (CCN)
dugc phé duyét.

Huyén Ditc Hoa cé vi tri thudn loi niim ¢ vi i tiép gidp v6i nhicu huyén ngogi
thanh cua Thanh phd H Chi Minh, Dic Hoa co nhi éu thudn lgi trong viée thu hut dau tu,
giao luu kinh té. Vi diéu kién d6, trong tuong lai, Dirc Hoa s€ 14 trong diém phat trién
cong nghiép cia tinh Long An, la dia phuong di dAu trong viée phét trién cdc Khu cong
nghiép thu hit ddu tu tr bén ngodi. Trong quy hoach phat trién kinh té, huyén chi trong
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dau tr phat trién todn dién cdc linh vire cong nghiép, thuong mai — dich vu, din cu — doé
thi va néng nghiép; trong d6, cong nghip lam nén tang. Uu tién thu hit diu tu cho
nganh Cong nghigp, thuong mar — dich vy o cic Khu, Com cong nghiép da quy hoach,
chti ¥ dén cdc nganh nghé nhiéu lao dong: dong thivi tao thudn loi A& phdt trién doanh
nghiép vira va nho khéng gdy & nhiém dan xen trong cum tuyén din cur.

Trong quy hoach tinh duge phé duyét, tinh dé ra mye tiéu tro thanh trung tam phat
trién kinh t& ning dong, hiéu qua va bén vimg cia khu vae phia Nam, ctira ngd trén tuyén
hanh lang kinh té d6 thi - céng nghiép cia Vimg Dang bang séng Ciru Long. Cu the, giai
doan 2021 - 2030, tc dd tang trwong dat khoang 9-9,5%/nam; co cau kinh té chuyén dich
theo hudng cong nghiép hoa; quy mé nén kinh 18 dén nam 2030 gip 2 - 2.5 lin so vai
nam 2021.

Tinh dang thyc hién nhidu bién phdp xte tién dau tr, thu hit va hd rg cho cée dy
dn dau tu trong diém; wu tién thu hit céng nghiép hd tro, cong nghé mdi, cong nghé cao
than thién véi méi truéng; phat trién nhanh cic nginh cong nghiép ¢ gid tri ting cao.
Tinh ciing dang tham gia thue hién cic dé dn, du an lién quan dén giam phat thai khi nha
kinh trong cdng nghiép, san xudt sach hom trong cong nghigp va phit trién nang lugng
sach, ning lrong tdi tao nhiam giam nhe rii ro va cic tic dong cua bién doi khi hau. Qua
&6, g6p phin bao dam sir dung hi¢u qua tai nguyén va ting cudng kha ning chéng chiu
ctia ngudi din véi rii ro thién tai va hién dai khi hau.

Chién luge Phat trién Cdng nghidp Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xac
dinh muc tidu: Céng nghiép Viét Nam phal trién vdi co ciu hop Iy theo nganh va linh
thd, c6 kha ning canh tranh dé phat trién trong hoi nhip, ¢ edng nghé hién dai va tham
gia chudi gid tri toan cdu & mét s6 chuyén nganh, linh vuc,... Bén nim 2035, cong nghiép
Vit Nam duge phat trién véi da s cic chuyén nganh ¢6 edng nghé tien tién, chat lueng
san pham dat tiéu chuin quéc té, tham gia siu vao chudi gid tri toin cau, sit dung ning
leong tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh ding trong hoi nhip quic té. Pé hoan thanh
cac myc tiéu dé thi mot trong cic yéu to can thict la khuyén khich cie doanh nghiép me
rong ddu tr ha ting Khu céng nghiép lam co s vi tao diéu kién kéu goi thu hit da tr xdy
dung phit trién cdc nganh nghé céng nghiép.

1. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Du an Cum céng nghiép Loc Giang 2 (quy mé 75ha) da duge tinh Long An cfp
nhit vao quy hoach tinh thii ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va duec Thi frong
chinh phu phe duyét tai Quyél dinh sd: 636/QD-TTg ngay 13/6/2023. Dy an nay da duoc
UBND tinh Long An phé duyét ké hoach sir dung dat giai doan 2021-2025.




L. PE XUAT DU AN PAU TU CUM CONG NGHIEP LOC GIANG

1. Tén dw 4n: Dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting Cum céng nghiép Léc
Giang 2, huyén Dlre Hoa, tinh Long An,

2. Pia diém thue hién dw dn: x3 Léc Giang, huyén Die Hoa, tinh Long An.

3. Quy mé: 75 ha.

4. Muc tiéu du dn

Muc titu hoat déne Ma nginh theo Ma nganh CPC
STT X a g VSIC (@i véi cdc nganh nghé
_ (Md nganh cap 4) c6 md CPC, néu co)
Xdy dung va kinh doanh két cau
I, ¥ ; % 4299
ha tang cum cong nghigp

- Cum cdng nghiép Léc Giang 2 1a Cum cong nghigp tong hop, trong d6 tdp trung uu
tién cdc nganh nghé chu yéu sau:

+ Nhom nginh cong nghé théng tin, dign-di¢n tu.

+ San xudl, ché tao, lip rip thiét bi, linh kién dién, dién tfr, dién lanh, céc sin phim tir
econg nghé mai, ki thuft cao phuc vu cdc nganh dién tir, cong nghég thong tin.

+ San xudt thiét bi, linh phu kién truyén dir liu, dién thoai di dong, méy vi tinh va cdc
thiét bi ngoai vi.

+ San xudt cdc san phdm phin mém, san phdm ndi dung théng tin sé, dich vu phén
mém, khic phuc sur cd an todn thng tin, bao vé théng tin.

+ San xudl, ché tao co khi chinh xdc, khudén méu, ¢hé tao miy moc. thiét bi. San xudt,
ldp rap 6 t6, xe mdy v phu thng 6 0, xe mdy.

+ San xudt ché tao céc san pham tir nhyra, linh kién nhya — cao su ky' thudt, sin xudt
céc san pham bao bi, in in,

+ San xuat vit liéu composite, vt licu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ Sdn xudt my phim, duge pham v thiét bi y ié.

+ San xuat, ché bién lwong thyre, thure phim va thire an chan nudi,

+ Dich vu logistic.

4 San xudt gia cong cdc san phdm cong nghé cao theo quy dinh cua phap lujt vé cong
nghé cao, san xuat cde san phim cdng nghé hé tre theo quy dinh ctia Chinh phi.



5. Panh gia vé su phit hop cia dir dn véi quy hogeh eé lién quan

5.1, Sw phic hop vat quy hoach cip quoe gia, quy hoach vimg, quy hoach tinh.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu | Nghi quyét 751/2019/UBTVQH 14, quy hoach néu
tai diém c khoan 1 Diéu 59 Luat Quy hoach (zom cdc quy hoach dwoe tich hop vio quy
hoach quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh) da dwgc quyét dinh phé duyét trudc
ngay 01/01/2019 duoc diéu chinh ndi dung theo quy dinh cua phép ludt ¢ lién quan
trudre ngay Ludt Quy hoach cé hiéu lre dé dap dmg yéu ciu phit trién kinh té - xa hgi cho
dén khu quy hoach cip qubc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh theo Ludt Quy hoach
duge quyét dinh hodc phé duyét, -

Theo Quyét dinh sé 686/QD-TTxz ngay 13/6/2023 cta Thu twdng Chinh phu vé vige
phé duyét quy hoach tinh Long An thévi ky 2021-2030 tim nhin dén 2050 thude cdc Khu
cong nghiép dugce thanh 1ap mdi khi ddp (mg cdc diéu kién theo quy dinh cua phap ludt.

5.2. Sw phit hop véi Quy hogch si- dung dat dén nam 2021 v ké hoach s dung dit
ky 2021-2035.

Cum cong nghiép Loc Giang 2 nim trong ké hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2025
da duwgec UBND tinh Long An phé duyét.

5.3. Sw phit hop vai quy hoach xay dung.

Cum céng nghiép Loc Giang 2 nim trong quy hoach phit trién cde Khu cdng nghiép
Viét Nam dé duge thu twong phé duyét theo econg van $6 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 do
dd, vi tri thue hién dyr an Cum cong nghicp Loc Giang 2 la phit hop voi quy hoach xay
dung.

5.4. S phit hop voi quy hoach };I:dr trién kink té - xa hi.

Tinh Long An phét huy toi da cdc tiém ning khdc biét, ndi trdi, lgi thé dé phdt trién
KT-XH nhanh, bén viing. Khéng gian phét trién eta tinh duge td chic hop Iy, gin véi
phit trién hé thong két ciu ha ting déng bo, timg budc hién dai; tap trung phdt trién
nhanh mdt so dia ban co diéu kién thuan lgi, Eim dong lue phat trién chung toan tinh. hé
tro cdc dia ban khé khan; phat trién hop 1y gitta khu vire d6 thi va néng thén.

Muc tiéu ctia tinh Long An, phin diu dén nim 2030 1a trung tim phat trién kinh té
ning dong, hiéu qua, bén ving cua khu vye phia Nam; tro thanh clta ngé wén wyén hinh
lang kinh té do thi - cong nghiép ciia viing DBSCL: két n6i chat ché vai TP H6 Chi Minh
va viing Déng Nam bd; diu mdi hop tie, gizo thuong quan trong véi Campuchia. Long
An hinh thanh dwoc cdc hinh lang kinh té, vimg, trung tam phdt trién va dé thi déng Tre:
thich ung voi bién doi khi héu: qm;:c phong, an ninh va trdt tr an toan xa héi duge bao
dam. Ngudi dan ¢d cude song phon vinh, viin minh, hanh phic.

Tinh Long An phin du chi s6 san xuat cong nghiép tang binh quin khoang 3%/ndm
théi ky 2021 — 2030; wu tién phit trién cong nghiép ché bién, ché tao va ning lugng i
tao; tip trung phél trién mat s6 ngdnh edng nghiép chi yéu nhu sian xuat kim logi va san
pham tir kim loai dtic s@n; co khi ché tao; ché bién thyue phﬁm; cdc san pham dién ur; hoa
chdt va sin phdm hda chét; sin phim tir cao su va plastic; duge phim; dét may; ning
lromg,




Theo quy hoach, dén ndm 2030. tinh Long An s& phat trién Khu kinh té cira khiu Long
An tai thi xa Kién Tuome, cic huyén Mdc Hoa va Vinh Hung; xdy dung Khu kinh té
Long An tai huyén Cin Giuge va huyén Can Bude tro thinh dong luc ting truéng méi
theo hudng hé sinh thai cong nghé cao, d6i mdi sing tao va trung tam logistics cua tinh
khi déap tng diy du cac dicu kign, tiéu chuan theo quy dinh cia phap luat.

Pdng thoi, tinh Long An phén diu dén nam 2030, toan tinh ¢6 51 Khu cong nghiép
véi tong dién tich 1a 12.433ha; quy hoach moi 28 Cum cong nghiép vdi tong dién tich 1a
|.808ha, téng sb cde Cum cdng nghiép trén dia ban tinh 14 72 cum vdi tong dién tich la
3.98%ha./..

5.5. Vé khi nang thu hit vén déu tic v cung cip lao djng.

Khi ning thu hit diu tw: Cum cdng nghiép Lac Giang 2 ¢6 vi tri giao thong hét ste
thudn lgi, ndm tiép gidp vGi duong Ho Chi Minh, nim trong quy hoach phat trién céc
Khu céng nghiép cia tinh Long An, li diém sing hip din, thu hit cdc nha déu tur thir cdp
trong va ngodi khu vie ddu tu vio dia ban Tinh, Vi vi tri thudn loi nhu thé, viéc thu hut
diu tur vio Cum céng nghiép Léc Giang 2 s& rit nhiéu thudn loi, thoi gian ldp ddy Cum
céng nghiép s& rit nhanh. Qua do, sém dem lai nguén thu ngén sdch 6n dinh va 1au dai
cho dia phuong,

Kha ning cung cip va ddp (mg nhu ciu vé lao dong: Vi tiéu chi lao dong binh quén
khoang 80 lao déng/1ha dit Cum cdng nghiép, du kién dy dn ddu tw xdy dung va kinh
doanh két ciu ha ting Cum cong nghiép Lée Giang 2 s& thu hit va s dung khoang 6.000
lac dong khi hodn thién va di vao vin hanh cua cac nha may trong Cyum cong nghiép.

6. Quy md du éin v chi phi diu tu

6.1. Didnh gid hién trang khu vue dir dn:

Cum cong nghiép Léc Giang 2 thude dja phan xa Loc Giang, An Ninh Dong, huyén
Pire Hoa, tinh Long An, cy thé:

- Phia Bong: Tiép gidp vai xa An Hoa, huyén Tring Bang, tinh Tay Ninh;

- Phia Tay: Tiép gidp séng Vam Co Déng gidp véi xd Phude Chi huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh;

- Phia Nam: Tiép gidp vdi xa An Ninh Tay;

- Phia Bic: Tiép gidp xi An Hoda huyén Trang Bing tinh Tdy Ninh

Vi tri Cum cong nghiép phi hop vii quy hoach, ké hoach sir dung dét cia huyén Dirc
Hoa, cach cang Qude té Tan Tip khoang 80km, cich TP,HCM khoang 15km déng thoi
thudc viing phat trién kinh té trong diém ciia tinh Long An.

Hién trang dat khu vie diu tir Cum cong nghiép chi yéu la dat néng nghiép trong lGa
01 vu mang lai hiéu qua kinh té thip, khu vire du kién quy hoach Cum cong nghiép
khéng c6 nhidu nha dan sinh song nén viée chuyén d6i sang phat trién cong nghiép trong
d6i thudn lgi cia Cum cong nghiép khi di vio hoat dong, tao ddng luc phat trién kinh té -

xa hoi cua dia phuong.




6.2. Dién tich dit dy kién sir dung: 75 ha. Trong dé:

Dur kién ty 1é st dung dat trong Cum cing nghidp:

STT LOAT DAT KY HIEU '[[)‘II(EZINI N

Ha ]

Ranh giéi quy hoach 75.00 | © 100

I Pat trung tam dicu hinh i 0,9 1,2

> | Ditceageghidp = CN 52.5 70

3 Dét giao thong T 863| 11,5
4 DAt thuong mai dich vip DV 225 3
5 Pit ha ting k¥ thuit HTKT 1,13 1.5

6 Pat cay xanh _E){ 9.6 12,8

a. Co cdu st dung dat ciia Cum cong nghiép Loc Giang 2 nhur sau:

+ Pét xdy dung cic nha miy, kho biii: Vai tong dién tich 1a 52.5ha, chiém khoing
70% tong dién tich dat cua CCN. Cic 16 dit xdy dung nha méy ¢ dién tich tir 0,5 hecta
cho dén vii hecta tily theo quy md tinh chit ciia cdc nhi mdy. kho bii, doanh nghiép.

+ Khu dit hanh chinh dich vu: Cé dién tich 0.9 ha, chiém khoang 1.2% tong dién tich
44t CCN. Khu ¢t niy duoc bé tri tai phia diu 16i vao chinh CON va duge du kién xdy
dung cho cac khu chire niing abm: Khu quan Iy diéu hanh, trung bay gidi thiéu san pham;
khu nha vin phong cho thug, ngan hang, buu dién, thuong mai dich vy; khu nha in cdng
nghiép; tram y té, doi phong chdy chita chdy : co s luu i, cong trinh vin hoa — the
thao.

+ Diit cbng trinh ha thng k§ thudt: Vi dién tich 1,13ha, chiém 1,5% tong dién tich dat
CCN. Trong dé dugc xdy dung tram cip nuéc, tram bién ap. khu vir tram xir 1y mude
thai,...

+ Dit giao thdng: C6 tong dién tich 8,63 ha, chiém ty 1 11.5 % tong dién tich dat
CCN, trong d6: Truc chinh cua Cum cong nghigp bao gbm ca dai ciy xanh, véi true giao
théng déi ngoai bén ngodi. tuyén dubmg niy dam bio cho mot lugng xe lén luwu thong.
Céc tuyén duwéng phin 16 chinh ciia Cum cong nghiép va tuyén dudng phan 16 nhanh lién
két cde khu chire ning c6 lién két voi CON Loe Giang 2, NGt giao gitra duéng truc chinh
véi tuyén dudmg giao thang déi ngogi 1a it giao dong mire, giip CON dé ding két ndi ra
bén ngoai,

+ Dt cay xanh: Tdng dién tich 9,60 hecta, chiém 12,8% tong dién tich dit CCN, trong
dé: Bao gom dit cdy xanh doc tryc chinh dudng CCN, ¢dy xanh bao quanh CCN.

b. Quy mé kién tric xdy dyng (dién tich xdy dung, dién tich san, s6 ting, chiéu cao

edng trinh,...):



+ Ting cao xdy dung d6i véi cdc 16 dit xdy dung nha mdy, kho ting, bén bii: Tir 01
dén 03 tang.

+ Tang cao xiy dung ddi vai cdc 16 dat xfy dyng cdng trinh hanh chinh, dich vu: Tir
01 dén 05 tang.

+ Riéng déi vdi eic nganh cong nghiép cé nhu cau xdy cao tdng thi khi ldp du én diu
fr s& duoe xem xét va quyét dinh cua co quan co tham quyen va phit hop véi Quy chuan,
tiéu chudn hién hanh.

+ Mit d¢ xay dung:

(i) Mt do xiy dung chung cho timg 16 dit xdy dung nha mdy, kho ting: 70%;

(i) Mt d6 xiy dung cho dat ky thudt: T0%;

(ifi/Mét dd xdy dung téi da cho timg 16 dit xdy dyng cong trinh hanh chinh, dich vu
va phu trg cong nghiép: 60%.

+ Khodng hii xdy dung: Déi vai eic 16 dat co canh tiép xtic véi ede truc dudng giao
théng dam bao theo Quy chudin k¥ thudt quoc gia vé quy hoach xay dung.

c. San pham, dich vu cung Cf:t]'.!:

+ Cho thué lai dft dé xay dung nha miy, nha xwéng cong nghiép.

+ Cung eip dich vy tién ich Cum cong nghigp: Cdp, thoat nude, xi 1y nudc thai, vé
sinh moi triomg, dich vy hé tro khiéc.

- Quy mé lao dong dur kién trong Cum céng nghiép: Khoang 6.000 ngudi.

- Vi tri dy dn thude khu vue do thi: Khong,

- Dur dn thuge pham vi bao vé cua di tich dugc céip co thim quyén cong nhén la di tich
quoc gia dic biét: Khong.

- Dur an thude khu vue han ché phat trién hodic ndi do lich sir (duoe xéc dinh trong db
an quy hoach dé thi) cua do thi loai ddc bi¢t: Khong.

7. Chi phi diu tw

Céan cir quy mo Cum cong nghiép Loc Giang 2.

Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngiy 09/02/2021 cia Chinh phu vé quén 1y chi phi dau
tr xay dyng:

Nghi dinh s 15/2021/NB-CP ngay 03/03/2021 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sd
ndi dung vé quén 1y du an ddn tr xdy dung;

Théng tw s6 12/2021/TT-BXD ngiy 31/8/2021 cia B Xiy dung huing din mét sb
ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi ddu ur xiy dung;

Théng tu sd 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia Bo Tai chinh quy dinh mic thu,
ché dé thu, ndp. quan Iy va sit dyung phi thim dinh du én déu tu xdy dung, phi thim dinh
thiét ké co so;
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Théng tw s 27/2023/TT-BTC ngiy 12/5/2023 cua Bo Tai chinh quy dinh mie thu,
ché 6 thu, ndp, quan Iy v sir dyng phi thin dinh thiét ké ky thudt, phi tham dinh dur
toan xdy dung;

Cin cir Quyét dinh 6 510/QD-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2023 cia BS truomg Bo xdy
dung v& viéc vé viée cong bo suit vin dau wr xdy dung cong trinh va gid xdy dung tong
hop bd phén két cdu cong trinh nam 2022;

7.1, Tong mire ddu tu:

STT Khoin muc chi h'_ i ! ThHih fn
oan m 1
s Trube VAT | Thué VAT | Sau VAT
I | CHIPHIBT GPMB | 248,152,501.889 - | 248,152,501,889 |
11 Chl !:!11 ]1"0 ch_{r on dinh d&i song v 166.262.176.266 166.262.176.266
tdi san trén dit p |
pz: | S BHASENGN §1,800,325,623 §1,890,325,623
11| CHI PHI XAY DUNG _ £10,909,000909 | 61,090.009.001 | 672,000,000,000 |
2.1 glé::n;l“ xdy dyng nha diduhanh * 5 636363,636 | 1,363,636,364 | 15,000,000,000 |
9:g: | Trem iy oudc hii 2986.363.636 | 298,636,364 3,285,000,000
33 | i dng e 50.768.181818 | SO76818.182 | 55.845,000,000
. bl
4.4 |Sknnis 71,672,727.273 | 7.167,272.727 | 78.840,000,000 |
35 | Qa0 tng |19.454,545.455 | 11,945.454.545 | 131,400,000,000 |
5 | SRR 29.863,636,364 | 2986,363,636 |  32,850,000,000 |
- Ed vl - = i
g | HethongHp oo 65,700,000,000 | 6,570,000,000 | 72,270,000,000 |
2.8 | Hé thing thodt nudc mima 77,645,454,545 7,764,545 455 85.410,000,000
2.9 | Hé théng thodt nudc thai 71,672,727273 | 7167272727 | 78.840,000,000
210 | €ap dién chitu sing 65.700.000000 | €570.000,000 | 72.270,000,000
211 | Hé thong thong tin lién lac 11.800.000.900 | 4.180.000.091 | 45,990,000,000
11 | CHI PHi THIET BI 28,146.477,273 | 2.814,647,727 30,961,125.000
A.f | Trmmi by thil 16.887.886,364 | 1 .688.788,636 18,576,675,000
3.2 | Tram bién dp 22/04KV e 12 58,590,909 | | (125,859,091 | 12,384,450,000
IV | CHI PHI QUAN LY DU AN 7.029,611,250 | 702,961,125 7,732.572,375
CHIPHITU VANDAUTU g = T
V| XAY DUNG | 26053 5608 | 2006033561 | 22,066.589.169
VI | CHI PHI KHAC 15.764,282.924 | 2.370,027,107 28.138310,031
VII | CHI PHI DU PHONG 101,741,645,149 | 10,174,164,515 | 111,915,809,664
. & £ Es .
7.1 ;‘;:t'm:'g =hb R I 67.827.763433 | 6782776343 | 74,610,539,776
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7.2 Lfﬂ“ phi dy phong choyeu to trugt | 44 9,5 081 716 | 3391,388,172 | 37,305,269,888
VIl | LATVAY DU KIEN | 129,997.439.837 129,997,439.837
[ToNG cONG [ 1171,805,584,838 | 79,156,763,126 | 1,250,964,347.965

LAM TRON _ 1,250,964,000,000

Bf%ng chit: Mat nghin hai tram nam muwoi tv chin tram sdu muoi bén triéu dcing,
(Chi tiét trong bang dinh kém)
A2, Nguf:'n von dau
~+ Vin dau tu hg ting va GPMB do Céng ty diu tw xdy dung la: 1.054.854.224.377
ddng. : ; i
+ Kinh phi GPMB do Cong ty tmg trudc va thanh todn bang hinh thic khau tnr tién
thué dat cua duan la:  81.890.176.266 dong.

+Vén ddu tr hé théng cap dign, thong tin lién lac (nganh dién va nganh buu chinh thue
hign): 114.2 19.450.000 dang.

7.3. Thai han hoat ding cvia dir dn:

50 nam, ké tir ngay duge cip Quyét dinh chi truong déu tr.

7.3. Tién do thwe hién di dn:

Tién dé thue hién cie muc tiéu hoat déng chi j.'E.:u ctia dy dn diu .

- Tir ddu quy T11/2024 dén cudi quy 111/2024: Lap ho so dé xudt dw 4n dé co quan Nha
mrée co tham qu}rén quyét dinh chu truong diu tur du dn.

- Tir ddu quy IV/2024 dén cudi quy IV/2025: Hoan thién cdc thu tuc phap ly, giai
phong mat bing.

- Tir du quy 1/2026 dén cudi quy 1/2028: Pau tu xdy dyng ha ting ky thuat khu céng
nghiép vai quy mo khoang 75ha.

- Tir déu quy 11/2028: Thu hiit diu tr viao Cum eéng nghiép.

8. V& hi¢u qua kinh té

Trén co sé tinh todn hidu qua diu tr eda Dy an, di kién thu hit dau tr cia Cum edng
nghiép duoe tién hanh song song véi viée diu tw ha tang k¥ thuat. Tir quy 11/2028 Nha
dhu tu bit diu thu hit cde nha ddu oo thit cdp vao thué dit.

Céc sb liéu tinh todn hiéu qua kinh t¢ 14 tam tinh trén tham khao thi truéng va cdc Khu
cong nghiém dang hoat ddng. Gia thué ha r::'mg tinh theo chu k¥ dy dn chura bao E,Em thué
VAT du kién: 120USD/m2. khéng bao gém cdc chi phi quan 1y vin hanh trong qué trinh
hoat dong.

Hiéu qua kinh té dy kién nhu sau:

Stt ~ Nji dung Don vi Gid tri
| Quy md dy éin
1 I _E}ﬁ[ dy dn ha 75.00




2 Quy ma lao dong nguroi 6,000
I Chi phi diu tw dir én do Céng ty ding 986,079,395,579
thuc hién ‘
Chi phi dédu tr dyr an do Cong ty thue dong 986,079,395,579
hign (loai trir chi phi nganh dign, buu
chinh, khau trir chi phi GPMB vio tién
thué dit hing nim) 1 ‘
I Téng doanh thu cua 1ILr dn dong | 1,682,981,325,000
1 Doanh thu cho thué (it o dng | 1.682,981,325,000
IV | Thué thunhip doaulnghigp | démg  139.380.385,884
V | Téng loi nhuin sau thus dong 557,521,543,537
VI | Cociu von va tién do xéyv dimg | dong 986,079,395,579 |
HTKT
1 Vontrco (15%) | déng 147,911,909,337
2 Vén huy dong tir cho mue lai {4(!-;'- d{l}n.g 394.431,758,231
3 Vén vay ngan hang (45%) déng 443,735,728,010
i Thoi gian dau tr xay dung HTKT ﬂ;;?f‘ 69 thang
3 Théi gian kinh doanh khai thic dv dn ﬂ:;‘;’f b A
VII | Phén tich chi tiéu hl:,l.l qua cua dlr in _ '
1 Hién gia thu héi thuan: NPV Tr.dong . 55,638
2 Sudit thu hdi ni ba: TR % 21.28%
3 Théi gian hodn ""'6'.1.:_.'!..___ S nam

+ Téng doanh thu tir dat

+ Thué thu nhidp doanh nghiép
+ Loi nhudn sau thué

+ NPV

+IRR

: 1.682,98 ty dong
- 139,38 ty ddng

- 557,521 tv dong
: 55,638 ty dong
:21,28%

Trﬁn diy 1 noi dung bao cao chap thudn chu trirong Péu tr xdy dung va kinh doanh
két ciu ha ting Cym cong nglm.p l.ée Giang 2, huyén Dirc Hoa, tinh Long An. Kinh dé
nghi Hoi déng quin tr1 Cong ty co phdn phat tricn do thi va Khu cong nghiép cao su Viét
Nam xem xét, trinh cap c6 thim quyén lam co s¢r thye hién.

Tran trong!
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PG THI  €QNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Déc lap - Ty do - Hanh phiic
$é: 165/TTr-VRG Chi Linh, ngay 27 thdang 6 nam 2024

TO TRINH
V/v: Xin chép thufin nghién ctru va trién khai Dw an dau tuw xiy dyung va Kinh
doanh ha tang ky thufit Khu Cong nghi¢p qube té Truong Hai

Kinh giri: Pai hdi dong ¢6 déng thudng nién
Cong ty ¢O phén Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin ot Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phti vé quan
ly déu tu va phat trién do thi;

Cin cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngdy 28/5/2022 ctia Chinh pht quy dinh
vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh 1é;

Can et Diéu 18 hoat dong ctia Cong ty ¢d phin Phat trién do thi va Khu cdng
nghiép Cao su Vit Nam:

Can cir Nghi quyét dai hoi ddng cd déng thuong nién nam 2023 so:
136/2023/NQ-PHBDCD ngay 23 thang 6 nam 2023 cua Cong ty c¢b phadn phat trién do
thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam;

Can cir Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024 ctia Cong ty ¢6 phan Phat trién
do thi va Khu c¢ong nghi¢p Cao su Viét Nam;

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi déng cd dong xem xét, chﬁp thudn
nghién ciru va trién khai Dy an déu tu xdy dung va kinh doanh ha tAng ky thudt Khu
Cong nghiép qudc té Truomg Hai, cu thé nhu sau:

1. Gigi thiéu chung;

1. Sy phit hep véi quy hoach ¢ip qubce gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Du 4n KCN qube té Truomg Hai (quy mo 162ha) duge UBND tinh Long An
duge tha twong chinh phu phé duyét quyét dinh chu truong diu tu tai van ban sb:
1128/QB-TTg ngay 27/7/2020.

2. Sw phit hop véi quy hoach phat trién kinh té - xi héi

Theo Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 ciia Thi tuéng chinh phu vé
ké hoach phat trién kinh té- xa héi. Muc tiéu cta tinh Long An phan ddu dén nam 2030
la trung tam phat trién kinh & nang dong, hi¢u qua, bén vimg ciia khu vire phia Nam;
tror thanh cira ngd trén tuyén hinh lang kinh té do thi - cong nghiép cua ving DPBSCL;
két ndi chat ché vai TP HG Chi Minh va ving Déng Nam bo: diu mdi hop téc, giao
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thuong quan trong, hinh thanh cac hanh lang Kinh té, ving, trung tdm phat trién va do
thi dong luc. Tinh Long An phin ddu chi s4 sin xudt cong nghigp tang binh quan
khoéng 3%/nam thoi ky 2021 — 2030: wu tién phat trién cong nghiép ché bién. ché tao
va nang luong tdi tao; tdp trung phat trién mot sé nganh cong nghiép chi }'éu nhur san
xuét kim loai va san pham tir kim loai dic sin: co khi ché tao; ché bién thyre pham: cic
san phﬁm dién tir; hoa chét va san phim hoa chdt; san pham tir cao su va plastic; dugc
phfim‘. dét may: niang luong.

3. Vé kha ning thu hiit vén diu tr vir cung cip lao dfng

3.1 V& kha ning thu hit vin diu tu:

Kha nang thu hat dau tr: Dy 4n KCN quéc té Truong Hai ¢6 vi tri giao thong
hét strc thudn lgi, ndm trong quy hogch phat trién cac khu ¢dng nghiép cua tinh Long
An, 12 diém sang hdp dan. thu hit ¢ic nha ddu tu thir cdp trong va ngoai khu vue diu
tir vio dja ban Tinh. V&i vi tri thuan loi nhu thé, viée thu hit dau tr vao Du 4n KCN
qude té Truomg Hai s& rit nhiéu thudn loi. thai gian ldp ddy cum cong nghiép se rét
nhanh. Qua do, sém dem lai hiéu qua kinh t& khi tién hanh thye hién du an.

3.2 V& khi niing cung céip ngudn lao déng:

Tinh Long An hién cé khoang 1.7 tricu dan. trong do co 1.2 triéu din nam trong
do tudi lao dong, dimg thir déu cdc tinh thudc Péng bing song Ciru Long. Riéng
huyén Dire Hu¢ c6 khoang 120.000 ngudi trong do tudi lao dong va ty 1¢ lao dong da
qua dao tao chiém 23,8%. Dén nam 2025. ty 1¢ luo dong ciia huyén Pire Hué dugce dao
tao dur kién sé tang 9.5%. Bén canh dé cdc dia phuong lin can nhu: Tay Ninh. Dong
Thép, Tién Giang 13 cdc dia phuong gop phin cung cdp ngudn nhan lye khéng nho cho
cum cong nghiép.

Kha ning cung cép va dap g nhu ciu vé lao dong: vai tiéu chi lao dong binh
quéin khoang 80 lao déng/1ha dit khu cong nghiép, du kién du 4n diu tu xay ding va
kinh doanh két cdu ha ting Dy 4n KCN qude té Truomg Hai s& thu hat va st dung
khodng 12.960 lao ddng khi hoan thi¢n va di vae vin hanh cua cdc nha may trong khu
cong nghiép.

I1. Quy mé dw 4n va chi phi diu tu:

1. Quy mé dur 4n:

Du an KCN quf')c té Trromg Hai quy md 162ha trong do co cau sir dung dit

trong Khu cdéng nghiép:
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| : DIER TY LE
| STT LOAI BAT KY HIEU TiCH
' Ha %
' Ranh gi¢i quy hoach 162 100
BE it trung tam diéu hanh T 1,94 1,2
2 | E)é.l_c_("mg nghi¢p CN 1134 70
3 Dt c_:ﬁ}-' xanh CX 20,74 12,8
4 Pat ha tang k¥ thuat HTKT 2,43 1,5
5 Pit giao thong GT 18,63 11,5
6 | Dit thuong mai dich vu DV 4,86 3

+ Khu trung tim didu hanh: c6 dién tich 1.94ha, chiém khoang 1,2% tdng dién
tich ddt KCN. Khu dét nay duogc b tri tai phia déu 16i vao chinh KCN va duge dy kién
xdy dung cho cdc khu chire nang gbm: Khu quan Iy diéu hanh, trung bay gidi thiu san
phém..,,.

+ Dét xdy cong nghiép: Vi tbng dién tich 1 113,4ha, chiém 70% tong dién tich
dit ciia KCN. Cac 106 dat xdy dung nha may ¢6 dién tich tir 0,5 hecta cho dén vai hecta
tay theo quy md tinh chdt cta céc nha mdy, kho bai. doanh nghiép.

+ DAt giao thong: c6 tong dién tich 18,63 ha, chiém ty 1& 11,5% tong dién tich
dit KCN, trong dé bao gdm: Céc tuyén dudng phén 16 chinh va tuyén dudmg phan 16
nhanh lién két cac khu chire ning. Nt giao gitta duong tryc chinh vii tuyén dudmg
giao thong ddi ngoai 1a nit giao dbng murc. gitp KCN dé dang két noi ha tang k¥
thuat. dam bao cho mdt lwong xe lon luu thong.

+ Khu thuong mai dich vu: ¢6 dién tich 4,86ha, chiém khodng 3,0% tong di¢n
tich dit KCN. Khu dét niy duge bé tri tai phia ddu 18i vao chinh KCN va duoc du kién
xdy dung cho cac khu chie nang gém: Co s& lru trii; Khu nha vén phong cho thué,
ngin hang. buu dién, thuong mai dich vu; Khu nha @n cdng nghiép: tram y té, doi
phong chay chira chdy, cong trinh van hoa — thé thao.

+ DAt cong trinh ha ting k¥ thudt: voi dién tich 2,43ha, chiém 1,5% tong dién
tich dit KCN. Trong do dugc xdy dung tram cap nude, tram bién dp, khu vire tram xur
ly nude thai.. ..

+ DAt cay xanh: tdng dién tich 20,74 ha, chiém 12,8% tdng dién tich dét KCN,
trong dé bao gém: ciy xanh: dai cdy xanh cach ly KCN...

2. Chi phi diu tu: Téng mire dau tu du kién 2.376.560.000.000 dong.
3. Ngubn vén:

+ Vén diu tu ha ting vA GPMB do Cong ty diu tu xdy dung la:

2.156.326.759.917 dong

CONGTY

CO PHAN
T TRIEN B
| CENG N3HEP T
IET NAM
S

W7 AR



+ Kinh phi GPMB do Cong ty (ng trade va thanh toan bing hinh thite khéu trir
lién thué dét cia di 4n 1a: 10.918.710.083 dong

+Vén déu tu hé théng cfip dién, thong tin lién lac (nganh dién va nganh buu
chinh thuc hién): 209.314.530.000 déng

4. Hi¢u qua kinh té:

Stt Nii dung ) Pon vi Gid tri
I Quy mo dy 4n ~
Dét du an 3 ' ha 162.00
2 Quy mé lao dong d e nguii 12,960
Il | Chi phi diu tw dy in do Cing ty ding | 2,056,513,186,674 |
thue hién |

Chi phi dau tu du 4n do Cong ty thue ddng 2,056,515,186,674
hién (loai trir chi phi nganh di¢n, buu ‘

chinh, khéu trir chi phi GPMB vao tién
thué dét hang nim)

I Tong doanh thu cia du dn dong | 2,818,804,798,440
1 Doanh thu cho thué dit dong | 2.818,804.798 440
v Thué thu nhip doanh nghiép dong 152.457.922.353
v Téng lgi nhuin sau thué dong 609.831.689.413
VI Co cau von va tién A4 xiy dung HIKT | dong 2,056,515,186,674
1 Von tur c6 (15%) H i déng 308.477,278.001
2 Vén huy dong tir cho thué lai (40%) dong 822.606.074,669
3 Vén vay ngan hang (45%) o dong 925.431,834.003
% ) thing. 60 théng
Thot gian dau tr xdy dung HTKT : e =
1eim
5 0 2l § thing, 50 nim |
Thei gian kinh doanh khai thac dir dn “in}: oY e
1Tk
Vil Phén tich chi tiéu hi¢u qua cua dur in
1 Hién gia thu hoi thuin: NPV Tr.déng 253.429
2 Sudt thu hoi ndi bo: IRR % 26.63%
3 Thoi gian hoan von: T . 5 ndm
+ Tdng doanh thu tir dat : 2.818.8 ty dong
+ Thué thu nhap doanh nghiép : 152,457 ty déng
+ Loi nhudn sau thué : 609.831 ty dong
+ NPV £ 253,429 ty déng
+IRR : 26.63%



111 Kién nghi, dé xuit.

1. Kinh dé nghi Dai hoi ddng ¢b dong chip thuin giao Hoi déng quan trj tiép
tuc tap trung chi dao nghién ctru. hoan thién cdc thu tuc cdn thiét.

2. Kinh dé& nghi Dai hdi ddng ¢b dong giao Hoi dong quan trj can dbi bo tri
ngudn kinh phi dé phuc vy céng tic nghién ciru, khio sdt, thiét ké, quy hoach cac du
dn méi trén co s& ding quy dinh cia phap ludt; Diu tu hiéu qua, t6i uu hoa ngudn von
va loi ich caa CO dong.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét, chap thuan.

Trin trong!

Nui nhén: HOI PONG QUAN TRI

- Nhur kinh giri: (QEY HU TICH
- Luru: VT, VP.HPOQT: % '

Pham Trung Thai
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L. GIOT THIEU CHUNG

1. Nhu ciu vé thué dit cong nghiép Vit Nam

Theo quy hoach phat trién cic khu cong nghiép (KCN) o Viét Nam, hién cé khoang
563 KCN tong dién tich 210.900ha. Vi 50 hrong KON thue t¢ di cong b 13 406, rong do
361 du 4n ndm ngoai khu kinh &, va 37 dy 4n ihude khu kinh (& va 08 du dn nam trong
khu kinh té cira khéu.

Trong nam 2023 vira qua, ¢d nwoe ghi nhin neudn cung tir cac di in nhu: VSIP 11
quy md 500ha tai Ngh¢ An; VSIP Céan Tho quy mé 900ha; VSIP Bic Ninh IT quy md
282ha, Khu cdng nghiép Gia Binh [T quy mo 250ha tai Bac Ninh; Khu cong nghiép edng
nghé cao Long Thanh quy md 410ha tai Déng Nui. ..

Xu hudng dich chuyén dong von dau tu bit djng san cong nghiép cua cde tip dodn
da qube gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tic dong khién nhu cdu vé bat dong
san khu coéng nghigp co sy tang trirong tich cuc trong nam 2023,

Trong d6, bit ddng san cong nghiép khu vire phia Bic ¢6 lue ciu cao tir linh vire dién
tir, ddi vai khu vuc phia Nam [a nhom san xudt & to, may mac, bao bi. Theo khao sat cia
mét s6 td chire kinh doanh dich vy bat déng san thi nhu ciu thué va cong sudt cho thué bit
dang san cong nghiép trong quy co xu huong tang.

Ty 1€ I:flp diy Khu cong nghiép lai cdc thi trirdmg trong diém phia Biic va phia Nam
déu duy tri & khoang 835% dén 90% ddi vai ci logi hinh dét cong nghiép, nha xudng va nhi
kho xdy san.

Vé gia thué dat cong nghiép trung binh i cic thi trudmg cip | & mien Nam dat 189
USD/m2/ky han ¢on lai. Thi triremg ghi nhén cic giao dich ldm dén tir cic doanh nghiép
Trung Quédc va Nhit Ban, véi da dang cic nganh eéng nghiép nhir eo khi, héa chat, nhya,

cao su, dién tr,

2. Tinh hinh phat trién cng nghiép tai dia phuong

Tinh Long An 1a trung tdm phat trién kinh t€ ning dong, hiéu qua, bén vimg ciia khu
vic phia Nam; tr¢ thanh ctra ngd trén tuyén hanh lang kinh t¢ do thj - cong nghiép cua
ving Péng bing séng Ctru Long: két ndi chat ché vai TP HS Chi Minh va viing Déng Nam
B§; ddu moi hop tic. giao thuong quan trong voi Campuchia.

Hinh thanh duge cac hanh lang kinh té, ving, trung tim phat trién va do thi dong lye:
thich tmg véi bién déi khi hau, Qude phong. an ninh va trit tr an toan xa hoi duge bao
dam. Ngudri din ¢6 cude song phdn vinh, van minh. hanh phiic.

Ty 1é lao déng qua dao tao dat trén 80%, trong dd ty 1¢ lao ddng qua dio tao c6 bing
cép. chimg chi dat 40%. Ty & truémg dat chuin quée gia & :::'i[n hoe méim non dat 80%, t:aip
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tidu hoe dat 100%, cip trung hoc co s dat 70%, céip trung hoc pho théng dat 45%. Hoan
thianh phé cip gido duc mau gido cho tre 3 - 4 tudi.

Tém nhin dén nam 2050, tinh Long An I tinh céng nghiép phdt trién hang diu cia
¢a mrde, tré thanh mét trong nhimg khu vire tang truomg kinh té quan trong cua ving Déng
biing séng Ctru Long, ¢6 trinh d3 phat trién twong duong céc tinh phét trién khd ctia viing
Déng Nam Bo. X hoi it tw, ky cuong, an ninh, an todn va vin minh; con ngudi phit trién
todn dién, mdi trwrdmg song trong lanh va chia dong thich (img vai bién déi khi hu.

Hai hinh lang kinh & gom: Hanh lang duong Vanh dai 3 - 4: Bim doc theo cde trye
dudmg Vinh dai 3, Vénh dai 4 cua TP Ho Chi Minh; Hénh lang phat trién phia Nam: Bidm
doe theo truc ddng lue lién tinh tir TP H& Chi Minh di qua tinh Long An va két néi véi tinh
Tién Giang (qua truc Qudc 16 S0B).

Ba viing kinh té - xa héi gom: Ving dé thi va cong nghiép: Bao gom cdc huyén Dire
Haa, Bén Lire, Cin Giude, Cin Pude, mot phin huyén Tan Tru, TP Tin An, mét phin
huyén Thu Thira va huyén Chau Thinh. Ving nay tap trung phat trién da thi va cong nghiép
tbng hop, tgo thanh hinh lang phit trién do thi trung tam o Bén Lic - Tan An va cdc do thi
cong nghiép o cde huyén D Hoa, Cn Giude, Cin Pude; phat trién khu kinh té ¢ cde
huyén Cin Giude, Cin Pude; phit trién néng nghiép ven dé, chuyén canh, tng dung céng
nghé cao tai huyén Chiu Thanh, Tan Try va thanh phﬁ Tan An.

V& phuong dn phét trién mang ludi giao thdng viin tai va logistics, Quyét dinh néu
15, hinh thanh céc nit giso diu ndi hé thong két ciu ha ting giao thong cip qudc gia véi
hé théng két cdu ha ting cép tinh, nhim ting cudng tinh két néi giao thong lién viing, thic
ddy phit trién kinh té - xa hi; bé tri thém 6i ra, vao véi cao toe Bac - Nam phia Péng tai
cac huyén Bén Lirc, Thu Thiva.

Cii tao, ning cdp 53 wyén dudng tinh hién hiru va xay mai 29 tuyén dudng tinh; uu
tién nang n:f]p, xdy dung cac luyén: Dudng tinh 827E, truc dong luc Bire Hoa, dudng song
hanh Quoc 16 62. true dong hre M Quy Téy - Luong Hoa - Binh Chinh, dudng Tén Tép
- Long Hiu.

Muc tiéu cua Long An la trg thanh tinh pht trién edng nghiép cia khu vyre phia Nam.
Hi¢n nay, tong dién tich duoc quy hoach dé phat trién céng nghiép trén dia ban tinh la
15.000ha voi 37 khu cong nghiép (KCN) va 59 cum cong nghiép (CCN) duge phé duyét.
Theo dinh hudng va quy hoach tinh thai ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050, toan tinh
¢6 51 KON vai tong dién tich 12.433ha.

Huyén Birc Hué ¢d vi tri thuan loi gidp vdi cde huyén Kinh té trong diém cua tinh 14
Pire Hoa, Bén Lire. Tiém nang dt dai ctia huyén con 1én, ¢6 Cira khiu Quée gia My Quy
Tay va Khu di tich lich sit Cdch mang tinh. Mt khéic, huyén ciing ¢6 nhimg thuan lgi trong



déu tw phat trién cong nghiép, ndng nghiép img dung cdng nghé cao, kinh té cira khiu va
thuong mai - dich vy, du lich....

Trong quy hoach tinh duge pheé duyet. tinh dé ra mue tiéu tre thanh trung tdm phét
trién kinh té néng ddéng, higu qua va hén vimg ctin khu vire phia Nam, cta ng trén tuyeén
hanh lang kinh t& d6 thi - cong nghiép cta Vimg Dong bing song Curu Long, Cu thé, grai
doan 2021 - 2030, tde d6 ting truong dat khoang 9-9,5%/mam; co cau kinh té chuyén dich
theo huéng céng nghiép hda; quy ma nén kinh & den nam 2030 gap 2 - 2,5 lan so vdi nam
2021.

Tinh dang thue hién nhiéu bién phip xtic tién dau tr, thu hit vi ho tro cho ede du dn
déu tur trong diém; wu tién thu hit cong nghiép ho tro, cdng nghé mdi, cong nghé cao thin
thién véi méi truong; phat trién nhanh cac nganh céng nghiép co gia tri ting cao. Tinh
cling dang tham gia thue hién cic d¢ an, du dn lién quan dén giam phat thai khi nha kinh
trong cong nghigp, san xuat sach hon trong cong nghiép va phat trién ning lwong sach.
nang lugng tai tao nhim giam nhe roi ro va cac tac dong cia bién dai khi hau. Qua dé, gop
phin bio dam st dung higu qua tai nguyén vi tang cudmg kha nang chong chiu cua ngubi
dfin v&i rai ro thién tai va bién d6i khi hau.

Péi voi cac KON, tinh dang hé (ro cde KON di vao hoat déng o hé thong xu Iy nude
thai; miri goi dau tr phat trién két ciu ha ting KON va thuong mai, nhét la diu tw vao cic
KCN sin ¢6; xfy dung va trién khai, thuc hién Hnnrng dn phit trien KON thoi ky 2021 -
2030, tim nhin dén nim 2050, Dong thoi, tinh Eip trung rd sodt, cap nhit tién do thuc hién
cdc KCN da di vao hoat dong va dang trién khai, thuc hién; tim hiéu va giai quyét kip thoi
nhitng khé khian, vudng méc cua nha dau tw.

Huyén Birc Hué di dong v chi truong diu tir 3 du dn dudmg giao théng quan trong:
Puémg tinh (DT) 822B két ndi vai trye dong lye Dic Hoa; DT830 két ndi voi Cira khau
Qudc gia My Quy Tay, téng chicu dai doan qua dia ban huyén Die Hué khoang 30km:
true Vanh dai 4 tiép ndi tir huyén Die Hoa ciit qua DTR16 tiép tuc két ndi vio truc dong
lirec Luong Hoa - M§ Quy vé Cang Quéc 1 Long An; cting vai mot s6 tuyén dudng huyét
mach khac nhur tuyén duong noi DTR3R di Phude Chi (thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh),
tuyén tranh trung tdm thi trin Pang Thanh:... Tir 46, tao nén mang lréi ha ting giao thong
hoén chinh, tao lién két ving, két ndi cic vimg kinh t& trong diém cua tinh, phit hop véi
chi truong, dinh hudng phét trién eéng nghiép. do thi cua huyén trong tuong lai,

Vi nhitng tiém niing, lgi thé cua huyén bién gidi tiép gidp nude ban Campuchia va
huyén trong diém kinh té cua tinh la Dirc Hoa nén huyén Birc Hué duroe quy hoach 1a ving
dém sinh thai phat trién dé thi vé tinh va cdc Khu, Cum cdng nghiép cua tinh.

Chién luge Phét trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xdc dinh

muyc tiéu; Cong nghiép Viét Nam phat trién véi co cau hop 1y theo nganh vi lanh thd, ¢6
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kha nang canh tranh dé phat trién trong héi nhap, cé cong nghé hién dai va tham gia chudi
gid tri toan cdu ¢ mot s6 chuyén nginh, linh vue,... Pén nam 2035, cong nghiép Viét Nam
duge phit trién vdi da s6 cdc chuyén nganh co cong nghé tién tién, chat lugng san pham
dat tién chudn qude té, tham gia siu vio chudi gid tri toan cdu, st dung ning lugng tiét
kiém, hi¢u qua, canh tranh binh ding trong hdi nhip quéc té. P& hoan thinh cdc muc tidu
d6 thi mdt trong cic yéu tb ean thiét 1a khuyén khich cic doanh nghiép mo réng dau tr ha
ting Khu cong nghiép lim co so vil o diéu kién kéu goi thu hut diu ur xdy dung phat trién

cée nganh nghé cong nghidp.
II. CAC QUY HOACH DINH HUONG

Quy hoach tinh Long An di duge Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyeét dinh sé
686/QD-TTg ngay 13/6/2023:

Khu cong nghiép Truong Hai nim trong ké hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2025
da duge UBND tinh Long An phé duyét

L PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP TRUONG HAI

1. Tén du in: Déu tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang Khu céng nghiép quc::c 1
Truong Hai.

2. Dia diém thyc hign dy 4n: x3 My Thanh Biic va xa My Thanh Ty, huyén Bic
Hué. tinh Long An.

3. Quy mo: 162 ha.

4. Muc tidu dy dn

‘M nganh theo ‘Minganh CPC
VSIC | (doi voi ede nganh nghé
(Ma nganh cap 4) co md CPC, néu co)

Mue tié ng
STT Muc tieu hogt dong

Xy dung va kinh doanh két cau

L . " 4299
ha tang Khu c¢ong nghiép

L.

- Khu cong nghiép Truong Hai la Khu cong nghiép tang hep, trong do tap trung 1w tién
cide nganh nghé chu :,féu sau:

+ Nhom ngdnh cong nghé théng tin, dién-dién tu.

+ San xudt, ché tao, 1ap rap thiét bi, linh kién dién, dién tr, dién lanh, cdc san phim tr
céng nghé mdi, k¥ thudt cao phuc vu cac nganh dién tr, cong nghé théng tin.

+ San xudt thiét bi, linh phu kién truyén dir lidu, dién thoai di déng, may vi tinh va cdc

thiét bi ngoai vi.




+ San xudt cie san pham phan méim, san pham ndi dung thang tin s6, dich vu phin mém,
khic phue sy ¢b an toan thong tir, hao veé thong tin.

+ San xudt, ché tao co khi chinh xae, khuon mau, ché tao may moc. thiét bi, San xudt,
lap rip 6 td, xe mdy vi phy tung 0 0. xe mdy.

+ Séan xudt ché tao edc sin pham tr nhya, linh kién nhua — oo su k¥ thuat, san xudt cdc
san pham bao bi, in an.

+ San xudat vit liéu composite, viit ligu deo. sicu hen. siéu nhe.

+ San xufit m¥ phiim, duge phim va thiét bi y &

+ Sdn xuﬁt, ché bién lrong thure. thue pham vi thire an chin nudi.

+ Dich vu logistic.

+ San xudt gia cong cdc san pham céng nghé cao theo quy dinh cua phap ludt v cong
nghé cao, san xuat cac san pham cong nghé ho tro theo quy dinh etia Chinh phu.

5. Panh gid v& sur phit hop ciia dy dn vii quy hoach cd lién quan

5.1 Sy phit hop voi quy hogel: cap quae gia, quy hogeh viing, quy hogeh tink

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu | Nghi quyét 731/2019/UBTVQH 14, quy hoach néu ta1
diém ¢ khoan 1 Picu 59 Luat Quy hoach (g6m cie quy hoach dwoe tich hop vio quy hoach
quéc gia, quy hogch ving, quy hoach tinh) di duge quyet dinh phé duyét trude ngay
01/01/2019 dwge didu chinh néi dung theo quy dinh cia phap ludt ¢6 lién quan trude ngay
Luit Quy hoach ¢6 hiéu lwc dé dip img yéu ciu phat trién kinh 1€ - xa hoi cho dén khi quy
hoach ¢ip qudc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh theo Lugt Quy hoach diroe quyét dinh
hodc phé duyét.

Theo Quyét dinh s0: 686/QD-TTe ngay 13/6/2023 cua Thu tudng Chinh phu vé vide
phé duyét quy hoach tinh Long An thiv k 2021-2030 thm nhin dén 2050 thuge cdc khu
cong nghiép duge thanh lap mdi khi ddp ang cdc diéu kién theo quy dinh ctia phap lujde.

5.2, Sw phit hop vdi Quy heach sir dung ddt dén nim 2021 va ké hogeh st dung dit
ky 2021-2035

Khu eéng nghiép Trirong Hai ndm trong ké hoach sir dung dét thai ky 2021 — 2025 da
duge UBND tinh Long An phé duyét

5.3. Sw phit hop vai quy hogchn xay dung

Khu céng nghiép Trudmg Hai nam trong quy hoach phat trién cic Khu cong nghiép Viet
Nam di duge thu tudng phé duyét theo Quyvét dinh s6: 686/QD-TTg ngdy 13/6/2023 cia
Thi tudng Chinh phu do d6, vi trf thire hién dy dn Khu cong nghi¢p Truong Hai la phil
hop véi quy hoach xay dung, '

5.4, Sw phit hop véi quy hogen phit trién kinh 18 - xii hii

Tinh Long An phét huy tdi da cdc tiém ning khae biét, ndi i, li thé dé& phat trién KT-
XH nhanh, bén viimg. Khéng gian phat trién cua tinh duoe 16 chire hop 1y, gin vai phat
trién hé théng két cau ha tang déng bg, timg bude hién dai; tdp trung phit trién nhanh mat
s6 dia ban co diéu kién thudn loi, lam dong lwe phat trién chung todn tinh, hd tro cée dia

ban khé khin; phat trién hop 1y giira khu viee dé thi va néng thon,
]



Muc tiéu cua tinh Long An, phén ddu dén nim 2030 14 trung tim phat trién kinh té ning
déng, higu qui, bén vimg cda khu vye phia Nam; trdr thinh cira ngd trén tuyén hanh lang
kinh t& dé thi - céng nghiép cua ving DPBSCL; két ndi chit ché véi TP Hé Chi Minh va
viing Déng Nam bd; diu méi hop tdc, giao thuong quan trong vai Campuchia. Long An
hinh thanh duoc cdc hanh lang kinh 18, viing, trung tim phdt trién va do thi dong lyc; thich
{mg vai bién doi khi hiu; quoc phong, an ninh vi trdt tr an todn xd hdi duoc bao dam.
Nguii din ¢6 cude song phon vinh, van minh, hanh phie.

Tinh Long An phiin déu chi s6 san xufit cong nghiép ting binh quan khoang 3%/nam
thér ky 2021 — 2030; wu tién pht trién cng nghiép ché bién, ché tao v ning luong téi tao;
tap trung phat trién mot sb ngdnh cong nghiép chi yéu nhu san xudt kim logi vi san pham
rir kim loai diic sin; co khi ché tao; ché bién thye phiim; cdc san phim dién tir; héa chét va
san pham haa chét; san pham tir cao su vi plastic: duoc pham: dét may; ning hrong.

Theo quy hoach, dén nam 2030, Tinh Long An $& phit trién Khu kinh té cira khdu Long
An tal thi xa Kién Tudng, cac huyén Mac Hoa va Vinh Hung; xdy dung Khu kinh té Long
An tai huvén Céin Giude va huyén Can Dudce tror thanh dong lyc tang trudmg méi theo
hudng hé sinh thai céng nghé cao, déi mdi sang tao va trung tim logistics cia tinh khi dap
{tng diy du edce diéu kién, tidu chudn theo quy dinh cta phap luat.

5.5. Vé kha nang thu hit von dau tw va cung ct‘:‘:p lao déng

Kha ning thu hat dau t: Khu cong nghiép Truong Hai ed vi tri giao thong hét sire thudn
lgi, niim tiép gidp véi dudng HS Chi Minh, nim trong quy hoach phit trién cdc Khu cong
nghiép ciia tinh Long An, li diém sang hip din, thu hut cac nha diu tir thir cap trong va
ngoai khu vire ddu tu vio dia ban Tinh. Vi vi tr thu@n lgi nhu thé, viée thu hit dau tu vio
Khu eéng nghiép Truémg Hai & rit nhiéu thudn loi, thii gian lip day Khu cong nghiép sé
rét nhanh. Qua dé, sém dem lai ngudn thu ngdn sich én dinh va ldu dai cho dia phuong.

Khi niing cung cAp va dap (mg nhu cau vé lao dong: Vi tidu chi lao déng binh quin
khoang 80 lao ddng/1ha dit Khu cong nghiép, dy kién du dn dau tw xdy dung va kinh doanh
két cdu ha ting Khu cong nghiép Triwdmg Hai s& thu hit va st dung khoang 12.960 lao
déng khi hodn thién va di vio vin hinh cla cde nha may trong Khu céng nghi¢p.

6. Quy md du dn va chi phi diu tu

6.1. Dédnh gid hién trang khu vye du dn:

Khu cong nghiép Trudng Hai thudc dia phin xi My Thanh Biic va xi My Thanh Tay,
huyén Birc Hué, tinh Long An, cu thé:

+ Phia Bic gidp: Kénh Rach Con.

+ Phia Nam giip: Kénh ranh x8 My Thanh Bic va xd My Thanh Tiy.

- Phia Dong giap: Buong tinh 838.

+ Phia Ty gidp: DAt ndng nghiép.

Vi tri Khu cong nghiép pha hop voi quy hoach, ké hoach s dung dét cua huyén Birc
Hué, cich cing Qude té Tan Tip khoing 80km, cich TP.HCM khoang 15km dong thoi
thude viing phat trién kinh té trong diém cua tinh Long An.

]



Hién trang dét khu vie diu to Khu cong nghiép chu yéu 12 dit sach da duoc giai phong
mit bing, trong 162ha c6 10ha chira gidi phng mat bing chi yéu la dat ndng nghiép trong
la 01 vu mang lai hiéu qua kinh té thilp, khu vue di kién quy hoach Khu cong nghiép
khdng cé nhiéu nha dan sinh song nén viée chuyén doi sang phit trién cong nghiép trong
d&i thuan loi ciia Khu cong nghicp khi di vio hoat dong, tao déng lue phdt trién kinh té -
xd hoi coa dia phuong.

6.2. Dién tich dét du kién s dung: 162 ha Trong do:
Du kién ty l¢ sur dung dit rong Khu cong nghiép:

STT LOAI DAT KY HIEU _[llllgﬁ S
i il Ha Yo
Ranh gioi quy hoach 162,00 100
! DAt trung tam didy hanh i 194 12
2 Dit cong nghigp CN 1134 | 70
3 | Dét giao thong il GT [ ige| 115
4 Pét thuong mai dichva | DV 4.86 3
5 Dit ha ting ky thut HTKT 24| 15
6 Pit cay xanh ._E'X 20,74 12,8

a. Co edu sit dung dit cia Khu cong nghiép Trudmg Hai nhu sau:

+ Pét xdy dung céc nha may, khio bai: Vi tong dién tich la 113.4ha, chi¢m khoang 70%
tong dién tich dit cia KON, Céc 16 dat xiy dyung nha may ¢ dién tich tir 0.5 hecta cho dén
vai hecta tly theo quy md tinh chii chia ¢dc nha méy, kho bii, doanh nghiép.

+ Khu dit hanh chinh dich vu: C6 dién tich 1,94 ha, chiém khoang 1,2% tong dién tich
d4t KCN. Khu dét nay duge b tri tai phia déu 161 vao chinh KON va duoe du kién xay
dumg cho cdc khu chire nang gdm: Khu quan 1§ dicu hanh, trung bay gidi thiéu san phim;
Khu nha vin phong cho thué, ngin hang, buu dién, thuong mai dich vy; Khu nha an cong
nghiép; tram y t€, di phong chay chita chay ; Co s& hru trid, céng trinh van hoa — thé thao.

+ Dit cong trinh ha tAng kv thudt: Vi dién tich 2,43ha, chiém 1,5% tong dién tich dit

KCN. Trong dé duge xiy dung tram ¢dp nude, tram bién dp, khu vuc Imm xur ly nude
thai,.

+ Dat giao thong: CA tong dién tich 18,63 ha, chiémty 1& 11.5 % tong dién tich dit KCN,
trong dé: Truc chinh cia Khu cong nghiép bao gbm ca dai ciy xanh. vdi truc giao thong
ddi ngoai bén ngoai, tuyén dudng nay dam bio cho mét luong xe lén luu thong. Cac tuyen
duéng phan 16 chinh cia Khu edng nghiép va tuyén dudng phan 16 nhdnh lién két cde khu
chirc ning. Nut giao gilta dudng truc chinh voi tuyén dudng giao thong doi ngoai 1a nit
giao déng mirc, gitip KON dé ding két ndi ra bén ngoai.

+ Pit -:av xanh; Téng dién tich 20,74 hecta, chiém 12,8% téng dién tich dat KON, trong
d6: bao gdm dit ciy xanh doc truc chinh duong KCN, ciy xanh bao quanh KCN.
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b. Quy mé kién triic xdy dumg (dién tich xdy dung. dién tich san, s6 ting, chiéu cao

cong trinh,...);

+ Téng cao xay dung ddi véi cic 16 dit xdy dung nha méay, kho ting, bén bai: T 01 dén
03 ting.

+ Téng cao xdy dung ddi voi céc 16 dit xay dung cong trinh hanh chinh, dich va: Tir 01
dén 05 ting.

+ Riéng ddi véi cdc nganh cong nghiép ¢6 nhu ciu xay cao ting thi khi lip dy 4n ddu
tur s& duge xem xét v quyét dinh ctia co quan ¢é thim quyén va phit hop véi Quy chuan,
tiéu chuin hién hinh.

+ Mat dé xdy dung:

(i) Mit d6 xdy dung chung cho timg 16 dat xay dung nha may, kho tang: 70%;

fii) Mit d§ xdy dung cho dat ki thuat: 70%;

fiii)Mat dé xay dung téi da cho tmg 16 dit xiy dung céng trinh hanh chinh, dich vu v
phu o céng nghiép: 60%,

+ Khodang 10i xdy dung: Poi v6i cdc 16 dit cd canh tiép xtic vdi céc truc dudmg giao
théng ddm bao theo Quy chudn k¥ thudt qudc gia vé quy hoach xady dung.

¢. San phiam, dich vu cung cip:

+ Cho thué lai dit dé xdy dung nha mdy, nha xuong cong nghiép

+ Cung cap dich vy tién ich khu cong nghiép: Cip, thoat murde, xir Iy nude thai, vé sinh
méi trudmg, dich vy hd tro khice

- Quy mé lao déng du kién trong khu cong nghiép: Khoang 12.960 ngudi

- Vi tri du an thudc khu vue db thi: Khong

- Dir an thude pham vi bao vé cua di tich duge cp ¢6 thim quyén cong nhdn la di tich
qué-c gia dic bigt: Khong

- Dy dn thuge khu vue han ché phdt trién hodc ndi do lich sir (dugce xdic dinh trong d6 dn
quy hoach do thi) eua do thi loai dic biét: Khong
7. Chi phi diu tu

Can cir quy mdé cua Khu edng nghiép Triomg Han

Nghi dinh 6 10/2021/ND-CP n giy 09/02/2021 ciaa Chinh phi vé quén 1y chi phi ddu tw
xdy dung.

Nghi dinh 8 15/2021/NB-CP ngay 03/03/2021 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mdt s6
néi dung vé quan ly dy én diu tr xay dung;

Théng twr s6 12/2021/TT-BXD ngiy 31/8/2021 cua Bé Xay dung hudng din mét s6 ni
dung xdc dinh va quan 1V chi phi diu tw xdy dung;
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Thong tr s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua Bg Tai chinh quy dinh mire thu, ché
46 thu, nép, quan Iy va sir dung phi tham dinh dir an dau tw xdy ding, phi tham dinh thiét
ké co sa;

Théng tu s6 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia Bd Tai chinh quy dinh mie thu, ¢hé
d6 thu, ndp, quan 1y va st dyng phi tham dinh thict ké ky thudt, phi tham dinh dy todn xdy

dung;

Cin cif Quyét dinh sé 510/0D-BXD ngay 19 thing 5 nim 2023 cua B§ truong Bo xdy
dumng vé viéc vé viée cong bé Sudt vin diu tr xdy dung cong trinh va gid xiy dung tong
hgp bé phan két ciu cong trinh nam 2022;

7.1. Téng mike dau tu:

STT Eiing se k|| el Thimh tidn
0 ce i e :
i Triie VAT | Thué VAT Sau VAT
CHI PHI BT GPMB+ DAU GIA -
I | pir | ssissepsanse | as1880,043.252
TCGIA 1A DAT
1.1 | CHI PHI DAU GIA 152HA m’{ | s18.793.043.000 | 518,793,043,000
CHI PHI BT GPMB 10HA CON X
a ] il
1.2 LAI i 33.087.000,252 B 33,087,000,252
151 Chi phi hd trgr on dinh diri sing
L v tai san trén dat | 22.168.290.169 - 22,168,290.169
22| ChiphidSnbhdd 10918710083 | 10,918,710,083
Il | CHIPHIXAYDUNG | L098.005.454,545 | 109.800,545,455 | 1,207,806,000,000
Chi phi xay dung nha dicn hanh Yiens A
2.1 £ Cong 13 .f‘rifﬂ.i&-}!‘: 1 363,636.364 1 s,nun,mm.nuf )
22 Tram xir Iy nuedee thad —'i_l 1,845,455 542,184,545 5,964,030,000
A . o . - -
2.3 Cap dién déng lue B 9X.171.372,727 9217137273 IUL.:-HH.SIU._UDU |
|
4 -3 =4 ) 2672 |
24 San nen ndlll 130, |4.. 0,509 13.012.429.001 143,136,720,000
2.5 Giao thong 21 "‘f'.ﬂ _u.m 8182 | 41 cea3g) 818 | 238,561.200.000
IR 45 3 3
2.6 Ciy xanh d SA218454545 | 5 401 qus 455 59,640,300,000
el i -
2.7 Hé théng cap nudc - ! IQ.ZEU.M-]-D.DE{] 1 1.928.060,000 131,208 660,000
_., Ta 3 - 1 5
28 ¢ thong theodt nwde mun = | |4D,0{1‘-.'",':35¢1.H 18| 14096798182 155,064,780.000
& thé it nurore tha 24,2908 43.136.72
29 Hé thong thoat nixde tha 1303, 1 24,200,909 13.012.429,091 143,136,720,000
o o8 1. S v 212
2.10 Cép dign chien sing el 119,280.600,000 11.928,060.000 131,208 660,000
oy . - o & ane 1
2.11 Hg thong thong tin 1[!3[‘1].2_31.- 75,005 836,364 | 7.590,583,636 33.496,420,000
11 | CHI PHI THIET B] 55,521.818,182 | 5,552,181,818 61,074,000,000
3.1 Tram xir Iy mudre thai 33313090909 | 3,331,309,091 36,644,400,000
32 Tram bién ap 22/0 4KV 22208727273 | 2.220872.727 24,429 600,000
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IV | CHI PHi QUAN LY DU AN 7,313,362,909 731,336,291 8,044,699,200
CHI PHI TU VANDAUTU
r A 5
V | xiy DUNG | 27408,754,980 | 2,740,875,498 30,149,630,478
VI | CHI PHI KHAC | 42,264,979,235 | 3,970,987,102 46,235,966,337
VII | CHI PHI DU PHONG 182,531,700,932 | 18.253,170,093 |  200,784,871,026
i Dir phéng eho yéu ta khoi hrgmg - 5 S 3
i phdt sinh 121,687,400,522 12.168,780,062 133,856,580,684
Chi phi dir phong cho yeu to
o 3. ot id 60,843,900,311 |  6,084,390,031 66,928,290,342
_— | _
VI | LAI VAY DI KIEN | 270,584.991,811 270,584,991,811
3 __T(_‘_:_E{; CONG | 2,235,511,105,848 | 141,049,096,257 | 2,376,560,202,105
LAM TRON 2,376,560,000,000

Bang chit: Hai nghin ba tram bay muwoi sdu ty ndm tram sdu mueoi triéu ding
(Chi tiét trong bang dinh kém)
7.2 Ngﬂijn vism déau tw
+ Vén ddu tr ha ting vi GPMB do Céng ty déu tu xdy dung 1a: 2.156.326.759.917
dong
+ Kinh phi GPMB do Cong ty Gmg trude va thanh toan bing hinh thie khéu trir tién
thué dit cua du dn [a: 10.918,710.083 dong
+Vén déau tu hé théng cip dién, théng tin lién lac (nganh dién va nganh buu chinh
thue hién): 209.314.530.000 ddng
7.3. Thot han hoat dong cua dw an:
50 nam, ké tir ngay durge cép Quyét dinh cha trrong diu or.
7.3. Tién dj thuc hién die dn
Tién dd thue hién cde muc tiéu hoat déng chu }’éu cia dyu dn dau tu.
- Tir déu quy 111/2024 dén cudi quy 111/2024; Lip hd so dé xuit dy dn dé co quan Nha
nude ¢6 thim quyén quyét dinh chu truong dau tu du dn.
- Tir ddu quy 1V/2024 dén cudi quy 1V/2025: Hoin thién cde thu tyc phép 1y, gidi phong
mat bg'mg.
- Tir ddu quy 1/2026 dén cudi quy IV/2027: Déu tw xdy dung ha ting k¥ thuat khu céng
nghiép voi quy md khoang 162ha.

- Tir diiu quy 1/2028: Thu hit diu tr vio khu cong nghiép.




8. V& hitu qua kinh té
Trén co sd tinh todn higu qua diu tr cua Dy dn, du kién thu hit ddu tu coa khu cdng
nghi¢p duge tién hinh song song véi viée dau hir ha tAng k§ thudt. Tir quy 172028 Nha diu

tr béit ddu thu hit cde nha dau tw thix cip vao thué dit.

Céc sb lidu tinh todn hiéu qua kinh 1& 13 tam tinh tham khao thi trudmg va cac Khu cong
nghiép dang hoat dong. Gia thué ha tang tinh theo chu ky du dn cha bao gom thue VAT
du kién: 97,6USD/m2. khéng bao gom edc chi phi quan ¥ vin hinh trong qud trinh hoat

dong.
Hiéu qua kinh t& dur kién nhu sau:
Stt Noi ding "~ | Ponvj Gid tri
| Quy md dur dn i _ '
1 Dat dy én i ha 162.00
2 Quy md lao déng N 12,960
1l Chi phi ddu tir dw én do Céng ty dong 2.056,515,186,674
thuc hién = I L .
Chi phi ddu tr du dan do Cong ty thye dong 2,056,515,186,674
hién (loai 'trir chi phi nginh dién, buu
chinh, khéu trir chi phi GPMB vao ticn
thué dar hang nim) . ]
1 Téng doanh thu cua dy din dong 2,818,804,798.440
1 Doanh thu cho thué ﬁ.’it y dong 2,818.,804,798.440
v Thué thu nhap doanl nghicp | dong  152,457,922,353
v Tong loi nhuin sau thuc | domg 609,831,689.413
VI Co ciu von v tién d6 xiy dyng dong 2.056,515,186,674
HTKT B ‘ N |
I Von tir co (15%) dong 308,477,278.001
2 | Vén huy déng tir cho thué lai (40%) dong 822,606,074,669
3 | Vén vay ngiin hing (45%) dong 925,431,834,003
¥ Théi gian déu tu xiy ding HTKT t::';%’ S0 tiang
| Fl e P ]
3 i Thai gian kinh doanh khai thdc dir dn l::;;g : Sl
VII Phin tich chi tiéu hicu qua cua dir |
an ] N
1 Hign gid thu hoi thudn: NPV | Tr.dong 253,429
2 Sudt thu hoi ndi bo: IRR R 26.63%
3 Théi gian hoan von: . = ) S nim

+ Tong doanh thu tir dat
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+ Thué thu nhap doanh nghiép - 132,457 ty dong

+ Loi nhudn sau thué - 609.831 ty dong
+ NPV £ 253,429 tv déng
+ IRR : 26.63%

Trén day la ndi dung béo cdo ::h:?'lp thuén chi trrong Ddu tr xdy dung va kinh doanh két
Lau ha tang Khu cong nghiép quoc té Truomg Hai. Kinh dé nghj Héi dong quan tr1 Cong ty
o pildll phat trién dé thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh cép c6 tham
quyén lam co sa thye hién,

Trin trong!
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CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Doe lip -~ Tw do— Hanh phiie

“ ] \ SO YEU LY LICH

I. Ho vatén: PHAM TRUNG THAI Gigi tinh; Nam

2. Ngiy thang nam sinh; 25/5/1958.

3. Moi sinh: Thén Béng Phan, xa Tan An, huyén Thanh Ha,tinh Hai Duong,

4. Qudbe tich: Viét Nam,

5. CMND/CCCD/Hé chiéu: 030058004 142 Cép ngay 12/1/2022 Tai Cye canh sit QLHC vé TTXH.

6. Dia chi thuong trii theo hd khau: 5798, fip Chanh, Xa Dirc Lip Ha, Huyén Birc Hoa, Tinh Long An,
7. DBijachi lién lac hign tai: 5798, f\p Chanh, Xa Dire Lip Ha, Huyén Dic Hoa, Tinh Long An.
R, Trinh d& van hoa: 12/12.
9. Trinh d¢ chuyén mon nghiép vu: Co nhin kinh té.

10. Chire vy eong téc hi¢n tai: Chi tich Héi dong quan tj - Céng ty C& phan Phat trién d6 thj va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam

I1. Sé dién thoai lién lac: 0913 255 369 Email: phamthaivrgi@gmail.com.
12. Qua trinh céng tac:

Thii gian Chiic vu Pon vj efng tac
Tir niim 1995 dén nim 2001 Gidm doe Céng ty Bao Minh
Hai Duong
Tir nim 2002 dén nim 2004 Giam die Chi nhdnh Coéng t
. cong nghi¢p va xuat
nhip khiu cao su
Tir thing 03/2004 dén thang 12/2023 Trudng Van phong Dai dién Tong cing ty cao su

Vigt Nam (nay Ia
Tép doan  cdng
nghi¢p Cao su Viét
Nam)

Tir thang 10/2005 dén nay Chi tich Hoi déng quan trj Cong ty Cod phan
Phat trién do thi va
Khu c¢dng nghiép
Cao su Viét Nam

13. Théng tin vé céng ty ma (mg vién dang nam giir chirc vu thanh vién Hoi déng quan trj, chire danh quan 1y
khée

Tén cong ty Pia chi Ma sb Ngay cflpro‘i cip Chire vy dang
doanh nim giit

nghié¢p




Céng ty C5 phin Phat
trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su
Viét Nam

Khu cong nghiép
Céng Hoa, phudng
Cong Hoa, thanh phd
Chi Linh

0800300443

Phong dang l(}? kinh
doanh - S& K& hoach
Péu tur tinh Hai
Durong

Chii tjich Hoi dong
quan tri

14, Céc loi fch ¢ lién quan t&i Cong ty (néu cé);

- Chii tich - Kiém Tong gidm déc Cong ty TNHH TB.Group Viét Nam - li ¢b déng ciia Cang ty (Nam giit
1.192.200 cb phén chiém ty 1€ 4,604%),

- Ngutri dai dién phan von Tép doén cong nghiép cao su Viét Nam (Nfim giti 3.907.880 cd phﬁn chiém ty 1¢

15,00%).

15. Hanh vi vi pham phap ludt (néu co); Khéng

THi xin cam doan nhitng 10 khai trén 13 hoan toan ding sy thiit, néu sai thi xin chju trich nhigm
trudre phap ludt. Néu dwee biiu lam thanh vién Hai déng quin tr, toi cam két cam két thwe hign nhig¢m

vu mét edch trung thye, trung thanh, ciin trong va vi loi ich cao nhiit caa Céng ty.
Hai Duong, ngdy 27 thdng 6 nam 2024

Ngwo'i khai

__.-____—-————____'______-
Pham Trung Thai



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp — Ty do — Hanh phiie

SO YEU LY LICH

I. Hgva tén: PHAM THI TUYET; Gidi tinh: Nam/ Nir: Nir.

Ngiy lhilng nitm sinh: 0170171984; Noi sinh: Tén An, Thanh Ha, 114i Durong,.
Qudc tich: ¥igt Nam, .
Cﬂﬂ”“l{'f"l‘ﬁ“\luﬂ -L!.‘& . ﬁaﬂ}gﬂﬂl?g

LNV g enigii, U

Hanh chinh vé trat tyr x& hdi.

5. Dija chi thwémg trii theo h) khiu: S4 51/4B Hb Xuin Huong, phuémg Ngoc Chiu, Thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

et b

- £_ (s ] 2 tats ] - * = - W 3 - - & a
; Cap ngay:28/6/2022; Tai cyc trudng cyc canh sal Quan Iy

.

6. Dia chi lién lgc hign tgi: S6 51/4B Hb Xuin Huong, phuémg Ngoe Chau, Thanh phé Hai Durong, tinh
Hai Duong.

7. Trinh d§ van hea: |2/12.
8. Trinh d§ chuyén mdn nghi¢p vy: Dai hoc.

9. Chirc vy cdng tic hi¢n tai: Truéng phong Té chirc- Hanh chinh, Chi ty vién, Phé Cha tich Cang doan,
Bi thu Chi doan- Céng ty cd phén phat trién d6 thi va khu cong nghigp Cao su Viét Nam,

10. S dién thoai lién lac: 0972 407 058; Email. phamtuyetvrg@gmail.com
11. Qua trinh cong tic:

Thii gian Chire vy Don vj cing tic
Thang 9/2002 dén T8/2006 Sinh vién | Trudng Bai hge Cong dodn Viét
Nam
Théng 9/2006 dén 1772007 Nhén vién | Phong Lao dong Thuong binh va Xa
| hdt huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong. Yy )
Théng 8/2007 dén T10/2007 Chuyén vién Van phong Céng ty ¢b phin phat trién do thi va
khu cong nghiép GERUCO
Thing 11/2007 den T6/2016 | Chuyén vién Vin phong Cong ty cd phén phat trién db thi va
khu céng nghiép Cao su Viét Nam
el Y e Ty o] MI, (W SHSNEE] ST UUC . [ R S ln..*: b fo P or UNPIRy Y - SRS ST USROG ¥ Te 1 ...-.__
lhang HAUPD aen | LULU TIN ) TIWNLE i) 1O wdiies Plaflll wani 'LAHIE 1y Wi Pllﬂ. T pnat s U i va
khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Théng 3/2020 dén 16/2020 Pho truémg phy trach phong T chire- | Céng ty c6 phén phat trién d6 th! va
Hanh chinh khu cong nghiép Cao su Viét Nam

| Tir thang 7/2020 dén nay Truong phong Td chitc- Hanh chinh | Cong ty ¢6 phan phat trién 46 thj va
| khu cong nghiép Cao su Viét Nam




- Qfia trinh cong tac dang, doan the;

Thi gian Chire vu Bon vij edng tac

Thang 8/2006- T8/2007 Bi thir Chi doan 5 Chi doan xd Tan An, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong

Thang 2/2008 dén nay Bi thir Chi doan Chi doan Cong ty cb phén phat trién dé thi va khu
cong nghi¢p Cao su Viét Nam

Tir thang 3/2020 dénnay | Phé Chit tich Céng doan Cong ty ¢d phén phat trién db thj va khu
cong nghigp Cao su Viét Nam

Thang 11/ 2022 dén nay Chi @y vién Chi b Céng ty cb phén phét trién da thj v khu

cong nghiép Cao su Vigt Nam

12, Thong tin vé& Cong ty ma fmg vién dang ndm gifr chirc vy thanh vién Hoi dbng quan trj, chirc danh quén Iy khéc

Tén cong ty

Bia chi

M sb Ngay cap/Noi cap Chire

doanh vy dang

nghiép nam gid
| I

13. Céc lgi ich c6 lién quan t&i Cong ty (néu co):
|4. Hanh vi vi pham phap ludt (néu c6): Khéng.

Téi xin cam doan nhimg I khai trén 13 hoan toan diang sy thit, néu sai thi xin chiu trach nhiém
true phip ludt. Néu duge biu lam thanh vién Hoi ddng quan tri, 6i cam két cam két thye hign nhigm
vy mjt cach trung thye, trung thanh, cén trong va vi lgi ich cao nhét cia Céng ty.

Hai Dwong, ngay 27 thang 6 nam 2024
Ngudi khai

Pham Thi Tuyét



o
2. Ngay than
Thanh Hoa.

3. Quobe tich: Viét Nam,

Déc lap - Ty do - Hanh phie

SO YEU LY LICH

CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

4. CMND/CCCD/DKKD s0: 0380680344, ngay cp 25/03/2021, noi cap Cuc Canh sat
Quan 1y hanh chinh vé trit tu xa hoi.

5. Pia chi thuong tru theo h khau: Ap Bén Cho, xa Thanh Dire, huyén Go DAu, tinh

Tay Ninh.

6. Dia chi lién lac hién tai: Ap Bén Cho, xa Thanh Dirc, huyén G Diu, tinh Téy Ninh,

7. Trinh dg vin hoa: 12/12

8. Trinh d6 chuyén mon nghiép vu: K§ su néng nghiép

9. Chirc vu cdng tac hién tai: Tong giam déc Cong ty CP Cao su Téay Ninh.

10. S6 dién thoai lién lac: 0918.400.029  Email:.......vvevvnnn...
I'1. Qua trinh céng tac:
Thai gian Chire vu Don vi cing tiac

Ky thudt doi T1, Td truéng khai thac, Tro |

Céng ty Cao su

Thang 02/1989 —03/2010 ly Ké‘ Hoach Néng nghiép Néng trudmg Téy Ninh.
Go Dau, Cong ty Cao su Tay Ninh.
Phé Giam dbc, Néng truong Cao su Go | Congty Cao su

Theng 42010~ 122010 Diu — Cong ty Co phdn Cao su Tdy Ninh. Téy Ninh.

2 Pho Phong, Trurdmg Phong K¥ thudt, Céng | CoOng ty Cao su

Thang QU20ML=T2015 |, (08 sl Cao au Thy Nirth, Tay Ninh.
Truong Phong Ky thudt, Quyén Gidm | Céngty Cao su

Théng 8/2015 — 10/2020 doc, Giam doc Nong truong Cao su Go Tay Ninh.
Déu, Cong ty C6 phan Cao su Téy Ninh.

Thang 11/2020 — 12/2023 Phé Téng Giam déc Céng ty C6 phdn Cao | Céng ty Cao su
su Tay Ninh. Tay Ninh.

Tir 22/12/2023 — nay Téng Gidm déc Céng ty Cd phén Cao su| Céngty Cao su
Tay Ninh, Tay Ninh.




12. Théng tin vé cong ty ma tmg vién dang nim giit chic vu thanh vién Hoi dong quéan
tri, chirc danh quan ly khac:

Tén cong ty Dia chi Mii s6 doanh | Ngay ¢ip/Noi | Chire vy dang
nghiép cip niam giir
Céng ty CP Cao | Qudc 1§ 22B, ép Pa 3900242776 | Thay ddildn7, | Téng giam dbc
su Tay Ninh Hang, xd Hiép Thanh, ngay 29/12/2023 | Céng ty

huyén Go Déu, tinh
Téy Ninh

13. Céc loi ich ¢6 lién quan tdi Cong ty (néu ¢6): Khong co.

14, Hanh vi vi pham phap ludt (néu c6): Khong cé.

Téi xin cam doan nhitng 1&i khai trén 1a hoan toan ding s thit, néu sai i
xin chju trach nhi¢m trude phép ludt. Néu dwoc bAu lam thanh vién Hi dong
quén tri, t6i cam két cam két thuc hién nhiém vg mgt cich trung thuc, trung
thanh, ciin trong va vi lgi ich cao nhit ciia Céng ty.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic 1ip - Ty do — Hgnh phiie

SO YEU LY LICH

Ho vé tén: NGUYEN DUC HUYNH  Giéi tinh: Nany/ Nir: Nam

Ngay théng niim sinh: 07/04/1975 Noi sinh: TP. Hé Chi Minh

Qude tich: Vigt Nam

CMND/CCCD/HY chiéu: 095075000475 Ngay cp 16/04/2021 Noi cp: Cyc CS QLHC v& TTXH.
Dia chi thudng tri theo h$ khéu: KP Ninh Thinh, Thi trén Léc Ninh, Huyén Lée Ninh, Tinh Binh Phudec.
Dia chi lién lac hién tai: KP Ninh T hinh, Thj trin Lac Ninh, Huyén Léc Ninh, Tinh Binh Phude
Trinh dd vin ho#: 12/12

Trinh d§ chuyén mén nghiép vu: Cir nhiin Ké to4n

Chire vu cdng téc hign tai: K& toan trrdng Cong ty TNHH MTV cao su Lé¢ Ninh.

10. 86 dién thoai lién lac: 0918045167 Email:

11. Quié trinh céng tac

—

BN oW N

Thevi gian Chire vy Don vi cdng tic

Nam 1997 — 10/2007 Nhén vién P,TC-KT Céng ty TNHH MTV cao su Lic Ninh

Théng 11/2007 —02/2021 | Phé Phéng TC - KT Céng ty TNHH MTYV cao su Léc Ninh

Théng 03/2021-dén nay | Ké ton trromg Céng ty TNHH MTYV cao su Lac Ninh

—_—

12. Thong tin vé cong ty ma (mg vién dang nim giit chirc vy thanh vién Hji déng quan trj, chic danh quén 1§
khéc

Tén cong ty Dia chi Mi sé Ngay Chirc vy dang
doanh ciip/Noi niim giie
ngzhiép cip

Cdng ty TNHH MTV | KP Ninh Thuén, TT L{c Ninh,

u 'IJ"_I_ - = 5 E
cao su Loc Nir et L FT—— 01/06/2010 | K& todn truémg

SE—

13. Cée loi fch c6 lién quan t6i Céng ty (néu ¢6): Khong cé
14. Hanh vi vi pham phép ludt (néu ¢6): Khéng c6
T6i xin cam doan nhivng 164 khai trén 1a hodn toin ding sy thit, néu sai téi xin chju trich nhi¢m

trude phip luft. Néu dwge biu 1im thanh vién Hgi ddng quin tri, t6i cam kit cam két thye hign nhigm
vy mit cich trung thwe, trung thanh, cén trong v vi lgi ich cao nhit cia Cong ty.

Binh Phuce, ngéy 27 thang 06 nam 2024

WM khai,{'ﬂ

[

Nguyén Bire Huynh



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pée ldp — Ty do — Hanh phiie

'. SO YEU LY LICH

| 1. Ho va tén: Nguyén Dinh Dire Gidi tinh: Nam/ Nir : Nam
| 2. Ngay thang nam sinh:12/02/1990 Noi sinh: Ha Tnh

3. Qudbe tich: Viét Nam

4. CMND/CCCD/HG chidu:042090000053 Cap ngay 12/11/2022 Tai Cue Quan ly va di ly dén cur

5. Biachi thudmg trd theo hi khéu:4449, Nguyén Ciru Phii, Tan Tao A, Binh Tén, H6 Chi Minh

6. Dia chi lién lac hién tai: 4449, Nguyén Ciru Phu, Tén Tao A. Binh Tén, Hé Chi Minh

7. Trinh d& van hoa: Bai hoe

8. Trinh do chuyén mén nghi¢p vu: Ths Moi truomg

8, Chirc vy céng tac hién tai: Phé Chanh Vin phong HPQT,

10. S6 dién thoai lién lac: 0908 728 758 Email;nguyendue.hem22@gmail.com

11. Qua trinh céng tac

Thoi gian Pon vi ¢dng tic Chiic vu
2012-2014 Cong ty mai truomg Ngoc Lan Quan ly d¢ an
2014-2016 Céng CP Ky Thuat Mai Truong Gia Binh Téng Giam Doc
2017-2022 Céng ty TNHH K§ Thujt Dirc An Giam Dbc
2023- nay Cong ty CP Phat trien D4 thi va Khu edng Phé Chénh Vin
nghiép Cao su Viét Nam phong HPOQT
12. Théng tin vé cong ty ma tng vién dang ndm gitr chire vy thanh vién Ban kiém soat, chite danh quan Iy
khéc
Tén cong ty Dia chi Ma s6 doanh Ngiy cAp/Noi¢hp | Chirc vy dang nim
nghiép giir
13. Cac loi ich ¢ lién quan tdi CONg Ly (M€U €O): wovvvveriririsvreieeiianins

14, Hanh vi vi pham phap ludt {J‘iéLl [<7e) F——

Téi xin cam doan nhirng loi khai trén 13 hoan toan ding sy thit, néu sai ti xin chju trich nhi¢m
trwire phap lufit. Néu dwge biu lim thinh vién Ban kiém sodt, i cam két cam Kkét thyc hién nhiém vy
mot cach trung thye, trung thanh, céin trong va vi lgi ich cao nhat caa Cong ty.

Hai Duong, ngay 28 thang 06 nam 2024

Ngudri khai
(Ky var ghi rd ho tén)




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
B¢ bip — Ty do - Hanh phic

SO YEU LY LICH

Ho va tén: Tran Dic Nam Gigi tinh: Nam/ Nir: Nam

2. Ngay thang nam sinh: 27/09/1990 Noi sinh; Xa Pha Riéng, Huyén Pha Riéng Tinh Binh Phudce

3. Quix tich: Viét Nam

4. CMND/CCCD/H$ chidu: 070090006636 Cp ngay 28/06/2021 tai: Cyc truéng cyc canh sit quan Iy hanh
chinh vé trit nr x3 héi

5. Dia chi thuémg trii theo hd khdu: Xa Phi Riéng Huyén Phis Riéng, Tinh Binh Phude

6. Dia chi lién lac hién tai: Xa Phi Riéng. Huyén Phi Riéng, Tinh Binh Phut

7. Trinh 40 van hoa: 12/12

8. Trinh d& chuyén mén nghiép vu: Cir nhén kinh 1é

9. Chirc vu cbng tac hign fai: Phd phong Cong nghiép — Cong ty TNHH MTV Cao su Phi Riéng

10. S6 dién thoai lién lac: 0355599918 Email: tranducnam99@gmail.com

11. Qua trinh cong tic
Thdi gian l Chire vg Pon vj edng tac
Tir thang 6/2015 dén | Nhan vién phong tai chinh ké Néng trudmg Nghia Trung — Cong ty
théng 4/2018 I_hnanh TNHH MTYV Cao su Phu Riéng.
| - - :
Tir théng 4/2018 dén Nhén vién phong tai chinh ké todn | Céng ty TNHH MTV Cao su Phi Riéng
thang 2/2023
Tir thing 2/2023 dén nay | Pho phong Cong nghiép Céng ty TNHH MTV Cao su Phi Riéng
Tir thang 8/2022 dén nay | Uy vién uy ban kiém tra Dodn Céng ty TNHH MTV Cao su Phi Riéng
TNCS Hb Chi Minh
Tir thang 3/2023 dén nay | Uy vién BCH Céng doan co s¢ Co | Cong ty TNHH MTV Cao su Phi Riéng
quan Cong ty
Tir thing 8/2023 dén nay | Bi thu doan — Chi doan Coquan | Céng ty TNHH MTV Cao su Phi: Riéng
Cong ty
12. Thong tin vé céng ty ma (mg vién dang ndm giit chirc vy thanh vién Hoi dong quén tri, chirc danh quan Iy
khic
S ] 2
Tén chng ty Dia chi M sd Ngay Chire vy dang nim
doanh cip/Noi gibr
nghigp | cap

Céng ty C6 phan Cao | Ban Mudmg Nhé, Xa Muimg
su Muong Nhé Dién | Nhé, Huyén Muomg Nhé, | 5600269153
Bién Dign Bién

Thanh vién Ban kiém
sodt

A



12 Khu phé 2 Duong HT 25,

Céng ty C6 phan Co | Phuimg Higp Thinh, Quin
khi Cao su 12, Thinh phé Hb Chi Minh, | 9300093348 soit
Viét Nam | g

Thanh vién Ban kiém

13. Céc lgri ich 6 lién quan t&i Cong ty (néu co):

14. Hanh vi vi pham phap A (NBU £68).......eeeieriiescoeeemarscnies o s s s ae e es et e e s n e

T6i xin cam doan nhirng 107 khai trén I& hoan toan dang sy thit, néu sai t6i xin chju trich nhigm
trwérc phip lujt. Néu duge bau lam thanh vién Hi dong quan tri, tdi cam két cam két thyc hign nhigm
vy mt cich trung thyre, trung thanh, céin trong va vi loi ich cao nhét cia Céng ty.

Pha Riéng, ngdy 27 thang 06 ndm 2024

Negwoi khai

(Ky va ghi rd ho tén)

o

Trin Pdc Nam



