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Phuang Hai Tan, Thanh
phé Hai Duong, Tinh

Hai Duong, Viét Nam
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Mét s6 chi tiéu tai chinh néi bat
A. THONG TIN CHUNG
A1.Thoéng tin khai quat

A2.Nganh nghé va dia ban kinh doanh

A3.Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chiic kinh doanh va bd may quan ly

B2.T6 chuc va nhan su
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CTCP Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

THU NGO CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Nam 2019 di qua trong béi canh nén kinh té thé gidi tiép
tuc tang truéng cham lai véi cac yéu to rai ro, thach thic
gia tang. Cang thdng géan day gitfa cac nén kinh té 16n
khién thuong mai va dau tu thé giéi giam, niém tin kinh
doanh toan cau giam sut, thi trudng tai chinh - tién té
cling nhu hé théng thuong mai toan cau ¢ nhiéu bién
dong khon ludng. Vi céc nguyén nhan dé nén Quy tién
té thé gidi (IMF) dua ra nhan dinh rdng: Nam 2019 kinh
té thé gidi phai d6i mat vai thai ky “BAT TRAC CAO” khi
¢6 70% nén kinh té trén thé gigi trong d6 hau hét cac
nén kinh té phat trién déu rai vao tinh trang tang truéng
cham lai. Trudc tinh hinh d6 Chinh phu, cac Bo, nganh,
dia phuong va cac doanh nghiép da quyét liét vao cudc
vGi nhimg giai phap thiét thuc nhu cai cach thi tuc hanh
chinh, cac chinh sach lién quan t&i Doanh nghiép da
ting budc dugc quan tam dung muc. Véi phuong cham
“KY CUONG, LIEM CHINH, HANH BONG, SANG TAO, BUT
PHA, HIEU QUA”. Nam 2019 kinh té Viét Nam tiép tuc
dat dugc nhiéu két qua tich cuc. Theo Bao céo tinh hinh
kinh té€ - x4 héi nam 2019 cla Téng cuc théng ké, GDP
nam 2019 dat két qua an tugng véi téc do tang 7,02%,
vugt muc tiéu clia Quéc hoi dé ra. Trong d6, nganh céng
nghiép va xay dung tiép tuc duy tri dugc téc do tang
trudng cao lan luot |a 8,86% va 9,1%; dong gop t&i 50,4%
vao muc tang trudng chung ctia nén kinh té.

Trong bdi cdnh kinh té vi mé 6n dinh va tang trudng
tich cuc, nganh bat déng san trong d6 phan khtc bat
déng san khu cong nghiép dugc danh gid la c6 co hoi
phat trién manh mé. Cudc chién thuong mai My - Trung
dién bién khé ludng va xu hudng bao ho thuang mai gia
tang, cdc Khu cdng nghiép dugc ky vong sé thu hut cac
nha dau tu nudc ngoai trong xu hudng chuyén dich dau
tu quoc té. Bén canh d6, bat dong san cong nghiép tré
thanh tiéu diém tai Viét Nam, thu hat su quan tam cla
dong vén FDI nha chinh sach hé trg ctia Chinh phi nhu
mién giam, uu dai vé thué doi véi cac Nha dau tu. Cac
giadi phap nham cai thién moi trudng kinh doanh, nang
cao nang luc canh tranh quéc gia va hé trg doanh ng-
hiép thao g& kho khan da ting budc mang lai hiéu qua
trong qua trinh thu hat dong vén dau tu nuéc ngoai.
Tan dung nhing lgi thé tir méi trudng kinh doanh va
phat huy thé manh sdn c6, nam 2019, Céng ty c6 phan
Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam da

Kinh thua Quy C6 ddng, Quy Khdch hang, Quy Déi tdc va Toan thé Cdn
bé c6ng nhan vién Céng ty C6 phdn Phdt trién D6 thj va Khu céng ng-
hiép Cao su Viét Nam,

Thay mdt Ban l@nh dao Céng ty, Téi xin dugc gui nhiing I6i thdm héi va
10 chic tét dep nhat dén Quy vi - nhiing ngudi da danh nhiéu tinh cam
va tam huyét déng hanh cung véi Céng ty trong sudt thdi gian vira qua!

but pha va dat dugc muc tang trudng vugt bac. Doanh
thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu nam 2019
dat hon 54.487 triéu dong, tang 47.449 triéu dong so vdi
nam 2018 véi téc dé tang |én tGi 674,18%. Lgi nhuan sau
thué nam 2019 dat 27.606 triéu déng, tang 25.658 triéu
déng so vGi nam 2018 vdi téc dd tang dat 1.316,87%.
Doanh nghiép dat dugc muc tang trudng an tugng nhd
viéc da tich cuc trién khai nhiéu hoat dong xuc tién dau
tu nham thu hat céc Nha dau tu dén véi Khu cong ng-
hiép Cong Hoa. Nam 2019, Cong ty da chinh thuc ghi
nhan doanh thu tir hgp dong cho thué ha tang vai 06
nha dau tu véi dién tich cho thué 1a 25,39 ha; nang téng
s6 dién tich cho thué ctia khu céng nghiép 1én 77,94 ha
(dat 53,81% ty | 1ap day).

Nam 2020 dugc nhan dinh “BAT DONG SAN KHU CONG
NGHIEP” sé tiép tuc la diém sang thu hat dong vén FDI
va la xu huéng quan tam lua chon cla cac Nha dau tu.
Tiép budc nhiing thanh tuu da dat dugc, nam 2020 Céng
ty sé ti€ép tuc hoan thanh cac hang muc céng trinh ha
tang nhu ké hoach da dat ra va thuc hién cac hoat déng
nham thu hat thém cac Nha dau tu vao xay dung va san
xuat kinh doanh trong Khu céng nghiép. Ban lanh dao
cling toan thé Can b, cdng nhéan vién va ngudi lao dong
Cong ty hira ludn ¢6 gang thdo g6 cac kho khan, vudng
mac nhdm ddy nhanh tién d6 hoan thanh cac géi thau,
bao dam chat lugng va dap Ung tét nhat nhu cau cua
cac nha dau tu; gop phan nang cao uy tin va vi thé cla
doanh nghiép.

Hoi déng quan tri va ca nhan Toi cam két sé phan dau
hét minh vi su nghiép phat trién bén viing ctia Cong ty.
Chung téi chan thanh cdm on su tin yéu, ddng hanh va
chia sé ctia Quy C6 dong, Khach hang va Déi tac. Ching
t6i mong muén tiép tuc nhan dugc su hé trg quy bau
clia Quy vi dé chuing ta c6 thé cling viing budc trén con
dudng phat trién ctia Cong ty, ndng tdm thuong hiéu va
gia tang loi ich lau dai cho Quy Cé déng.

Xin kinh chic Quy C6 déng, Quy Khach hang, Quy Nha
dau tu va toan thé Can bd cdng nhan vién suic khée va
thanh céng!
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Bdo cdo thudng nién 2019

TAM NHIN - SU MENH - GIA TRI COT LOI

TAM NHIN

Phan dau xay dung Khu cong nghiép Xanh - Sach - Bep - Van minh,
cong nghé cao.

Tiép tuc nghién citu m& réng va phat trién Khu cong nghiép véi quy
mé khodng 550 ha.

Phan dau toc dé tang trudng vén clia doanh nghiép.

Doanh nghiép phat trién bén viting, quan ly van hanh Khu céng nghiép
khéng gay 6 nhiém méi trudng.

Tiép tuc hoan thién quy hoach mat bang Khu céng nghiép nham nang
cao hiéu qua quy dat hién co, ting ngudn thu cho doanh nghiép va
C8 dong.

SU MENH

Pua ting hang muc céng trinh Khu cdng nghiép Céng Hoa vao van
hanh va mang lai hiéu qua dau tu cao cho cac C6 déng, tién ich cho cac
nha dau tu da thué dat tai khu cong nghiép.

Khu cdng nghiép di vao khai thac tao co hoi phat trién kinh té cho
dia phuong, tao thém nhiéu viéc lam mdi, déng gop vao su phat trién
cdng nghiép hda, hién dai hda ctia Thanh phé Chi Linh; Tinh Hai Duong
va dat nudc.

Su phét trién ctia Céng ty gan lién véGi phat trién bén viing cla dia
phuong.

GIA TRI COT LOI

T8 chuc nhan su hiéu qud, chuyén mén héa cao va phuc vu chuyén
nghiép.

Nang luc tai chinh lanh manh.

Hé théng co s& ha tang Khu cong nghiép dugc thiét ké dong b, thuan
tién, c6 gid tri gia tang doi vai cac Nha dau tu va C6 dong.

Uy tin, trach nhiém va hiéu qua.



CTCP Phét trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Bao cdo thudng nién 2019

MOT SO CHi TIEU TAI CHINH NOI BAT

Chi tiéu

K&t qua hoat déng kinh doanh

Ponvi

Nam 2015

Nam 2016

Nam 2017

Nam 2018

Nam 2019

Téng Doanh thu (;’c')i‘; 13.839,00| 11431,98| 3718102 1411080| 71.23696
Doanh thu thuén tir SXKD chinh (;rc')‘:; 8.481,65 6.587,17| 31.251,25 7.03807 | 54.487,95
Lgi nhuan gop tir SXKD chinh égiz (2.486,83)|  (3.890,59) 3.921,29 2197,72|  29.040,56
Loi nhuan thuan tir hoat dong | triéu 5.087,33 3.769,29 4.448,25 7.404,09 |  16.724,00
tai chinh dong

C L R triéu
Chi phi hoat déng dong 4.081,79 4.156,19 5.116,79 7.660,61|  11.065,81
LQ|, nhuan thuan tu hoat dong tr:eu i 98,69 0,99 720 (73.16)
khac dong
Lgi nhuan thuan tir hoat dong | triéu (1.481,29) |  (4.277,49) 3.252,75 194120 | 34.796,93
kinh doanh dong
Lgi nhuan trudc thué égi‘; (1.481,29)|  (4.178,80) 3.253,74 194840 | 3472376
Lgi nhuan sau thué (_t],gi‘; (1.481,29)|  (4.178,80) 3.253,74 194840 |  27.606,42

Bang can doi ké toan

Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Ty s6 Loi nhuan trén Téng tai san
(ROA)

%

(0,39)

(1,06)

0,81

Tong tai san (;LIE; 384.104,53 | 394.252,12| 399.960,23 | 445.859,23 | 672.471,55
Vén diéu lé dt,:)lﬁ; 258.948,68 | 258.948,68| 258.948,68| 258.948,68| 258.948,68
V6n chti sé hitu (;:)IE; 258.878,52 | 254.699,72| 257.953,46| 259.901,87| 287.508,29

0,44

4,11

Ty s6 Lgi nhuan trén Von sé hiu
(ROE)

Chi tiéu cho mét don vi ¢d phiéu

%

(0,57)

(1,64)

1,26

0,75

9,06

>0 lugng co phiéu dang Iuu| oo\ | 95804868 | 25894868| 25.804868| 25.894.868| 25894868
hanh cuéi ky

L&i co ban trén ¢é phiéu déng (57) (161) 126 75 1.066
C6 tuic % - - - - 7
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Tén giao dich

Cong ty C6 phan Phat trién do thi va Khu Céng nghiép Cao su Viét Nam

Gidy ching nhan dang

ky doanh nghiép s6 0800300443

Vén diéu lé 258.948.680.000

Vén dau tu chia chd sé hitu | 258.948.680.000

S6 12, phd Nguyén An, Phudng Hai Tan, Thanh phé Hai Duong, Tinh

Bia chi Hai Duong, Viét Nam
S3 dién thoai (0220) 3838025

S6 fax (0220) 3838024
Website http://vinaruco.com.vn/
Ma c6 phiéu VRG




Bao cdo thudng nién 2019

QUA TRINH HINH THANH PHAT TRIEN

Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dang ky dau tu s6 022755375 do Ban Quan ly cac khu céng
01 /2020 nghiép tinh Hai Duong cdp, chiing nhan lan dau 09 thang 4 ndm 2008, thay d&i Ian th& nam ngay
13 thang 01 nam 2020.

201 4 C6 phi€u VRG chinh thiic dugc giao dich trén san Upcom.
2012 Tru s& chinh ctia Cong ty chuyén vé S& 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tan,

Tp. Hai Duong, tinh Hai Duong.

2009 Céng ty hoan tat hé sg dang ky la Cong ty dai chung véi UB-
CKNN.

Céng ty chinh thuc déi tén tir Cong ty C6 phan Phat
trién D thi va Khu cong nghiép GERUCO thanh Céng
ty C6 phan Phat trién D6 thj va Khu céng nghiép Cao

2007 su Viét Nam. Thanh [dp van phong dai dién HDPQT tai
s6 56 Nguyén Du, Hoan Kiém, Ha N6i va Ban Quan ly
du &n s6 1 tai thi xa Sao Do, Chi Linh, Hai Duong.

Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi va
Khu cong nghiép GERUCO dugc thanh
lap cht yéu do cac cong ty con thudc
Téng Cong ty Cao su Viét Nam (nay la
2005 Tap doép Cag su Viét Nam) véi nhiém vuy
phat trién trong cao su va lap quy hoach
Du an dau tu xay dung khu c6ng nghiép
tai cac tinh phia bac. Von diéu & ban dau
khi thanh 1ap |a 80 ty d6ng vdi 4 c6 dong
sang lap.



SU KIEN NOI BAT TRONG NAM 2019

Ngay 14/01/2019

Céng ty da t6 chuc 1é ky hgp déng
thué dat tai L6 B2-1 Khu cong nghiép
Cong Hoa, Chi Linh véi Nha dau tu:
Cong ty TNHH dién t& POYUN (HD)
Viét Nam.

Ngay 18/01/2019

Coéng ty da t6 chuc 1& ky hop déng
thué dat tai L6 B5-1 Khu c6ng nghiép
Cong Hoa, Chi Linh véi Nha dau tu:
Cong ty TNHH Hang tiéu dung Kim
Duang Viét Nam.

Ngay 12/02/2019

Cong ty da té chuc 1& ky hgp dong
thué dat tai L6 B2-2 Khu c6ng nghiép
Cong Hoa, Chi Linh véi Nha dau tu:
Cong ty TNHH Cong nghé DAINTY &
GEMMY Viét Nam.

Rl LEAE S

Ngay 20/02/2019

Cong ty da ky két hgp dong thué dat
tai L6 B2-4 Khu céng nghiép Cong
Hoa, Chi Linh v&i Nha dau tu: Cong ty
TNHH EASTECH Viét Nam.
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Ngay 22/02/2019 Ngay 20/12/2019

Cong ty da ky két hgp dong thué dat  Cong ty da ky két hgp dong thué dat
tai L6 B2-3, Khu cong nghiép Céng tai L6 B3-1, Khu céng nghiép Céng
Hoa, Chi Linh v6i Nha dau tu: Cong ty  Hoa, Chi Linh v&i Nha dau tu: Cong ty
TNHH Sun Acousic Vina. TNHH JUNG SHING WIRE (VIET NAM).




CTCP Phat trién do6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

A2. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu
sG hitu, chl sir dung hodc di thué. Chi tiét: Dau tu xay
dung ca sé ha tang va kinh doanh khu c6ng nghiép;

Xay dung nha &, can hg, van phong; xay dung cac cong
trinh giao théng, cong trinh thuy lgi;

Khai thac va ché bién céc loai khoang san;

Cho thué dat, thué kho bai, van phong, nha &, bai d6 xe;
Dich vu van tai, khai thué hai quan va lam thu tuc hai
quan; dich vu kho ngoai quan;

Kinh doanh xudt nhap khdu va uy thac xudt nhap khau;

Céc san phdm, dich vy kinh doanh chinh

Cho thué co s& ha tang khu cong nghiép; phi quan ly, duy
tu, bdo duéng ha tang;
Cho thué lai dat khu céng nghiép;

Mua ban, bdo dudng xe c6 ddng ca va mo t6, xe may, phu
tung cho xe c6 ddng cg, xang, dau, m&; mua ban va dai ly
(trir xe c6 dOng ca va mo 6, xe may);

Mua bén cac san pham cao su nguyén liéu va cao su thién
nhién; mua ban vat tu thiét bi, vat tu xay dung;

Lap dat hé théng dién chiéu sang dé thi, cong cong; xay
lap dién cong trinh dan dung va céng nghiép;

Kinh doanh ha tang khu c6ng nghiép va d6 thi Chi Linh,
cac dich vu sau khi khu céng nghiép va d6 thi di vao hoat
dong;

Cho thué quang cao va cac hinh thuic khac phu hgp véi
quy dinh ctia phép luat.

Hoat dong tai chinh: tién lai tir cac khoan tién gui ngan
hang va lgi nhuan thu dugc tir hoat ddng dau tu gép vén
vao don vi khac.

A2. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Dia ban kinh doanh

Khu Cong nghiép Cong Hoa, Chi Linh, Hai Duong.

Bao cdo thudng nién 2019




CTCP Phét trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

A3. MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

Mo hinh quan tri

Hién nay, Cong ty dang hoat déng theo mé hinh quan tri bao gém: Dai hdi déng c8 déng, Hoi déng quan tri, Ban kiém
soat, Ban Téng Gidam déc theo quy dinh tai khoan 1 diéu 34 Luat doanh nghiép 2014.

So d6 bo may quan ly

PAI HOI PONG CO DONG

HOI PONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT

BAN TONG GIAM BOC

Véan phong HDQT

Phong K¢ toan -
Tai chinh

Phong Ké hoach va Phong T6 chiic
bau tu hanh chinh

Ban kiém soat

VAN PHONG DAI DIEN - BAN QUAN LY DU AN SO 1

IHjll' |'|"‘-|.q‘_

Bao cdo thudng nién 2019

A3. MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

Dai hoi dong ¢6 dong

Pai hoi déng ¢ déng la co quan ¢ thdm quyén cao nhéat
cta Cong ty, bao gém tat ca cac ¢6 déng c6 quyén biéu
quyét hodc ngudi dugc c8 déng c6 quyén biéu quyét uy
quyén. Pai hoi déng c6 déng cd cac quyén sau:

Théng qua stra d6i, b sung Diéu 1¢;

Théng qua ké hoach phat trién cta Cong ty, théng qua
bdo cdo tai chinh hang nam, cac bao cdo cda BKS, cla
HDQT va cla cac kiém toan vién;

Quyét dinh sé lugng thanh vién ctia HDQT;

Bau, bai nhiém, mién nhiém thanh vién HDQT va BKS;
Cac quyén khac dugc quy dinh tai Diéu lé.

Ban kiém soat
|

Ban kiém soat do PHDPCP bau ra dé thuc hién giam sat
HDQT, Téng Gidam déc Cong ty trong viéc quan ly va diéu
hanh Céng ty. Ban kiém soat chiu trach nhiém trudc
DHDCD va phap luat vé nhiing cdng viéc thuc hién cac
nhiém vu dugc giao, bao gém:

Kiém tra s6 sach ké toan va cac bao céo tai chinh ctia Cong
ty, kiém tra tinh hap ly hop phép cla cac hoat déng san
xuat kinh doanh va tai chinh Céng ty, kiém tra viéc thuc
hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT;

Trinh PHDCP béo cdo thdm tra cac bao cdo tai chinh cda
Cong ty, déng thai co quyén trinh bay y kién déc 1ap cua
minh vé két qua thdm tra cac van dé lién quan tdi hoat
déng kinh doanh, hoat déng clia cia HDQT va Ban Téng
Giam déc;

Yéu cau HDQT triéu tap DHDCD bat thudng trong trudng
hop xét thay can thiét;

Cac quyén khac dugc quy dinh tai Diéu lé.

Phong ban chtic ning, Ban quan ly du an

|

C6 chiic ndng tham muu va gidp viéc cho Ban Téng Giam

DA4c, tryc ti€p diéu hanh theo chiic néng chuyén mén va
chi dao clia Ban Tdng Giam Déc.

Hoéi dong quan tri

Hoi déng quan tri la co quan c6 day di quyén han dé thuc
hién tat ca cdc quyén nhan danh Céng ty, trir nhimng thdm
quyén thuéc DHDCD. Héi déng quan tri ¢ cac quyén sau:
Quyét dinh co cau té chiic, bd may ctia Cong ty;

Quyét dinh chién lugc dau tu, phat trién ctia Cong ty trén
co s& cac muc dich chién lugc do PHDCD théng qua;

BS nhiém, mién nhiém, cach chuc, gidm sat hoat déng
cla Ban T6ng Giam déc va cac can bd quan ly Cong ty;
Kién nghi stta d6i b sung Diéu 18, bao cdo tinh hinh kinh
doanh hang nam, bao cao tai chinh, quyét toan nam,
phuong an phan phéi, st dung loi nhuan va phuong
hudng phat trién, ké hoach phat trién san xuat kinh do-
anh va ngan séch hang nam cda Céng ty trinh PHDCD;
Triéu tap, chi dao chuén bi ndi dung va chuang trinh cho
cac cuéc hop BHDCD;

Dé xudt viéc tai co cau lai hoac giadi thé Cong ty;

Cac quyén khac dugc quy dinh tai Diéu lé.

Ban Téng Giam ddéc

Téng Giam d6c do Hoi déng Quan tri bé nhiém, chiu trach
nhiém trudc H6i déng Quan tri va Pai hoi déng C8 dong
vé diéu hanh va quan ly moi hoat déng san xuat kinh do-
anh ctia Céng ty. Pho Téng Giam ddc c6 trach nhiém gidp
d&Téng Giam d6c diéu hanh hoat dong san xuat kinh do-
anh cla Cong ty. Ban Téng Giam ddc c6 nhiém vu:

T6 chuc diéu hanh, quan ly moi hoat ddng san xuét kinh
doanh ctia Céng ty theo nghi quyét, quyét dinh cla
HDQT, nghi quyét ciia DHDCD, Diéu lé Céng ty va tuan
tha phap luat;

Xay dung va trinh HPQT cac quy ché quan ly diéu hanh
néi bd, ké hoach san xuat kinh doanh va ké hoach tai
chinh hang ndm va dai han cda Cong ty;

Dé nghi HDQT quyét dinh b& nhiém, mién nhiém, khen
thudng ky luat déi véi Pho Giam déc, KE toan trudng,
Trudng van phong dai dién;

Ky két, thuc hién cac hgp dong kinh té, hgp dong dan su
theo quy dinh cta phép luat;

Bdo cdo HDQT vé tinh hinh hoat dong, két qua san xuat
kinh doanh, chiu trdch nhiém truéc HBQT, PHDCD va
phép luat vé nhiing sai pham gay tén that cho Cong ty;
Thuc hién cac nghi quyét ciia HDQT va DHDCD, ké hoach
kinh doanh va ké hoach dau tu cta Cong ty da dugc
HDBQT va BPHBCD thong qua;

Cac nhiém vu khac dugc quy dinh tai Diéu I&.




A3. MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

Vén phong Hoi dong quan tri

Tiép nhan va ban hanh cac van ban, quyét dinh thuéc
tham quyén HDPQT; Chuén bi ndi dung chuong trinh cho
cac cudc hop HBQT, Pai hoi ddng c6 dong thudng nién,
bat thudng cliia Cong ty; Quan ly Website ctia Cong ty,
céng bo théng tin noi bo trén website ctia Cong ty.

Phong Tai chinh K€ toan

La dau mai giadi quyét cac linh vuc cong téc tai chinh, ké
toan, t6 chuic hé théng ké toan; cé nhiém vu chu yéu: Lap
k& hoach tai chinh, ké hoach vén giam sat vé tai chinh,
theo déi moi hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty
dudi hinh thai tién té; hach toan cac khoan chi phi dé xac
dinh két qua kinh doanh... déng thai cung cap thong tin
kip thai vé san xuat kinh doanh cho Téng Giam déc, gitp
Téng Giam déc dua ra quyét dinh chinh xac; Lap bao cao
tai chinh quy, ban nién, nam ndp ca quan Nha nudc theo
quy dinh, lam viéc véi kiém toan BCTC ban nién, BCTC
nam; Ké khai va quyét toan thué theo quy dinh cda Luat
Thué; Phan phoi lgi nhuan theo Nghi quyét cia HDQT,
DHDCD, tra ¢6 tic cho cd déng Cong ty; Cong bd thong
tin trén thi trudng chung khoan theo quy dinh; Lap va
trinh HDQT phé duyét BCTC, quyét toan quy luong thuc
hién nam tai chinh; Lap va trinh HPQT Iya chon don vi
kiém toan BCTC; La Uy vién thudng truc Hoi déng kiém ké
tai sdn 00h ngay 1/1 hang nam.

Ban quanly duanso 1
1
Thuc hién cong tac dén bu, giai phdng mat bang, thu héi
dat, nhan ban giao dat dé xay dung Du 4n KCN Cong Hoa,
Chi Linh; quan ly dau tu xay dung cac hang muc ctia Dy
an; nhan ban giao cong trinh va dua céng trinh ha tang
vao st dung; quan ly van hanh Ha tang ky thuat khu cong
nghiép; nhan ban giao mat bang dat sach dé xic tién dau
tu cho céc nha dau tu trong va ngoai nudc vao thué lai dat
trong KCN ...

Cac cong ty con, cong ty lién két: khong co

Phong T6 chtic hanh chinh

Xay dung phuong an kién toan bd may té chuc trong
Cong ty, quan ly nhan sy, thuc hién céng tac hanh chinh
quan tri, tién luong thuéng cho can bd cong nhan vién
toan Cong ty; Quan ly con dau, ti€p nhan va luu chuyén
céng van di - dén; luu trit HO so clia Cong ty.

Phong Ké hoach va Dau tu

C6 chirc ndng la dau méi giadi quyét cac linh vuc ké hoach,
kinh doanh, dy toan, dau thau cac cong trinh, cong tac
thi trudng va cé nhiém vu chu yéu: Xay dung ké hoach
san xuat kinh doanh, k& hoach xuc tién dau tu, ké hoach
dau thau trinh HDQT phé duyét; Cham céc géi thau khi
Cong ty t8 chiic dau thau va truc tiép la tu van dau thau
xdy dung cac hang muc cong trinh ha tang cta Du an
KCN Céng Hoa.

Ngoai ra, Phong con la dau méi gidi quyét cac linh vuc
cong tac ky thuat thi cong cac cong trinh xay dung, ng-
hién ctu Uing dung khoa hoc cédng nghé, chat lugng san
pham, s& hitu cong nghiép; ky thuat an toan va vat tu
- thiét bi; va c6 nhiém vu chu yéu: Xay dung va té chuc
thuc hién phuong an té chuc thi cong cac cong trinh;
bién soan, t6 chiic thuc hién cac quy trinh, quy pham, tiéu
chuén ky thuat, chat lugng sdn pham, ky thuat an toan
trong Cong ty; t6 chiic thuc hién cac chuong trinh nghién
clu ing dung khoa hoc, phat trién cong nghé sang kién
cai tién ky thuat; chd tri xdy dung dinh muc kinh té ky
thuat, tiéu chuan san pham; xay dung bién phap vé viéc
bdo ddm an toan san xudt, an toan lao déng; chd tri t6
chuic thuc hién cdng tadc nghiém thu, lap day dd hé so ng-
hiém thu va 1ap ho6 so nghiém thu cong trinh, hé so hoan
cdng cong trinh; 1ap k& hoach cung Ung vat tu nguyén
liéu phuc vu san xuat va cac cong tac khac cé lién quan.
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Ong PHAM TRUNG THAI - CHU TICH HOI BPONG QUAN TRI Ong DOAN KIM CHUNG - THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI
Gidi tinh Nam Qué quan GiGi tinh Nam Qué quan Puc Yén, Biic Tho, Ha Tinh
Dia chi thung trd ;éjoli - :\loj} H9 KBT Viét Hung, phudng Giang Bién, quan Long Ngay thang ndm sinh 01/01/1961 Dan toc Kinh
°n, fa ol bia chi thuong tru Tan Hiép, Tan Chau, Tay Ninh

Nai sinh Thon Bong Phan, xa Thanh An, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong NGi sinh DUc Yen. Buc Tho. Ha Tinh

udc tich Viét Nam 5 3 i 2i — ” : . -
Q‘ L ; CMND s6 141324390 ngay 13/09/2005 tai CA. Hai Qudc tich Viét Nam CMND s6 290505784 ngay 20/12/2009 tai CA. Tay
Trinh d6 vn hoa 12/12 Puong Trinh @ van hoa 10/10 Ninh
Trinh d6 chuyén mon CU nhan kinh té Tanh d(;) chuyén moén Dai hoc
56 Iugng c6 phiéu dang ndm gitt/ dai dién: 4.002.280 c phiéu (ty I& 15,46%) S5 luong <8 phidu dang nam gt/ dai dién: 1.958.000 <8 phidu (tj 1& 7,56%)

Ong DUONG VAN HOI - THANH VIEN HOI DONG QUAN TR Ong LE VAN CHANH - THANH VIEN HOI DONG QUAN TR

Gigi tinh Nam Qué quén San Thay, Lé Thay, Quang Binh Gidi tinh Nam Qué quan Hiép Thanh, Go Dau, Tay Ninh
Ngay thang nam sinh 25/07/1974 Dan toc Kinh Ngay thang nam sinh 01/01/1963 Dan toc Kinh

Dia chi thudng tra S6 92 Ba Triéu, Pleiku, Gia Lai Dia chithudng tru Xa Hiép Thanh, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh

Nai sinh Thén 3, TT DaK Doa, huyén DaK Poa, tinh Gia Lai Noi sinh Tay Ninh

Quéc tich Viét Nam CMND s6 230556251 ngay 29/10/2010 tai CA. Gia Quoc tich Viet Nam CMND s6 290288403 ngay 13/09/2011 tai CA. Tay
Trinh d6 van héa 12/12 Lai Trinh d6 vén héa 12/12 Ninh

Trinh d6 chuyén mén C nhan kinh té Trinh d6 chuyén mén Clnhan kinh té

S6 lugng c6 phiéu dang ndm giii/ dai dién: 1.414.000 c6 phiéu (ty Ié 5,46%) 56 lugng c6 phiéu dang ndm gil/ dai dién: 1.970.000 c6 phiéu (ty 1& 7,61%)

Ong NGUYEN XUAN THANH - THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI Ong MINH QUOC SANG - THANH VIEN HOI BPONG QUAN TRI
Gigitinh Nam Qué quan Thai Binh Gidi tinh Nam Qué quan Tan Thang, Ham Tan, Binh Thuan
Ngay thang nam sinh 14/11/1975 Dan toc Kinh Ngay thang nam sinh 12/04/1966 Dan toc Kinh
Dia chi thudng tra Khu phé Ninh Thuan, thi trén Loc Ninh, huyén Loc Ninh, Binh Phudc Bia chi thudng trd Phugng Phu D, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc
Noi sinh Binh Long, Binh Phuéc Nai sinh Thanh Hoa
Quéc tich Viét Nam CMND s6 285402754 ngay 03/03/2009 tai CA. Quéc tich Viét Nam CMND s6 285212606 ngay 19/05/2010 tai CA.
Trinh d6 vin hoa 12/12 Binh Phudc Trinh d van héa 12/12 Binh Phudc
Trinh dé chuyén mon CU nhan kinh té Trinh d6 chuyén mén Cdnhan
56 lugng 6 phiéu dang ndm gidt/ dai dién: 2.000.000 cé phiéu (ty 1& 7,72%) S6 lugng c6 phiéu dang nam gid/ dai dién: 1.000.000 c6 phiéu (ty |é 3,86%)

Ong TRAN QUOC THANG - THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI

Ong NGUYEN THE NGHIA - THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI

Gidi tinh Nam ué quan Ninh Binh
Gidi tinh Nam Qué quan TP. Thanh Héa, tinh Thanh Hoa Moy tha — 11/02/1967 g qﬁ oy
ay thang nam sin an toc in
Ngay thang nam sinh 14/11/1967 Dan toc Kinh gay thang e —an e :
- - N - — — - — - N . Dia chi thuong tru Ap Su0i Tre, xa Sudi Tre, thi xa Long Khanh, tinh Bong Nai
Dia chi thudng trd Phu Thinh, xa Phu Riéng, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc — - -
— N ” —. - Nai sinh Ninh Binh
Noi sinh Thanh pho Thanh Héa, tinh Thanh Héa — -
. — Quoc tich Viét Nam
Quoc tich Viét Nam - ——
- — Trinh d6 van héa 12/12
Trinh d6 van hoa 10/10 - - — ———
N - - N . . " Trinh d6 chuyén mon CU nhan kinh té
Trinh d6 chuyén mén Cl nhan kinh té - - - - - ——
- R o o . TR S6 lugng c6 phiéu dang nam gili/ dai dién: 1.540.200 co phiéu (ty Ié 5.95%)
S6 lugng c6 phiéu dang nam gidi/ dai dién: 1.500.000 c6 phiéu (ty & 5.79%)
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Ba NGUYEN THI HUONG - TRUGNG BAN KIEM SOAT

A4.BAN LANH PAO

Bao cdo thudng nién 2019

Trinh d6 van héa

12/12 CA. Ha Noi

Gidi tinh NG Qué quan Néng Céng, Thanh Hoa

Ngay thang nam sinh 02/12/1964 Dan téc Kinh

Dia chithuong tru S6 nha 31, ngd 145 Dinh Céng Thugng, Hoang Mai, Ha Noi

Nai sinh Trudng Giang Néng Céng | Thanh Hoa

Qudc tich Viét Nam CMND s6 013034757 cap ngay 18/01/2008 tai

Gidi tinh Nam Qué quan Gia Loc, Hai Duong

Ngay thang nam sinh 11/12/1959 Dan téc Kinh

Dia chi thuéng tru S6 57 Nguyén Cong Hoan, TP. Hai Duong

Nai sinh Phuong Hung Gia Loc Hai Duong

Quéc tich Viét Nam CMND s6 140243989 c4p ngay 12/01/2013 tai CA
Trinh d6 vin héa 10/10 Hai Duong

Trinh d6 chuyén mon

Cu nhan Ké& toan Tai chinh

Trinh d6 chuyén mén

Pai hoc xay dung

S8 lugng ¢ phan ndm gid: 5.000 ¢ phan

S8 lugng ¢ phan ndm gil: 0 ¢ phan

Ong LE THANH NGOC - THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Gidi tinh

Nam Qué quan

tinh Thai Binh

Ngay thang ndm sinh

31/10/1986 Dan toc

Kinh

Pia chi thuong tru

793/39/4B Tran Xuan Soan, P.Tan Hung, Q.7, TP. HCM

Gidi tinh Nam Qué quan An Binh, Nam Sach, Hai Duong
Ngay thang nam sinh 14/09/1972 Dan téc Kinh

bia chi thuong tru G9BT8 KBT Viét Hung, Giang Bién, Long Bién, TP. Ha N&i

Nai sinh Hai Duong

Quéc tich Viét Nam CMND s6 012314964 ngay 01/12/2009

Trinh d6 vén héa 12/12 tai CA Ha Noi

Nai sinh Thai Binh
Qudc tich Viét Nam CMND s6 023986647 cap ngay 09/03/2010 tai CA
Trinh d6 van héa 12/12 TP.HCM

Trinh d chuyén moén

Cu nhan kinh té

S8 lugng ¢ phan ndm gil: 0 c6 phan

Trinh d6 chuyén mén

Thac siTai chinh

S8 lugng ¢ phan ndm gidr: 0 ¢ phan

Ong NGUYEN DUC HUYNH - THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Gidi tinh Nam Qué quan Van Giang, Hung Yén

Ngay thang nam sinh 20/02/1974 Dan toc Kinh

Dia chi thuang tra 402-H1, Phuong Mai, Déng Da, Ha Noi

Nai sinh Hung Yén

Qudc tich Viét Nam CMND s6 011706287 ngay 22/3/2007 tai Céng An
Trinh d6 vén héa 12/12 Ha Noi

Gidi tinh

Nam Qué quan

Binh Long, Binh Phudc

Trinh d6 chuyén mén

Pai hoc Giao théng van tai

Ngay thang ndm sinh

07/04/1975 Dan toc

Kinh

S8 lugng ¢ phan ndm gil: 0 ¢6 phan

S6 nha 69, dudng Hoang Hoa Tham, khu phé Ninh Thinh, thi tran

Bia chithudng trd Léc Ninh, huyén Léc Ninh, tinh Binh Phudc

Noi sinh Tan Lai Binh Long Binh Phudc

Qudc tich Viét Nam CMND s6 285312169 cdp ngay 20/02/2008 tai
Trinh d6 van hoa 12/12 CA. Binh Phudc

Trinh d6 chuyén mén

Cr nhan Cao Déng

S6 lugng ¢ phan nam giir: 0 ¢6 phan

Gidi tinh Nam Qué quan Nga Hai, Nga Son, Thanh Héa
Ngay thang nam sinh 04/03/1968 Dan téc Kinh

Pia chi thudng tra S8 11 D3,T8 7, Phu Dién, B4c Tir Liém, Ha Noi

Noi sinh Thanh Héa

Qudc tich Viét Nam CCCD s6 038068000014 ngay 25/6/2018 tai Cuc
Trinh d6 van hoa 12/12 PKQL cu tra va DLQG vé dan cu

Trinh d6 chuyén moén

CU nhan kinh té

S6 lugng ¢ phan ndm giii: 0 c6 phan
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A5.VITHE
Phan tich SWOT

Khu cong nghiép Cong Hoa nam trong trung tam kinh té trong diém Bac Bo, vdi
lgi thé ctra ngd két néi gitta viing tam giac kinh té Ha Noi — Hai Phong — Quang
Ninh. Khu vuc c6 hé thong giao thong thuan lgi, thong thuong véi cac tinh,
thanh phé, khu vuc kinh t€ 1an can va ddu maéi giao théng trong diém, néi vdi
san bay No6i Bai, cang Cai Lan, san bay Van Dén, clta khau Moéng Cai bang quéc
16 18,... Vi tri dia ly thuan lgi, dugc coi la nai lién két viing trong nuéc va quéc té
Ia Igi thé hdp dan dé thu hut cac nha dau tu trong va ngoai nuéc.

Trong thoi gian qua, Cong ty da tap trung dau tu hoan thién ha tang nham tao
moi trudng hoat doéng tét nhat dé thu hat nhiéu hon cac nha dau tu vao xay
dung va san xudt kinh doanh trong khu cong nghiép. Hién nay, nhiéu tuyén
giao théng chinh ctia KCN da dugc hoan thién, cdng tac gidi phong va san lap
mat bang dugc nhanh chéng hoan thién. Dac biét, trong dau nam 2019, nha
may xU ly nudc thai giai doan | v6i cong suat 2.000 m3/ ngay dém da co ban
hoan thanh va da diéu kién dua vao van hanh.

Cong ty ¢b tiém lyc tai chinh lanh manh cing d6i ngd nhan sy c6 trinh d6
chuyén mén, day dan kinh nghiém, ndng suat lao d6ng luén dugc cai thién va
nang cao.

Cac C8 ddng déu tam huyét véi su nghiép phat trién ctia Cong ty, dac biét la cac
c6 déng 16n 1a cac ¢6 dong phap nhan nén ngoai viéc gop vén nhanh, day da
con truc tiép cif nhan su tham gia vao BKS; HDQT vi vay cong tac quan tri doanh
nghiép luén dugc quan tam thuc hién hiéu qua.

Coéng ty c6 chién lugc dau tu trong diém, tap trung vao hoat dong kinh doanh
chinh cia doanh nghiép da mang lai hiéu qua tich cuc, khéng chi giup bao toan
vOn clia cac nha dau tu va con gia tang Igi nhudn bt pha trong ndm 2019 va
nhiing nam tiép theo.

Budc dau gia cho thué dat so véi cac KCN khac van dang & muc thap nén co
thé tang trong thai gian t6i néu nhu cau thué tang cao va nguén cung dat cho
thué han ché.

Nam 2019, bat déng san khu céng nghiép la nganh tang trudng tich cuc, ti€p
tuc hudng lgi nhiing yéu té ctia moéi trudng vi mé nhu cudc chién thuong mai
My - Trung, Hiép dinh thuong mai tu do Viét Nam - EU ¢6 hiéu luc giup thu hat
nguén vén FDI vao trong nudc. Bén canh dé, chi phi lao déng tuong déi thap
0 VGi cac nudc trong khu vuc ASEAN va Trung Quéc va moi trudng kinh doanh
dang dan dugc cai thién cling gép phan tich cuc cho su tang trudng ctia phan
khuc bat dong san khu cdng nghiép. Cling véi su phat trién tich cuc ctia nén
kinh té Viét Nam trong thoi gian gan day, bat dong san khu céng nghiép tiép
tuc dugc ky vong sé tang trudng tich cuc trong giai doan 2020 - 2021. Lan séng
chuyén dich cadc nha may tir Trung Quéc t6i ASEAN gitp Viét Nam dugc ky vong
la diém dén ctia dong vén FDI. Viét Nam tiép tuc dugc coi la diém dén hap dan
d6i véi cac nha dau tu nhd méi trudng chinh tri 6n dinh, nén kinh té duy tri
dugc da tang trudng, Chinh phi cling da va dang dua ra nhiéu chinh sach uu
dai dau tu, ti€p tuc khuyén khich dau tu vao cac du an céng nghé cao va than
thién v&i méi trudng nham thu hat FDI va thic ddy lién doanh lién két gitia cac
doanh nghiép trong va ngoai nudc. Tinh Hai Duong véi quyét tam phét trién
céng nghiép hé trg, phan dau trg thanh mat xich quan trong trong chudi cung
Ung qudc gia, thai gian vira qua Hai Duong da tich cuc cai thién méi trudng
dau tu kinh doanh, cht dong don gian hda va céng khai minh bach cac tha tuc
hanh chinh nham tao diéu kién thuan lgi cho cac doanh nghiép hoat déng trén
dia ban tinh.

Strengths

Opportunities

A5.VITHE

Weaknesses

Y ———

Bdo cdo thudng nién 2019

Trong ranh gigi quy hoach ctia KCN con mot sé cong trinh trén dat chua dugc di
dai nhu Bai rac; con hon 300 ngdéi moé chua dugc di dai... doi hoi Cong ty phai
lap va diéu chinh lai quy hoach chi tié&t KCN cho phu hgp, tranh tinh trang xay
dung ha tang khéng dong bo.

Hién nay, ch dau tu ctia cac khu cong nghiép xung quanh khéng chi cung cap
mat bang ma con tién hanh xay dung, cho thué nha xuéng nham tang thém gia
tri gia tdng va dap Ung t6t hon nhu cau clia céc doanh nghiép t6i hoat dong san
xuét trong khu céng nghiép. HDQT va Ban Téng Giam d6c Cong ty da dé xuat
chu truong lap du an dau tu xay dung moét sé nha xudng nham phuc vu cadc nha
dau tu nho c6 nhu cau nhung dén nay van chua tién hanh dugc.

THACH THUC

Qua trinh thuc hién céng tac dau tu xay dung ca ban ctia Du an phai thuc hién
theo quy dinh ctia Nha nudc nén thai gian bi kéo dai, anh hudng tai ti€én dé dau
tu va c6 thé bd 16 co hdi phat trién, xdc tién thu hat dau tu.

Viét Nam phadi canh tranh v&i cac nuéc trong khu vuc Asean trong qua trinh thu
hat nguén vén FDI tir nhiing doanh nghiép di doi nha may khoi Trung Quéc téi
dia di€ém méi. Bén canh dé, & phia bic, ngoai khu céng nghiép Céng Hoa, ciing
c6 cac khu cdng nghiép khac ndm & cac khu vuc kinh té trong diém, da va dang
[a diém dén clia nhiéu nha dau tu.

Quy dat hién nay c6 gidi han, khi ty 1& |ap day cao, doanh nghiép sé khong con
nguoén cung dat cho thué. Viec mé rong quy moé clia du én sé phu thuoc rat
nhiéu vao dé an va chinh sach quy hoach cta tinh Hai Duong.

Céng ty dang phai st dung cac khoan tién ting trudc ti cac hgp déng cho thué
cd s@ ha tang dé dau tu tai chinh, chua c6 dugc du an méi dé sir dung nguén
von hiéu qua hon.
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A5.VITHE

VI THE CUA CONG TY

Trong nam 2019, Cong ty da thu hut dugc nhiéu nha dau tu méi ky hgp dong
thué dat dé tién hanh hoat déng san xuat kinh doanh trén dia ban khu céng
nghiép Cong Hoa. Diéu nay cho thay khu cong nghiép da va dang trg thanh
diém dén hap dan déi v6i cac nha dau tu trén dia ban tinh Hai Duong.

Vi tinh hinh tai chinh lanh manh cung d6i ngl lao dong cé trinh d6 chuyén
mon, day dan kinh nghiém, Cong ty da hoan thanh dung tién d6 thuc hién du
an trong giai doan 1 - T ngay dugc cap phép dau tu lan dau dén nam 2019 va
ti€p tuc ti€n hanh hoan thanh cac hang muc céng trinh trong giai doan 2: tu
nam 2020 dén nam 2021.

Viéc ct gidam cac khoan dau tu tai chinh khéng hiéu qua, tap trung vao hoat
déng san xuat kinh doanh chinh ctia doanh nghiép da gitp Cong ty but pha
véi muc doanh thu va Igi nhuan tang trudng cao trong nam 2019. Vi muc lgi
nhuan vugt muc k& hoach dé ra nam 2019 Cong ty ti€n hanh chi tra ¢6 tic cho
¢6 dbng gilp doanh nghiép gitt viing dugc long tin véi cac cd dong, xay dung
hinh anh thuong hiéu doanh nghiép trong mat cac nha dau tu, khach hang, doi
tac va nguoi lao dong.

Bao cdo thudng nién 2019

“Tor ddnh gid trién vong phadt trién cdc Khu céng nghiép va tam quan
trong cta né trong déi véi su phdt trién kinh té: déng gop vao kim
ngach xudt khau, thu hat vén FDI va giai quyét vdn dé an sinh xa héi,
Céng ty da dinh huéng va dua ra ké hoach thuc hién pha hop véi
dinh huéng phdt trién chung cta nganh, cting nhu chd truong céng
nghiép hda, hién dai héa cua Chinh pha Viét Nam. Khu Céng nghiép
Céng Hoa dang phdt trién theo ding dinh huéng la du dn trong diém
trong phdt trién kinh té ving, dia ban Thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong.
Viéc cdc nha dau tu vao dau tu tai Khu céng nghiép Céng Hoa khéng
chi mang lai lgi nhudn cho Céng ty, ma con giup tao ra viéc lam cho
lao déng dia phuong va déng gép ddng ké vao ngudn thu ngan sdch
cua tinh. ”
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A6.DINH HUOGNG PHAT TRIEN

Muc tiéu chinh cia Cong ty trong ndm 2020

Dau tu xay dung hoan thién co sd ha tang ctia Khu cong
nghiép Céng Hoa & tat ca cac mang bao gém: hé théng
giao thong, dién, nudc, x ly nudc thai, xd ly rac thai va
cac dich vu khac nham dap Ging tét nhat nhu cau cta cac
nha dau tu hoat dong tai KCN ma Coéng ty lam cha dau
tu. Tiép tuc xuc tién, thu hat nha dau tu vao Khu céng
nghiép, tang ty & lap day. Cac hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty dugc thuc hién trén co s& dam bao tuan tha quy
dinh clia phap luat, Diéu lé Céng ty va Nghi quyét cla
Pai hoi déng ¢ déng nham dem lai hiéu qué kinh té cao
nhat, ddm bao Igi ich ca cac ¢d déng ctia Cong ty.

Chién lugc phat trién trung va dai han

Mét trong nhiing thé manh cta Céng ty C8 phan Phat
trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam la cac
c6 ddng gdp vén vai nang luc tai chinh tét, c6 kha nang
gdp vén vao cac du an Ién. Tan dung Igi thé nay, Cong ty
ti€p tuc ddy manh hon nira hoat dong san xuét kinh do-
anh, phat trién du an Khu céng nghiép Cong Hoa la khu
cong nghiép st dung cdng nghé cao, hién dai, dap ung
tiéu chuan than thién véi méi trudng; thu hat nha dau tu
nhiéu nganh nghé, linh vuc khac nhau.
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Nam 2020 la nam bat dau vao giai doan 2 cla du an Dau
tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang khu céng
nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.
Céng ty sé tiép tuc hoan thanh cac hang muc coéng trinh:
Nha lam viéc khu trung tam diéu hanh; cac tuyén dusng
RDO03, RD04, RD06, san nén 16 B6, B7 va cac hang muc phu
tro.

Xuc ti€n thu hat nha dau tu vao khu céng nghiép khoang
20 ha, tang trudng doanh thu va lgi nhuan hon so véi
nam 2019, véi muc tiéu chia c6 tuc trén 10%.

Trién khai cac th tuc dé mé rong khu cdng nghiép Ién
thém 20 ha va tién dé mé rong thém 350 ha sau nay.
Dong thai nghién ctu quy dat dé xay dung khu nha &
cho cong nhan khu cdng nghiép thué lai.

Dinh hudng phat trién ctia Céng ty la dua trén nguén
Iuc con ngudi, nang cao nang luc quan tri cong ty. Thuc
hién kién toan, bé tri, sdp xép, b6 sung nhan su cla cac
Phong, ban nham dam bao mbi ca nhan phat huy nang
Iuc chuyén mén, nang cao hiéu qua thuc hién cong viéc.
TU d6, tao ra cong viéc va thu nhap 6n dinh cho ngudi lao
dong trong Cong ty.

Céng ty tap trung ngudn luc vé tai chinh va nhan luc dé
phat trién mang kinh doanh cét 16i 1a dau tu xay dung
co s6 ha tang va kinh doanh khu cong nghiép. Diéu nay
hoan toan phu hgp véi méi trudng kinh doanh, khi bat
dong san khu céng nghiép dang tré thanh phan khuc
hap dan, c6 da phat trién trong ca ngén, trung va dai han.

A6. PINH HUGNG PHAT TRIEN

Muc tiéu phat trién bén viing

Céng ty lubn quan tam va co trach nhiém thuc hién t6t
cac quy dinh cla phap luat trong cac van dé lién quan
dén moi truding. Cling véi cong tac giai phéng va san nén
mat bang, xay dung hé théng dudng giao thong dé phuc
vu nha dau tu, Céng ty cling chu trong dén cac cong tac
bao vé méi truong, trong do xd ly nudc thai va rac thai
céng nghiép luén dugc chu trong uu tién dau tu. Nam
2019, nha may x{t ly nudc thai cho KCN c6 cong suat 2.000
m3/ngay.dém da chinh thiic dugc dua vao van hanh. Viéc
xay dung céng trinh x& ly nudc thai tap trung an toan va
hién dai dong gop rat I16n vao dinh hudng phat trién bén
viing ctia doanh nghiép trén ca ba khia canh kinh té - méi
trudng - xa héi. V& mat kinh té, sé giup tiét kiém chi phi x
ly méi trudng trén mét don vi chat thai cda ting doanh
nghiép. Do do, sé la mot yéu t6 hap dan dé thu hat va gid
chan cac nha dau tu. V& mat méi trudng, gilip giam thai
t6i da tinh trang 6 nhiém nguén nudc, cong tac quan ly
moi trudng trong khu cong nghiép sé cé hiéu qua hon
theo dung dinh huéng khu céng nghiép Xanh - Sach -
DPep - An toan ctia Nha nudc. V& mat xa hoi, ddm bao an
toan cho ngudi lao d6ng va dan cu quanh khu vuc.

Bao cdo thudng nién 2019

Bén canh d¢, viéc thu hat dau tu vao KCN khong chi
mang lai lgi ich kinh t& cho doanh nghiép ma con gép
phan tao viéc lam, co hdi phat trién nghé nghiép va cai
thién thu nhap cho lao déng dia phuang; dong thai déng
gop nguén thu ngan sach cda tinh Hai Duang.

Cong ty luon dat muc tiéu Igi nhuan két hgp vai trach
nhiém véi xa hoéi, cdbng déng va dia phuong bang viéc
dam bdo tuan thu cac quy dinh clia phat luat cé lién quan
dén méi trudng ciing nhu thuc hién day du nghia vu thué
véi ca quan Nha nudc.
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A7.CACRUIRO

Ruai ro vé kinh té€

Kinh té toan cau nam 2020 theo nhén dinh cGa nhiéu t6
chiic quéc té nhu OECD, WTO, IMF, WB, ADB la kha “bap
bénh’, véi muc tang truéng du bao binh quan 2,9 - 3,0%.
D0 la chua ké moét s6 yéu t6 rti ro nhu cang thing thuong
mai My - Trung trong bdi canh théa thuan thuong mai
giai doan 2 van dang trong qua trinh dam phan va hién la
an s6 khoé du doan.

Van dé dia chinh dia cing lam bat 8n tinh hinh thé gigiva
khu vuc, dnh hudng tiéu cuc téi niém tin, quyét dinh dau
tu, tang trudng tin dung va tam ly

Su tang trudng cham lai & nhiéu qudc gia c6 thé dan dén
tinh trang kiém ché dau tu tai san c6 dinh va lgi suat trai
phiéu dang & muic rat thap, tham chi & mdc am, do nha
dau tu lo ngai suy thodi kinh té, khién cho nha dau tu
toan cau c6 thé trd lai cudc dua san tim lai suat tin dung
tai My.

Dich ciim covid -19 thanh dai dich toan cau, tao cu dap
cho kha nang suy thoai kinh té toan cau la hién hu.

Vé vi mo: viéc tang trudng nhanh trong linh vyc dau tu
ha tang khu céng nghiép thai gian qua, khi ma rat nhiéu
doanh nghiép trién khai dau tu mai, mé rong dién tich
cac Khu céng nghiép, dan dén kha nang du thia trong
quan hé cung cau trong thai gian tai.

Gidi phdp:

DE han ché tac ddng cua rdi ro kinh t& Cong ty luén chu
dong xay dung, dé ra cac phuang an kinh doanh phu
hgp nham tan dung co hoi dén tlr moi trudng kinh do-
anh. Béng thai, tang cudng su cht dong, linh hoat trong
coéng tac diéu hanh va thuc hién ké hoach nham Ging phé
kip thai vai khi c6 rdi ro phét sinh, duy tri su phéat trién
bén viing trong tuang lai. Viéc cé chién lugc maé rong khu
céng nghiép, phan doan dau tu cling nam trong chién
lugc phat trién va an toan bén viing ctia Cong ty.

Rui ro vé luat phap

La mot doanh nghiép hoat dong chi yéu trong linh vuc
bat dong san, Céng ty phai dam bao tuan tha cac quy
dinh cta phap luat trong linh vuc xay dung nhu Luat Xay
dung, Luat kinh doanh bat déng san, Luat dau tu,.... Bén
canh d6 Cong ty dang hoat dong theo loai hinh Céng ty
¢6 phan, cb phiéu ctia Cong ty dugc giao dich trén San
giao dich ching khoan Upcom do S& ching khoan Ha
No6i quan ly, nén Cong ty phai ddm bao tuan thd cac quy
dinh trong Luat doanh nghiép, Luat chiing khoan va cac
quy dinh lién quan dén quan tri cong ty khac. Hién nay,
Viét Nam dang trong qua trinh d6i mai va ddy manh hoa
nhap véi nén kinh té thé gidi. Cing vdi qua trinh dé,
Chinh phu dang tiing budc hoan thién hé théng phap
ly nén c6 thé dan t6i nhimng thay déi trong cac van ban
phép luat. Diéu nay dnh huéng téi quy trinh, tién dé trién
khai dau tu, anh hudng tdi tai chinh clia Cong ty tur cac
chinh sach uu dai khuyén khich dau tu cta Nha nudc va
dia phuong....

Gidi phdp:
Coéng ty dang ludn chu dong kip thai cap nhat nhiing
thay d&i cia cac chinh sach, quy dinh dé ti d6 diéu chinh
ké& hoach san xuat kinh doanh phu hgp. Péng thgi, nam
viing va luén nghiém tdc tuan thu nhiing quy dinh cla
phap luat.

Rui ro canh tranh

Thi trudng bat déng san Viét Nam, dac biét la bat déng
san cong nghiép bao gém dat céng nghiép, nha xudng,
nha kho va logistic & Viét Nam dugc danh gia la dang cé
nhiing co hoi, diéu kién thuan loi d€ phat trién va bung
né. Cung vdi sy phat trién manh mé cda thi trudng bat
dong san khu cong nghiép, s6 lugng doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc xay dung va kinh doanh bat dong
san ngay cang tang nhanh. Bén canh s6 lugng I6n do-
anh nghiép dang ky thanh l1ap méi, trong nganh c6 nhiéu
doanh nghiép I6n dau nganh, s& hiru quy dat I6n & cac
tinh, thanh phé trong diém va c6 nguén vén 16n. Thém
vao d6, bat ddng san khu cong nghiép dang la phan khic
hap dan bac nhat, thu hat su tham gia cla cac nha dau tu
nudc ngoai ¢o tiém luc vé tai chinh, cdng nghé, nhan luc
va day dan kinh nghiém trong quan ly va diéu hanh. Do
do ap luc canh tranh gilta cdc cong ty trong cung nganh
clng nhu ti nhitng d6i thu canh tranh tiém nang ngay
cang gia tang.

Khu céng nghiép Céng Hoa nam trong ving kinh té
trong diém phia Béc, 1a ngi thu hat cadc nha dau tu cac
khu Céng nghiép cling nhu céc nha dau tu thué dat khu
c6ng nghiép dé san xuat kinh doanh, do vay hoat déng
canh tranh cang ngay cang quyét liét.

Gidi phdp:
Trong béi canh d6, Cong ty chl dong nghién cdu thi
trudng, tap trung nguén luc dau tu dé nhanh chéng dap
Ung nhu cau cla cac nha dau tu. Tan dung uu thé cua
doanh nghiép vé vi tri dia ly, chat lugng co s& ha tang clia
khu cong nghiép. Thudng xuyén ti€p xuc vai Khach hang
hién hitu dé kip thai cdp nhat va dap Ung tét nhat nhu
cau clia khach hang. Nang cao uy tin ctia doanh nghiép
va cdi thién chat lugng dich vu cung cap.

Bao cdo thudng nién 2019

Rui ro vé mai trudng

Cong ty dang hoat dong trong linh vuc dau tu va cho
thué ha tang khu cong nghiép, do d6, Cong ty ciing phai
d6i mat véi nhiing van dé vé moi trudng nhu cac doanh
nghiép khac trong cung linh vuyc. Viéc thu hit cac nha
dau tu ti cdc nganh nghé, linh vuc san xuat khic nhau
sé dan tdi viéc thu gom, x ly nudc thai, rac thai tuong
d6i khé khan, tén kém nhiéu chi phi. Bén canh dé, cac
hoat doéng xady dung hoan thién cg s& ha tang ctia Cong
ty cling nhu cac nha dau tu cling sé anh hudng tiéu cuc
t&i moi trudng xung quanh.

Viéc quy dinh cac tiéu chudn vé méi trudng cho phu hop
véi phat trién chung cla dia phuong nhu qua trinh dé
thi hda, nang cap dé thi... cling anh hudng khéng nhé
t&i chién lugc dau tu va thu hit cdc nha dau tu thudc cac
nganh nghé kinh doanh ctia doanh nghiép.

Gidi phdp:

Nhan thidc duge tdm quan trong clia cac van dé vé bao
vé moi trudng déi vai su phat trién bén viing, Cong ty da
tinh toan t6i cac tdc nhan gay 6 nhiém trong qua trinh lap
ké& hoach trién khai du an. Céng ty ciing da tién hanh xay
dung va dua vao hoat ddng nha may xt ly nudc thai tap
trung. Lua chon cac du an dau tu pht hop vai dinh huéng
phat trién, cong nghé va tuan tha day du cac quy dinh
lién quan dén moi trudng.

Rui ro khac

Gidi phdp:

DPé& gidm thiéu t6n that ti nhiing nguyén nhan bat kha
khang, Cong ty thudng xuyén theo déi, nam bat théng
tin kip thoi d€ nhanh chéng dua ra cac bién phap xu ly.
Cu thé diéu chinh lai quy hoach cuc b, tao kha ndng tiéu

Trong nhiing nhan t6 anh hudng dén tinh hinh hoat déng
kinh doanh cta doanh nghiép, c6 nhiing yéu t6 ngoai
kha nang du doan va vugt qua kha nang phong chéng
clla con ngudi nhu thién tai, dich bénh, héa hoan,... Khi
phat sinh nhiing su kién trén cé thé gay thiét hai 16n vé

thoat va tao vung dém du tri nuéc tam thoi mua mua |G 4sss tai sdn, con ngudi va kha nang hoat déng kinh doanh ctia

6 tinh dén bién d6i khi hau cuc doan cé thé xay ra. Bén
canh do6, Cong ty ludn tuan thu quy dinh va thuc hién tét
cac cdng tac phong chay, chita chay; déng thai, tham gia
day du béo hiém cho ngusi lao dong trong Cong ty.

Céng' ty.
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CTCP Phét trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

B1.TINH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

Tong quan vé nganh bat dong san khu cong nghiép 2019

Nén kinh té thé gigi nam 2019 tiép tuc tang trudng cham
lai do van dé cang thang thuang mai My - Trung, su gia
tang xu huéng bao hé thuong mai toan cau va cac van
dé dia chinh tri lam gia tang dang ké tinh bat n cta hé
théng thuong mai toan cau, anh hudng tiéu cuc téi niém
tin, quyét dinh dau tu, tang trudng tin dung va tam ly.
Mac du trong hoan canh dé, nén kinh té Viét Nam nam
2019 van dat két qua an tugng vai toc dé tang GDP dat
7,02%, vugt muc tiéu ctia Quéc hoi dé ra.

Nam 2019, véi tinh hinh kinh t€ vi mé trong nudc 6n dinh,
cac yéu t6 thuan Igi dén tir thi trudng cho dén chinh sach
cta Chinh phd, phan khiac bat ddng san khu cong nghiép
da dac biét phat trién, cé stic hat manh mé véi cac nha
dau tu nudc ngoai. Chién tranh thuong mai My - Trung
dién bién phtic tap, xu thé bao hé thuong mai gia tang
da da dan téi nhiing quan ngai va ké hoach di doi cla
cac nha dau tu nudc ngoai. Trong khi d6, Viét Nam s& hitu
nhiing Igi thé hap dan, bao gébm vi tri chién lugc tai khu
vuc Déng Nam A va chau A; cdc cum khu cdng nghiép
chinh dugc két ndi véi cang bién bai hé théng dudng 16n,
dudng cao toc dang dugc dau tu.

Két qua thuc hién so véi ké hoach

Mat khac, méi truong kinh doanh dugc cai thién dang
ké, chi phi lao déng trung binh thap hon so véi cac nudc
trong khu vyc. Chinh phi va cac dia phuong dang thuc
hién cac chinh sach uu dai déi véi dau tu nudc ngoai. Viét
Nam tr& thanh mét trong nhimng diém dén hap dan déi
vGi cac doanh nghiép FDI, nhu cu vé mat bang, co s&
ha tang, nha xudng dé dap Ung yéu cau ky thuat vé mat
cdng nghé va t6i da hda cdéng nang st dung dang ngay
cang gia tang.

Theo béo cdo clia B6 K& hoach va Dau tu, tinh dén cuéi
nam 2019, ca nudc cé 330 khu cdng nghiép dugc thanh
lap vai téng dién tich dat tu nhién dat gan 97 nghin ha,
trong dé dién tich dat cong nghiép dat khoang 65,9 ng-
hin ha. Trong s6 330 khu céng nghiép dugc thanh lap, c6
258 khu cdng nghiép da di vao hoat dong véi téng dién
tich dat tu nhién khodng 68,8 nghin ha va 72 khu cong
nghiép dang xay dung vai téng dién tich khoang 28,1 ng-
hin ha. Ty |é |ap day cla cac khu cdéng nghiép dang hoat
dong dat 74,3%. Nhiéu doanh nghiép hoat déng trong
nganh ghi nhan két qua kinh doanh tang truéng véi ty
I& 1ap day cac khu cong nghiép cao va gia thué tang vuot
bac.

KH nam 2019 TH nam 2019 TH 2019/ KH 2019 (%)
Téng Doanh thu Triéu déng 73.407,53 71.236,96 97,04
Loi nhuén trudce thué Triéu déng 28.711,79 34.723,76 120,94
Loi nhuén sau thué Triéu déng 20.651,35 27.606,42 133,68
C6 turc % 7 7 100,00

Nam 2019, Coéng ty da hoan thanh tét ké hoach san xuat
kinh doanh va dat dugc cac muc tiéu tai chinh ma Bai héi
déng ¢ dong da dat ra. Trong d6, Téng doanh thu cé téc
d6 tang trudng nhanh va gan dat dugc ké hoach, con Lgi
nhuan trudc thué va Lgi nhuan sau thué déu ghi nhan két
qua rat tich cuc va vuot muc ké hoach, cu thé nhu sau:
Téng Doanh thu nam 2019 cta Cong ty dat 71.236,96
triéu déng, tadng 57.126,16 triéu déng so véi nam 2018
va dat 97,04% so vai ké hoach dat ra. Nguyén nhan chu
yéu do:

Doanh thu cho thué co s& ha tang khu c6ng nghiép tang
va dat 53.222,98 triéu déng do cong tac thu hat nha dau
tu dat dugc hiéu qua. Nam 2019, Cong ty da ky hgp déng
thué dat v6i 06 nha dau tu mai véi dién tich cho thué 1a
25,39 ha, nang téng sé dién tich cho thué cda khu céng
nghiép dat 77,94 ha tuong iing 53,81% ty |é 1ap day.

Doanh thu tu hoat déng tai chinh tang va dat 16.723,99
triéu dong do tién 1ai tur viéc gui tién c6 ky han tang do co
nguédn tién thu ti cac hgp dong cho thué dat.

Nam 2019, lgi nhuan sau thué dat 27.606,42 triéu dong,
tang 25.658,02 triéu déng so vGi nam 2018 va dat
133,68% so véi k& hoach dat ra. Nguyén nhan do Cong ty
da tap trung hoan thanh xay dung mot sé hang muc co
ban va thu hat dugc cac nha dau tu. Ngoai ra, Cong ty da
thuc hién t6t céng tac ki€ém soat chi phi, s dung hgp ly
nguon tién thu dugc dé mang lai lgi nhuan tir hoat déng
tai chinh.

Bdo cdo thudng nién 2019

B1. TINH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

Két qua hoat dong kinh doanh qua cac nam

Tang truéng
Chi tiéu Pon vi Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019 2019 so vGi
2018 (%)

tTﬁSQ doanh triéu déng 13.839,09| 11.431,98| 37.181,02 141108 | 7123696 404,84

T8ng chi phi triéu déng 1532038 | 1561078| 33.927,28 12.162,4 36.513,2 200,21

Lgi nhuan triéu dong (1481,29) | (4.178,80) 3.253,74 194840 | 3472376 1.682,16
trudc thué

tLgl'J'é‘,h“a“ S 1 trieu dong (1.481,29)|  (4.178,80) 3.253,74 194840 |  27.606,42 1.316,87

Du an Khu cong nghiép Céng Hoa - Chi Linh, Hai Duong
do Coéng ty c6 phan Phat trién do thi va Khu cdng nghiép
Cao su Viét Nam lam chd dau tu la du an kinh té€ dugc
cap Giady chiing nhan dau tu tir thang 04/2008 vdi tién do
thuc hién du an dugc chia lam hai giai doan. Giai doan 1
tUr ngay dugc cap Gidy ching nhan dang ky dau tu lan
dau dén nam 2019, giai doan 2 ti nam 2020 dén nam
2021. Trong giai doan dau tu xay dung Céng ty sé tén
kém nhiéu chi phi d€ hoan thanh cac hang muc: San nén
tao mat bang, xay dung hé théng giao thong, cap dién,
cap nudc, théng tin lién lac, thoat nudc va xu ly nudc
thai,... Cong thém véi viéc chua thu hut dugc cac nha
dau tu va doanh thu tur hoat dong kinh doanh ha tang
khu cong nghiép va do6 thi rat thap, chu yéu la doanh thu
dén tir hoat dong tai chinh.

Téng Doanh thu giai doan 2015 - 2019
80.000,00
71.236,96
70.000,00
60.000,00

50.000,00

g

40.000,00 37.181,02

trigu don

30.000,00

20.000,00
13.839,09 11.431,08 14.110,80

0,00

Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 N&m 2018 N&m 2019
Loi nhuan trwéc thué giai doan 2015 - 2019
40.000,00
34.723,76

30.000,00

20.000,00

triéu déng

10.000,00
325374 494840
-
m2015 Nalllb
Nam 2015 Nz#lD16 Nam 2017 N&m 2018 Nam 2019

(1.481,29) (4.178,80)
(10.000,00)

Do dé, doanh thu thuan va lgi nhudn sau thué cla
Cong ty co su bién dong tang giam khong dong déu
qua cac nam. Két thic giai doan 1 clia dy an, Cong ty da
dat dugc két qua kinh doanh rat tich cuc. Cac chi tiéu
tai chinh nhu doanh thu thuan, lgi nhuén sau thué déu
tang gdp nhiéu lan so vdi nhitng nam truéc. Diéu nay
cho thay chinh sach giam bét cac khoan dau tu khong
hiéu qua, tap trung vao hoat déng thu hut dau tu dé
thic day méang kinh doanh chinh cia doanh nghiép da
duoc hoan thanh tét.

Téng chi phi giai doan 2015 - 2019

40.000,00
36.513,20

35.000,00 33.927,28
30.000,00
25.000,00
20.000,00
4 15.320,38  15.610,78
15.000,00 12.162.40
10.000,00
5.000,00
0,00

Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019

g

trigu don

Lei nhuan sau thué giai doan 2015 - 2019
30.000,00

27.606,42
25.000,00

20.000,00

15.000,00

triéu dong

10.000,00

5.000,00 3.253,74

1.948,40
(1.481,29) (4.178,80) . [ | __|
N9 15 Né.me N3m 2017 Nam 2018 Nam 2019

(5.000,00)
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B1.TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Co cdu doanh thu, lgi nhuén

Nam 2017

Gia tri Ty trong (%)

Nam 2018 Nam 2019

Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%)

Doanh thu kinh
doanh bat dong 5.928 18,97 5.928 84,23 53.223 97,68
san

;| Doanh " thu cho 2671 8,55 2671 37,95 3.628 6,66
thué lai dat
Doanh thu cho
thué co s& ha tang 3.257 10,42 3.257 46,28 49,595 91,02
khu céng nghiép

5 |DBoanh thu cung 1110 3,55 1110 15,77 1.265 2,32
cap dich vu
Doanh thu chuyén

3 nhugng bat dong 24.213 77,48 0 0,00 0 0,00
san
T6ng 31.251 100 7.038 100 54.488 100

Co cau Doanh thu ban hang va cung cédp dich vu cla
Céng ty c6 xu huéng dich chuyén lanh manh khi doanh
thu ti hoat déng kinh doanh cét 16i ciia doanh nghiép
chiém ty trong ngay cang lén trong co cau doanh thu.
Nam 2019, doanh thu kinh doanh chinh déng gop gan
nhu toan bd doanh thu cdia Céng ty, trong d6, doanh thu
cho thué ca sé ha tang khu cong nghiép chiém ty trong
[én t6i 91,02%.

Co cau doanh thu ndm 2019 (don vi: %)

2,32 6,66

91,02

®Doanh thu cho thué lai d4t
@ Doanh thu cho thué co sé ha tAng khu cong nghiép

Doanh thu cung cép dich vu

Trong thdi gian t&i, hoat ddng kinh doanh cho thué co s6
ha tang sé ti€p tuc la nguén thu chinh, 8n dinh va mang
lai lgi nhuan cho Cong ty do cac hgp dong ky véi cac nha
dau tu thudng la hogp déng dai han.

Co cau doanh thu nam 2018 (don vi: %)

15,77

37,95

46,28

®mDoanh thu cho thué lai d4t
®Doanh thu cho thué co s& ha tAng khu cong nghiép

Doanh thu cung cép dich vu

B2.TO CHUC VA NHAN SU

Nhiing thay d6i cua Ban diéu hanh

Ngay 25/01/2019, Hoi déng quén tri b6 nhiém Ong
Nguyén Thé Phuong gilr chtic vu Phé Téng Giam ddc
Cong ty C6 phan Phat trién do thi va Khu cdng nghiép
Cao su Viét Nam.

Ngay 15/05/2019, DPHDCD théng qua viéc mién nhiém
chtic danh Uy vién Hoi ddng quan tri ctia Ong Lé Tién
Vugng - Ngudi dai dién phan von gop cta Céng ty TNHH
MTV Cao su Phu Riéng;

Ngay 15/05/2019, DPHDCD théng qua viéc mién nhiém
chtic danh Uy vién Hoi déng quan tri cia Ong Mai Viét
Xuan - Nguai dai dién phan von gép clia Cong ty TNHH
MTV Téng céng ty Cao su Dong Nai;

Co cau nhan su

Bdo cdo thudng nién 2019

Ngay 15/05/2019, PHPCD théng qua viéc bau bé sung
Ong Nguyén Thé Nghia giit chic - Ngudi dai dién phan
von gop cta Céng ty TNHH MTV Cao su Phu Riéng lam
thanh vién HDQT;

Ngay 15/05/2019, PHPCD théng qua viéc bau bd sung
Ong Tran Quéc Thang - Ngudi dai dién phan vén gép cua
Coéng ty TNHH MTV Téng céng ty Cao su Dong Nai lam
thanh vién HDQT;

Ngay 05/06/2019, Héi déng quan tri b& nhiém Ong Ding
Van Thiéu — Quyén K& toan trudng Cong ty gilt chiic vu
Ph6éTéng Giam doc kiém KE toan trudng Cong ty CS phan
Phét trién d6 thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam.

Tiéu chi Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019

I Theo trinh d6 lao déng 24 24 24
1 Trinh d6 Pai hoc va trén Pai hoc 21 21 21
2 Trinh d6 Cao ddng, trung cap chuyén nghiép 1 1 1
3 So cdp va Cong nhan ky thuat 2 2 2
Il Theo dé6i tuong lao dong 24 24 24
1 Lao dong truc tiép
2 Lao déng gian tiép 24 24 24
Il Theo gidi tinh 24 24 24
1 Nam 16 17 17
2 NG 8 7 7

Téng cong 24 24 24

Chinh sach déi v6i ngudi lao dong

Ché d6 luong, thudng: Tién luong cla ngudi lao dong
dugc chi tra day da theo nhu thoa thuan ky két trong Hop
déng lao déng. Cong ty tra luong cho ngudi lao déng
theo vi tri cong viéc dam nhan, nang suat lao déng va
hiéu qua thuc hién cong viéc. Muc luong cla ngudi lao
dong

Chinh sach xa hoi: Cong ty tham gia day du ché do bao
hiém xa héi, bdo hiém y t& bao hiém that nghiép cho can
bd cong nhén vién dung theo nhu quy dinh cla phap
luat.

Co céu lao dong theo trinh dd nam 2019 (don vi: %)

8,33

87,50

B Trinh d6 Pai hoc va trén Pai hoc
Trinh @6 Cao dang, trung cap chuyén nghiép
B So cép va Cong nhan k thuat
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B3. TINH HINH DAU TU VA THUC HIEN DU AN B4. TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh thuc hién dau tu cic cong trinh ha ting ki thuat cia KCN
. . 8 . R . Cac chi tiéu tai chinh co ban

Ty lé thuc hién

Tén céng trinh/ hang muc céng trinh K& hoach Thuc hién Vi k& hoach
el e Cac chitiéu BVT 2015 2016 2017 2018 2019
| Cac hang muc céng trinh thuc hién nam 2019
1 San nén 16 B5 Quy 11/2019 dén Da thuc hién xong Pat 30% Ké 1. ?hi tiéu vé kha nang thanh
Quy IV/2019 budc thit ké hoach foan
. A, WA
2 Tuyén dudng RD0O5 83)); :{;/220(;1996en Hoan thanh ﬁg::o % Ke Hé sé thanh toan ng ngan han lan 6.89 3,33 6,15 2,50 11,92
. Quy 11/2019 dén s Dat 100% K& , )
3 | Tuyén dudng RDO7, RDO9 Qu)); IV/2019 Hoan thanh hoach Hé s6 thanh toan nhanh lan 6,44 2,9 5,46 1,93 11,23
4 Tuyén 6ng cdp nudc sach tir déng hé téng | Quy 11/2019 dén Hoan thanh Dat 100% Ké
t6i bé nudc sach Quy 11I/2019 hoach 2, Chitiéu vé ca cau von
5 Tram bién 4p 100KVA Qu),l [1/2019 dén Pang th.L{C hLen giai Pat 50% Ké , , \
Quy IV/2019 doan thiét ke hoach Hé s6 no/ téng tai san lan 0,33 0,35 0,36 0,42 0,57
6 Tram bién 4p 560KVA QU)’/ 11/2019 dén Pang th.l{C hLen giai Dat 50% Ké
Quy IV/2019 doan thiét ké hoach . . v s o .
Noanh dion da th Hé s6 ng/ von chu sé& hitu lan 0,48 0,54 0,55 0,72 1,34
Hé théng dudng dién phuc vu cho hoat , v ganh dien athye
7 dong san xuat kinh doanh trong khu céng Quy 11/2019 dén hign cap dién choz} daia s o A
o hia Quy IV/2019 nha dau tu thué dat 3, Chi tiéu vé nang luc hoat dong
gnicp 16 B2
8 |sannénioBs3 833{; :{5/220(;19956” Hoan thanh ﬁg;!l?‘)% ké Doanh thu thu&n/Téng tai sin lan 0,022 0,02 0,08 0,02 0,08
Dao muang, dap bd quay phan ranh gidi Quy 111/2019 dén | Pang thuc hién d& Dat 80% Ké e
9 dat Quy IV/2019 dang hoach 4, Chi tiéu vé kha nang sinh 15i
Il Hang muc thuc hién d& dang nam 2019 chuyén ké hoach nam 2020 A el | A £
T :'heust‘;'fé!:h”a” sauthué/Doanh | g, 17,46 63,44 10,41 27,68 50,67
Tuyén dudng RDO3 (giai doan 1); , . . athuchien ’o .
b - P . . Quy 11/2019 dén Coéng ty dinh hudng xin .l A o\
1 Ndm 2019 thi céng phan nén dudng, ndm Quy 112020 diéu chinh auy hoach Hé s6 lgi nhuan sau thué/ Vén o 057 164 126 075 960
2020 hoan thién mdt duong y reu chinh quynog CSH (ROE) ° ' ' ' ' '
vi tri xay dung
Tuyén dudng RD04; Hé s6 Igi nhuan sau thué/ Téng 0
. , ) o ) g 0,39 -1,06 0,81 0,44 4,11
5 | Ndm2019 thuc hién thiét ké va trién khai thi | Quy 11/2019 dén [ Pang thuc hién giai Dat 50% K& TS (ROA) 0
cor{g phgn ketﬁcau\nen (?‘Lfdng, ndm 2020 Quy 11/2020 doan thiét ké hoach Heé 56 oi nhuan tu hoat dong KD/ ] 17,46 64,94 10,41 2758 63,86
hoan thién phan con Igi Doanh thu thuan %

Tuyén dudng RDO1 (giai doan 2);
3 Ndm 2019 t6 chiic ddu thdu va khéi céng,
ndm 2020 trién khai thi céng tiép céng trinh

Quy IV/2019 dén

Quy IV/2020 Thuc hién nam 2020

Quy /2020 dén

4 | Cay xanh tuyén dudng RDO1 (giai doan 1) Quy 112020

Thyc hién nam 2020

Chua thuc hién do

Quy 11/2019 dén | Cong ty dinh hudng xin
Quy 1V/2020 diéu chinh quy hoach
vi tri xay dung

Chua thuc hién do

Quy 11/2019 dén | Cong ty dinh hudng xin
Quy 1V/2020 diéu chinh quy hoach
vi tri xay dung

Tuyén dudng RDO3 (giai doan 2);
5 Ndm 2019 thuc hién thiét ké va phé duyét
thiét k&, du todn; Nadm 2020 trién khai thi cong

i 5 e

Tuyén dudng RDO6;
6 Ndm 2019 thuc hién thiét k€ va phé duyét
thiét ké, du todn; Ndim 2020 trién khai thi céng

e -0 S—

San nén |6 B6, B7;
Nam 2019 thuc hién thiét ké va phé duyét | Quy 11/2019 d@én | Dang thuc hién giai Dat 50% Ké

7 thiét ké, du toan; Nam 2020 trién khai thi Quy IV/2020 doan thiét ké hoach
cong
o R o N , . Ban GPMB thanh phé
3 Di d&i tram bom Bong Cai (Ngudn dénbu | Quy 111/2019 dén Chi Linh dang xem xét

GPMB) Quy IV/2019 phuong an di dai

viéc Cong ty (giai doan 2); Quy 111/2019 dén | Dang thuc hién giai Dat 50% Ké
Quy IV/2020 doan thiét ké hoach
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B4. TINH HINH TAI CHINH

Kha nang thanh todn

Trong giai doan 2015-2019, cac chi tiéu phan anh kha
nang thanh todn ctia doanh nghiép khéng cé xu huéng
bién déng ré rang. Mac dui chi s6 thudng xuyén bién déng
tang, gidm qua cac nam vdi bién d6 16n nhung van luén
dugc duy tri tuong doi cao. Trong d6, hé sé thanh toan
ngan han luon I6n hon 1 va hé sé thanh toan nhanh luén
I6n hon 2,5, cho thay kha nang chi trd ng vay ctia doanh
nghiép luén dugc dam bao. VGi kha nang thanh khoan
cao gilp cho hoat d6ng kinh doanh dugc dién ra lién tuc
va 6n dinh. Dac biét, trong nam 2019, cac hé s thanh
toan déu tang rat cao. Hé s6 thanh toan ngan han va hé
s6 thanh toan nhanh lan lugt dat 11,92 lan va 11,23 lan,
tuang Ung vaéi téc d6 tang la 376,8% va 481,86%. Nguyén
nhan cuda viéc hé sé tang la do tai san ngan han tang cao
va c6 t6c d0 tang nhanh, déng thai, ng ngan han lai dugc
giam xudng. Trong d6, tai san ngan han chl yéu tang tap
trung vao cac chi tiéu Tién va cac khoan tuong duong
tién, Dau tu tai chinh ngdn han nén chi tiéu hé s6 kha
nang thanh todn nhanh tang manh.

Chi tiéu vé co’ cdu von giai doan 2015-2019

1,50

1,25

& 0,75

0,50

0,25 033 035 0,36

0,00
Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019

—e—Hgé sé no/ tbng tai san  —e—Hg& s ng/ vén chli s& hiru

Chi tiéu vé€ nang luc hoat dong

Nhin chung, véi dac thu cla doanh nghiép kinh doanh
bat déng san, trong giai doan dau ctia du an dau tu, téng
tai sdn thudng 16n va doanh thu thap nén chi s6 nang luc
hoat déng thudng kha thap khi so sanh véi cac nganh
khac. D&n nam 2019, chi s6 nay da dugc cai thién khi do-
anh thu tang do da thu hut dugc thém cac nha dau tu.
Nam 2019, hé s6 doanh thu thuan/ téng tai san dat 0,08
lan va da tang 0,06 lan so vGi nam 2018.

Chi tiéu kha nang sinh 1&i giai doan 2017-2019

10,00 9,60

8,50
7,00

5,50

%

4,00
4,11

2,50
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0,7
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0,81 0,44
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan giai doan 2015-2019 1192

12,00

10,00

8,00

6,00

lan

4,00

2,00

1,49

0,00
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—e—Hg sb thanh toan ngédn han ~ —e—Hg sb thanh toan nhanh

Co cdu ngudn von

Cac doanh nghiép déu phai can nhac gia tri va ty trong
hgp ly ctia ngudn vén tai trg cho hoat dong kinh doanh
dugc 6n dinh, hiéu qua va tiét kiém chi phi. Trong thoi
gian vlia qua, quy mo Cong ty lién tuc dugc ma réng qua
cac nam. Trong giai doan 2015 - 2019, cd cdu ngudn vén
6 su dich chuyén theo hudng tang dan ty trong clia ng
phai tra va giam ty trong von chl s& hitu. Tuy nhién, néu
so sanh véi cac doanh nghiép trong cing nganh, ty trong
vén chi s& hiiu trén tdng nguén vén van kha cao, gilp
doanh nghiép duy tri tai chinh lanh manh. Nam 2019,
hé s6 ng/téng tai san dat 0,57 lan, tang 0,15 lan so vai
nam 2018, tuong Ung vai téc d6 tang la 35,71%. Nguyén
nhan do t6c d6 tang ctia ng phai tra cao hon toc d0 tang
cla von cht s@ hity, trong d6, chi yéu la Doanh thu chua
thuc hién dai han tang. Biéu nay hoan toan phu hgp véi
tinh chat dac thu vé mé hinh kinh doanh ctia cac doanh
nghiép trong linh vuc bat dong san khu céng nghiép la
nguodn thu dén tur cho thué co s& ha tang khu cong ng-
hiép véi thai gian dai.
Chi tiéu vé ning lwc hoat déng giai doan 2015-2019
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=—e—Doanh thu thudn/Téng tai san
ol ~ . N,
Kha nang sinh 16i

Nam 2019, cac chi tiéu phan anh kha ndng sinh IGi cla
doanh nghiép déu ting manh so vai nam 2018 do két
qua kinh doanh kha quan va tich cuc khi da thu hut dugc
cac nha dau tu mai ky hgp ddng cho thué ha tang. Ty suat
sinh 1&i clla vén chu s& hitu (ROE) ndm 2019 dat 9,6 lan,
tang 8,85 lan so vGi ndm 2018. Ty suét sinh 1&i cla téng
tai san (ROA) ndam 2019 dat 4,11 lan, tang 3,67 lan so véi
nam 2018. So v&i mét s6 doanh nghiép khac trong cling
nganh, day la muc ty suat sinh 16i kha cao.

Bdo cdo thudng nién 2019

B5.CO CAU CO PONG, THAY DOI VON PAU TU CSH

C6 phan

Tinh dén hét ngay 31/12/2019, Céng ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam da phat hanh
25.894.868 c8 phiéu. Trong d0:

S6 ¢ phan phé théng: 25.894.868 c8 phiéu

S6 ¢6 phan uu dai: 0 c6 phiéu

S6 ¢ phan dang luu hanh: 25.894.868 c8 phiéu

S6 ¢8 phiéu quy: 0 c6 phiéu

Ménh gia c6 phiéu: 10.000 déng/ c6 phiéu

Co ciu c6 dong (Can cti theo Danh sach chét ¢6 dong ngay 22/03/2019)

STT Tén c6 dong S6 lugng c6 phin Ty 1& (%) S6 lugng c6 dong
1 [C6 donglén, c6 dong nha nude 15.384.480 59.41 7
2 | C6 ddng nho, c6 dong thé nhan 10.510.388 40.59 1166

C6 phiéu quy 0 0 0
Tong 25.894.868 100 1173
1 | C6 dong trong nudc 25.861.818 99,87 1163
2 | C6 dong nudc ngoai 33.050 0,13 10
Cé phiéu quy 0 0 0
Tong 25.894.868 100 1173
1 | C6 dong t6 chic 15.914.428 61,46 12
2 | C8 dong ca nhan 9.980.440 38,54 1161
C& phiéu quy 0 0 0
Tong 25.894.868 100 1173

Thay d6i von dau tu CSH

Nam 2012, vén thuc gép clia Cong ty dat 258.948.680.000 dong, tuong ducng véi 25.894.868 cd phan. T ndm 2012 dén
nay, doanh nghiép khéng thay dgi Vén diéu lé.

Giao dich ¢6 phiéu quy
Trong nam 2019, Céng ty khong tién hanh giao dich mua ban ¢é phiéu quy.

Tinh hinh giao dich ¢6 phiéu trong nam
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C1.DANH GIA CHUNG TiNH HiNH SAN XUAT KINH DOANH

Trong nam viia qua, thuc hién Nghi quyét cta Dai hoi
déng ¢ dong va Quyét dinh clia Hoi déng quén tri phé
duyét cac chi tiéu, ké hoach nam 2019. Ngay ti dau nam,
Céng ty da nd luc tap trung trién khai ddy nhanh tién do
céc goi thau trong ké hoach s6m dé dap (ing nhu cau clia
cac Nha dau tu va phuc vu thu hat cac Nha dau tu vao
Khu céng nghiép. Céng tac dau tu xay dung dugc thuc
hién dung trinh tu, ddm bao tuan thu quy trinh quan ly
chat lugng theo quy dinh.

Viéc can nhéc, tinh toan ky cang cac phuong an trién khai
va tap trung vao cac coéng trinh cdp bach dé giao mat
bang cho cac nha dau tu da vao KCN gitp mang lai hiéu
qua kinh doanh cho doanh nghiép. Bong thai, Céng ty
da tich cuc phdi hgp vai cac S, ban, nganh lién quan va
chinh quyén dia phuang dé tiing budc gidi quyét nhiing
kho khan, vuéng mac da gap phai trusc dé. Cong ty da
dau tu dé san lap mat bang, lam cac tuyén dudng giao
thong va céng trinh ha tang ky thuat tai khu céng nghiép
dé nhanh chéng hoan thién ha tdng khu cong nghiép véi
chat lugng t6t nhat.

C2. TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

Nam 2019, téng tai sdn clia doanh nghiép dat 672.471,5
triéu déng, tang thém 226.612,31 triéu déng so vasi nam
2018 véi toc d6 tang dat 50,83%. Nguyén nhan tiang
doanh thu nhén trudc. Nam 2019, cac khodn dau tu tai
chinh ngédn han cta Cong ty la 229.000 triéu déng, tang
thém 196.000 triéu déng so véi nam 2018, tuong ting vdi
t6c d6 tang la 593,94%. Doanh nghiép da st dung cac
khodn tién Ging trudc tir cac hgp déng cho thué ha tang
khu cdng nghiép dé gia tang ngudn thu tir cdc hoat dong
dau tu tai chinh.

Do viéc tang nhanh tai san ngan han trong nam 2019
nén co cau tai san ctia doanh nghiép c6 su thay déi dang
ké. Ty trong tai san ngdn han trén téng tai san tang tu
20,89% vao nam 2018 lén dén 47,5% vao nam 2019;
tuong g vdi ty trong tai san dai han trén téng tai san
giam tur 79,1% vao nam 2018 xudng con 52,5% vao nam
2019. Céng ty dang tang cudng viéc sir dung nguén von
thu dugc dé dau tu vao cac Hgp déng cho vay ngén han.

Két qua, tinh dén cudi ndm 2019 toan bd hang muc ha
tang khu vuc Nha dau tu thué dat da hoan thién xong
dap ung cam két ctia Cong ty véi Nha dau tu trong hop
déng thué dat. Hién nay, mot s6 nha may da bat dau van
hanh thi, du kién dén Quy 11/2020 sé hoat déng chinh
thuc.

Cac cong trinh sau khi hoan thanh, cung véi nhiéu nha
may di vao hoat ddng da tao dién mao mdi cho khu cong
nghiép, stic hap dan cda khu cong nghiép déi véi cac
Nha dau tu thay déi ré rét va cé nhiéu tin hiéu tich cuc.

Khi xét riéng tai san ngan han, phan Ién cac chi tiéu déu
tang trong nam 2019, chi riéng chi tiéu tai san ngan han
khac giam nhe. Trong d6, khoan tién va tuong duang
tién va cac khoan dau tu tai chinh ngan han tang; la cac
tai san co tinh thanh khoan cao giup cho kha nang chi
tra, thanh toan dugc cai thién va van gilp tang doanh
thu tur hoat dong tai chinh. Véi tai san dai han, nam 2019,
tang dang ké so véi nam 2018. Chi tiéu Tai san dé dang
dai han c6 gia tri I6n nhat, dat 246.522,44 triéu dong vao
nam 2019, tang thém 43.402,60 triéu dong so vsi nam
2018 vai toc d6 tang 21,3%. Chi tiéu nay thudng chiém ty
trong cao nhat trong cd cdu tai san do dac thu hoat dong
kinh doanh chinh la Cong ty can dau tu dé thuc hién cac
k& hoach hoan thién co s& ha tang.

C2. TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

Bdo cdo thudng nién 2019

Chénh léch
Chitiéu Nam 2018 Nam 2019
SO tién ‘
A.Tai san ngén han 93.154,14 319.391,42 226.237,28 242,86
I. Tién va cac khoan tuong duong tién 22.483,52 57.575,03 35.091,51 156,08
Il. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 33.000,00 229.000,00 196.000,00 593,94
1. Cac khoan phai thu ngan han 33.251,38 29.451,48 (3.799,90) (11,43)
IV. Hang ton kho 85,38 - (85,38) (100,00)
V. Tai san ngan han khac 4.333,86 3.364,91 (968,95) (22,36)
B. Tai san dai han 352.705,09 353.080,12 375,03 0,11
. Cac khoan phai thu dai han 80.676,60 80.758,59 81,99 0,10
1. Tai san ¢6 dinh 577,85 476,80 (101,05) (17,49)
1. Tai sdn d& dang dai han 203.119,84 246.522,44 43.402,60 21,37
lll. D4u tu tai chinh dai han 68.318,63 25.318,63 (43.000,00) (62,94)
IV. Tai sén dai han khac 12,17 3,66 (8,51) (69,93)
Téng cdng tai san 445.859,23 672.471,55 226.612,31 50,83

Co cau tai san giai doan 2018-2019

Nam 2018 EeRMEY!

352.705

353.080

Nam 2019 319.391
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C2. TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh nguén von

Chénh léch
Chi tiéu Nim 2018 N&m 2019

No phai tra 185.957,36 384.963,26 199.005,89 107,02
. NG ngén han 37.291,30 26.804,02 (10.487,28) (28,12)
II. Ng dai han 148.666,07 358.159,24 209.493,18 140,92
Vén chii s& hitu 259.901,87 287.508,29 27.606,42 10,62
1.V6n chti s& hitu 259.901,87 287.508,29 27.606,42 10,62
II. Nguon kinh phi va i ) ) i
quy khac

Ig,:g cong nguon 445.859,23 672.471,55 226.612,31 50,83

Nam 2019, téng nguén vén cta Cong ty dat 672.471,55
triéu déng, tang so v&i ndam 2018 la 226.612,31 triéu
déng, tuong Ung véi téc d6 tang 50,83%. Trong do:
Nguyén nhan téng ngudn vén tang do ng phai tra tang,
trong dé chd yéu do viéc ghi nhan doanh thu nhan trudc
tang. Trong co cau ng phai trd ciia Cong ty, ng ngan han
chi chiém ty trong rat nhd. Nam 2019, gia tri ng ngan han
dat 26.804,02 triéu dong, chiém khoang 6,96% ng phai
trd cia Cong ty; ng dai han la 358.159,24 triéu dong,
tuong Ung véi 93,04% ng phai trd cda Cong ty. Nhu vay,
cac khoan ng phat sinh ctla doanh nghiép chi yéu la
ng dai han. Diéu nay cho thdy, chli yéu Cong ty dang su
dung nguén vén dai han dé tai trg cho hoat dong san
xuat kinh doanh clia doanh nghiép. Viéc nay giip gidam
thiéu rui ro tai chinh, luén dam bao tinh thanh khoan va
gidm bét anh hudng clia nhiing bién dong dén tir moi
trudng kinh doanh bén ngoai.

Quy mé vén chd s& hitu cta Cong ty nam 2019 dat
287.508,29 triéu dong, tding thém 27.606,42 triéu dong
so vGi nam 2018, tuong (ing vai toc do tang la 10,62%.
Vén chti s6 hitu tang do Lgi nhuan sau thué ctia Cong ty.
Trong ndm 2019, mdc du Céng ty chua hoan thanh muc
tiéu k& hoach téng doanh thu, nhung Lgi nhuan sau thué
thu dugc da vugt muc ké hoach dat ra, cho thay kha nang
kiém soat tot chi phi va quan ly tai chinh hiéu qua clta
Ban lanh dao Cong ty.

Qua danh gia co cau ngudn von cla Cong ty cho thay,
tinh hinh tai chinh lanh manh va luén ddm bao muc dé
tu chd tai chinh an toan, hgp ly; Cong ty khong phét sinh
cac khoan ng xau va luén dam bao thanh toan ding han.

Co cau ngudn vén giai doan 2018 - 2019

Nam 2019 384.963,26 287.508,29
Nam 2018 185.957,36 259.901,87

- 100.000,0(200.000,00300.000,06+00.000,0600.000,0(600.000,00/00.000,0@B00.000,00

triéu dong

mNO PHAI TRA ®VON CHU SO HOU

Bao cdo thudng nién 2019

C3.NHUNG CAITIEN TRONG CO CAU LAO DONG, CHINH SACH,

QUAN LY

Cai tién trong co cau lao dong

Nam 2019 tai cudc hop Pai hoi déng c6 déng thudng
nién HDQT da trinh DPHDCD thong qua ké hoach cong tac
t6 chuic can bo trong do: Cong ty da xay dung ké hoach
dé b sung thém nhan su & cac vi tri can thay thé khi céc
can bé quan ly, cht chét nghi huu; dong thai tang cusng
nhan su cho cac bé phan, phong ban con thiéu dé thuc
hién t6t cong tac chuyén mén.

Cai tién trong cong tac quan ly va diéu hanh

Lién tuc b6 sung hoan thién Néi quy, Quy ché, Chiic ning
nhiém vu cac phong ban dé phat huy t8i da tinh tich cuc,
nang déng sang tao ctia mdi can b, cong nhan vién
trong Cong ty. Tang cudng cong tac quan ly tai chinh,
quan tri doanh nghiép va day manh céng tac thu hat dau
tu dé kinh doanh ha tang khu cédng nghiép dat hiéu qua.
Gidm sat, kiém tra chit ché cong viéc cla du an va day
nhanh t6c d6 hoan thanh tiing giai doan theo ké hoach
téng thé da dé ra. Cling c6, 6n dinh cong tac t6 chic. B6
tri sdp xép cac vi tri can bo lanh dao, phong, ban chic
nang phu hgp chuyén mén, dap tng yéu cau nhiém vu.
Duy tri va thuc hién nghiém Néi quy, Quy ché, ché do
khen thudng, ky luat ctia Cong ty. Phat huy tinh than tap
trung dan chu trong cong tac lanh dao va diéu hanh hoat
dong san xuat kinh doanh trong Cong ty.

Cai tién trong chinh sach

Chinh sach quan ly nguén nhan luc ctia Céng ty: Tién
hanh béi duéng, tap huan nang cao trinh d6 chuyén mon
cho cén b, cdng nhan vién, dau tu co sé vat chat cho cac
phong, ban dé nang cao nang suat lao déng va cai thién
hiéu qua cong tac. Xay dung phuong an tién luong chi tra
cho ngudi lao ddng gém phan lueng chinh va luong bé
sung (luong chi khi hoan thanh vugt muc ké hoach chi
tiéu va lgi nhuan dugc giao) giup dam bao doi séng va
tao déng luc cho ngudi lao dong.




Bao cdo thudng nién 2019

C4. PHUONG HUGNG PHAT TRIEN C4. PHUONG HUGNG PHAT TRIEN

’ L Can Ké hoach céc chi tiéu tai chinh nam 2020
Ké hoach thu hat cac nha dau tu )

Du kién dién tich thu hat cadc Nha dau tu trong ndm 2020 cho thué dugc 20ha (viéc thu hiut dau tu sé linh hoat trén co sG

Thuc hién Kéhoach  Tilé (%) 2020

hiéu qua la chinh va yéu té quyét dinh la gia cho thué). Chi tiéu bvT 2019 2020 so vGi 2019
Ké& hoach dau tu xay dung cac cong trinh ha tang
N s M . . | 3 . A . R ) A B C D E F
Tu nhiing két qua da dat dugc trong cong tac thu hut dau tu ndam 2019. Nam 2020, Cong ty tiép tuc tap trung dau tu cac
cbng trinh ha tang thiét yéu cda khu cong nghiép dé phuc vu thu hat thém cac Nha dau tu vao thué ha tang, cac cong
viéc cy thé nhu sau: 1 | T6ng doanh thu Trdong | 71.236,96 67,410 94,63
Ké hoach thuc hién 1.1 | San xuat kinh doanh tr dong 54.487,95 47,780 87,70
Tén cong trinh/hang muc cong trinh
Du kién thoi gian béat dau Du kién thoi gian két thuc 1.2 | Hoat dong tai chinh tr dong 16.724 19,430 116,18
1.3 | Hoat dong khac tr dong 25,01 200 799,68
1 Thi cong nha lam viéc Cong ty Quy 1/2020 Quy 1V/2020
2 | T6ng chi phi Tr don 30,097 82,43
2 Thi cdng cac hang muc phuc cap nuéc cho Quy 12020 Quy IV/2020 & P & 36.513,20
KCN (B& chifa nudc) y 4
2.1 | San xuat kinh doanh Tr dong 36.415,02 30,097 82,65
3 | Sannén bé sung 16 B5, dién tich 3,7ha Quy 1/2020 Quy IV/2020
2.2 | Hoat dong tai chinh Tr dong - -
4 San nén 16 B6, B7, dién tich 32,3ha Quy 1/2020 Quy IV/2020 .
2.3 | Hoat dong khac Tr dong 98,18 - 0
Thi cdng tuyén dudng RD04-chiéu dai 0,6 . .
_____ e QI LAY Rl 2uEy 3 | Loi nhudn trudc thué Trdéng | 34.723,76 37,313 107,46
Lo o Y e Quy 1/2020 Quy 1V/2020 3.1 | San xu4t kinh doanh Trdong | 18.072,93 17,683 97,84
=t 7 A ¢ 7 l-'__ i _.. I - --.' N .’rflh;!l'—". I|I . O ai i O
g nghigp (RDO1, RDOS, R d 2020 | [ .‘F"& I'/_Z(f!d'-"' ,,Frrl., | L 3.2 | Hoat dong tai chinh Tr dong 16.724 19,430 116,18
] . - i‘ } c —
X 3.3 | Hoat dong khac Tr dong (73,16) 200 273,37
4 | Lginhuén sau thué lay ké chua phan phéi| Tr dong | 27.606,42 29,851 108,13
5 | Cac khoan ndp ngan sach 23.313,99 18,160 77,89
Chia c6 ttic (du kién ty 1é chia ¢4 tlic ndm .
6 2019 14 7%, nim 2020 1a 8,5%) Tr dong 18.126 22,010 121,43
7 | Ty sudt lgi nhuén trén doanh thu ROS % 50,66 55.35 109,26
8 | Ty suét lgi nhudn trén tong tai san ROA % 4,11 3.20 77,86
9 E}é Euat lgi nhuéan trén voén cht sé hiu % 96 7 50 78.13
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D1. PANH GIA CUA HPQT VE MOI MAT HOAT PONG CUA CONG

TY

e

Trong nam 2019, Cong ty da hoan thanh vugt muc ké hoach san xuét kinh doanh va c6 su tang trudng vugt bac khi so
sanh vdi két qua kinh doanh ctia nhirng nam trudc. Thanh tuu dat dugc nhd su doan két, nd luc va c6 gang cda Ban lanh
dao cong ty cling toan thé can bd cdng nhan vién trong qua trinh tan dung tét co héi tir méi trudng kinh doanh va giai
quyét, khac phuc cac khé khan gap phai trong nam 2019.

Thuan lgi

Cac yéu t6 co tac dong tich cuc dén hoat ddng san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép bao gém:

Dong vén dau tu nudc ngoai tang manh trong néam 2019
khi lan s6ng dich chuyén dau tu dién ra manh mé do anh
hudng cltia cudc chién tranh thuang mai My - Trung, cac
hiép dinh thuong mai tu do song phuong va da phuong
chinh thic cé hiéu luc.

Khé khin

Bén canh dé, cong tac ddy manh hoan thién ha tdng dugc
thuc hién hiéu qua, cung cdp mat bang ciing nhu cac
dich vu c6 chét lugng t6t, dap Uing yéu cau cla cac nha
dau tu. Cong ty thuc hién chién lugc dau tu hop ly, can
d6i ngudn ven dé dadm bao kha nang tu chd tai chinh cao.
Cong ty nhan dugc su quan tam va ho trg cla chinh
quyén dia phuong ciing nhu cac co quan chiic néang trén
dia ban Chi Linh, Hai Duong.

Bén canh nhirng nhan t6 thuan lgi, doanh nghiép clng phai d6i mat véi mét sé kho khan nhu:

Quy m6 doanh nghiép con nho so véi nhiéu doanh ng-
hiép I6n trong cing nganh c6 quy dat 16n, c6 kha nang
dap ung nhu cau da dang clia cac nha dau tu;

Dong thai, cling la han ché khi doanh nghiép chua cung
cap dich vu cho thué nha xuéng xay sén cho cac nha dau
tu. Day l1a m6 hinh dugc moét s6 doanh nghiép da thuc
hién va thu vé lgi nhuan cao.

D2. PANH GIA CUA HPQT VE HOAT DPONG CUA BAN GIAM POC

Ho6i déng quan tri danh gid Ban Téng Giam déc trong
nam 2019 da nghiém tuc trién khai va thuc hién t6t cac
Quyét dinh va nhiém vu do Hoi dong quan tri ban hanh.
Cac thanh vién trong Ban Téng giam déc c6 day da kinh
nghiém va kién thuc lién quan dén cac linh vuc, nganh
nghé ma minh phu trach, co tinh than trach nhiém va
tinh than hgp tac tot.

Cac thanh vién lién tuc trau doéi ky nang chuyén mon,
tich cuc tham gia cac khéa dao tao, cap nhat kién thic va
ky nang quan ly nham dam bao cac kién thic va ky nang
can thiét dé€ ganh vac nhiém vu ma Dai hoi déng c6 déng
va Hoi déng quan tri giao.
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CTCP Phét trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

E1. HOI PONG QUAN TRI

Thanh vién Hoi dong quan tri

Ngaybétddula | >0 S(‘"C};“uﬁé T§ 16 s6 hita
thanh vién HPQT | “ @7 *-FP (%)
thong)
1 Pham Trung Thai Chu tich HDQT Nam 2005 4.002.280 15,46
2 Lé Vin Chanh Uy vién HDQT Nidm 2011 1.970.000 7,61
3 | Poan Kim Chung Uy vién HDQT Nam 2011 1.958.000 7,56
4 Duong Van Hoi ij vién HDQT Niam 2018 1.414.000 5,46
5 | Nguyén Xuan Thanh Uy vién HDQT Nam 2014 2.000.000 7,72
6 Minh Quéc Sang Uy vien HDQT Nédm 2013 1.000.000 3,86
7 Nguyén Thé Nghia Uy vién HDQT Ném 2019 1.500.000 5.79
8 Tran Qudc Thing Uy vién HDQT Ném 2019 1.540.200 5.95

banh gia hoat dong cia HDQT

Trong thai gian vira qua, Héi déng quan tri Cong ty da
thuc hién dung chic nang, nhiém vu theo quy dinh cda
Luat doanh nghiép 2014, Diéu |é cong ty va Quy ché noi
bé vé quan tri Céng ty vai tinh than trach nhiém cao. Cac
thanh vién HDQT ¢6 trinh d9, kinh nghiém, da dang vé
linh vuc chuyén mén va gan bo, am hiéu vé tinh hinh
hoat ddng ctia Cong ty. Nam 2019, dé dam bao phat trién
Cong ty dung véi dinh huéng chién lugc da dé ra, HDQT
da trién khai thyc hién cac ndi dung céng viéc nhu: |
- T8 chuc thanh cong Pai héi déng c6 déng thudng nién
nam 2019.

-T6 chic cac phién hop Hoi déng quan tri (bang 02 hinh
thic: hop truc tiép va ldy y kién biéu quyét clia cac thanh
vién HDQT béng van ban) dé kiém tra, x( ly va danh gia
két qua san xuat kinh doanh cia Cong ty; giai quyét cac
kho khan, vudng miac dang ton tai thudc tham quyén x
ly ctia HDQT va dua ra cac dinh hudng chién lugc trong
hoat dong san xuat kinh doanh céc thang tiép theo dé
Ban Téng Giam d6c t8 chdic trién khai thuc hién, qua d6
dem lai hiéu qua kinh té va su phéat trién én dinh cda
Cong ty.

Giam sat hoat dong clia Ban Téng Giam déc va can bo
quan ly Céng ty nham dam bao hoat déng ctia Cong ty
6n dinh va phat trién, hudng téi dat dugc cac muc tiéu ké
hoach kinh doanh da dé ra.

E2. BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém sodt

Bdo cdo thudng nién 2019

o va Ten T;gtié:itvfjs 56 CP 55 hilu Ty lé s hitu/ dai dién
i (CP pho théng) (%)
1 Nguyén Thi Huong Trudng BKS 23/06/2016 5.000 0,019
2 | LéThanh Ngoc Uy vién BKS 23/06/2016
3 | Nguyén Biic Huynh Uy vién BKS 23/06/2016

Hoat dong giam sat cua Ban kiém soat d6i véi Hoi dong quan tri, Ban Téng giam doc va cac can bd quan

Iy khc

Trong nam 2019, Ban kiém soat da thuc hién ding chic
nang va nhiém vu clia minh, thudng xuyén theo déi,
giam sat tién dé thuc hién du an va tinh hinh hoat dong
kinh doanh clia Cong ty.

Tham dy céc cudc hop clia Hoi dong quan tri cdng ty;
thudng xuyén theo ddi gidm sat cac Quyét dinh ctia Hoi
déng quan tri ciing nhu viéc trién khai thuc hién cta Ban
Téng giam déc dé c6 co s danh gia hiéu qua hoat dong
cla Hoi déng quan tri, Ban Téng giam déc trong viéc diéu
hanh hoat déng Cong ty.

Theo déi tinh hinh thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong ¢
doéng thuong nién ndm 2019 cda HOi déng quan tri, Ban
Téng Giam ddc, cu thé nhu sau:

Kiém tra viéc thuc hién cac hang muc cong tac xay dung
ca ban, xuc tién dau tu dé trién khai du an.

Kiém tra tinh hinh thuc hién quy tién luong, cac chinh
sach ché& d6 chia ngudi lao déng

Tham dinh cac Bao cdo tai chinh quy, ban nién va nam
2019, gidam sat cong tac ghi chép, cap nhat ching tu, s6
sach ké toan.

Kiém tra viéc thuc hién nghia vu céng bé théng tin cla
doanh nghiép va xac minh tinh chinh xac, kip thai cta
cacthéng tin cong b6 theo ding quy dinh tai Luat Ching
khoan va Thong tu 155/2015/TT-BTC.

Danh gid phan tich tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh
doanh dé kip th&i dua ra y ki€n dong gép véi vai Ban lanh
dao clia doanh nghiép.

Su phoi hgp hoat dong gitia Ban kiém soat d6i v6i hoat dong ctia Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam déc

va cac can bo quan ly khac

Hoi déng quan tri thudng xuyén ch ddng mdi Ban kiém
soat tham du cac cudc hop clia HPQT; BKS dugc cung
cap day da cac noi dung 6 lién quan. HDQT va Ban Téng
Giam d6c tao diéu kién thuan lgi dé BKS thuc thi nhiém
vu.

Ban kiém soat cung véi Héi déng quan tri, Ban Tong
Giam d6c va cac can bo quan ly khac da phéi hop va nam
bat tinh hinh hoat dong ctia Céng ty, trén co s& d6 da
c6 nhiing dé xuat, trao déi, tham gia y kién nham muc
dich dam bao cac hoat déng cia Cong ty la phu hgp va
dap ung quyén Igi clia c6 dong. Ban kiém soat nhan dugc
day du cac Nghi quyét ctia HDQT, cac Quyét dinh cia Ban
T6ng Giam d6c, Bao cédo tinh hinh kinh doanh, Bao cao
tai chinh quy. Ngoai ra, trong nam 2019, BKS cliing khong
nhan dugc y kién phan anh clia c6 déng vé hoat déng chi
dao, diéu hanh ctia HDQT, Ban Téng giam d6c va cac can
b quan ky khac.

Pinh hudng trong nam tdi ngoai cong tac giam sat tinh
hinh hoat dong va tinh hinh tai chinh cia Cong ty, Ban
kiém soat sé ti€p tuc ddy manh céng tac giam sat déi vai
Ban Téng Giam déc va cac can bd quan ly trong viéc thuc
hién cac Quyét dinh ctia Pai héi déng cé déng va Hoi
déng quan tri. Ti€p tuc tham gia sdu vao cdng tac quan
tri n6i bo va cac linh vuc san xuat ctia Cong ty.




E3. GIAO DICH €O PHIEU CUA NGU'G1 NOI BO VA NGU'1 CO LIEN

QUAN CUA NGUOI NOI BO

Ngudi thuc hién giao  Chudc vu/ Méi quan hé

SUy dich véi nguai ndi bo

S6 lugng cb phiéu s&
hitu dau ky

S8 lugng ¢6 phiéu sé
hitu cuéi ky y
Ly do thay

doi

I. Nguai n6i bo
1 | Bui Gia Hung Phé Téng Giam déc 30.000 0,12 0 0 Ban
2 | Nguyén Thi Huong Trudng Ban kiém soat 16.600 0,06 5.000 0,02 Ban

Il. Ngusi c6 lién quan ctia Ba Nguyén Thi Huong - Chuc vu: Trudng Ban kiém soat

1 Nguyén Thi Nga Em ruét

30.000 0,12 0 0 Ban

E4. GIAO DICH, HOP PONG CUA CONG TY VOI NGUOI CO LIEN

QUAN «hong co)

E5. TUAN THU VA TANG CUONG CONG TAC QUAN TRI CONG TY

Tu khi dang ky giao dich ching khoan trén San giao dich
ching khoan Upcom thudc quan ly cda S& giao dich
ching khoan Ha Noi, Ban lanh dao luén chd dong cap
nhat, tim hiéu va ddm bdo tuan tha cac quy dinh phap
luat co lién quan va cac thong lé tét vé quan tri cong ty,
cu thé nhu sau:

Xay dung Diéu lé cong ty va Quy ché ndi by vé quan trj céng
ty bdm sdt cdc quy dinh trong Ludt doanh nghiép 2014,
Nghi dinh 71/2017/ND-CP va Théng tu'sé 95/2017/TT-BTC.
Tdng cudng hoat déng céng bé théng tin cda doanh ng-
hiép:

Hoi dong quan tri ban hanh Quy ché cong bé théng tin
dé bado ddm moi thong tin lién quan dén hoat déng cda
coéng ty dugc cong bé mot cach chinh xac, kip thoi va day
du theo quy dinh phap ly hién hanh.

Théng tin vé Nghi quyét ctia Hoi déng quan tri cling nhu
tinh hinh hoat dong dugc cap nhat thudng xuyén trén
trang thong tin dién ti ciia doanh nghiép.

Trén trang thong tin dién ti cda doanh nghiép cé muc
Gop Yy, lién hé gitp cho ¢ déng cling nhu nha dau tu trén
thi trudng c6 thé dé dang lién hé trao ddi véi Ban lanh
dao clia Cong ty.

T6 chic Dai hoi dong c6 déng thuongnién va bat terdng
hiéu qud, kip thai:

Hoi déng quan trj da dinh ky triéu tap hop Dal hoi _goﬁ‘g B
¢6 dong thudng nién theo ding quy dinh cla phap luat
va thuc hién day da cac quy dinh lién quan nhu: céng bo
thong tin vé ngay dang ky cudi cling, tai liéu hop, thong
tin cda cac Ung ct vién thanh vién HDQT va Bién ban,
Nghi quyét hop DPHDCD.

Viéc t6 chiic hop PHBCP dugc thuc hién theo dung trinh
tu, th tuc theo quy dinh va tao diéu kién thuan tién cho
cac ¢6 doéng co thé tham gia, dong gop y kién va biéu
quyét tai cudc hop.

Dam bdo doi xi tén trong binh déng vdi tét ca cdc ¢6 déng
cua doanh nghiép: HDQT cling nhu Ban lanh dao Iuérﬁgﬁ'
géng dam bao quyén ctia c¢6 déng dugc thuc hién day da.
Ngay khi két qua kinh doanh duac cai thién va hoatdong
kinh doanh ¢4 lai, Cong ty da tién hanh viée chitra cétuc
cho cé déng.

Cong ty da tap trung nang cao su cdng bang, minh bach
trong qua trinh quan tri céng ty, bam dam luén tuan tha
quy dinh ctia phap luat hién hanh va Diéu lé cong ty;
déng thai, pht hgp véi chién luge va thuc tién hoat dong
clia doanh nghiép nham hoan thanh tét ké hoach km_,,..:-'
doanh ma BHBCP da thong qua.




1. Chinh sach lién quan dén nguai lao déng
2. Chinh sach lién quan dén méi truéng va trach nhiém véi
:0ng doéng dia phuong



CTCP Phét trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cong ty ludn chd trong quan tam stic khoe va an toan clia ngudi lao dong, trang bi day
du phuong tién bao ho lao dong, t6 chiic kham stic khée dinh ky hang nam, cong tac an
toan vé sinh lao dong dugc thuc hién dung quy dinh.

Cham lo ddi séng stic khde, tinh than cho ngudi lao déng, t6 chiic cac hoat dong tap
thé, chu trong thuc hién cong tac Dang, Poan va Céng doan nhdm nang cao tinh than
doan két, gan bo giiia cac can b, cdng nhan vién véi nhau va véi Cong ty. TS chic céc
hoat dong khen thuéng kip thoi cho can bo cong nhan vién c6 déng gop tich cuc vao
két qua kinh doanh ctia doanh nghiép. Ra soat, thuc hién tét cong tac quy hoach can bo
cling nhu t8 chiic dao tao dé ngudi lao déng c6 co hodi nang cao trinh dé chuyén mén,
ky ndng nham nang cao nang suat lao dong.

Nhan thuc dugc tdm quan trong clia déi ngi lao ddéng trong qua trinh phat trién bén
viing, C6ng ty ludn c6 géng tao dong luc cho ngudi lao ddng, xay dung va phat trién
moi trudng lam viéc chuyén nghiép va nhan van. Lao dong trong Cong ty déu ¢ trinh
dd chuyén mén cao, day dan kinh nghiém va gan bé lau dai véi VRG.

Nam 2017

Lao dong binh quan trong ndm

(nguoi) 24

F1. CHINH SACH LIEN QUAN PEN NGUGI LAO BQ
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Toéng chi phi tién luong thuc hién

nim (d6ng) 2.367.019.000

3.008.884.000
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Thu nhép binh quéan cta ngudgi lao

dong (d6ng/ ngudi) 8.218.815

10.447.513
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F2. CHINH SACH LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA TRACH

NHIEM VOI CONG DONG DPIA PHUONG

Véi dinh hudng phat trién bén viing trong tuang lai, VRG
khong chi chu trong téi lgi ich cia Cong ty ma con quan
tam dén van dé moi trudng va lgi ich xa héi, dac biét la
cdng déng dia phuong khu vuc quanh khu céng nghiép
Coéng Hoa.

Cong ty ludn dam bao tuan thu cac quy dinh cta phap
luat lién quan dén bao vé méi trudng khu cong nghiép.
Cong tac bao vé maoi trudng luén dugc chu trong thuc
hién thudng xuyén, cu thé nhu sau:

Khong thu hat dau tu déi véi cac doanh nghiép hoat
dong san xuat kinh doanh trong linh vuc c6 nguy co gay
6 nhiém cao;

Quan ly, gidam sat, tu van va ho trg cac doanh nghiép thuc
hién dung quy dinh vé bao vé méi trudng trong qua trinh
xay dung co ban va qua trinh san xuat.

Thuc hién t6t cdng tac quan ly vé sinh moi trudng thong
qua viéc hd trg, kiém soét lugng nudc thai, rac thai, khi
thai clia cadc doanh nghiép.

Cha d@dng phoi hgp va ho trg cac co quan chiic nang
trong qua trinh tham dinh cap gidy phép cling nhu dinh
ky kiém tra hoat dong.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAD CAD CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téag Gidm dbe Ching ty Ch phin Phit wrién DS thi va Khu Cdeg nghiép Cao s Wikt Nam (sau day
god vt 1 “Clng ty™) trinh hity bo céo cia minh cing vii Bio cbo 143 chink cho nim L chinh ket thic
niy 31 thing |12 niim 2019,

K hai quit vé Clhag ty

Cing ty li ciag ty ob phin hoat dng theo Gidy chimg nhin ding k¥ doanh nghifp Cong ty Ch phitn 55
OR00300447 ngay 04 ihamg 10 ndm 2005 do 54 K& hoach va Ddu 1 tink Haii Doy cap.

Tromg qué trink hogt dng Coag 1y I8 07 bin deroe S Ke ogech va Exiu 81 tinh Hii Dhromg I.'-l]:li."'fl SUNE
Gilly chimg nhdin ding ky doanh nghiép thay 481, rong 6 ding ky kinh doanh thay i Lin thir 07 ngity
22 thing § nhm 2014 do thay dbi vin didu 18 va s lagng ed phan.

T % chanh

- B chi - %6 12 phd Nguyén An, pharimg Hii Tin, thanh ph Hii Dizong, tinh Hii Duong
= g thoai 0320 3 838 025
- Fax 0320 3 B8 024

Hioa ddng kinh dosnb caa Ching ty ikeo Giky chimg nban dang ky doanh nghisp 4
. Kinh doanh bt ddng sin, quyn sit dung dit thudc chi so hins, chi st dyng hos di thu. Clhui 1t
B ter iy dymg co 50 b ting vik kinh doanb khu cdng nghigp:

- Xiy dyng nha &, cin b, vin phiog; xiy dung che cong trinh giso thing, cing trinh thay log khai
thic vh ché bién cde logi Khoang san; cho thué ddt, tué kho bii, van phong, nhi o, bl dab xe; dich
vy viin thi, khai theé hii quan vi lim thi tpc hai quan; dich vip ki ngopi quan; kinh doanh xuat
phip khi v Oy thic xual nlup_l.hilt; ma bin, ko dufng xe of dog co vi md 1, xe miy, pha
ting cho xe ob ddng co, xing, diu, md; mun bin va dai Iy (trir xe ¢ ddog co vi md 15, xe may k.
mua bin chc sin phim cao su nguyén ligw vil cao su thidn nhién; mua ban v o thide by, will tar xiy
dyng: Eip dd1 b thong dign chitu sang ab thi, cong cong; sl Lip digm cdng trinh din dyng va cong
nghiép; kinh doanh hy g khu cong nghagp vi B thy Chi l inh, cho dich vy sau khi kbu oing
nghigp v 45 thj di vho hoat ddag, cho thu quing cho va cac hink thire khac phis b viri quy dimh
ciis phap lugt
[Gihi chit: 38 vivi mhimg nginh nghé kinh doanh cé mue chi tié1, doash nghigp chi duge kinh doanh
troag pham vi nginh nghe <hi tice 44 ghil

Hyi ding quin ir vi Ban dieu hank, quins 1§

Ce thamh vien 1 dong quin trj vi Ban Tong Gidm dhe coa Chng 1y trong nhm vii che den thin dim

bip b i ity ba goam;

Hi divary guitir i

Hy v tén Chiic vy Mgy bis nhi¢mithi bd nhigm/mign nhigm
Eﬁm‘.n Trang Thai Chvit tich Téi bés nhidm ey I_"-Ihiu-_.:-.‘ |Eu-|.§|'l|.‘.|i-.
Ong Nguyen Xudn Think  Thash vién [4i bo nhigm gy 15 thang 5 nim 2019
I:-_|||;|; oan Eim Chaing Thinh wica Tai b whsém ogdy 15 thing 5 nim 20149
Ong L& Van Chanh Thinh vién i b nhigm ngdy 15 thing 5 ndm 2019
Orape Winh Qhsde Sang Thiich vién i b nhidm ngay 15 thang 5 ndm 2019
Oing Deacmg Van Hbi Thigil wsén Tai bt nbigas gy 15 thing 5 nkm 2019
Oing Mygayén Thé Nghia [mh i RS ehigm medy 15 thang 5 adm 2019
O it Ol [hing Thianh viém B phidn nghy 15 thaag 5 nim 2019
Cing Ml Viet Xulin Thanh vidn Klidm whifim ngdy 15 thang 5 niim 201
Oing Lé Tien Vagng Ihanh vién Midn mhifm ngiy 15 thing 5 ndm 1%

Bao cdo thudng nién 2019

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BACCAD COA BAN l‘?‘f‘*’ GiLAM DOC (rifp heo)

Bow kidm wodd

Ha wik 1ém Chilkz sy Mgy I mhigém

Ba iﬂ;u‘_-. & Thi i[u'-:rrlg: : _|-|1r-:'!||_;!|!'¢; B4 nih iq"m.nH,.i.].- 23 !m 6 ndan 2016 I
Ong Lé Thanh Mgoe [hdnh viém pd mhidm ngdy 23 thing 6 ndm 2016

Ong Meuyén Biire Huynb Thénh vidn B nhiém nghy 23 thing & ndm 016

Ban Ting Gidm &ic

Hip v én Chire vy Mgy bd nhigmimiln nhi¢m'ui bo nhidgm
Ong Mguyin Vin Thanh  Téng Gidm 3¢ Tid bl nhigm ngay 15 thiing 5 nim 2015
Oing Biti Gia Himg Phi Téng Gidm b Tii bd nhigm nghy 15 thing 5 nlm 2019
{Iﬂ-g Mgy e Thé Pharomg  Phd Téng Ciidm dbe  Bo phiém aghy 25 thang ¥1 nim Fa | 1R
Cing Ding ¥an Thigu Phé Tong Giim déc  Bo shifm ngiy 05 thing 6 ndm 2013
Oing Pham Mgoe Thio Phé Thng Giim ddc  Miln nhigm ngdy 0F thing 6 nim 2019

Pial difn phip st ) .
MNguwoi dgi dién theo phip bugt cin Cong ty frong i il cho dén thir didm p bio cho ndy 18 Ong

Pham Trung Thii - Chil tich Hai ddog quin tri

Cmg Pham Trung | fidki il iy quyen cho Ong HI-'N'_-'Em Wiim Thanh - Téng Gidm dic ky Bao cdo i chinh

cheo nden 14 chimh két thilc nghy 31 thimg 12 ndm 2019 theo giay dy quyén s 236/GUQ-VNC nghy
3477/2019

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém 10dn va Tu vin A&C di duge chi dinh kiem todn Bao cdo 14 chinh cho nim th
chink kit thiic mgdy 31 thieg 12 ndm 2009 cia Chag ty

Tribch nhifm cia Ban Tong Gidem die

Ban Tdag Gikm déc chiu trich nhiém Lip Bio cio ti chinh phan anh trung thyre v hap 1§ tinh hinh G

chimh, ket gua hogt déng kinh doanh va o chaydn tién 16 cia Clag ty trong nim. Trong vide lap B

cho thi chinh ndy, Ban Tdng Gidm dbe phii:

¢  Chon hya cc chinh sich ké todn thich hop vl dp dyng cac chinh shch nay mit cdeh nhdl quin

#  Thare hikn chc xét dodn v cde andeg tink mat cach hl."'P Iy v thiin trong

»  Méu rd che chudn mypc ke todn dp dyng cho Clag ty o duge judm thii hay khéng v til ¢d cic sai
léch trong véu &8 dispe trinh by va giai thich rong Bao cao tai chinh

o Lip Bho cio (@i chinh trén co sé hogt djng Lidn tec trir tinsimg, hap khing the cho ring Cong ty sé
l||Z;|:I tue bhoat ddng lidm tyc

o Thitt bip va thyc hign hé thing kicm sodt nfi b mdt cdch hiw hegu rhifism b ché e mo o Sai 561
trong yeu do ginn Bin hoga whim 1in frong viée lp vil trinh bdy Bao cdo i chink, -

Han Tang Gidm déc dim bdo cae sd ké 1odn thich b e B g day di ibé phdn dnls tinh hinh 1

chinh cia Cong ty vii mire 30 chinh xic bip 1y 19i hat ky thon didn ndo v cac 55 shch ké woin tuiln thi .
ché 85 ké todn &p dyng. Ban Tong Giam db¢ eling chiu trich nhigm quan Iy chc 1hi sin cia Chug ty va 2
da 46 45 thye hidn cic bign phap thich hep ol nghn chin vi phit hidn cde hash wi gizmn En vh che v il

phigm khiic 7

Ban Tong Cicem e cam h-u.. i fudn i s wia gl nedia {rén g, vigs Bp HBao cho tis chinki




CTCP Phat trién do6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam Bdo cdo thudng nién 2019
g nién

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAG CAD CUA BAN TONG GIAM BOC [ticp theo)

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ bEIkEI‘till.y

B LIRS

i .. . . : ol gas A&C

Phé duyii Béo cio ti chinh T e e
Ban Tng Gidm dic phé duyét Bio cho thi chinh dink kém, Bio cdo 1i chink dA phan énh trusg thyc vi | ALl . -
happ b tinh hish thi chinh cia Cdag ty ti thii digm ngiy 31 thing 12 nkm 2019, clng nher ket qua haat 5 - = ; :
#ng kinh doanh vi tinh hink leu chuyén tifn o cho niim tai chinh ket thic cing ngiy, phi hop v cic v JE24T T s -l N1 06
Chusin mige K& wodn Viet Mam, Ché 83 K& toan doash nghi¢p Viét Nam v cic qui dinh phdp 1y o6 litn

56 FHNTV AL

quan den vide lip vi trinh bay Bao cdo thi chink

BAQ CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinhgéi: CAC CO DONG, HOT DONG QUAN TR] VA BAN TONG GLAM BOC
CONG TY OO PHAN PHAT TRIEN DO TH] VA KHU CONG NGHIEP CAQ SUVIET NAM

Chiing 161 43 kidm toan Bio cho tii chinh kém tyeo ol Chag 1y CO phin Fhat ricn D thi vi Khu Cong
nghiép Cao s Yigt Nam, duge Hp ngy thipg  ndm 2030, tir trang 07 dén trang 29, bao gom Bing cin
#8i ké todn gl ngdy 31 thing 12 ndm 2019, Bio cho ket qui hoat ddng kinh doanh, Bio cio lus chayén

Jaiie ([ v E g el el 1] . I " ) ’ i & R
Mgay ([} thing % alim 2021 thin b8 ehis ndam 147 chinh ket thie cimg nghy va Bin tharyét manh B ciio 131 chinh.

Tréich nhigm cia Ban Téng Gidm dlc

Ban Tong Giam Al Cong ty chiu trach nhidm ve vige lEp va trinh bay trung thye vii hop by Bao cho 1hi
chinh eda Clng ty theo sde Chuin myrc B todn Vit Num Ché dé Ke wdn doanh nghifp Vigs Kam va cac
quy dink phap B ob lidn quan dém wige [p v trinh bay Bdo cdo 14i chinh va chju triich mhidm vé kigm sodt
nii b5 mi Ban Téng Gidm dde xae dinh L cin thitt 42 dim bio cho vige 1ip v trinh bay Bao cao Ll chinh
khding od sni sl Inpng yeu do gian Kn hode nhdm Bin

Trdich nhigm cian Kicm todn viin

Frbch nhidm cia chimg 15 li dun ra ¥ kitn vi Bao cio thi chinh dya wén ket qui clia cude kim toin
Cheimeg %6 i tien himh kidem todn thee cie Chudn mere Eidm todn Wigt Mam. Che chuda mge nay you ca
ching i twin tha chuin myre vk e quy dmb vit dao dirc nghé nghiép, p ke hoach v thyre hign cude
kidm todn &8 dat duoe sy dim bao hop Iy ve vids lifn Béo cdo tid chinh caa Cing ty co o0n 51 sof Trong
yéu hay Khdig

Chng vite kidm 1odn hao gdm thare hign cic th tye nham thu thip cac biing chimg kidm lodn vé cac 56 lifu
vii thuvet mink trén Bio cho tii chinh, Cae thd fe kiém todn duge lua chon dyn trén xét dodn cia kiém
todn vidn, bao Eu:un ddinh gia nis ro b sai s64 trong véu troig Béo cio ti chinh do gian n hofic nhim Iin.
Khi thee hidn ddnh gis che rid ro ndy, Kidm 1odn vién 41 xem xét kitm soit ndi b cia Chag ty [iEn quan
dén vide lip vh trinh biy Bio cio 1 chinh trong thye, Bep 1y mhdi thidt ké cde this fue kiém 10an phit hop
itk hinh thye 1, try nhién khéng nldm mipc dich dura ¥ kidn vé hidu qua cia kidm sodl ndi bd cia

1 Clng ty. Céng vide kiem todn ciing bao gom dinh gid tivh thich hop cia chc chinh sich ke wan dige op y
. dyng va tinh hop IF cdia chc wdc tinh ke todn cia Ban Tong Lisam die oling nhar dinh gih vige trinh biy L
] tong he Bbo cbo & chinh '
] -
= Wi
" Chiing b4 fin fudmg chng che bing chimg kidm todn ma ching b3 4 tha thip duge 1] di:- dii va thach b
1 Lim oo wv cho v kien kitm todn ngoal trir coa chimg 151 '_;

& &g amld T eaemlibmg O Ll welang & Bakar Ty ALT = o momler of B¢ plobsl sof=pik ‘Ii

Tith lmizrmasrd Ll . e pspnbemn of which afe sapstatd sl imleperden® ieps! smities
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Cor i edia ¥ kifn kifm todn ngogi trir

Toi theéri diden mgdy 30 thing 12 ndm 2019, khodn cdng sy phai thu Cong ty TNHH Mice Ceramic, &0 tien
12,105 400.508 VNI chirs duoe 483 chibu, x4c nhjn. By 13 khodn ng phai thu vé phi guan 18, duy tu v
1ién cho thud Ly diie, phit sinh tir ndm 2016 ddn may, trong &S =8 Fhi nkfin doanh thy ndm 2019 B
5,780,656 848 VND. Céc thil tye kiém 1odn thay thé ciing khimg cung cip cho ching 18i i co st cin thigt

de dua ra két likn vé sé dur khodn cimg np mén, clng nhar xic dinh dnh hadmg dén cic kbhodn mpe lién
quan {neu oo

Y kien kigm iodn ngoai trir

Theo y kitn cia ching 850, ngogil tnir anh huimg cda vhn 4 néu tai doan “Cor s oy kit kitm todn Mg
i, Bdo cbo thi chinh &8 phbn dnh tnang thare vi hop 18, mia cée khia canh rong viu tinh Winh thi chinh
cia Cong v O phin Phit irién DO thj va Kha Céag aghiép Cao su Vigl MNam 13 agiy 31 thing 12 alin
2019, ciing nhar két qua hogt ddng kinh doanh v tinh hinh e chinén tién ¢ che nim ti chinh két thic
clng nghy, phil hgp vii che Chisan mye K& todn Vigt Nam, Chi 80 K< todn doanh nghiép Vigt Nam v che
quy dink phip by oo lidn quan dén vige Wp vi trink by o cdo thi chinh

i+ 1 Kicm todn v Tir viim A&
mhin

Lri hFdl
eling 1Y "-.-:r
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S G = Hid N | 5,633,929 15633920
Cang ty Co phan Dja & MB 00, 00, 00 060 00 00D
Lamng by Ch phin Chzhn |8 Cud
B txr 5&i Gon - Hi M6i (™) 2 128.000.000 (LI2E000000) 20250000000 (2. 128.000.000)
Cang ty Ca |'H|..u1 Tir vén Xay dymg
Exdh thi vis Khu n"vnb'_ nghigp Cao s
Vil Mam 499050000 (499 950000) 499950000  (499.930.000)
Céng ty Co phin B fu Phit
trién Cao a0 Mghd An 25000000000 25.000.000.000
Climg 17.946.581.929 . il?.ﬂ!l}.[lrﬂj IT 046,583,920 11.&1" ﬂ'!-l].ﬂlﬂl-j

1“[ 55!._,‘||| ]y et B hii I...vfll'll‘ i) |ﬂ|’_'-|:'|gI nna:,. 18 I'|I:|l.'||:|_ 6 mim 2007 cika Cong ty O o phan Cudn by Oy
B i tir Sdi G - & NGi 48 thang qua phuong &n gidi | the Cdng ty. Theo phacmg én ndy, g= I ..1..:
ki thanh 1odin cho cb dbag tir 3,500 dong dén 4.000 -:lmu.}! cé phdn, dot 1 tam img cho cb dbng vii
gid 3,000 ddng/| b phdn ripoe ngiy 3177 /2017, digt I thanh toan trong vong | tulio sau ki thanh
podn bt cdc khoan wip v chi phi gidi the Hién i1, Cdag ty chiea od thing tin cu thé vé 2 try tharh

v g 2

Cridh Irif drgrma oy ) ) o
Cing ty chara xée dinh gid tri bop 19 cba che kbodn die tr do chua e6 hudmg dam ¢y Ehe ve Vige xx
dinh ma o 1y

Ly (8 e S e ey ke ok i e o T T Pl O ikl .'l.-'

Py

b <

Bao cdo thudng nién 2019

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Exjs chiz 54 12 phi Mpavln An, phatmg Hii Tén, think phit Fi Dueng. tinh Hi Dwong

BACHCAD TAI CHINH

Che rdm e ehinh kb thie ngdy' 31 thing 1.2 nkm 2009

Bdn thayei mink Bdo cho thi chinh (ttp theo)

[y pladmg eha cde Khoam S e gdp vin ve dom wj khde

Cing ty Ch phia Tir viin Xiy dymg D% thi vi Khu cing nghitp Cao su Vigt Mam 43 ngimg hogt ding,
khediag thu 1hap dirge Bio cfio ti chinh nim 2017, nfim 20018 v nhm 2019, Theo &3, Céng ty trich dif
phbmg t8n thét indn b khodn diu tr vao dom vi ndy

Clag ity Ch phdin Chiin by Chuff Dt 541 Gan - Ha N6l 44 figing hogt diag. Theo do, Chng ty trich
dig plm...,, b thasd fodn I:h;. khadin A br vio don Vi Ry 1o [Ihllurrlg fim i I:hu:

EXSi vl i dom vi khdie: Clin cir 88 xem %2 trich 1ip dyr phong thn thebit diu 1 op VOR vao dom vij
Khdic 14 56 liu bdor cho tdi chinh nim 2018 ma Cag ty thu thip dugc. Tai thii diem lip biio cdo 1@
kb ";,}_ 1’_"1'q-|g Iy chima thu thip dige bio cdo t#i chinh nim 2019 43 duoc kidm tods cin cac donm
Ly 8

Tinh hish bicn ddng dir phang cho cie khoan ddu tw gép vin vio dom v khac nbu san

MNim nay MNam (ruic
5 dhu nm T 2627.950.000 3.059.950.000
Hodn nhip di phing ot o {43 2000 00
S cudi nim 2 627. 950000 1.627.950.000
"Wai i ian
3. Phii thy ngdn han cia khdch king dlikiita ik
Phdi thar cate Khdol Idug Bl 14538025529 J6S36I8.02]
Chag ty Ch phin Bt ddng sin Thanh Biag BI22AINIEL
Cing ty TNHH Mice Ceramic 12,105 400,508 B.213.751.900
Ciie khdeh hing khibc __ 1452.625.03) B
Ciing 14.558,025.529 16.556.1 81021
4. Tri trwic che ngwivi ban ngén han
':m cudi nim i "rn d‘ld rhhm
Trid trwdre cha ngwi bin ki 12,897,051, 200 6989, 850.000
Cing ty TNHH Truémg Thinh BRI, 90500
Céng ty TRHH Mt I||"|r'||| vidn Ly Phuonig Thao | 596, 555, (M0 i
Céing ty Cb phin Cong nghé va Tu vin Anco | AT 8500000
Céng ty TNHH Hodn Hao 5.932.000.000
Chag vy Co pliin B fr vii iy dymg s 08 2. 349,006, 00
I'rd trwisg cho nguein bin khde ] 121266300 o . _,("E
Chmg LAGT.051. 200 mam&m,@u .{j;
; 5
& Phii the ngdn hanidai has khic =f )
Sa,  Phdi thn e b Kivdc i . y J
S0 cudi mim 54 da nkm
ik urf Iy phing Gidirp Iy phing
Phdl thar cde 86 chdre vl o min
ki EJOALZE0.371 (SILTSAM3])  SO6EPRSNT (SI2TSAOIN)
L83 iem g di tha 1.099. 767,122 2523 341481
Tom ling 510,751,358 29,515,570
Phdi ihu ve cheyén mhagmg viin B
E'.’;I cuan ".'||:|-|n||.!:' BMam 412,756,031 (S02.756.01]) B 756401 {512 1_"-'.!-“]-:-]
e kbhodn phai tuo |I:.\_-..|II. haen khes L I"i'r:"-_._"'ﬁl.'l = .wi;: . R e
Cing T RA93340271 (S12.756.031) _ 3068096602 (512.756.031)
B tharyl e iy 5 st o i e Ml vl el e o i, v P e - - B !




CTCP Phat trién do6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Bao cdo thudng nién 2019

CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bya chiz 54 12 phdi Mgusdn An, plusims Hii Tie, thismh phé HAE Duong, tinh Hai Duoesg

BAG CAD TAI CHINH

Che nm thi chinh kit thic nghy 31 thing 12 edm 201%

Han II:II:P!I minh Bbo cio thi chinb (1i2p theo)

CONG TY 6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
B chi; 54 12 phd NguySn An, phiomg Hii Tin, thinh phié Hai Deong. tinh HAi Deong
BAO CAO TAL CHINH

Cho nien @i chink két thic ngly 11 thing |2 alm 19

Bén lluy.-l.l minh Bdo chi (40 ﬂll‘l!ﬂlél} theah

Sh. Pivad chae i fga Kivde

La tién dbn bd, giai phong mit bang kha cdag nghidp Chng Hoa nha dau or img trede, dige tnr vao

K. Taisin co dink hima hinh

i i AR phal phn NENN “hii tié Miy mbc v Phoong thfn vin  Thict bj, dyng
tien thué dat phai ngp BNSNN hasg nfm. Chi tigt nho sau - . !"h_if! bj i, I_I"I:I'I-'El__lﬁll_ ey quin 1§ Cong
54 tuﬁiﬂi 56 diu miim Nguyen ghi
Dridm thch 699,999 mi 38.961.678.85] SE98L.6T8A51 54 i ndm 166.181.818 3986511316 161168086 4.313.861.190
Diéa tich T47.271,11 m2 41.614.177.198 A1614.177.198 A trong aem
Dign tich 1 450 m2 £0.747.879 £0,747.879 Bk sy dyg <o - )
Tien én b GPME Khic _ E1.990.200 e Y, ks hodn tharh R _J-l 221965 = 3122196
Ciag 758594128 §0.676.603.928 28 cubi nim 166150818  4MIT733281  IGLIGROS6 _ 4.345.083.158
Trong di
1 i
Ny x D khau hao het nbimg v e e
e %6 eudd nam S0 daw nim wan cdi s dyng 166,181 .K1% 3.300.613.641 107,308,055 335003504
Thesi glan e thanh b
_quibgn  Gibghe  Dyphbeg _ Giighe  Dyphing _
Ciag by THHH Nice Ceramic 10159576004 5684 [80.30% 6267927596 2 HI0EED8T4 Csiidh Ir|- haa man ) ) - A
P quadw I Tria 3 midw 400 J54 684 AIDAFLENS z - %5 dau ndm 166,181 818 5 .:li"U t"'_!-' 135,33 |_-HU"1 .7 "I pyocess
fir & midm ifén Khiiu hao tong niim o _121.304.654 10.965.000 _ _99.039.626
et 3 mim 220000 368 S54.636 538 30434684 01318279 Sib cwidi mim 166181818 1565605315 136496806 3.868.283.939
Tir ! ndmi oéw I o .
e | 3D 76 ; P30 000 16K ST0454 88
ahni 7 e . [LITORN SER  GILASE AR S - )
Trin & duing : (Gdbdide RS TIEAS sé dhiu nim $42.210.635 35636250  5T7.846.905
i et | milm SIS BEd  EA 1 T6 400 £l 34 L : -
Tidhvr Pl g div Thr 2 e Hiln H.:| 1_'|_|,||J|'| RER] 452,127 960 24671250 T, 799,116
I vve a1 4 e d¢

(Y 3 A

Tir [ mdw ||‘l\.:.II

il 2 e

Trim & ADOWT

difw duii | mdm
dng Vil Hdeg Wam - Tidn
;||||}&|| phugmg von gip

Cing

Trim X filim

JETOTIP 240 1. BaR SIV. 508
IATOTINISS [ AT5 MR AN
I 315 60600 00810856

S12.756.031  $12.756.03
10672332235 6.196.936.336

FETR TR0 | 3I536R.800
§ ORI BAT G20 00400 885

512 746,03

| =

6 TRILGEIETT 33400645, 908

Tramg dd:
T thin chum s Sung
Brang chidr thanh Iy

9, Thi sim cb djnh v kink

L chuwong trinh phin mém miy tinh, 43 hét khiu hao phung van con st dyng.

1. Chi phi iy dymg e ban dir dang

Li chi phi xdy dymg e bin di dang Kha Cong nghigp Chng Hia , cha tiet. it sinh nhar sau:

Nimmay

af iy 2031 19.835.543 3
" 4 LT -
Tiah hink bidn o dyr phing ng phii thu khd 31 nhar san > [_': . ‘I“_”"I"j' L 2 44500735 158 =
Nam miy Mt | il phl phat simb irang 0 T -
343,645 904 | 096,503,322 Ket chuyen vio TS trong mhm 31.221.963) |

s s ridam 1,343,645 905 096,503,322 & yén vho TSCE rong mam M
b"'_“““_""'! - 2 8531 200431 ¥ 347,142,583 d Cikdm alo mhéa tien b HiE dong b thisemg cal {1 387 520.0000) "
| |_u:|». I:w dir phiing b sng o -i;,:::.u.i.r. .!.,.'5-.1!3 ﬁ-l:’i_'!ln; dink cu tinh Ha Duong . -
S cud nim - - e 3 Ticm thu ban B s thau _(138.181.834) il
: X S cud ndn 246.522.437.818 ~
T- Chi phi tra triede npdn han ) g

Sd cudl mim % din nin i A | i
§5.237.184 63.433.520 (%) Thing tin vy dy da

Cidng cu dung ey
Bao hiem xe & B
Fhal s dyng dardmpg be)
“hi il tri Imerfie mghn han Khas

3.97.4 000

I b, DY
111850
24, (A OH)

Dr dn o tr xdiy dgmg vi kinh doanh kéi ciu ha tng Khu cing nghsép Cdng Hiba, thi xi i..'||i Liné,
tink Hdi Duong thye hifn theo Giay chimg nhin ding ky diw o so 0227553775 do Ban quin 1y cac

khii edng nghifp tink Ha Dxromg El:|l. l.'|'llr!|{.' b L

i dau ngdy 0FF théng 4 nim 2008, thay dds 141

m 5 H ] i T, P L] i his i
g 59.171.15%4 91.716.187 thir nfim pgiy |3 thasg 01 nkm 2020 v Weg von & 1 ham B34 Ty aong. Tien &y ”I.f_-. '1'-?" die "
ong et o= Acncc chia thikh 2 E.i e g 4 vl dioan 1 thnh b iy dees ':-"-T"{'“'} chimg |'|||;‘||-. LETTRITE Y
ge chia thinh 2 gis - i), B Hityrs :
Al (ndien 2008 380 ndny 20019, giaa dogn 2 il nhm 2020 dén niim H2N.
e —— - e . = “H) g me g S -
Meler bt iy s sl Bl gl o il il el sl g ey vel¥ e o i - T . x AR 4 L
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CTCP Phat trién do6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Erja chi: 54 12 phil Kguydn An, phinbmg Hii Tin, thish phd HiE Daoag, tiak H Deang

COMG TY CO PHAN PHAT TRIEN £O THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAD CAD TAICHING
Ol mien thl chind ke (i mphy 3| thing 12 ndm 2019
Bdn |Eu3!|: minh Bdo cho thi chinh (fidp theo)

Céng ty 48 dua mt phin dir in vio khai thic va vin dang tien hinb sy dyng co 0 ha ting kF thujt.

[éag mire dia tur cioa dir dn duoe Hei dbng quin 1 phé duyt theo Quyét djnh so EWOE-HBQT
mgay 19112015 khodng 1.081 ty dong, trong 6 chi phi do chi ddu tw thige hign khodng 834
diag. Tish hinb thye hign dy dn aher sag

Chi phi
Thng mire diw twr 3 thyre hign Chi phi
Hgmgmype duge duyét _ dém 31122019 chua thy hign

Hp tiimg khu edng ngheép 565,344,035 (04 144.380.536.27 4983502721

Chi phi GPMB khing dupe &4

trer ngdn shch T74.581,T25.0:0H) 65, 98] 655 D68 153022300
Chi phi quén by dyr an, 1u vin

d :u -.l: chi phi khdc §3.279.124.000 36.130.216.472 48.169.128.160
Chii phi dy phang 1109813 100K = 110.981.510.0400
O M3 156901 000 246,522.437 4518 47, b6 405, 182

{*} Céng ty dang wirc tinh chi phi dy phong 1d 20% gia trj tag dy todn truos thue. Trong dd, 0% L
chi phi dy phong cho veu th khoi hegng cng vide phit sinh va 107 13 chii phi dy phioag cho yéa 16

trugt gin
11, Phii tri ngwivi bin nghn has o -
Sin cuil ndiam S dau ndm
Phitd tri cdc mhi cumg cdp khie 9101133, 789 T0.887. 450,702

1. TOZ, 568, B 5,520,407 K
A 133, 727500

3. 126935 00p

Coag iy TNHH Hodn Hao.
Cing ty Co phin Coig nghé vi Tu van Anco

Cing ty C& phin Xy dyng sb | Hiii Duomg 4728684 290

Cie nbd cong cip khic 33T IR 638359212
Cing 9.301.133.789 ROLEHT.450.7T02
12, Thut vii cic khoan phal sfp Nha nue
%6 dln ndm &4 phi sinh trong nim 56 cudd nm_

Fhblngp Phiithe  Shphbingp Soddthyendp  Phdingp  Phiithe
Thed GTGT king
i I'J:li dia

Thud thu nidp

S T25A302T (13624915, 1TK) 2098 234005

dossh nphadp 08012081 7007345038  (RAERO60.591) 3275 138956
Thise this rhip i

nhiin 4,303,262 11. 525842 (9.320.3M) 408, 900

Cde logs ghud Khic 50000 0040 {50600 O

Chag 303362 TBL0IL08] ILASTON1SI (21.318305373) LI047ILES 3275738906

Thvuad gid tri gin g PR
Chng by ndp thus gid trj gea tng theo pharong plep Khaa trir v thud suar 1RG

Thuse thue mlefip disanh nghifp .
- -
Céng ty phii ndp thad thy ohdp doanh nghigp cho 2a khoun Vi nbdp tinl thud vin thot sud 2055

S — -

Pl bl T WL i L sk b el iy g b e ity e ol TR o

Bao cdo thudng nién 2019

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN B0 THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Bija chi: 86 12 phé Nguyén An, phuing Hai Tin, thish phé Hii Duong, tinh Hii Deong

BACHCAD TAI CHINH
Lo e b chinh ket thic aghy 31 dedag 12 ndm 2019
Bin cheyit minh Bio cho i chish (tids theo)

Thisé thu nhip doanh nghicp phii ndip trong nim e dy tinh rhy s

Tf:-ng, haii ndisdin ke 1odn tred thud

e khadn didu chink Ehing, pram [ nhudn ké toan de

ke dinh byt nhugin chiju thet the nhip doanh nghigp
Cidg dhocin dvéu chialh tbag

- e hadan didu chih gidm

Thu nhip chiu thee

Thu nhdp dieoe micn thué

L6 cib ndm trwie dwge chuyén

wu mhip tinh thue

Thot suft thié th nhfp doamh nghip

Thut thu nhiip doanh nghiép phai mip

Bidu cirind thisd thu ship doank nghidp phai ngp cia

e Miin frandy

Thué thu abdp doank nghigp phai nip

(1188843 287)

 Nim may Mam trnie
34,723,763 286 S48 40 T0R

227.375.134

[=

(901.310.224)

287.433.063 227 375,134

33822453062 2175779432

_(2.173.779.432)

3BT A53.042
2 2a
0.7 64 A9 00612

352852424

T 343036

Vige xic dinh thut thu nhip doanh nghigp phis sdp cla Clng'ty duge cin edr vio che qey djnh hign
himh vé thue. Tuy mhién, nhimg quy dinh niy thay 8o theo timg thix ki vi cie quy dink vo thaé 80§
win whicu boai giao dijch khao nhow oo thé J_ﬂ-..n.: ;il’li I|!j¢|l. Ehess nheEu 4,';'||::h L_Il.'i.:: whaa, Do 'n-;i_l. £k e
durgre trimh by trém Bdo cdo vl chinh cb the 58 ihay d6i khi oo quan thue kiem tra.

Tiim thud dier

Theo Quyet djnh 56 380VOE-CT ngiy 24 thing 01 ndm 2017 cla Cpe thué tinh Hai Dwong thi Cing
1y dusgee mecn tien thee dat i wi dgn vich SU98.599 m® i thing ¥ ndm 00 cho dén het nkm 20024,
dirgre mica tidm thoé |l.1.1 a0 vii dién tich 747,270,110 m® i théng 4 ndm 2016 dén hét thang 3 nim
2027 vi dwoe midn tidn thué 0t 851 véi didn tich 1.450 m” ol thing 6 ndm 2016 dén hét thing 5 ndm
2027,

Cede fopd thud bhdc
Ciong ty ké khai vii ndp theo gay djnh

13,  Chi phi phii tra diii han
L& khodin trich (rfe ¢hd phi dda or by dag kb cdng nghidp Cdng hia taong dng i dida tich 43
cho thué

14, Doanh b cliwa thye kign I:Il,ill.hiﬂlld'l”r hgn
L& kboan doanh thu nhdin tnode tién cho (hod ha ting Xhu ;{11; mghidp
Sii ditn miim
3257412216
R !-1-._5_-'--| ._.:I{'! Gad
12T 200.810.50

5305 8h4 286
Dt by thin nhiin trete dai ham W8 341 826287
Cimg ot 317647090573

Danh thu nhan frneoe n!.:.:l.n ban
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CTCP Phat trién do6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

-
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COMNG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAOD SU VIET NAM

Bija chi 56 12 phis Nguyla An, phwbmg HAL Thn, thinh phd Hii Duang, tink Hii [hromg
BAGCAD TAICHINH

Cho niim thi chink ket tic sghy 31 thing 12 ngm 2009
Bin thuyét mink Bdo cio tii chink (ip thea)

15 Phai tri ngin han/dii han khde
[5a, Phditrd ngdn fon bhdc

, . 1iF-ﬁni.ll:ll ndm Sl!ldlh nim
Hl‘l“’rﬂ' o diom wi v oo oivdie Elde .f.'.l"‘l'-l'.-ﬁ-” b7 22381 0T9 475
Co nie, b nhudn phai il che mhm e 2000 ted vé o
e do o dbng chirs dén nhin 75958515 76,099,357
Nhia k¥ qui, ky cuge 1,769, 784.380 21.513.710.482
Che khoan phai trd khic | B 86%.TT2 ey X e
Cmg 5.9384.611.667 22.541.029.475

156, Phii tri dii han khdc

La kivoiin phii tri cac ci nhin v phip nhin hop vOn diu o ti chinh vio Cong ty C6 phin Chimg
khodkn 340 Gin - HA h-,:ll.

16, Via chii i hiru
16a. Bing 60 chidu bidn dfng cia vin chit s kit

Liri mhugin
Vin diuw tweda T hq.rl.p dirvlin  Qui dido ur s thué o
chis siv hifu ed phin phit tridn  chern phiin Cong
) __ phai
St ks I 250 04E.GRO.000 2050000000 1 580690,594 {4.755.908 704] 257.953 461 890

Lt ihisin trosg nfim

iR |.G48,£04 208 | 948 404 298

S0 dir cudi ndim irnic 255, 045,680,000 2150000000 1.580.690.594 (2.507.504.406) 259.901.866,188

5 chur disu nim nay 258,048 620,000 2. 120,000,000 1,580,600 594 (2807504 406) 250.901 866,188
Lin nbudn trong nlim l'.'.lir'l.H‘l ""|.'| __ﬁl'_l 29 bl.i'h a.,“ "'"'I"'

S5 dur cudi nm may 155.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.590 24.798.915.544  157.508.286.438

b, Co phidn
54 cudd nam S0 i niim
S8 higpng o0 |:h|-:'|| ding ky phit hanh 16 B RGR 25 Bk RGO
&0 lagmg e phitu 44 phat hink 2% B0 BES 25 B0 R6E "':."!
» 0 plrin phe théng 36 ROg BAR 15804 B6K s
4 lugmg ob phidu dang luo Binh 15 B BAR 25 RO4 B6E I'-
= 03 phidn phis tidag 25 K94 R6R 25894 868
Memh _I:Ci-i [ |'!I’-'Ill."|l -.1-|l'||_! lami bedimhiz 10000 WYND .1;
i kgl vk iy A ovgi B el e it il e e e g i Mok b i A 25
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Bao cdo thudng nién 2019

CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DG THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Eva etid: 54 12 pisd Mguvén An, phirimg Hai Tén, thimh phd Hai Daong., tish Hai Deomg

BAD CAO TAI CHINH

Cho pdm tii chinh b thic ngly 31 thing 12 nam 2019

Bin thuyét mink Bdo céo tai chinh (13p thea)

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT BONG KINH DOANH

I.  Doanh i bds hamng va cung cap dich vy
la Tu‘u'r; deaerly Hir

__ Nam nay - ~ Nim triie
Doankh this kink doanh bal dong shn SJ- 1‘2.. ':'-'E'i H1I'i- 59281501452
Chor theé i it 3.628221.710 2.670,739.240
Chio rhed CSHT J9 504 76 136 3257.412.212
Dapenh thu cung, |.'|'||:-4[||.'I'. W 1.264.963.824 - 1. ..|}..;| r,| 508
Coog 54.487.948.670 7.038.069.060

Ib.  Tiedug o b sumg v doan tia oo thad 1 sin _
Cémg by ghi nhiin doanh the cho thse dat mdd lam dai i odn bd so tidn cho thué nhin e cho cie
i I
hip dimng, thue dig dmg cac dicu kiga gl thuyet mink s0 1%, 12

Chénh Igch cia doanh thu vi ki nhisgn ke todin trusrs thes gidta ghi nhidn doanh tha cho thué dit mdt
in @i wdi fodn b sb tidn cho thol nhdn tnede va phiin b theo thdn gian thisd wher saa:

MEm nay Miign Irioe

i nhja Ghinhjs  Phin b theo

doash by Phiin b theo dleanlh thu thiri glan

mbt lim  thii gian thuf  Chiahleb = mji in _ thud Chiénk ich
[hoaadh thu 3030 8TETI -ﬂ 45 ET2 1T
L -'|‘.1|:J-'.'|-.|."
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