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ﬂ.u Thu ngo cua CTHDQT
Zu Tam nhin, sfr ménh, gia tri cot 16i
3:1 Nhirng su kién tiéu bi€u trong ndm

4& Cac chi tiéu hoat dong cc ban




THONG DPIEP
CUA CHU TICH HPQT

Kinh gwi toan bod c6 dong, khach hang, ddi tac va
cac can bd cong nhan vién clia Cong ty C8 phan
phat trién D6 thi va Khu Céng nghiép Cao su Viét
Nam!

Thay mat Ban lanh dao Céng ty, tbi xin duoc gl
I&i chic tét dep nhat dén quy vi - nhitng ngudi d3
danh nhiéu tinh cdm va tdm huyét vdi Codng ty
trong sudt thoi gian vira qua.

Theo danh gid ctia Téng cuc Thdng ké trong Bao
cdo tinh hinh Kinh té& - X3 h6i ndm 2018, nén kinh
té cla nudc ta 1a birc tranh cé nhiéu diém sang
tich cwc: GDP ca ndm 2018 cla nudc ta tang
7,08%, 1a mirc tdng cao nhat ké tir ndm 2008 trd
vé day. Trong mirc tdng chung cha toan nén kinh
té, khu vuc néng, 1dam nghiép va thay san ting
3,76%, dbéng gbép 8,7% vao mirc tdng truwdng
chung; khu vuc céng nghiép va xay dung tang
8,85%, dong gop 48,6%; khu vuc dich vu tang
7,03%, déng gop 42,7%.

Trong khu vuc cong nghiép va xay dwng, nganh
céng nghiép nam 2018 duy tri mlrc tang truwdng
kha vai 8,79%, déng gop 2,85 diém phan tram vao
téc do tang tdng giad tri tdng thém clha toan nén
kinh té€. Nganh cdng nghiép ché bién, ché tao tiép
tuc khang dinh 1a diém sang cta khu vire nay va la
dong lwc chinh cla tdng trwdng vdi mic tang
12,98%, tuy thap hon murc tang cla cung ky ndm
2017 nhung cao hon nhiéu so v&i mirc tang céc
ndm 2012-2016, déng gdp 2,55 diém phan tram.

Nganh céng nghiép khai khodng van ting trudng am
(gidm 3,11%), lam giam 0,23 diém phan tram murc ting
téng gia trj tang thém cda toan nén kinh t& nhung murc
giam da dugc thu hep dang ké so véi mirc giam 7,1%
clla nam trwdc. Nganh xay duwng nam 2018 duy tri
dugc mirc ting trudng khd vai tdc d6 9,16%, dong gép
0,65 diém phan tram. Hiéu qua dau tv dugc cai thién
v@i nhiéu nang luc sdn xuat mdi b6 sung cho nén kinh
té. Chi s6 hiéu qua st dung v6n dau tu (Hé sé ICOR)
gidm tir mirc 6,42 ndm 2016 xudng 6,11 ndm 2017 va
5,97 ndm 2018, binh quan giai doan 2016-2018 hé sb
ICOR & mtrc 6,17, thidp hon so véi hé s6 6,25 cla giai
doan 2011-2015. Ty I& 18p day cac khu céng nghiép
nam 2018 la trén 73%.

Céng ty C6 phan phat trién D6 thi va Khu Céng nghiép
Cao su Viét Nam (VINARUCO) 13 don vi thanh vién cta
Tap doan Cao su Viét Nam. V&i nganh nghé kinh doanh
chinh la: Dau tw xdy dung va kinh doanh két ciu ha
tang Khu céng nghiép Céng Hoa tai Phuwong Cong Hoa,
thi xa Chi Linh, tinh H3i Duong. Dy 4n bat dau trién
khai tlr ndm 2008, c6 téng vén dau tu 1a hon 1.081 ty
doéng, v&i quy md téng dién tich hon 200ha, 1a mét
trong nhitng Khu céng nghiép I&n trén dia ban tinh Hai
Duwong hién nay. Mot s6 hang muc, céng trinh cla Dy
an da di vao khai thac, van hanh, nhan duwgc sy quan
tdm va sy tin tudng cla nhiéu nha dau tu nwdc ngoai
trong nganh I3p rap, ché tao san phadm céng nghé cao,
Céng ty d3 ky két Bién ban théa thuan gilr dat véi bén
nha dau tw Pai Loan trong ndm 2018, day 13 cic nha
san xuat thiét bj va linh kién 4m thanh hang dau thé
gidi chuyén cung cap linh kién cho céc hang dién tl I6n
nhu: Samsung, LG, Xiaomi, Bose, Harman,....

Va bién ban thoéa thuan gilt dat tai KCN Cong Hoa, Chi
Linh v&i Nha d3u tv Trung Qudc - Cong ty c¢d phan hang
tiéu dung WONDERFUL Kim Hoa Trung Quéc. Nha dau
tu - Céng ty cd phan hang tiéu dung WONDERFUL la
doanh nghiép thudc Tinh Chiét Giang - Trung Quéc.

Pay la modt trong nhitng doanh nghiép hang dau cda
Trung Quéc trong linh vyc san xuat hang tiéu dung,
trong d6 mat hang chi lyc cha Céng ty la cac loai d6
dung duoc san xuat tir Nhuya nhu: cdc, dia, dao, nia,
dda,... dung mot [an dé xuat khau sang My va cac nwdc
Chau Au. Dy kién tao co hoi viéc lam cho 300-400 lao
dong dia phwong, qua dé tao thém nhiéu céng an viéc
lam cho nguwoi dan noi day cling nhuw déng gdép vao su
tang trudng phat trién vé kinh t& xa héi cda Tinh Hai
Duong néi chung va Thj xa Chi Linh ndi riéng.

Mé&c du con gip nhiéu khé khin, vudng mac can tim
cach thdo g& triét dé trong cong tac giai phong mat
bang, thi cong xay dung cac cong trinh cung cap dién,
nudc cho Khu cong nghiép,..., ching t6i - toan bo tap
thé ban I3nh dao, can bd, cdng nhan vién va ngudi lao
dong Cong ty s& nd lwc hét minh dé hoan thanh céc
muc tiéu k& hoach ma PHPCD va HPQT dé ra, day
nhanh tién d6 hoan thanh cac géi thau cda du an, ddm
bdo chat lwvong cdng trinh, tdng cudng xuc ti€n thu hat
dau tu gép phan nang cao uy tin va vi thé cda Cong ty
trong toan nganh.

Ban ldnh dao Cong ty xin glri [&i cdAm on chan thanh téi
tat cd cdc quy vi - nhitng ngudi da theo ddi va dong
hanh cung Céng ty trong sudt chidng duwdng xay dung
va phét trién cla Cong ty.

V&i muc tiéu: Mot tap thé doan két, thau hiéu, tuong
trg , gan bé véi mdt tam nhin chung huwéng téi phat
trién bén virng chinh 13 tdp thé manh nhat! Chang t6i
cam két s& doan ké&t, tdm huyét dé hoan thanh s
ménh dugc cic ¢ dong giao phd.

Tran trong cdm on tat ca quy vj!

Hai Duong, ngay 18 thang 02 nam 2019

Thay mat Ban lanh dao Cong ty
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

PHAM TRUNG THAI



TAM NHIN h I
TAM NHIN - SU MENH
1. Tiép tuc ddy nhanh tién d6 du an dau tw xay dung co s& ha tang Khu céng
nghiép Cong Hoa, ddng thdi xdc tién hoat déng thu hit d3u tu. Gl A TRI C6T
2. Thu hat nguoi lao déng cé nang luc, trinh d6 chuyén mén vé céng tac xdc .
i€n thu hat dau tu, quan Iy kinh doanh. Sap sép kién toan hé théng céc
huyén tréc_h_ dam bao tinh chuyén nghiép cao.
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NHUNG SU KIEN TIEU BIEU NAM 2018 ] it sinminmuanawose Ngay 16/11/2018: Ky bién ban

KHU CONG NGHIEP CONG HOA, CHi LINH

THE SIGNING CEREMONY THE MINUTES OF ARGEEMENT ON LAND RESERVATION
L N

théa thuan gitt dat tai Khu
cong nghiép Cong Hoa vadi Nha
dau tuv True Voice Int'l INC.

Ngay 13/3/2018: Phé duyét két qua
Iwa chon nha thau, géi thau: Téng thau
EPC- Tu van khao sat, thiét ké&, thi
cdng cong trinh: Tram x& ly nudc thai
tdp trung cha KCN Céng Hoa - Giai
doan |, cdng suat: 2.000m3/ ngay, dém.

Ngay 16/11/2018: Ky bién ban thoa
thuadn gitt dat tai Khu cdng nghiép
Céng Hoa vai Nha dau tu Dainty
Electric Industries (HK) Co., Limited

j 4 Ngay 18/4/2018: Phé duyét két
qud Iya chon nha thau theo hinh
thire chi dinh thau. géi thau Tu
van gidm sat thi cong tuyén
duong RD2, RD8 KCN Cong Hoa.

Ngay 16/11/2018: Ky bién ban
thda thuan gilr dat tai Khu céng
nghiép Cong Hoa v&i Nha dau tw
Solar Myth Co.,LTD

Ngay 21/06/2018: Phé duyét két qua
Iwa chon nha thau theo hinh thirc chi
dinh thau. Géi thau s6 01: thi cdng xay
dung, 13p dit thiét bi cong trinh Tram
bién 4p 320KVA-22/0,4KV khu trung
tdm diéu hanh KCN Cong Hoa.

Ngay 16/11/2018: Ky bién ban
théa thuan gitt dat tai Khu céng
nghiép Céng Hoa véi Nha dau tu
Eastern Asia Technology (HK)
Limited.

Ngay 08/6/2018: TaiPhong hop
cta Khach san Doéng Xanh, thanh
phd Hai Duong, Coéng ty c6 phan
phat trién dé thj va khu cdng nghiép
Cao su Viét Nam d3 t6 chdrc thanh
céng phién hop Pai hdi dong cb
doéng thuong nién nam 2018.

Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu Cong nghiép Cao su Viét Nam
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ﬂ.u DOi nét vé doanh nghiép

Zu Nganh nghé va dia ban kinh doanh

EBD Qua trinh hinh thanh va phat trién

@h MO hinh quan tri va bo may quan ly

5u Phan tich S.W.O.T va cac rui ro trong yéu

@u Pinh hu'éng phat trién



POl NET VE DOANH NGHIEP

TEN CONG TY CTCP PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

TEN VIET TAT VINARUCO
TEN TIENG ANH Viet Nam Rubber Industrial Zone And Urban Development JSC

BIEU TUONG CUA CONG TY

TRY SO’ CHiNH S6 12 Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

E (0220) 3838028

PIEN THOAI

_ (0220) 3838024
info@vinaruco.com.vn
http://www.vinaruco.com.vn

MA sO THUE VA GIAY 0800300443
CHU'NG NHAN DANG KY KINH

DOANH Gidy phép kinh doanh s6 Duogc dang ki lan dau ngay 04/10/2005

0403000336 (dwoc thay déi va dang ki thay déi lan th& 7 vao ngay
theo ma sd thué 0800300443). 22/08/2014.

MA CHU'NG KHOAN VRG

NO'I NIEM YET C6 phiéu ctia COong ty niém yét tai Trung tam luwu ky chirng khoan Viét Nam
(VSD) va dang ki giao dich tai S& giao dich chirng khodn Ha Noi (HNX) — San
giao dich UpCoM.
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NGAY NIEM YET DAU TIEN 10/11/2014
VON DIEU LE 258.948.680.000 ddng

(Hai trdm ndam muoi tdm ty, chin trdm bén muoi tdm triéu, sdu trdm tam

muoi nghin dong chan).

Bdo cdo thuwdo'ng nién nam 2018

NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh:

>
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Pau tu xay dwng co s& ha tang va kinh doanh KCN
(Nganh nghé chinh)

Xay dung nha &, cdn h, van phong.

Khai thac va ché bién céc loai khodng san

Cho thué d4t, thué kho bai, viha &, b3i do xe.

Dich vu vén tai, khai thué& hai quan va lam thd tuc
hai quan, dich vu kho ngoai quan

Kinh doanh XNK va Gy thac xuat khau.

Mua ban, bdo dudng xe cé déng co va md to, xe
may, phu tung cho xe c6 déng co, xdng, dau, md;
mua ban va dai ly ( trir xe c6 dong co va mo t6, xe
may);

Mua bén cac san pham cao su nguyén liéu va cao
su thién nhién; mua ban vat tu thiét bj, vat tu xay
dung;

L3p dat hé thdng dién chi€u sang d6 thi, cong
cong; xay |3p dién cong trinh dan dung va céng
nghiép;

Kinh doanh ha tang khu cong nghiép va dé thi Chi
Linh, cac dich vu sau khi khu cong nghiép va do thi
di vao hoat dong;

Cho thué quang cdo va cac hinh thirc khac phu hop
véi quy dinh cla phap luat.

Cac dich vu sau khi khu cong nghiép va doé thj di
vao hoat dong.

Cho thué quang cdo va cac hinh thirc khac phu hop
véi quy dinh cla phap luat.

Dia ban kinh doanh:

Codng ty xay dwng ha tAng khu cdng nghiép tai khu céng
nghiép Cong Hoa, thi xd Chi Linh, Tinh Hai Duong.

Viéc lya chon dia diém tai xa Chi Linh, tinh Hai Duong
lam dia ban kinh doanh chinh b&i noi ddy c6 nhitng
thuan lgi lén dé thu hat cac nha dau tw nhu:

%+ Cach trung tam thi x3 Chi Linh 2 km vé phia Pong.

% Giap dudng qudc 16 18 va dy an dudng 398B mdi
tranh thj tran Sao Po.

%+ Cach thanh phd Ha Noi 60km.

+¢+ Cach san bay qudc té Noi Bai 60km theo QL 18.

+«+» Cach cang Hai Phong 50km va cang C&i LAm 80 km.
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Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu Cong nghiép Cao su Viét Nam




QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Céng ty c6 phan phat
trién D6 thi va Khu cong
nghiép GERUCO duogc
thanh [p chd yéu do cac
cong ty con thudc Téng
Cong ty Cao su Viét Nam
(nay la Tap doan Cao su
Viét Nam) v&i nhiém vu
lap lap quy hoach Du an
dau tu xdy dwng khu
cong nghiép Cong Hoa
tai Chi Linh tinh Hai
Duwong. Vén diéu 1é ban
dau khi thanh lap 1a 80
ty dong vai 5 c¢6 déng
sang lap.

Céng ty chinh thirc déi
tén tlr Cong ty cd phan
phat trién D6 thi va
Khu cong nghiép
GERUCO thanh CTCP
Phat Trién D6 Thi va
Khu cbéng nghiép Cao
Su Viét Nam. Thanh lap
van phong dai dién
HDQT tai s6 56 Nguyén
Du, Hoan Kiém, Ha Noi
va Ban Quan ly dy an
s6 1 tai Phuong Cong
Hoa, Thi xa Chi Linh,
tinh Hai Duong.

Bdo cdo thuwong nién nam 2018

Cong ty tang vén
thanh cong tlr 80
ty 1én 190 ty.

Cong ty dugc Ban
quan ly cac khu
cdng nghiép tinh
H3i Duong céap
Gidy chirng nhéan
dau tu sO
04221000091, gia
han [an th nhat
ngay 07/09/2012.

Cong ty hoan tat ho
so dang ky vdai
UBCKNN, tr& thanh
Cong ty dai chung
quy mo Ién.

Tru s& chinh cda Céng ty
chuyén vé S6 12 phé
Nguyén An, phudng Hai
Tan, Tp. Hai Duong, tinh
Hai Duong.

Cong ty C6 phan Phat trién Do thi va Khu Cong nghiép Cao su Viét Nam

C6 phiéu VRG chinh
thirc dwogc giao dich
trén san UPCOM.




CAC PHONG, BAN CHU'C NANG VA BAN QUAN Li DU AN

> Vdn phong Héi ddng qudn tri: Ti€p nhan va ban hanh céc van ban, quyét dinh thudc tham
quyén HPQT; gitp HPQT chuan bi ndi dung chuong trinh cho cac cudc hop HPQT, Dai hoi
doéng c6 déng thuwdng nién, bat thwdng cia Cong ty; Quan ly Website clia Cong ty, cdng bd

thong tin n6i bo trén website cia Cong ty.

Phong Té6 chirc hanh chinh: La Phong chuyén mén nghiép vu cé chirc ndng tham muu cho
HPQT va Ban TGP Céng ty vé cdng tac quan ly nhan su, thuc hién cdng tac hanh chinh

quan tri, tién lwong thudng cho can bd cong nhan vién toan Cong ty; Quan ly con dau; tiép

nhan va lvu chuyén cdng van di — dén; luu trir HO so cla Cong ty.

' s -

Phong Tai chinh Ké todn: La Phong chuyén mdn nghiép vu c¢é chirc ndng tham muu cho

Vin phong Phong tai chinh Phong k& hoach Phong t8 chirc HDQT va Ban TGD Céng ty vé cdng tac tai chinh, k& todn va kiém toén, thuc hién cac cdng

HDQT — k€ toan va dau tu hanh chinh : S viéc nhu: Lap ké hoach tai chinh, k& hoach vén, theo d&i moi hoat ddng san xuat kinh doanh
7 cla Cong ty dudi hinh thai tién té; hach todn cac khoan chi phi dé xac dinh két qua kinh
doanh...d6ng thoi cung cap thong tin kip thoi vé san xuat kinh doanh cho HPQT, Téng Gidm
ddc, gitp Lanh dao Cong ty dua ra quyét dinh chinh xac. Lap bdo cdo tai chinh quy, béan
nién, ndm ndp co quan Nha nudc theo quy dinh, lam viéc vdi kiEm todn BCTC bén nién,
BCTC nam; Ké khai va quyét toan thué theo quy dinh cla Luat Thué&; Phan phdi lgi nhuén
theo Nghi quyét cia HDQT, DHDCD, tra ¢ tirc cho cd déng Cong ty; Cong bd thong tin trén
thi truding chirng khoén theo quy dinh; Lap va trinh HDQT phé duyét BCTC, quyét todn quy

lwong thyc hién ndm tai chinh; Lap va trinh HDQT Iwa chon don vij kiém toan BCTC; La ny

vién thuong truc Hoi dong kiém ké tai san 00h ngay 1/1 hang nam.

Phong Ké hoach va Péu tu: La Phong chuyén mon nghiép vu cé chirc ndng tham muu cho
HDQT va Ban TGD Céng ty vé linh vuc ké hoach, xay dwng co ban, kinh doanh, xay dung dy

toan, dau thau cac cdng trinh ha tdng cta Dy 4n KCN Cdng Hoa.

Ban qudn ly dw dn s6 1: Thyc hién cong tac dén bu, gidi phdng mat bang, thu hdi dat, nhan
ban giao dat dé xay dung Du an KCN Cong Hoa, Chi Linh; thay mat chd d3u tw quan ly dau
tu xdy dwng cac hang muc cta Dy &n; nhan ban giao cong trinh va dua céng trinh ha tang
vao s dung; nhan ban giao mit bang dat sach dé xuc tién dau tu trong va ngoai nwdc vao

thué lai dat trong KCN...




TO CHU'C VA NHAN SU’

GIOT THIEU

HOI PONG QUAN TRI

Nghi quyét Pai hoi déng c6 ddng thuwdng nién 2018 d3 phé chuan sb
lwgng thanh vién HDQT 13 8 ngudi. H6i ddng quan tri gdbm nhirng

thanh vién nhu sau:

Ong Pham Trung Thai
Ong Duong Van Hoi
Ong Mai Viét Xuan
Ong Lé Van Chanh
Ong Lé Tién Vuong
Ong Poan Kim Chung
Ong Minh Qudc Sang

Ong Nguyén Xuan Thanh

Chu tich HBQT
Uy vién
Uy vién
Uy vién
Uy vién
Uy vién
Uy vién

2

Uy vién

4.002.280

1.414.000

1.540.200

1.970.000

1.500.000

1.958.000

1.000.000

2.000.000

15,456
5,461
5,948
7,608
5,793
7,561
3,862

7,724

Quyét dinh ctia Hoi déng quan tri cong ty: Vé viéc bd nhiém Ong Dwong

Van Hai git chire thanh vién Hai déng quan tri tir ngay 08/06/2018

Bao cao thwong nién nam 2018

[H L |
Cdng ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu Cong nghiép Cao su Viét Nam w




GIGI THIEU
HOT DONG QUAN TRI Ong e

o LE VAN CHANH
MAI VIET XUAN

Uy vién HPQT

Uy vién HDQT

ONG
PHAM TRUNG THAI
Gidi tinh Nam Qué quan | Nam Pinh Nam sinh 01/01/1963 Qué quan | Hiép Thanh, Go
Chu tich HDQT \ P
k Namsinh | 28/3/1960 | Dantoc | Kinh I, V7T
2 ~ Y e 0y "~ n e ~ D- i C a ié ’ e C D‘A ’ i a i
Pia chi S6 27/1 dwong Subi Tre- Binh Ldc, ap Sudi Tre , xa tr!: chi thuong Xa Hiép Thanh, huyén GO Dau, tinh Tay Ninh
- thuong Sudi Tre, thi xa Long Khanh, tinh Péng Nai
Gidi tinh Nam Qué quan Thanh Ha, Hai Duong tri
T ——— Noisinh | Thjxd Long Khanh, tinh Déng Nai Noi sinh Tay Ninh
Ngay thang nam sinh Dan toc Kinh — — = — .
Qudc tich Viét Nam CMND s6 270159092 cap ngay Qudc tich Viét Nam CMND sé 290288403 cap
Pia chi thwong tra Khu dan cv GALLRIA, dudng Nguyé&n Hitu Tho, x3 Phudc Kién, Trinh dd 12/12 25/9/20083 tai CA Dong Nai Trinh 46 vén héa | 12/12 ”géy 13/09/2011 tai CA Téy
Huyén Nha B&, TP H5 Chi Minh vén héa : Ninh
No'i sinh Thén Dong Phan, xa Thanh An, huyén Thanh Ha, tinh Hai Trinh d6 Cir nhan Kinh t&
Duong chuyén — . e,
Qudc tich Viét CMND s& 141324390 cap ngay 13/09/2005 tai CA mén Trinh d6 chuyén | Ctr nhan kinh té
Nam Hai Duwong mén
Trinh d6 van héa 12/12
Trinh dd chuyén mén | C&r nhan Kinh té

. Ong
Ong .
LE TIEN VUONG

DUO'NG VAN HOI NGUYEN XUAN THANH '$

Uy vién HPQT

Uy vién HDQT

Uy vién HPQT Yy 3 ]"

Nam sinh 14/11/1975 | Qué Thai Binh N&m sinh 10/02/1965 | Qué quan | Thach M, Thach
Nam sinh 25/7/1974 | Dan toc Kinh quan Ha, Ha Tinh
Gi&i tinh Nam Qué quan Son Thay, Lé Thay, Quang Binh Gigi tinh Nam Dantéc | Kinh Gidi tinh Nam Dan toc Kinh
Dia chi thworng trd | S6 92 Ba Triéu, Pleiku, Gia Lai Bia chi Khu ph6 Ninh Thuan, thi trén Loc Ninh, huyén Dia chithudng | Phi Tan, Phu Riéng, BU Gia Map, Binh Phudc
thwong chd | Loc Ninh, tinh Binh Phuéc chu
Noi sinh Thén 3, TT Dak Poa, huyén Dak Poa, tinh Gia Lai
Noi sinh Binh Long, Binh Phudc Noi sinh Thach My, Thach Ha, Ha Tinh
Quéc tich Viét Nam CMND sé 230556251 cap ngay 29/10/2010 tai
CA Gia Lai Quéc tich Viét Nam CMND s6 285402754 cap ngay Qubc tich Viét Nam CMND s6 285287321 cap ngay
Trinh do van hoa 12/12 03/3/2009 tai CA Binh Phudc 08/6/2011 tai CA Binh Phudc
Trinh d6 chuyén C& nhan Kinh té Trinh dd Clr nhan Kinh t€ | Khong s& hitu cé phan Trinh @6 Thac sTKinh | Khéng s& hitu c8 phan
mon chuyén mén chuyén mon té




GIOT THIEU
BAN TONG GIAM POC

GIOT THIEU

HOI PONG QUAN TRI

DOAN KIM CHUNG

Uy vién HDQT

STT Ho tén

1. Ong Nguyén Van Thanh - Téng Giam ddc

Ong Nguyén Van Thanh
Ong BUi Gia Hung

Ong Pham Ngoc Thao

Chirc vu

Téng Giam ddc

Phé Téng Gidam déc

Phé Téng Gidam déc kiém KTT

N3m sinh 01/01/1961 | Qué quan Pirc Yén, Dirc Tho, Ha Tinh Gidi tinh Nam Qué quén Phuong Hung, Gia Loc, Hai Dwong
Nam sinh 11/12/1959 Dan to Kinh
Gidi tinh Nam Dan toc Kinh am sin /12 an tec "
Pia chi thworng tru S6 57 Nguyén Coéng Hoan, TP. Hai Duong
Dia chi Tén Hiép, Tan Chau, Tay Ninh — - -
thworng cha Noi sinh Phuong Hung | Gia Loc Hai Duong
Qudc tich Viét Nam CMND s8 140243989 cip ngay 12/01/2013 tai CA Hai
Noi sinh Plrc Yén, Blrc Tho, Ha Tinh
Trinh d6 van hoéa 10/10 Duong
Quoc tich Viét Nam C[\/INI? 290505784 cap ngay 20/12/2009 tai CA Trinh dé chuyén mén Dai hoc xay
Tay Ninh
dung
Trinh dd Cl& nhan kinh t& Khéng s& hitu c6 phan
chuyénqmén : . Qua trinh cong tac:
1980 - 1984 Bo doi

1985 - 2008 Phé Giam d6c — Cong tac trong nganh xay dung tinh Hai Duwong

2008 dén 2011 Phé Téng Gidm déc Cong ty c6 phan phat trién d6 thj va Khu céng nghiép

MINH QUOC SANG Cao su Viét Nam

Uy vién HDQT

2011 dén nay Téng Gidm déc Cong ty c6 phan phat trién D6 thi va Khu cdng nghiép Cao

su Viét Nam.

Chirc vu hién tai td chirc khac | Khong

n ~ A < .~ ~” Y
Nim sinh 12/04/1966 Qué quén Tan Thing, Ham Tén, Binh Thun $6 lugng c6 phan nam gilr 0 c6 phan
Gigi tinh Nam Dan toc Kinh Trong dé:
2 ~ Ve ~ ~” S
Dia chi thwérng | Phudng Phi D, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc - $¢ hitu ca nhan: 0 c6 phan

h 0 . oA A n Y Ve Y
il - Dai dién phan vén Nha nwéc | 0 c6 phan
Noi sinh Thanh Hoa Hanh vi vi pham phap luat Khong
Qudc tich Viét Nam CMND 285212606 cap ngay 19/05/2010 tai CA Binh Phudc

Cac khoan no d6i véi Congty | Khong
Trinh do Clr nhan Khéng s& hitu c6 phan
chuyén mon S0 ¢d phan s& hitru cia nguei | Khong cé.

cé lién quan
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GIOT THIEU
BAN TONG GIAM POC

Gidi tinh Nam Qué An Binh, Nam sach, Hai Duong Gidi tinh Nam Qué quén Pa Loc, An Thi, Hung Yén
quan N&m sinh 09/05/1959 Dan téc Kinh
Nam sinh 14/09/1972 Dan toc Kinh Noi sinh X3 Da Loc Huyén An Thi Hung Yén
Dia chi thuong tru GI9BT8 KDT Viét Hwng, Giang Bién, Long Bién, Thanh pho Ha Noi 5% A drus il S8 103,phd Pham Negoc Khanh, phurong Hai Tan, Te. H31 Duong
Noi sinh Hai Duong Noi sinh X3 Da Loc Huyén An Thi Tinh Hung Yén
Quac tich Viet Nam CMND s6 012314964 ngay 01/12/2019 tai CA Quéc tich Viét Nam CMND s6 141449397 ngay 18 thang 4 nam 2013 tai CA Hai Duong
Trinh d6 van héa 12/12 Ha Noi Trinh d6 vin héa 10/10
Trinh d9 chuyén mén C&r nhan kinh té Trinh dé chuyén mon Cl nhan ké toan doanh nghiép
Qua trinh cong tac: Qué trinh Céng tac
1994 - 2000 Nhan vién, Cong ty xay dwng phat trién dan tdc va mién ndi 1978 - 1982 BO doi C7, D8, E288, F395
2001 - 2005 Trudng VP dai dién tai Ha N6i, Céng ty SX va Kinh doanh 1982 - 1986 K& toan Cong ty xay lap ludi dién Hai Hung
dung cu Thé thao 1996 - 2008 K& toan trudng Cong ty CP kinh doanh nha va XD Hai Duong
2005 dén nay Phé Téng gidm d6c Cong ty — Cong ty CP PTDT va KCN Cao Su
Viét Nam 2008 - 2011 K& todn trwdng Cong ty CP phat trién d6 thi va KCN Cao Su Viét
Chtrc vu hién tai tai td chirc dang ky giao | Phé téng Gidam d6c Cong ty Nam
dich 7 e e o A e
2011 dén nay Phé Tong Giam doc kiém Ké toan truwdng Cong ty CP phat trien do
Chirc vu cdng tac tai td chirc khac - Gidm déc Céng ty TNHH MTV Xuat nhap khau cao su Viét thi va KCN Cao Su Viét Nam
Nam (d&n thang 05/2015 thi don vi nay giai thé). - — —_
Chtrc vy hién tai tai to chire dang ky giao dich Pho6 Tong Gidm doc kiém Ké todn truang
- Thanh vién H&i ddng Quan tri Cong ty c6 phan DAau tw phét . — e . _ —
Chtrc vu cong tdc tai td chire khac Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP dau tw phat trién cao su
trién cao su Nghé An Nghé An
S8 lwong ¢6 phan nam gilr 30.000 c& phan (ty 1& 0,115%)
S6 luvong cd phan ndm gitt 10.002 c6 phan ( ty 1& 0,039%)
Trong d6: Trong do:
- $& hiru ca nhan: 30.000 c6 phan (ty 1& 0,115%) - S& hitu c& nhan: 10.002 c8 phan ( tf 1 0,039%)
- Pai dién phan vén nha nuéc 0 ¢ phan - Dai dién phan von nha nudc 0 c6 phan
Hanh vi pham phap luat Khong Hanh vi pham phap luat Khong
Cac khoan ng ddi véi cong ty Khong Cac khoan ng dbi véi cong ty Khéng
Loi ich lién quan Khong Loi ich lién quan Khéng

S6 c6 ph‘én s& hitu cé lién quan Khong S0 ¢ phan sa hitu co lién quan Khong cé
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GIOT THIEU
BAN KIEM SOAT

Nguyén Dirc Huynh
Gidi tinh Qué quan Néng céng, Thanh Héa
Gigi tinh Nam Qué quan Binh Long, Binh Phuéc
N3m sinh 02/12/1964 Dan toc Kinh
Nimsinh | 07/4/1975 | Dan téc Kinh
Pia chi thuerng tra S6 nha 31, ngd 145 Dinh Céng Thugng, Hoang Mai, Ha Noi . .
: Pia chi S8 nha 69,Dudng Hoang Hoa Tham, Khu phd Ninh Thinh, thi trdn Loc Ninh, huyén
No'i sinh Truwong Giang N6ng Céng Thanh Héa thueng trd | LOc Ninh, tinh Binh Phudc
Quéc tich Viét Nam CMND s6 013034757 c&p ngay 18/01/2008 tai CA Tp. Ha Ni Noi sinh Tan Loi Binh Long Binh Phudc
s 12/12 Quéctich | VietNam | CMND s6 285312169 c4p ngay 20/02/2008 tai CA Binh Phudc,
Trinh dé chuyén mén Clr nhan k& toan Tai chinh Trinh dé 12/12 Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan cao déng
Qua trinh Cong tac vdn héa
1983 - 2004 K& toan van phong UBND tinh Dién Bién Qua trinh Cong tac
TP T R —— - 1997 - 2002 Nhan vién ké toan Nong trwong Il — Cong ty cao su Loc Ninh
2004 - 2007 Ké todn Cong ty c6 phan thuvong mai va du lich Cao Su
2007 — thing 6/2016 Chuy@n vién Van Phong HDQT Cong ty CP PTBT va KCN Cao su Viat 2002 - 2007 Nhan vién ké todn — Phong Tai chinh ké todn Céng ty TNHH MTV Cao
Su Loc Ninh
Nam
K& toan Cong ty CP phat trién dé thj va KCN Cao su Viét Nam 2007 - nay Ph6 phong tai chinh ké todn Cong ty TNHH MTV Cao Su Loc Ninh
Tir thang 6/2016 dén nay Trudng ban kiém soat Cong ty CP phat trién d6 thj va KCN Cao su Viét Chirc vy hién tai tai t6 Thanh vién Ban kiém soat Cong ty ¢d phan PTDT va KCN Cao Su Viét
Nam chirc dang ky giao dich Nam
Chirc vy hién tai tai td chirc déng ky giao Trudng ban kiém soat Chirc vy cdng téc tai t6 Phé phong tai chinh k& toan Cong ty TNHH MTV Cao Su Ldc Ninh
dich chirc khac
Chirc vu cdng téc tai t8 chirc khac Khong S6 lwgng 6 phan nam 0 c6 phan
gitv
S8 lwong ¢6 phan nam giir £ Ohan (0 |a 0
16.600 co phan (ty 1€ 0.064%) Trong dé:
Trong do: - S& hitu ca nhén: 0cd ph‘én
- S& hitu ca nhén: 16.600 c8 phan (ty 1& 0.064%) - Dai dién phanvénnha | g ¢5 phan
- Pai dién phan v6n nha nuéc 0 c8 phan nwéc
Hanh vi pham phép luat Khéng Hanh vi pham phap ludt | khong
Céc khoan ng déi v&i cong ty Khong Cac khoan ng déi véi Khong
cong t
Loi ich lién quan Khéng gy
Lei ich lién quan Khéng
S6 ¢6 phan s& hiru c6 lién quan Khong
$6 ¢6 phan s& hitu cé lién | khong
quan




GIOT THIEU . a

LE KV KET BIEN iu nu‘u GIU DAT

KHU CONG HGIII_EPAI:_M

BAN KIEM SOAT

HOA, CHi LINH
EMENT ON LAND RESERVATION

s5thudim)

Gi&i tinh Nam Qué quan Tinh Thai Binh

Nam sinh 31/10/1986 Dan tdc Kinh

Pia chi thworng tru 739/39/4B Tran Xuan Soan, Phudng TAn Hung, Quan 7, Tp. HCM

Qudc tich Viét Nam Noi sinh Tinh Thai Binh

Trinh d6 chuyén Thac sitai chinh CMND s& 0239866647 cap ngay 09/03/2010 tai CA
Tp. HCM

Trinh d6 van héa 12/12 p

Trinh d chuyén mén Thac sy tai chinh

Qua trinh Cong tac

T ndm 2010 dén nay Chuyén vién Ban tai chinh ké toan — Tap doan Céng nghiép Cao su Viét

Nam — Céng ty c6 phan

Chirc vu hién tai tai té chirc dang Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP VRG Bdao Loc
ky giao dich Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP PTDT va KCN Cao su Viét Nam

Chirc vu cdng tac tai td chirc khac Khéng

S6 lwgng ¢6 phan nam giir 0 ¢ phan
Trong do:

- S& hitu ca nhan: 0 ¢6 phan
- Pai dién phan v6n nha nuérc 0 c6 phan
Hanh vi pham phap luat Khong
Cac khoan no d6i v&i cong ty Khong
Loi ich lién quan Khéng

S8 ¢d phan sé hitu cé lién quan Khéng




PIEM MANH

> Khu cong nghiép Cong Hoa ¢ vi tri t6t, nam doc qudc 16 18 ndi lién cac tinh Ha Noi - Bac Ninh-
Hai Duong - Hai Phong - Quang Ninh, két ndi vdi vanh dai 5 di qua dia phan thi x3 Chi Linh nén
rat thuan lgi cho viéc luvu théng hang héa. Vi tri dia ly thuan lgi tao su lién két vung trong nudc
va quéc té. Cho thay,dy an ma Cong ty dang tién hanh cé tiém ndng phat trién rat I1&n.

> Sau khi dwa mét s6 hang muc cong trinh cta du én vao khai théc, tir nam 2017, két qua kinh

doanh cla Céng ty da cho thay tin hiéu kha quan khi bao 13i hon 3,2 ty don

Cho thay nang luc
= ¥

‘ ;m

> Cac codng viéc tir thiét k&, tham dinh thiét k&, lwa chon nha thau , thi cong ?:'qug_’gr‘mh ,.. duoc

tai chinh Cong ty ngay cang lanh manh.

toan thé Cong ty thuc hién vdi tinh than khan trwong nhung van dam bao tudn'thd ddng trinh

ty va chat lwgng theo quy dinh. -

> Cac can bd, cdng nhan vién tai Vinaruco luén dwoc dao tao dé nang cao tayjmgh‘é;vé trinh do
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— E.__Du’ an madi di vao hoat déng nén tinh hinh tai chinh con chua on dinh. |
i > Céc khoan d3u tu tai chinh chua hiéu qua, chua dat mirc sinh 1&i nhw mong mudn.
> Co s@ ha tang chua hoan thién xong nén thiéu tinh déng bd do d6, chua thu hat dugce nhiéu nha

i dau tu.

> Thoi gian lwa chon nha thau d6i véi cac géi thau trong han muc chi dinh thau dan t&i kéo dai

T 10—
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thai gian thuc hién. /

CO HOI n

Lan séng dau tw FDI vao Viét Nam trong nhitng ndm gan day tang trudng manh. Dic biét tinh
Hai Duong la mot trong nhitng thanh phé dirng dau vé thu hat vén FDI, mé& ra co hdi I&n khi
phat trién khu cong nghiép tai day.

Nganh bat déng san Khu céng nghiép dy bdo con ti€p tuc tang trudng trong ndm 2019.

Nhitng chinh sdch wu d3i cdia nha nudc cho nha dau tw tai khu cong nghiép: Moi nha dau tu déu

dugc hudng cac chinh sach wu dai chung theo quy dinh cda chinh phd nhu: chinh sach wu dai vé

thué thu nhap doanh nghiép; thué xuat nhap khau; chinh sach wu d3i vé tién thué dat, ...

Lam phat va |3i suat dwoc git? 6n dinh.

Ty
Qua lam viéc véi cdc Nha dau tw, viéc tuyén dung lao dong trén dia ban thj xa Chi Linh, Hai
Duong sé dép tng dd s6 lao déng cac nha dau tw nhu cau vé lao dong, phan énh duoc thi
trwong lao dong cé canh tranh nhat la vé thu nhap, thoi gian lam viéc va phuc lgi cho ngudi lao
dong.

Dai v&i cong tdc GPMB KCN Céng Hoa, Chi Linh co ban d3 GPMB xong: viéc di doi bai tap két rac
thai cha dia phuong chi con la thoi gian, Tinh Uy, UBND tinh d3 ké hoach xay dung nha may x&r
ly rdc thai trén dia ban thi xa Chi Linh, dang chon Nha dau tv dd nang lyc dau tu xy dung Nha
may, hién nay b3i rac d3 duoc thi x3 Chi Linh cho ngirng d6 rac, 13p dat, trong cay va tam thoi
che chan dé khéng dnh huéng t&i KCN, cac nha dau tu.

Céng trinh cap nudc cho KCN: Cong ty mua nudc dau ngudn cla Cong ty ¢ phan nudc sach Hai
Duong dé cung cap cho cdc nha dau tu trong KCN.

Qua trinh thuc hién Céng tdc dau tu xdy dwng co ban theo quy dinh Nha nuéc cia Dy an phai
thuc hién theo quy dinh cda Nha nudc, nén thoi gian bi kéo dai, do vay anh huwéng dén tién do

dAu tu cia Du an va bd 1& nhiéu co héi thu hat, xuic tién dau tu cta Dy an.




"PHAN TiCH S.W.O.T.

TAN DUNG DIEM MANH KET HOP VO1 CO HOI SAN CO BE BUT PHA KHAC PHUC DIEM YEU NHO NAM BAT cO’ HOI KIP THOT

> Hé théng co s& ha tang déng b, thuan tién, vi tri cdu néi lién két gitra cac vung kinh té&; chinh sach

~ N A N I3 ~ n ? "~ ? ’ A . N ? 2. > O o] 0 i a E E ] i& A: 0 i {
wu dai dau tu vé nhiéu mat cong thém sw ung ho cua chinh quyén dia phwong va tinh Hai Duong Mot 56 hang muc conS IR

. P Y 7 gl S0 i 6c 16 18, dwong RD-01, cac goi tha ap mat b3 i@ :
giup KCN co nhiéu lgi thé canh tranh noi troi, nhirng két qua kinh doanh kha quan nhitng nam gan giao quocTlo FagLiang L0 G EACRIUERTEEH ksl < MG U T s

. , . C . e thanh trong thoi gian qua, tao canh quan , ha tang va mat bang KCN, budc dau tao sv
day tao luc hit manh mé cac nha dau tu trong va ngoai nuwdc dén vdéi KCN. g L N2 qu ’ gV ’ & TGRS

. . A o B R (R N % - A, % N hap dan d6i véi nha dau tu.
» Nang luc trinh do quan tri Cong ty ngay cang du@c nang cao, thé hién sy thong nhat trong bo may fllidn dprvoi R

X : . . . , . . / > D /n n r-/\’n kh . . . nz Y - Y oA Ve ~ A by 7' ~
L L T n R R RS EREREEET, 0ot dong. v an dang trié ai giai doan 2 va tiép tuc hoan thién cac cong trinh con dang do, dé

dap rng yéu cau cho cac nha dau tw va thu hat dau tu trong thoi gian tai.

PIEM MANH TAO NEN TANG VU'QOT QUA THACH THU'C DAY MANH VIEC GIAI QUYET CAC VAN DE TON DONG

. . . 5 . A Ll S 9 Gt > Vé cac khoan cong ng phai thu: Van con ton dong nhitng khoan ng dén han nha dau tu
» Ve cong tac GPMB, Cong ty van no luc dé dat nguyén vong va don doc chinh quyén thi xa Chi Linh

. o B . ), chua thanh todan (tién thué co s& ha tang va thué dat KCN).
s&m tim nha dau tw quy hoach va di doi bai tap két rac thai cia dia phuong ra khoi KCN. Giai phap

L. S e AR ., W > V@ khoan cdng ng phai trd: Chd yéu la cdc khoan c6 tirc cdc nam 2008, 2009, 2010 d3
trwdc mat: Phu dat mau trén bé mat bai rac, trong cay xanh trén bai rac va xay hang rao ton.

. . . . ) . BT = o théng bao nhung cd déng khdng dén nhan.
» Ve cong trinh cung cap nudc cho KCN: Cong ty da dé xuat HDQT thay doi phuwong an tir xay dung

o ) ’ ’ , _ i3 p e > Viéc thyc hién cha truvong thodi von cua Tap doan CN cao su VN: Coéng ty ti€p tuc chd
Nha may nuéc sach sang phwong an mua nwdc sach cua don vi cung cap nudc sach trén dia ban.

. . e i i . i déng chon thoi diém thich hop dé thodi vén. Cac khoan dau tu khéng thuéc nganh
Ngay 03/12/2018, HPQT da phé duyét két qua lwa chon nha thau cho goi thau: “Tu van khao sat,

e ., ) A, ) . nghé chinh dé thu hoi vén vé cho Cong ty.
thiét ké ban vé thi cong- dv toan” cho cac hang muc phuc vu cung cap nudc sach cho KCN Céng

hoa.
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PANH GIA RUI RO TRONG YEU YONG PHAT TRIEN

&

AN

Hoat dodng san xuat — kinh doanh chinh cla Cong ty 13 dau tu xay dung co s& co s& ha tang Khu
céng nghiép. Y&u t8 anh hwéng chi yéu lam cham tién do thi cdng lién quan tryc tiép dén rii ro
vé méi trudng, bén canh dé 13 rdi ro vé tién dé thi cong.

RGi ro vé méi troong
> Trén mat bang phan cudi khu Céng nghiép

cla Cong ty con ton tai bai tAp két rac thai cla

Rui ro vé tién do
Nganh xay dung cé tinh khéng 6n dinh,

phu thudc vao cic hop déng xay dung

Cac muc tiéu chu yéu:

Cong ty d3 dwogc UBND tinh Hai Duong

phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét

Phuong Sao dd, thi x3 Chi Linh, cdc Co quan dugc ky két. Quy trinh thyc hién phu - e . U . .
S — khu Coéng nghiép Céng Hoa quy méd 201.43
chirc ndng va thj xa Chi Linh, tinh Hai Duong, thudc nhiéu vao tién do phé duyét dy an AVAVAVAVA : . .
& : & \ ; . [ =2 ha (Theo quy mo6 diéu chinh cua Chinh
dang tim Nha d4u tw dd ning luc xay dun hay cong téc dén bu giai phéng mat bang, e e L L ! e
g 2 R , oo - o 9.0 phU tai vin ban s8: 1156/TTg-KTN ngay
nha may x& ly rac thai dé di doi bai rac, khong cling nhu tién do thuc hién cta cac don vi R 40 S
B ’.;;:P’ rt?‘f!\ A1 14/7/2014). Muc tiéu cha Cong ty trong
dé anh hudng gdy 6 nhidm méi trudng, anh thi céng khac cung thyc hién dy an. Viéc B A ) e o
) [ -31’ £ nhirng nam tdi la xay dwng hoan thién co
huwéng truc ti€p dén Nha dau tw trong Khu thoi gian thi céng bi kéo dai, cham tién do \ 7 3y, , . . .
- A A s& ha tang dé tién hanh kéu goi Nha dau
céng nghiép. thuong khién cho chi phi hoat dong cua - 3 . v _ . .
B : g 5 tu tai Khu cong nghiép.
> Tram bom hoat dong cho tudi tiéu phuc vu Cong ty tang lén dan t&i ty suat loi nhuan T i e 4 |
canh tac phan dién tich trong khu cong nghiép giam. D& han ché rui ro nay, Cong ty ludn { m, il f |
. i) A
: A ién di doi di 5 c6 gang xdy dung ké hoach va quan ly chat : 4 1 VRS e 2t tria
som phai thyc hién di doi ra khoi khu Cong gang xay aung : q y chg > & I( .‘1 ’ chién Iu’g’c phat trién
nghiép dé Iy lai mat bang cia Khu cong ché tién d6 san xuat, thi cong nham hoan ~ H j
nghiép, Hoi dong Bbi thudng, GPMB thi xa Chi thanh céc hgp déng dung thoi han. = trung va dai han:
Linh dang trién khai cdc buwdc khdo sat,thiét ké I ‘ i s ; = Cong ty dang xuc tién xay dung hé théng
dé di chuyén tram bom sang vi tri méi ddm - o co s& ha tang va ti€p tuc duy tri cac hoat
bao phuc vu cho dién tich néng nghiép con lai. — = - = dong xuc tién, thu hit dau tu va tim kiém
> Xem xét viéc thay d6i huéng tuyén kénh L Nha dau tu. Khi thu hdt dat trén 70% dién

thodt nudc, hién Cong ty dang cung cac co . --~ - i i ' tich dat thwong pham Cong ty sé trinh cap
quan chirc ndng xem xét va chua cé Quyét £ E: = "‘L 3 thdm quyén md& réng giai doan 2 KCN theo
dinh cudi cung vé dién tich san xuat vat liéu ¢ | R = hudng dat 300ha.

cla 1 s6 ho, tiép tuc thu hoéi va thuc hién boi !

thuong GPMB ddi véi dién tich nam ngoai khu N

Céng nghiép vadi ly do vung dat anh huéng. g '\'}S"
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Téng quan nganh xdy dung Viét Nam:

e Xay dung dén tir khdi tv nhan dang dan chiém
mot ty trong rat l&n trong nganh xay dung Viét
Nam. Theo bdo cdo clia Téng cuc thdng ké Viét Nam
nam 2016, tdng gid tri nganh xay dwng dat 1,089
nghin ty déng. Trong do, gia tri xdy dwng tir khu vuc
Nha nuéc dat khoang 83 nghin ty déng, khu vuc tw
nhan dat khodng 952 nghin ty déng va khu vuc cé
v6n dau tu nwdc ngoai dat gan 54 nghin ty dong.

e Xét vé loai hinh xdy dwng, gia tri xdy duwng céng
trinh nha & 13 1&n nhat dat gan 429 nghin ty dong,
coéng trinh nha khéng dé & dat 188 nghin ty dong,
cong trinh céng nghiép dat 344 nghin ty dong va xay
dung co s& ha ting dat 128 nghin ty déng.

e Linh vyc xdy dwng cdng nghiép chiém ty trong
khoang 31.3% trong ndm 2016. Nhu cau phat trién
va mé réng san xuat kinh doanh cla cdc doanh
nghiép trong nudc va doanh nghiép FDI s& thirc day
lihh vie xay dwng céng nghiép phat trién. Viét nam
dang trong giai doan cong nghiép hda, hién dai hao
va m& rdng héi nhap. Do d6, nhu cau xay dwng céng
nghiép trong twong lai s& con rat tiém nang.

Cdc yéu té tdc déng dén nganh:

e VOn dau tu FDI: Trong giai doan 2012-2017 dong
vén FDI thye hién va xay dwng c6 mirc ting trudng
binh quan Ian lugt khoang +10.8%/nam va
+10,3%/ndm. Nam 2017, vén FDI thyc hién khoang
17.5 ty USD, +10.8% yoy (trong d6 hon 2 ty USD vao
inh vire BDS) va nganh xay dung tang trudng trong
nam la +7.9%yoy

e L3i suat cho vay: Trong giai doan 2012-2017, mat
bang 13i suat dwoc duy tri & mic thap hon so voi
giai doan trudc, 13i suat cho vay ngdn han chi
khodng 9%/ndm. Dién bién Ii suat ti€p tuc duy tri &
murc nay dang hd tro cac doanh nghiép thiuc day
dau tu, ngudi mua nha cé thé vay tién vai chi phiré

hon. Tlr d6 sé tao déng luc cho thi truong BDS, gilp -

nganh xay dung ti€p tuc tang trudng.

e (CoOng ty c6 phan phat trién D6 thj va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam dang thuc hién dau tu xay
dwng ha tang Khu cong nghiép dé kéu goi Nha dau
tu, sau khi cé phé duyét cha Chinh phu vé diéu
chinh quy hoach khu céng nghiép Céng Hoa, Chi
Linh véi quy md hon 200ha tai vdn ban s6
1156/TTg-KTN ngay 14/07/2014.

e Thuyc hién nghi quyét cha Pai hdi déng c6 déng
va quyét dinh cla Hoi dong quan tri phé duyét cac
chi tiéu, ké hoach ndm 2018. Cong ty d3 tap trung
trién khai cac goéi thau dé sém cé céc cong trinh ha
tang khu cdng nghiép, phuc vu va thu hat Nha dau
tu. Céc cong viéc tir thiét k&, tham dinh thiét ké,
dau thau lya chon nha thau tu van, nha thau thi
cdng, t6 chirc thi cdng cdng trinh,... déu dugc Cong
ty thuc hién vdi tinh than khan trvong ddm bao
theo dung trinh tu quy dinh cta Nha nuéc va chi
dao cha Hoi déng quan tri.

e (Cong trinh x& ly nwdc thai giai doan 1 — cong
suat 2000m3/ ngay dém, xdy dung cdc hang muc
phuc vu cdp nudc cho Khu cdng nghiép, cac goi
thau tw van, thi cong tuyén dudrng RD02, RDOS; cac
g6i thau tu van, thi céng : Thi céng duwdng dién
22KV kéo dai tdi khu ki thuat va tram bién ap 320
KVA khu ky thuat; tuyén dudng RDO1- giai doan 1
(Phan cdy xanh) dugc thuc hién hoan thanh trong
ndm 2018 d3 gbp phan tao sy thay dai tich cuc vé
canh quan, hoan thién vé co s& ha tdng va mit
bang khu coéng nghiép, do d6, d3 thu hat sy quan
tdm cla nhidu nha dau tu Trung Quéc,Dai
Loan,...Trong ndm 2018, CAng ty ki két cdc Bién ban
gilr dat tai Khu Céng nghiép Céng Hoa, Chi Linh vdi
04 nha dau tu Pai Loan va 01 nha dau tv Trung
Quéc.

KE tr ndm 2008 khi dwa dy an: Phat trién két cau
ha tdng khu cdng nghiép Cong Hoa — Chi Linh, vao
trién khai xay dung va khai thac, tap thé Ban lanh
dao, nhan vién va ngudi lao dong cla Céng ty C6
phan D6 thj va Phat trién Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam (VINARUCO) d3 nd lyc khong ngirng, phdi
hop chat ché vdi cac bo phan, cac bén lién quan va
Chinh quyén dia phuong nhdm thao g& cac van dé
vudng mac, giadi quyét cac khoé khan lién quan dén
dy an KCN Cong Hoa (Giai phéng mat bang, cac van
deé vé moi truwong, tha tuc hanh chinh...) Nham day
nhanh tién dd thyc hién dy an, tién d6 thi cong cua
cac gbi thau theo k& hoach d3 dugc DHDCD Va
HDQT phé duyét, ddng thoi, xuc tién hoat déng thu
hat dau tu vao Khu cdng nghiép, ting cwdng hoat
déng quang ba, gidi thiéu hinh dnh khu céng
nghiép; thuong xuyén bam sat cac co quan cé chirc
nang xuc tién dau tu cha Tinh Hai Duwong.

Thuc hién k& hoach san xuat kinh doanh 2018 d3
dat ra, Cong ty d3 tap trung trién khai cac chi tiéu
k& hoach trong ndm, dam bao theo dung trinh ty
quy dinh cta Nha nudc va chi dao cia HDQT, Nghi
quyét Dai hoi déng c6 dong. Cu thé:

e Coéng tic diéu chinh gidy chirng nhan dau tu:
Codng ty d3 hoan tat th( tuc trinh Ban quan Iy céc
Khu céng nghiép tinh Hai Duong dé dwoc cap doi
gidy ching nhan dau tv mdi vao ngay ngay
29/01/2018.

o (Cdng tac dau tu cac cong trinh ha tang khu cong
nghiép:

Quy 1/2018:

Codng trinh x& ly nwdc thai giai doan 1- cong suat
200m3/ngay, dém: D3 thyc hién ky két hop
doéng tong thau EPC va don vij tu van giam sat,
thi cong, 13p dat thiét bi.

Cong trinh xdy dwng van phong lam viéc cla
Coéng ty: Ban quan ly cac Khu céng nghiép tinh
Hai Duong dang thdm dinh hd so thiét ké ban vé
thi cong.

Céng trinh tram bién 4p khu trung tdm diéu
hanh: Pang tién hanh liwa chon nha thau thi cong
va Nha thau tu van giam sat cong trinh.

Céng trinh thi cdng tuyén dudng RDO2,RDOS8: D3
thi coéng co ban hoan thanh cac céng viéc chinh
vao cudindm 2018

D3i v3i cdng trinh cdp nuéc: Theo thda thuan sé
220/HPQTVCSVN-TCKT ngay 16/04/2018 d3 dua
ra phuong an t8i wu dé thyc hién phuong an cap
nudc sach cho khu Céng nghiép. Cong ty sé tién
hanh cac thu tuc can thiét dé day nhanh tién do
thuc hién cong viéc theo ké hoachdugc PHDCD
va HPQT chap thuan.

Quy 1V/2018:

Cong trinh x& ly nwdc thai giai doan 1- cong suat
200m3/ngay, dém: Pang trong qua trinh thi
cong, 1dp dat thiét bi, dd diéu kién ti€p nhan
nudc vao ngay 31/01/2019.

Coéng trinh xdy dwng van phong lam viéc cla
Cong ty: Dang turng budc trong qua trinh lya
chon nha thau thi céng .

Coéng trinh Tram bién 4p khu trung tadm diéu
hanh: D3 thi cong xong va trong qua trinh phé
duyét H6 so Quyét Toan

Codng trinh thi céng tuyén dudng RDO2,RDOS:
Dang trong qud trinh thi cong, co ban hoan
thanh céc cong viéc chinh trong thang 01/2019
P6i vdi cong trinh cdp nudc: Cong ty trwdc mat
chon phuwong 4n mua nuwéc cla Cong ty c6 phan
nudc sach Hai duang. Dang trong qua trinh hoan
thién ho so dé cap c6 tham quyén phé duyét.
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2. banh gia két qua sdn xuat kinh doanh ndm 2018

Do'n vj tinh: Ty déng

(@]
2
(=4
>
[=

K& hoach Hoan thanh

Doanh thu tir HDKD ha tang khu cdng nghiép 3,257
13,355
Doanh thu cho thué lai dat 2,671

Doanh thu thu tir chi phi quan Iy ha tAng KCN 1,110

Doanh thu tr hoat dong tai chinh 7,066
1,518
Thu nhap khac 0,0072

Gia v6n hang ban 7,896 4,840
Chi phi quan ly doanh nghiép 5,159 7,661
Chi phi tai chinh (0.339)

Chi phi khac

—

ong lgi nhuén sau thué 0,968 1,948
Ty suéat lgi nhudn trwéc thué/ Doanh thu (%) 6,51 13,80
Nop Ngan sach 0,005 0,005

Nam 2018, VINARUCO d3 bdo |3i sau thué 1a: 1,948 ty déng, vuot mirc ké hoach va dat

gan 201,45% theo k& hoach dé ra. Nguyén nhan |3 do: tng chi phi cia Cong ty ndm 2018 13
12,162 (ty doéng), gidm 12,54% so vdi ké hoach, trong d6, chi phi dau tu co s& ha tang Khu
céng nghiép 13 4,840 ty dong, tuwong (rng gidm 38,70%.Chi phi tai chinh bién déng giam so vdi
k& hoach do CTCP SHS sau khi tién hanh giai thé d3 thanh toan cho Céng ty s6 tién: 432 (triéu
doéng).

e Téngdoanh thu ndm 2018 cla Coéng ty dat 94,88% so vdi k& hoach dé ra, doanh thu ndm
2018 gidm so vdi doanh thu ndm 2017 13 do ndm 2018, khéng c6 doanh thu tir hoat déng

chuyén nhugng bat dong san.

Theo bdo cdo cla Vu Quan ly khu kinh t&, Bd K& hoach va D3au tu:

v Thij tredng bat dong san phan khic Khu cdng nghiép ndm 2018 tdng trudng tin cuyc tir su gia tang cla

lan séng cac doanh nghiép FDI vao Viét Nam, téng san pham trong nudc (GDP) quy IV ndm 2018 wdc tinh

tang 7,31% so vd&i cung ky nam trudc, trong dé khu vire cong nghiép va xay dung tang 8,65% va khu vuc

dich vu tdng 7,61%.;ty 1é 14p day cta céc khu céng nghiép wdc dat trén 73%. Cho thdy, tiém nang tang

truwdng cla nganh Bat dong san khu Cong nghiép van con rat lon.

v Téng doanh thu ndm 2018 cla Céng ty dat 94,88% so vdi k& hoach d@ ra, doanh thu ndm 2018 giam so

v@i doanh thu ndm 2017 13 do nd3m 2018, khéng cé doanh thu tir hoat dong chuyén nhugng bat dong san.

3.Tinh hinh tai chinh

A. Tinh hinh tai san

< Quy m6 va tinh hinh bién déng tai san giai doan 2016-2018

Don vj tinh: Ty déng

Nim 2018 Nam2017 Nam 2016 Tylé Ty lé tang/giam nam
tiang/giam 2018 so v@i nam 2016
nam 2018 so (%)
v@i nam 2017
(%)
LETRED ngé'n 93,154 78,069 74,164 +19,32% + 25,60%
han
L ETRETCEL 352,705 321,891 320,088 +9,57% +10,19%
han
445,859 399,960 394,252 +11,47% +13,08%
500
445.859
450
394.252
400 -
350 A
300 -
I Tai san dai han
250 - <. s ‘
Tai san ngan han
200 T ~ N . ?
—TONng tai san
150 -~
100 -
(o]
50— & & o
[ 8 (9%
0 g T © T .b 1
Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018
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Quy md tdng tai san nam 2018 cha Codng ty
VINARUCO 3 445,859 ty dong, twong ng ting
11,47% so v&i nam 2017 va 13,08% so v&i nam
2016.Cho thay: Quy mé tai san cla VINARUCO ting
trwdng déu dan qua cadc nam va & murc cao, phan
anh sy nd lyc chung cla toan bo tap thé Cong ty
qua cadc nam dua quy mé hoat dong san xuat kinh
doanh ngay cang mé réng va phat trién.

B. Tinh hinh Nguén vén

R/

% Quy md va tinh hinh bién déng ngudn vén giai doan 2016-2018
Don vj tinh: Ty déng

Nam 2018 Nam 2017 Nam 2016

259,902 257,953 254,700

185,957 142,007 139,552

@

% Co cdu taisan

- P3c thu cla nganh Bat dong san Khu cong
nghiép 1a quy md vén |&n, tai san dai han chiém
ty trong 1&n. Do d96, co ciu tai san cla Vinaruco
cling c6 dac trung twong ty: tai san dai han nam
2018 chiém 73,59% trong co ciu tong tai san.

- N&m 2018, tai san dai han cla Cong ty tang
9,57% so v&i ndm 2017, chl yéu la do tang chi
phi xay dung co bdn d& dang Khu cdng nghiép
Cong Hoa — Cong ty da dwa mot phan dy an vao
khai thac va van dang xdy dung co s& ha
tang.Chi phi xay dung co ban da thuc hién dén
ngay 31/12/2018 xap xi 203,120 ty déng.

- Tai san ngan han cla Céng ty ndm 2018 ting
19,32% so v&i nam 2017 la do tang chi phi tra
trwdc ngan han, ting cac khoan phai thu ngan
han cta khach hang déng thoi Cong ty phai ting
trich 18p du phong cac khoan phai thu khé doi
ma Cong ty TNHH Nice Ceramic chua thanh toan
cho chi dau tw. Bén canh d6, ndm 2018 Cong ty
thuc hién thodi vén d3au tw tai cdc cong ty khac
(lien quan dén hoat déng dau tu tai chinh)
khéng thudc nganh chinh theo chd trwong thoai
von cha Tap doan Cao su Viét Nam.

445,859 399,960 394,252

500

445.859
450

394.252 399.960
400 -
350 -
300 - V6 cha sé hitu
250 B No phai tra
200 - ——T6ng ngudn vén
150 -+
100 -

50 -

__— |
-
-
-
-
-
-
-

Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018

Quy mé ngudn vén cta VINARUCO giai doan 2016-2018 gilt 6n dinh quanh murc v8n gép cla chi sé&
hitu: Ndm 2018, két qua san xuat kinh kha quan, bdo |3i gép phan lam tang lgi nhuan rong chua
phan phdi, cit gidm 16 Ity k& cla cac ndm trwdc, gitp cai thién va gia ting quy md vén chil sé hitu.
Do dac thu san pham cla nganh Bat dong san- Xay dung mang tinh lau dai ( kéo dai hang chuc

u -I(;I}(zr';'g\)/'? nam), hau nhu it bi€n déng manh vé gia cho thué BPS, gid mai thau nén Céng ty khéng phat sinh
0.09% céc khoan vay tir bén ngoai ma chd yéu la doanh thu chua thuc hién khi Nha dau tu thuc hién thué
= DA tu ta dat tai Khu Cdng nghiép Céng Hoa.
ﬁg'r:‘h ngan ¢ Co ciu ngudn von giai doan 2016-2018

- V6n chl s& hitu chiém ty trong I&n nhat trong co cdu ngudn von cla Céng ty.Trong giai doan
2016-2018, ngudn vén chi s& hitu chiém tir 60%-65%, trung binh 1 déng no phai trd dugc bao
dam bang 1,68 dong v&n chi s& hitu.Ndm 2018,Hé s6 ng cla Coéng ty 1a 0,42 ngang vdi trung
binh nganh. Cho thay: tinh hinh tai chinh lanh manh, ddm bao kha ndng thanh toén, kha ning ty
cht tai chinh & murc cao.

E Cac khoan
phai thu
ngan han

B Hang tdn kho




Bdo cdo cua Ban Tong Giam ddc

Mac du, dy an con can phai day nhanh tién do trién khai thuc hién va mét phan dién tich cta Khu
cong nghiép mdéi duwgc dua vao khai thac nén chua dat mirc doanh thu k& hoach dit ra, day van 1a
diém sang trong viéc quan trj tai chinh tai doanh nghiép. Thé hién sy tudn thd, chidp hanh cic
nguyén tac d3 dé ra cua ndi bo Ban I3nh dao, nhan vién va ngudi lao dong gép phan gitp du én
dugec trién khai théng sudt va dwoc ky vong s& mang lai hiéu qua kinh té cao trong thoi gian téi.

No phai trd ndm 2018: 185, 957 ty déng.Trong d6:

- No ngén han la: 37,291,ty dong, tuong t&ng chiém 20,05% trong co cau téng no phai tra. Cha
yéu 1a do ting khodn phai tra ngudi ban ngan han va phai trd ngan han khac. No phai trd nguoi
ban ngdn han 13 10,887 ty dong tang 35% so v&i ndm 2017 — |a chi phi dich vu tuv van thiét k& va
thi cdng xay dung céng trinh chua thanh todn cho bén cung cap.

- No dai han la: 148,666 ty dong , twong (rng chi€ém 79,95% trong co ciu téng no phai trad.Trong
dd, chd yéu la phan doanh thu chua thyc hién dai han va chi phi trd trwdc dai han . Ndm 2018,
doanh thu chua thyc hién dai han cha Céng ty dat 124,554 ty dong, tang 13,32% so v&i ndm
2017.

C. Céc chi tiéu tai chinh chl yéu

Chi tiéu Nam 2018
Chi tiéu kha ning thanh toan hién hanh 2,496 lan
Ty & Téng NPT/VCSH 0.718
DTT/ Téng tai san bq 1,58 %
Ty suat LN gop 1,34%

4. Tinh hinh lao ddng va tién lwong cha Céng ty
e  Cong tac quan ly, chinh sach cia Cong ty ddi v&i ngudi lao dong: Co ciu t6 chirc
gon nhe, tap trung chuyén mén hda, khéng dé Iang phi ngudn nhan lyc, khéng dan trai
chi phi qué nhiéu vé ndng suat lao dong khong phl hop, thuc hién cac chinh sdch BHXH,
BHYT, BHTN d6i v&i nguoi lao déng day dd. Chinh sach tién lwong phu hgp vaéi ning
suat lao dong thuec té, tirng buwdc 6n dinh doi s6ng cho cén bd, cdng nhan, vién chirc
ngay cang tét hon; gilp cai thién va nang cao thu nhap cla ngudi lao ddng, thuc day
tinh than 1am viéc hang say va hiéu qua. T d6, cé thé gilt lai dwoc déi ngii cén bd

chuy&n mén gidi gan bé lau dai véi Cong ty.

e  Thay ddi vé chinh sach tién lwong: Hién nay sé lao déng cla Coéng ty la 23 nguwdi, trong d6 s6
lao déng phuc vu chiém ty 1& cao. Tir ndm 2008 dén dau nam 2018 murc thu nhap cha ngudi lao
dodng trong Cong ty khéng thay déi.

e  Td8ng quy tién lwvong: 3.157.105.000 déng

e Muc luvong binh quan nam 2018: 9.272.119 déng/ngudi/thing

Do d6, Ban Gidm d6c da kién nghi véi HDQT va DHDCD xem xét phé duyét dé Céng ty ap dung mirc lvong hop
li trong mét s6 trudng hop can thiét dé tuyén dung duwoc can bd ddp ng yéu cau codng viéc, hoan thanh
nhiém vu duwoc giao. Theo Nghi quyét s& 02/2018/NQ-DHDCD ngay 08/6/2018 Cong ty da chuyén sang ap
dung thang bang luong tir ngay 01/01/2018 cta Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam véi mirc lwong cao
hon cho nhan vién quan ly. Cho thay su thay d&i tich ci'c ma Cong ty da thuc hién nham gitt chan ngudi lao
ddng cd trinh dd, ndng lwc déng thai thu hat thém nhiéu ngudi lao dong dén véi Cong ty.

e V& chinh sach dao tao, phét trién ngudn nhan lyc:

V&i muc tiéu dap (rng t6t cac yéu cau trong tinh hinh mai, HDQT Cong ty VINARUCO chi dao Ban diéu hanh
thudng xuyén kiém tra, ra soat lai nhan sy cla Cong ty, qua doé kip thdi bé sung thém luclugng nhan sy chat
lvgng cho cdc Phong, Ban chuyén mon cla Cong ty, dong thdi té chirc thanh 1ap thém cac don vi, bd phan
chuyén mon can thiét dap (rng céc yéu cau quan ly Khu cdng nghiép theo quy dinh cta phép luat.

Bén canh do, dé nang cao trinh dd nghiép vu cho ddi ngli can bd, HDQT Cdng ty d3 chi dao Ban diéu hanh béi
tri cr CBCNV di hoc céc khda chuyén sau vé nghiép vu chuyén mén nhu: Céng tac dau thau, quan ly, gidm sat
cdng trinh,...Chinh sich tai chinh, thué Nha nudc v.v..

5. Phrong huwéng phat trién
K& hoach phat trién ndm 2019 va nhirng ndm tiép theo:
e Ve cong tac giai phdng mat bang(GPMB) va thi cong dy an:

Thao g& cac vudng mac lién quan dén van dé GPMB va thd tuc hanh chinh: Ban diéu hanh Phéi hop véi
Hoi dong GPMB thj xa Chi Linh dé giai quyét kip thoi céc ton tai lién quan dén cong tac gidi phdng mat
bang: Mong mudn cla Cong ty 1a sém di doi duoc bai rac thai cla dia phwong ra khoi khu vue cla du én. -
Tiép tuc dau tu thuc hién cac géi thau, danh gid lwa chon nha thau va hoan thién co s& ha tdng Khu céng
nghiép (cac hang muc chinh) theo dung ti€n do ké hoach d3 dé ra,dam bao chat lwvgng céng trinh theo quy
dinh cha phép luat, dam bao tinh déng bo, két ndi khi dua vao khai théc, kinh doanh.

e V& cdng tac Xuc ti€n hoat dong thu hut dau tu:

Song song v@i viéc day nhanh tién dé trién khai cdc hang muc céng trinh con chua hoan thién cia Khu
cdng nghiép Cdng Hoa, hoat déng xuc tién thu hat dau tw phai dugc thuc hién ngay tir ban dau, kéu goi va
k&t ndi vdi nhieéu nha dau tu trong va ngoai nwdc, tao uy tin va sy hai long dén ngay khi cong trinh hoan
thién va duoc nghiém thu 13 cé thé di vao van hanh. Cu thé:



Tap trung nghién clru, thiét k& cac tai liéu, an pham dic biét d& quang b3, gidi thiéu vé Khu cdng
nghiép Cong Hoa qua cdc kénh xuc tién dau tu nhw: Trén hé théng bdo, dai trung wong va dia
phuong, qua cac don vi chuyén trach xuc tién thu hat dau tu cha B K& hoach va Dau tu, UBND
tinh Hai Duong va mot sé don vi cd nhan cé uy tin trong linh viee xdc tién dau tw trén ca nudec.
Tim kiém va lya chon nhan sy va thanh [4p bd phan chuyén mén phu trach cdng tac xuc tién,thu
hut dau tu clia Cong ty nham nang cao tinh chuyén nghiép va chat lvong cla hoat dong xuc tién
thu hat dau tu.

e V& cdngtac quan ly va kinh doanh co sé& ha tang Khu cdng nghiép:

Trong thoi gian tdi, khi hoat ddng kinh doanh co sé& ha tang dan di vao 6n dinh va ting trudng,
Ban L3nh dao céng ty s& xem xét thanh |ap B4 phan Quan ly kinh doanh vao thai diém phu hop,
dam bao tinh chuyén nghiép va kha thi.

6. Gidi trinh cia Ban Giam d6c v&i y kién kiém toan (néu cé)
N&m 2018, Bdo cdo cla Kiém toan vién khéng dua ra y ki€n ngoai trir , ban Téng Gidm ddc vdi y

ki€n cha kiém toadn dugc chap nhan toan phan.

Bdo cdo ciia Hoi dong quan tri

Panh gia cha Hoi dong quan trj vé cdc mat hoat ddng cla Cong ty, trong d6 cé danh gia lién quan dén

trach nhiém méi trwong va xa hoi

%+ Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh ndm 2018:

Nam 2018 khép lai véi birc tranh kinh té vi mé tich cuc, nhiéu hira hencho ndm 2019 v&i da tang trudng

cUa nganh B4t dong san Khu cdng nghiép.Két qua hoat ddng san xuat kinh doanh cta Céng ty trong nam

vlra qua cling mang lai nhirng tin hiéu vo cung tich cyc:

e Tinh hinh tai chinh

* Tinh hinh tai san va nguén vén dén ngay 31/12/2018:

A. Téng tai san
- Trong dé: + Tai san ngan han
+ Tai sdn dai han
B. T6ng ngudn vén
- Trong dé: + N¢ phai tra

+V6n chl sé& hitu

* Panh gia két qua san xuat kinh doanh nam 2018:

a) Doanh thu va thu nhap khac:
Trong do:
- Doanh thu tir kinh doanh ha tang KCN
- Doanh thu cung cap dich vu
- Doanh thu chuyén nhugng bat dong san
- Doanh thu hoat déng tai chinh
- Thu nhap khac
b) Téng chi phi:
Trong d6:
- Gia von hang ban:
- Chi phi quan ly doanh nghiép
- Chi phi hoat ddng tai chinh
¢) Lii nhuén trwdc thué nam 2018 :

Lo'i nhudn sau thué nam 2018

L3i co’ ban trén cd phiéu

445.859.230.573 dong

93.154.141.866 ddng
352.705.088.707 déng
445.859.230.573 ddng

185.957.364.385 dong
259.901.866.188 ddng

14.110.800.343 dong

5.928.151.452 dong
1.109.917.608 déng

7.065.531.283 dong
7.200.000 dong
12.162.396.045 dong

4.840.350.259 déng
7.660.605.531 dong

(338.559.745) déng
1.948.404.298 dong
1.948.404.298 déng

75 dong



Bao cao clia HOi déng quan tri -
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+«» Danh gid tinh hinh thyc hién dy an Khu cong nghiép Cong Hoa — Chi Linh

V@i muc tiéu thye hién va hoan thanh nghi quyét cta Dai hdi dong cd déng thuwdng nién ndm 2018
vé viéc phé duyét cac chi tiéu, k& hoach ndm 2018. Tr thang 4 ndm 2018, Cong ty da tap trung trién
khai cac géi thau dé sdm cé cdc cong trinh ha tang khu cdng nghiép, phuc vu cdng tac thu hat Nha
dau tu. Cac cong viéc thiét k& tham dinh thiét k&, dau thau, lyva chon nha thau tu van,....déu duoc
Céng ty thue hién vai tinh than khan trvong ddm bao theo dung trinh ty quy dinh cda Nha nwdc va
chi dao cta Hoi déng Quan tri.

* Panh gia cac mat hoat déng khac ctia Cong ty:

Cong tac quan ly can bd: Trong nam 2018, doi ngli can bd va cdng nhan vién clda Céng ty dugc
duy tri 6n dinhcé it bién dong vé nhan sy, bd may gon nhe, bd tri hop li. Cong tac tién lwong va
cac ché do, chinh sach cho ngudi lao déng duoc thuc hién day dd theo dung quy dinh cia Nha
nuwéc va quy ché cla Cong ty.

Cong tac quan ly hanh chinh va cac céng tac khac: Quan ly, kiém tra theo d&i chit ché co sé vat
chat cta don vi, va thuc hién t8t céng tac van thu luu trit, quan ly quy ding quy dinh, st dung
phuong tién trang thiét bi khoa hoc hop ly tiét kiém,...

Céng tac doan thé: Cong tac doan thé, cdng tac Dang, cdng doan, Poan Thanh nién,.. dugc Cong
ty duy tri déu dan va cé né nép.

Panh gia cha Hodi déng quan tri vé hoat ddng clia Ban Téng Giam déc

Trong nam 2018, HOi déng quan tri ludn nhan dugc y kién dé dat kip thoi cla Ban Téng giam déc
Cong ty v@ moi hoat déng san xuat kinh doanh, Ban Téng gidam d6c da lam tét cong tac diéu
hanh trong ndm 2018. Hoan thién nhanh va kip th&i cdc thi tuc cin thiét d6i du 4n Khu Coéng
nghiép, quan hé véi chinh quyén dia phuong, khdng lam anh hudng dén moi trudng dau tw
xung quanh, tao céng &n viéc lam 6n dinh cho ngudi lao dong.

N&m 2018, Cong ty d3 rat tap trung, c6 gang phan dau thuc hién cac cong viéc phuc vu cho qud
trinh dau tu ha tang Khu cdng nghiép: Tir thiét k&, thdm dinh thiét k&, dau thau lwa chon nha
thau thiét k&, nha thi cong, td chirc thi cdng cong trinh,...

N3m 2018 |a ndm ma hoat dong kinh doanh clia Cong ty cd két qua tich cuc, khang dinh cho
buéc tién va da tang trudng duoc ky vong cho nhitng ndm ti€p theo.Cho thdy: Hiéu qua trong
cong tac phdi hop, gidm sat, chi dao chit ché giita Hoi d6ng quan tri va Ban Téng gidam déc nham
thao g& khd khdn vuwdng mac, day nhanh tién dé thuc hién nhung van dam bao chat lwgng cho
tirng cong trinh, tao uy tin va vi thé ddi vdi cac nha dau tu; Hoi ddng quan tri danh gia cao nd luc
cla Ban Téng Giam d6c trong cdng tac xuc tién thu hat nha dau tw dén véi Khu Cong nghiép.
Hoat ddng cong bd thong tin clia Cdng ty dugc thyc hién thudng xuyén, kip thoi theo ding quy
dinh ctia UBCKNN, Sé& giao dich chirng khoan Ha Néi, trén Website Congty, thong tin dai ching
va cac ¢ dong theo quy dinh cla Luat Chirng khoan va cac quy dinh cla phép luat.

% K& hoach, dinh hudng cla H6i déng quan tri trong nam 2019
* Coéng tac giam sat, chi dao diéu hanh:

- Vi vai trd 1a co quan quan ly cao nhat, dai dién cho quyén lgi cla cac c¢6 ddng, trong ndm 2019
HOi déng quan tri Céng ty tiép tuc td chirc quan ly va dinh hwdng hoat dong dé Ban diéu hanh
thue hién nhiém vu theo dung céc quy dinh clda phép luat, Diéu 1& Cong ty va cdc Nghi quyét cla
Dai hoi déng c6 ddng, dong thoi hoach dinh sdn cac chién luvgc phat trién trong thoi gian tiép
theo nham mang lai hiéu qua dau tu cho Cong ty.

- Dinh ky hang thang, Hoi d6ng quan trj t6 chirc hop 1anh dao chl chdt Cong ty dé nghe Ban diéu
hanh bdo cdo vé tinh hinh san xuat kinh doanh, qua dé tdng cudng cdng tac kiém tra giam sat va
chi dao Ban diéu hanh trong viéc t6 chirc trién khai thuc hién céc géi thau theo ding tién do va
k& hoach d3 duwoc Hoi ddng quan tri va Dai hdi dong c6 déng thudng nién ndm 2018phé duyét
nham day nhanh tién do xay dung ha tang Khu cong nghiép, dap &ng yéu cau cia Nha dau tu.

* Cong tac phat trién ngudn nhan lyc:

Hoi ddng quan tri tiép tuc chi dao Ban diéu hanh thudng xuyén kiém tra, ra sodt lai nhan sytoan
Cong ty, qua d6é dé xuat b6 sung thém lwc lvong nhan sy chat lwong cho cdc Phong, Ban chuyén
mon, dong thai t6 chirc thanh 13p thém cac don vi, bd phan chuyén mén dé dap ng cho yéu cau
quan ly Khu céng nghiép theo quy dinh cha phap luat. Bén canh do, nang cao trinh d6 nghiép vu cho
ddi ngli can bd, CNV 13 yéu ciu can thiét dé nang cao hiéu qua hoat dong cla Cong ty.

* Cong tac xuc tién, thu hat dau tw nam 2019

Can phai dwgc ddy manh trién khai qua nhiéu hinh thirc va phuong tién thong tin dai ching, tim
ki€m va tuyén chon ngudi lao ddng cé chuyén mdn, kinh nghiém vé hoat déng xuc tién, thu hat dau
tw; thanh Iap phong, ban bd phan chuyén trach cho hoat ddng nay.Khai thac t6i da cac thé manh
clia Cong ty nham nang cao vi thé, hinh anh cla Khu céng nghiép thu hat nha d4u tuv trong nam
2019 va nhitng nam tiép theo.

* Céc chi tiéu ké& hoach dv kién nam 2019

Nam 2018 K& hoach ndm 2019
(ty dong) (ty dong)
Téng doanh thu 14,112 67,987
Doanh thu tir HDKD ha ting khu céng 3,257 50,105
nghiép
Doanh thu cho thué lai dat 2,671 5,301
Doanh thu thu tir chi phi quan ly ha tang 1,110 4,981
KCN
Doanh thu tir hoat dong tai chinh 7,066 7,500
LT LET L GED 0,0072 0,100
Téng chi phi 12,162 37,974
Gia von hang ban 4,840 27,804
Chi phi quan ly doanh nghiép 7,661 8,12
Chi phi tai chinh (0.339) 0,550
Chi phi khac -
Téng lgi nhuan trudc thué 1,948 30,013
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QUAN TRI CONG TY

- Phién hop lan thir | t6 chirc ngay 07/06/2018. Danh sach cac thanh vién dy hop nhu sau:

HOi dong quan tri

— Ho va tén Chirc vu Ngay bat Sé Ty lé co Ly do khong
Ho va Tén

dau/khong  budi  phi€u ndm tham dv

~ C 3 > it o
- Ong Pham Trung Théi CT HPQT G gl gy AR
- Ong L& Tién Vurrong TV HPQT vien HBQT
- Ong Doan Kim Chung TV HPQT
- Ong L& Vin Chanh TV HDQT Ong Pham Trung Thai Chu tich HBQT Nam 2005 01 15,456
A . ~ 01
5 OngMinh Qudcsang TVHBQT ! Ong Duong Van Hoi Uy vién N3m 2018 5,461
- Ong Nguyén Xuan Thanh TV HPQT o
- Ong Mai Viét Xuan TV HPQT . Ong Mai Viét Xuan Uy vién Nam 2016 5,948
Ong Dwong Vian Hai TV HBQT ) . 01
Ong Lé Van Chanh Uy vién Nam 2011 7,608
R , 01
i ) R , Ong Lé Tién Vuong Uy vién Ndam 2011 5,793
+« Danh gia hoat dong cua HDQT
01
- N&m 2018, Hoi dong quan trj Cong ty da t& chirc cac phién hop Ho6i dong quan tri (bang 02 hinh thirc: n Ong Doan Kim Chung Uy vién Ndm 2011 7,561
hop tryc tiép va 1y y kién biéu quyét cla cac thanh vién Hoi ddng quan tri bang van ban) dé kiém tra, N . . . y o ’
] 7 Ong Minh Quéc Sang Uy vién Nam 2013 01 3,862 Dicong tac nudc
xr ly va danh gia két qua san xuat kinh doanh clia Cong ty; giai quyét céc khoé khan, vudng mac dang B
ngoai
ton tai thudc tham quyén x{r ly cia Hoi d6ng quan trj va dua ra cac dinh hudng chién lugce trong hoat
ddng san xuat kinh doanh cac thang tiép theo dé Ban Téng giam ddc td chirc trién khai thuc hién, qua . Ong Nguyén Xuan Thanh Uy vién Nam 2014 01 7.724
dé dem lai hiéu qua kinh té& va su phat trién 6n dinh cla Cong ty.

. AR AR R A AR




QUAN TRI CONG TY

+ Kip thoi cdng bd thdng tin khi cé bi€n ddng thay ddi nhan su trong HOi déng quan tri, Ban kiém soat cong ty,

- Phién hop Ian 1l vao ngay 19/12/2018. Danh sich cac thanh vién du hop nhu sau: o .. L, . o ., . , - s, .
ndp dung thoi han Bao cdo thuong nién 2017; Bdo cdo quan tri 6 thadng dau nam 2018; Bao cdo Tai chinh hang

quy, 6 thang dau ndm 2018 d3 duoc kiém todn; cong b thdng tin trén hé thong cdng thong tin dién tlr cda

UBCKNN; S& giao dich Chirng khoan Ha NG6i va website Cong ty.

Ho va tén Chirc vu Ngay bat So Ly do khong

dau/khéng budi tham dy + Kiém tra, theo d&i cdng viéc xay dwng ha tang khu cong nghiép Cong Hoa.

con la thanh hop

- + Lya chon chi nhanh Céng ty TNHH kiém todn va tw van A&C tai Ha Noi |a don vi thyc hién kiém toan bdo cdo
vién HBQT

Tai chinh ndm 2018 cla Cong ty- day la don vi duwgc UBCK Nha nudc cdng nhan, Tap doan Cong nghiép Cao su

Viét Nam thda thuan va duoc Dai hdi dong c6 ddng lua chon.

Ong Pham Trung Thai  Chd tich HDQT ~ N3m 2005 15 456 + Hoi dong quan tri da phoi hop chdt ché vaéi Ban diéu hanh trong cong tac chi dao va diéu hanh hoat déng
Cong ty, ludn tao diéu kién thuan lgi cho hoat dong gidm sét, kiém sodt thuworng xuyén hodc khi cé yéu cau cla

01 Ban kiém soat.
Ong Duong Van Hoi Uy vién Nam 2018 5,461
¢ Thanh vién HPQT déc lap: Cong ty khong c6 thanh vién quan tri doc lap.

) 01 % Cac tiéu ban tryc thuéc HDQT: Khdng c6 ti€u ban trong Hoi dong quan tri.
Ong Mai Viét Xuan Uy vién Nam 2016 5,948

01 <+ DPao tao vé quan trj Cong ty
Ong Lé Vin Chanh Uy vién Nim 2011 7,608

o1 + Céc khoa 830 tao vé quan tri Cong ty ma cac thanh vién HDQT, thanh vién BKS, Téng gidm 86c diéu hanh,

Ong Lé Tién Vuong Uy vién Nam 2011 5,793 céc can bod quan ly khdc da tham gia theo quy dinh vé quan tri Cong ty:
01 + Cong ty ludn tao diéu kién 8& cac thanh vién HPQT, thanh vién BKS, Ban diéu hanh, cac cédn bd quan ly
Ong Poan Kim Chung Uy vién Nim 2011 7,561 N P, . . S . o . S
& I une v khac dyoc tham gia cac khda dao tao vé quan tri Cong ty do cac cd quan, ban nganh chirc nang tai dia

phydng, UBCKNN,Tap doan céng nghiép cao su Viét Nam té chirc.

7 Ong Minh Quéc Sang Uy vién N3m 2013 01 3,862 Di cong téc + CoOng ty cd phan phat trién 86 thi va khu Céng nghiép Cao su Viét Nam |a Céng ty dai chung quy mé I6n;
c6 d6ng trén 5% c6 phan trd 1én chiém gan 55,55%. Téng von diéu |é tap trung cd d6ng Ién 13 cd d6ng
phdp nhan. Dai dién c6 66ng phap nhan la thanh vién Hi 86ng quan tri nén cong tac 830 tao vé quan tri

Ong Nguyén Xuan Uy vién Nim 2014 01 7.724 duroc PR A b < 530
Thanh

% Hoat ddng giam sat cia Hoi dong quan tri ddi véi Ban Téng Giam déc:

HDQT ludn ludn theo ddi, kiém tra, gidam sat hoat déng clia Ban Téng giam ddc trong viéc thyc hién tién trinh cla

du 4n khu cong nghiép Cong Hoa, cling nhu thue hién cac ndi dung bdo cdo vdi cac co quan chirc ndng, cu thé:




QUAN TRI CONG TY

Ban kiém soat

STT Thanh vién Ban kiém Chirc vu

Ngay bat dau S6 budi S6 co Ty lé s& hiru

soat ; phiéu s& cudi ky
hiru cudi
ky
1 16.600 0,064%

‘| Ba Nguyén Thi Hvong Tr.ban KS 23/06/2016

Ong Lé Thanh Ngoc Kiém sodt vién 23/06/2016 1

n Ong Nguyén Prc Huynh  Kiém soat vién 23/06/2016 1

% Danh gia hoat ddng cia Ban kiém soat

e Ban Kiém soat Cong ty gdbm 03 thanh vién (1 truedng ban va 2 Qy vién). Cac thanh vién Ban kiém soat dugc
phan cong cu thé trong cdng tac giam sét, kiém soat, thwong xuyén trao déi thong tin 1an nhau va tham
gia day dd céc phién hop cla HDQT khi dwgc moi tham du.

e N3m 2018, Ban kiém soat d3 tién hanh giam sat, kiém tra viéc tudn thd cic quy dinh clda Luat doanh
nghiép, Diéu |1& t6 chirc hoat déng clia Coéng ty, viéc thuc hién cdc Nghi quyét ctia Dai héi dong cd dong va
cac Nghi quyét cia HDQT Cong ty, cu thé:

v" Gidm sat viéc thuc hién cdc hang muc dau tu XDCB, xuc tién dau tu,..

v Kiém tra tinh hinh thyc hién quy tién lwong, cac chinh séach ché dé cla ngudi lao déng.

v Tham dinh B&o cdo tai chinh ndm 2018 clia Cong ty nhdm ddm bao khong con nhitng sai sét trong yéu
trong s liéu tai chinh va phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh tai sdn va ngudn vén cla Céng ty tai thoi
diém 31/12/2018.

v' Kiém tra viéc cdng b6 thong tin Cong ty dai ching theo quy dinh cla Luat ching khodn va Thong tuv sd
155/TT-BTC.

e Trong ndm vira qua, Ban kiém soat khong nhan dugc bat cr yéu cau nao cla c6 dong nam gilt tir 5% cb
phan tré 18n yéu cau xem xét vé hoat déng cla Cong ty hay viéc diéu hanh cla HDQT hodc Ban Téng

Giam déc.

&

Giao dich, thu lao, loi ich khac

% Giao dich c6 phiéu chia ngudi ndi bd va ngudi lién quan cha ngudi ndi bd

STT Nguoithuc Quan hé voi
hién giao cd dong ndi bd  hiru dau ky
dich (01/01/2018)

S6 co phi€usd SO cd phiusd SO ¢d phiéu s&
hitu phat ndm hitu cudi ky
(31/12/2018)

Ong Pham Pho TGD kiém  2.000 0,0077 8.002 0,031 10.002 0,039 Khdp lénh
Ngoc Thao ké toan

trudng, nguoi

duoc UQCBTT

ung déc

Ba Nguyén Em rudt ba 30.000 0,115 30.000 0,115
Thi Nga Nguyén Thi
Huong

Ba Nguyén Trudng ban 25.000 0,096 8400 0,032 16.600 0,064 Khdp lénh
Thi Hrong Kiém soat

'O gBUiGia  Ph6Ténggidm 50.000 0,193  20.000 0,077 30.000 0,115 Khdp lénh
H

% Giao dich giira Cong ty v&i ngudi cé lién quan clia Cong ty; hodc gilra Cong ty véi c6 déng I&n, ngudi ndi
bd, ngudi cé lién quan ctia ngwdi ndi bo:

- Khéng cé

% Giao dich giira ngudi ndi bd céng ty niém yét, ngudi cé lién quan cia ndi bd véi Céng ty con, Cong ty do
Cong ty niém yét ndm quyén kiém soat:

- Khdng cé

% Giao dich cia Céng ty véi cac ddi twong khac theo quy dinh:
- Khong cé

< Thulao:

e Ban Téng gidam d6c hudng lwong chirc danh trong Cong ty.

e HOi ddng quan tri va Ban kiém sodt ndm 2018 khéng chi tra thu lao.

e Do tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh cta Cong ty gap nhiéu khé khan, tai ky hop Héi déng
quan tri ndm 2012 ngdy 04 thidng 7 ndm 2012 quyét dinh cdc thanh vién HOi déng quan trj va Ban

kiém soat khong chi tién thu lao dé chia sé khé khdn cung Cong ty.
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PHAT TRIEN BEN VU'NG

Dinh hwdng phat trién bén virng
Vé mdi trwéorng:
Ngudn nudc: Cong ty dang st dung ngudn nuwdc sach tir Cong ty nwdce sach tinh Hai Duwong. Cong ty
ludn tuan thd thye hién phuong cham : Khong xa nudc thai 6 nhiém chwa qua x& ly ra moi trwong.
Do d6, Nha may x{ |i nwéc thai cong sust 2000m>/ ngay, dém giai doan 1 clia Cong ty dang duorc
trién khai thuc hién.
Vé bai rac thai cta dia phuong chwa duoc di doi : Ban lanh dao Céng ty da phé duyét phuong an
trwdc mat 13 trong cay xanh quanh bai rac va kéu goi nglrng d6 rac dé ngin chin viéc gy 6 nhiém
ngudn nudec.
Khu cdng nghiép Cong Hoa la khu cdng nghiép cong nghé cao nén dé phat trién lau dai, Cong ty ludén
dy tinh trwdc nhirng tac dong cd thé xay do hoat déng san xuat trong Khu cdng nghiép gay ra t&i moi

a

trwong va ing dung cac cong nghé va x 0 s& ly 6 nhiém.

Vé x3 hoi: .

Tap thé Ban diéu hanh ¢ dng ty dé c6 thai do
rng x{r tot de 'c hién cac céng tac
hd tro n nghi véi dia

phu , - nhitng van

|

n deé tao diéu
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam déc Céng ty Cé phin Phat trién D6 thi va Khu Cong nghiép Cao su Viét Nam (sau day
goi tit 1a “Cong ty”) trinh biy bido cdo cia minh ciing véi Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thie
ngay 31 thang 12 nam 2018.

Khii quat vé Cong ty
Cong ty 14 cong ty cb phéin hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghigp Cong ty Cé phan s
0800300443 nghy 04 thang 10 nam 2005 do S& K& hoach va Déu tu tinh Hai Duong chp.

Trong qud trinh hoat dgng Cong ty da 07 I4n duge S¢ Ké hoach vit Diu tir tinh Hai Duong cip bo sung
Gidy chimg nhin dang ky doanh n%hiép thay doi, trong d6 dang ky kinh doanh thay déi lin thir 07 ngay
22 thang 8 nim 2014 do thay doi von diéu I¢ va s luong co phan.

Try 56 chinh

- Dia chi - §4 12 phé Nguyén An, phuimg Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
- Bién thoai (220 3 838 025

- Fax : 02203 838 024

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty theo Gifly chu}mg nhén dang ky doanh nghi¢p la:

- Kinh doanh bét dong san, quyen sir dung dat thuge chit s hir, ch sir dung hodic di thué, Chi tiét:
Péu (i xdy dung co sir ha tang va kinh doanh khu céng nghiép:

- Xay dung nha &, can hg, van phong, xfly dung cdc cong trinh giao théng, cdng trinh thiy lgi; khai
thie va ché bién cée loai khoang san; cho thué dét, thué kho bai, van phéng, nhi o, bai d6 xe; dich
v van tai, khai thué hai quan va lam thi tye hai quan; dich vy kho ngoai quan; kinh doanh Xuat
nhip khiu va ty thic xudt nhdp khéu; mua ban, bao dufng xe c6 dong co va md 15, xe miy, phy
tiing cho xe cd dong co, xang, dau, md; mua ban va dai 1y (trir xe co djng co va md 19, xe may);
mua ban cic san pham cao su nguyén liéu va cao su thién nhién: mua ban vat tu thiét bi, vat tu xay
dymeg; lip dat hé théng dién chicu sang d6 thi, cong cong; Xy lap dién cong trinh dan dyng véa céng
nghiép; kinh doanh ha tang khu cong nghiép va D6 thi Chi Linh, cac dich vu sau khi khu cong
nghiép va dé thi di vao hoat dong, cho thué quang co vi cac hinh thire khie phit hop voi quy dinh
clia phap luit.

(Ghi chit; d6i véi nhimg nganh nphé kinh doanh c6 mue chi tiét, doanh nghiép chi duge kinh doanh
trong pham vi nganh nghe chi tict da ghi).

Hoi déng quin tri va Ban diéu hanh, quén 1 )
Céc thanh vién Hai dong quan tri va Ban Tong Gidm déc ciia Céng ty trong ndm va cho dén thiri diém
lap bao céo niy bao gdm:

Hpi dong qudrn fri

Ho va Ién Chire vu
Ong Pham Trung Thii Chii tich
Ong Lé Tién Vuong Uy vién
Ong Nguyén Xuin Thanh Uy vién
Ong Poin Kim Chung Uy vitn
Ong Lé Van Chanh Uy vién
Ong Minh Quoc Sang Uy vién
Ong Mai Viét Xuén Uy vién
Ong Duong Van Hoi Uy vién



CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN D0 THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAD CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo) )

Ban kiém sodt

Ho vi tén Chirc vu

Ba Nguyén Thi Huong Trudng ban
Ong Lé Thanh Ngoc Thénh vién
Ong Nguyén Dire Huynh Thanh vién

Ban Téng Gidm dic

Hy va tén Chirc vu

Ong Nguyén Van Thanh Téng Gidm dbc
Ong Bui Gia Hung Phé Tong Giam dbc
Ong Pham Ngoc Thao Phé Tong Giam dbe

Dai dién phap lujt
Neudi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong nam va cho dén thai diém Iip bio céo nay la Ong
Pham Trung Thai - Chi tich Hoi ddng quén tri.

Ong Pham Trung Thai da iy quyén cho Ong Nguyén Vin Thanh ky Béo céo tai chinh cho nam tai
ohinh két thiic ngay 31 thng 12 nam 2018 theo gidy iy quyén s6 177/GUQ-VNC nghy 23/7/2018.

Kiém toan vien )
Céong ty TNHH Kiem todn va Tu vin A&C di duoe chi dinh kiém todn Bdo cdo tai chinh cho nidm tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018 ciia Cong ty.

Trich nhi¢m caa Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Gidm dée chiju trach nhiém lip Bao céo 1di chinh phan Anh trung thire va hop 19 tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dgng kinh doanh va lru chuyén tién té ctia Céng ty trong nam. Trong viéc Iap Bao

cdo ti chinh niy, Ban Téng Giam ddc phai:

o Chon lua che chinh séch ké toan thich hop va dp dung céc chinh sich niy mdt cach nhit quan.

o Tlure hién cdc xét dodn vi ce ude tinh mot cich hap Iy va thin trong.

e Néu ro cac chuin muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 duge tudn thi hay khéng va tit ca cdc sai
Iéch trong yéu da duge trinh bay va gidi thich trong Béo cdo tai chinh.

o Lap Bao cio tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tye hoat dgng lién tyc.

o Thit lap va thye hién hé thong kiém sodt ndi bo mot cach hiru higu nhéim han ché rii ro ¢ sai sot
trong yeu do gian 1an hode nhém i trong viée 1ap va trinh bay Bio cdo tai chinh.

Ban Téng Gidm déc dam bao cc so ké toan thich hop duge luu git diy di dé phan anh tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty véi mire d§ chinh xéc hop Iy tai bt ky tho diém nao va cdc s6 sich ké toan tudn thi
ché d6 ké todn 4p dung. Ban Téng Giam dde cing chju trich nhiém quén 1y cic 4i san ctia Cong ty va
do dé da thye hién cic bién phap thich hop dé ngan chiin va phdt hién cic hanh vi gian lin va cie vi
pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi cdc yéu cAu néu trén trong viée [ap Bao cao tai chinh.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Phé duyét Bioe cio tai chinh

Ban Tong Giam dbe phé duyét Bao edo tai chinh dinh kém. Bdo céo tai chinh di phan anh trung thye va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cdng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2018, ciing nhw két qua hoat
dang kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cimg ngay, phil hop vai cdce
Chuan mue K& tofn Vidt Nam, Ché @3 Ké todn doanh nghiép Vigt Nam va cic quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh

pait By Tﬁpg Giam déL.W
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S6:2.00 43/19/TV-AC
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: CAC CO DONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C& phén Phat trién D6 thi va Khu Cong
nghiép Cao su Viét Nam, duge lap ngdy thing nam 2019, tir trang 07 dén trang 29, bao gdm Bang can dbi
ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo luu chuygn tién 1é
cho nam tai chinh két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam dbe Céng ty chiu trich nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cio tai
chinh ciia Cong ty theo cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic
quy dinh phip ly co lién quan dén viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiju trach nhigm vé kiém soit
161 bo ma Ban Téng Gidm dbe xdc dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh by Béo edo 1ai chinh
Khong cd sai st trong yéu do gian 1an hofic nhim Jin.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cta ching t6i ld dara y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua ciia cuge kiem toan. Ching
151 da fién hanh kiém todn theo cée Chudn mye Kiém toin Viét Nam. Cée chuan myc nay yéu cau chiing toi
wiin thit chuan muye va cde quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lip ke hoach va thye hi¢n cuge kiém toan de
dat dugce sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bio cdo tai chinh cia Cong ty co cdn sai sot trong yéu hay khéng.

Cong vide kiém toan bao gém thyc hién cac thi tuc nhim thu thip cdc bang chimg kiém toan vé cac sb ligu
va thuyét minh trén Béo cdo ti chinh. Cac thi tue kiém todn duge lya chon dya trén xét doan cta kiém toan
vién, bao gdm danh gid riii ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan hodc nham Iin. Khi
thire hién danh gid cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiem sodt ndi by cua Cong ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh biy Béo cao tai chinh trung thue. hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém todn phit hgp voi
tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ra y kin vé hiéu qui cia kiém sodt ngi bo ciia Cong
ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hop coa cac chinh séch ké toan duge ap dung va

tinh hop 1y cia cde ude tinh ké todn ciia Ban Tong Gigm déc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé Bao
cdo tii chinh.

Chiing i tin tuémg ring cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thip duee 1a diy dit va thich hop lam
co siv cho ¥ kién kiém ton cia ching t6i.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bao cdo 1ai chinh da phan anh trung thye va hgp 19, trén cdc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phin Phat trién Dé thj va Khu Céng nghiép Cao su Viét Nam tai ngay 31
thang 12 nam 2018, ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 18 cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay. phit hop véi cde Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phép ly co lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh. _

Céng ty TNHH Kiém todn vi Tu vin A&C
Chi nhinh Ha Ngi

#
o
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112\ RIEM TOAN VA T
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puyén-Hoang Dirc - Gidm dbc Trin Kim Anh - Kiém tosn vién
S8 Gidy CNDKHN kiém todn: 0368-2018-008-1 56 Gidy CNPKHN kiém todn: 1907-2015-005-1

Ha Noi, ngay Y théng[."/{ nam 2019



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 58 12 phé Nguyén An, phuing Hai Tan, thinh phd Hai Dueng, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2018
Dom vi tinh: VND

o M3 Thuyét

TAI SAN sb  minh S6 cubi nam S diu nim
A- TAISAN NGAN HAN 100 93.154.141.866 78.069.094.793
I Tién va cc khodn twomg duong tién 10 V.1 22,483.527.236 15.520.110.153
1. Tién 11 22.483.527.236 520,110,153
2. Cée khoan twong duong tién 112 - 15.000.000.000
L Ddu tw tai chinh ngin han 120 33.000.000.000 41.000.000.000
l.  Chimg khadn kinh doanh 121 - -
2. Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh 122 - -
3. Pau trnim giir dén ngay dao han 123 V.2a 33.000.000.000 41.000.000.000
I11. Céc khoan phii thu ngin han 130 33.251.381.718 18.887.281.642
1. Phai thu ngn han ciia khach hing 131 V3 16.536.181.021 12.824.532.413
2. Tratrude cho ngudi bAn ngan han 132 Va4 16.989.850.000 5.142,608.000
3. Phii thu ndi bo ngén han 133 = s
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop déng xdy dyng 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngdn han 135 - -
6. Phai thu ngin han khac 136 V.3a 3.068.996.602 2.016.644.551
7. Dy phong phii thu ngan han kho doi 137 V6 (3.343.645.905) (1.096.503.322)
8 T4 san thidu chor xir 1y 139 - -
IV, Hang tén kho 140 #5.375.454 =
1. Hang ton kho 141 V7 85.375.454 =
2. Dy phong giam eia hang ton kho 149 - -
V. Taisin ngin han khie 150 4.333.857.458 2.661.702.998
1. Chi phi trd trude ngan han 151  V.8a 91.716.187 7.286.544
2. Thué gid tri gia ting duge khéu trir 152 3.538.129.190 1.950.404.373
3. Thué v cae khoan khée phai thu Nha meée 153 ° V.13 704.012.081 704.012,081
4, Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 154 - I'(‘ “
S Taisan ngin han khidc 155 - } i

Bdo cdo ndy phat dngre doc cling vori Ban thieydy mink Bdo cdo 131 chink 7
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D6 THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phd Nguy@n An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2018

Bing cén d6i ké toan (tiép theo)
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Bedo edio ndy phai diee doe cig v Ban thuydt minh Bdo edo 1 chink

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic khodin phai thu dai han

Phai thu dai han eiia khach hang
Tra trirdie cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trye thuge
Phai thu ndi bd dai han

Phii thu vé cho vay dai han

Phi thu dai han khic

Dy phong phai thu dai han kho doi

Thi sin ¢b dinh

Téi sén ¢o dinh hire hinh
Nguyén gid

Gid tri hae mon lity ké

Tai san ¢b dinh thug tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao man iy ké

Téi sin cé dinh v hinh
Nguyén gid

Gid tr hao mon Ty ké

Bt dong sin diu tuw
Mguyén gid
Gid tri hao mon Iy ké

Tii sin dir dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xéy dymig co ban di dang

Piiu tur thi chinh dai han

Biu tu vio cong ty con

Piu tr vao cong ty lién doanh, lién két
Bru tur gdp vin vao don vj khac

Dy phong diu nr tai chinh dai han
Péu tu ndm gitt dén ngay dio han

Tai san dii han khic

Chi phi tra truede dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bj, viit . phy ting thay thé di han
Tai san dai han khéc

TONG CONG TAISAN

M Thuyét

s6
200

210
211
22
213
214
215
216
219

220
22]
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

261
262
263
268

270

minh

V.5b

V.9

V.10

v

V.2b
Vb
V.2a

V.5b

S6 cudi nim Sé ddu nim
352.705.088.707 321.891.136.075
80.676.603.928 80.676.603.928
R0.676.603.928 80.676.603.928
577.846.905 656.360.271
577.846.905 656.360.271
4.313.861.190 4.270.001.190

(3.736,014.285)

30.000.000
(30.000.000)

203.119.835.545

203.119.835.545

68.318.633.929

27.946.583.929
{2.627.950.000)
43.000.000.000

(3.613.640.919)

30,000,000
(30.000.000)

169.073.721.020

169.073.721.020

71.468.707.676

28.528.657.676
(3.059.950.000)
46.000.000.000

12.168.400 15.743.180

12.168.400 15.743.180

445.859.230.573 399.960.230.868
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phé Nguyén An, phudmg Hai Tén, thinh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2018

Bing cin d6i ké todn (tiép theo)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: Sé 12 phd Nguyén An, phuémg Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nfm ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON sb  minh S6 cubi nam S8 diu nam ) Ma  Thuyét

NGUON VON sé  minh $6 cudi nim St diu niim
C- NOPHAITRA 300 185.957.364.385 142.006.768.978 L. :

D - NGUON VON CHU SO HU'U 400 259.901.866.188 257.953.461.890
I.  Ngngin han 310 37.291.297.009 12.696.424.993
1. Phaitrd ngudd bén ngfn han I Va2 10.887.450.702 8.066.863.800 L "5_" chi s¢" hiru 410 Va7 259.901.866.188 257.953.461.890
2. Nguéi mua tra tién trudc ngin han 312 s N : Vﬁ_-n géP cui Ichl'l s hita o ' 411 258.948.680.000 258.948.680.000
3. Thué va cie khoan phai ngp Nha nude 313 V.3 4.303.262 2.771.017 - Co phiéu pha thong cé quyén biéu quyét 41la 258.948.680.000 258.948.680.000
4. Phai trd ngudi lao ddng 314 508.293.000 230.000.000 - Céphiduwu dai . 4116 - -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 s 27.500.000 2. Thing du von ¢é phin 412 2.180.000.000 2,180.000.000
6. Phai trd noi bd ngan han 316 . 3 3. Quyén chon chuyén déi tréi phicu 413 . .
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dyng 317 = = 4, Vén khic ciia chi 56 hiru 414 - s
8. Doanh thu chua thye hién ng&ln han 318 V.15 3.257.412.216 3.257.412.216 | 5. Ch phiéu qui 415 - -
9. Phii trd ngdn han khic 319 V.l6a 22.541.029.475 1.109.069.606 6. Chénh Iéch danh gia lai tai san 416 3 -
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 - - | 7. Chénh léch ty gid hoi dodi 17 - -
11. Dy phong phai tra ngn han 3zl - - [ 8. Quy diu tu phat trién 418 1.580.690.594 1.580.690.594
12. Quy khen thutmg, phtc lgi 322 2.808.354 2.808.354 9. Quy hd tre séip xép doanh nghiép 419 2 =
13, Qug binh én gid 323 4 - | 10. Quy khac thude vén chil s&r hitu 420 -
14, Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi 324 4 = 11, Loi nhudn sau thué chua phan phoi 421 (2.807.504.406) {4.755.908.704)
- LNST chia phan phoi ity ké dén cudi ki trucc 421a (4.755,908.704) (4.735.908.704)
II. N daihan 330 148.666.067.376 129.310.343.985 - LNST chua phén phoi ky nay 421b 1.948.404.298 "
I Phai trd ngudi ban dai han 33 - - 12, Ngubn von dhu tr xay dung co ban 422 - 2
2. Ngudi mua tri tién truée dai han 332 - -
3, Chi phi phai tré dai han 333 V.14 24.104.643.843 19.236.793.584 IL Ngubn kinh phi vi quy khde 130 . )
4. Phai trd ndi b vé vén kinh doanh 334 - - : 1. Neubn kinh phi 431 B _
5. Phai r ndi bg dai han 335 - - 2. Ngubn kinh phi dd hinh thanh tai sin ¢6 dinh 432 - =
6. Doanh thu chisa thuc hién dai han 336 V.15 124.544,398.644 109.906.431.765 |
7. Phai tra dai han khac 337 V.16b 17.024.889 167.118.636 | TONG CONG NGUON VON 440 145.859.230.573 399.960.230.868
8 Vay vang thué tai chinh dai han 338 - -
9. ‘Tral phiéu chuyén doi 139 s . |
10. C phifa . dai 49 - = 8 Ngui lip biéu Ké todn truimg
11. Thué thu nhip hodn lai phai i 341 - =
12. Dy phong phai tra dai han 342 - = a ., Ao
13, Quf phat trien khoa hoc va cong nghé 343 - - //{/}1 ¥ "‘,Z/ 3 Z / /A
Hoing Thi Nhim Pham Ngoe Thio Nguyén Viin Thinh
Bdo cdo néry phai dhage dpe cimg voi Ban iyt mink Bdo cdo tal chink 9

Béio cdo iy phai diee dpc eimg vl Ban thuydt mink Bao cdo i chinh 10




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: §6 12 phé Neuyén An, phwbmg Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 84 12 phé Nguyén An, phudmg Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai t‘hlllh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phip truc tiép)
Cho nim tai chinh két thie ngiy 31 thing 12 nim 2018

Ban vi tinh: VND

Mi  Thuyét
CHI TIEU sé  minh Nim nay Niim triréc
1. Doanh thu ban hang va cung edp dich vy 01 VLI 7.038.069.060 31.251.251.209
2. Cice khoan gidam trir doanh thu 02 - =

3. Doanh thu thuin vé bin hing vi cung cﬁp dichvy 10

4. Gid vbn hang bén 1 Vi2 4.840.350.259 27.329.963.179
5. Lgi nhuin gop v& bn hing va cung cfip dich vy 20 2.197.718.801 3.921.288.030
6. Doanh thu hogt ding tai chinh 21 VI3 7.065.531,283 5.928.781.909
7. Chi phi tai chinh 22 VI4 (338.559.745) 1.480.528.806

Trong dé: chi phi 13 vay 23 - -
8. Chi phi bin hing 25 - =
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 V15 7.660.605.531 5.116.787.943
10. Loi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 1.941.204.298 3.252.753.190
11. Thu nhip khic 31 VL6 7.200.000 988.566
12, Chi phi khdc 32 = E
13. Loi nhuin khic 40 7.200.000 988.566
14. Téng lyi nhudn ké todn trudc thud 50 1.948.404.298 3.253.741.756
15. Chi phi thué thu uhip doanh nghiép hi¢n hanh 51 = .
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodin lai 52 = =
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip deanh nghigp 60 1.948.404.298 3.253.741.756
18. Lai co bitn trén cb phiéu 70 VLT 75 126
19, Lai suy gidm trén cd phiéu 71 VL7 75 126

ngay Ihéngi-.‘fnam 9 -
Nguivi Ip biéu Ké todn truimg

Hoang Thj Nhim Pham Ngoc Thao

Bdo cdo iy phai dire doc ciimg v Bdn thuyét mink Bio edo i chink

7.038.069.060

31.251.251.209

\‘fo\

Nguyén Vin Thanh

Pon vi tinh: VND

M Thuyét
CHITIEU s6  minh Nim nay Niim trirde

I Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu ban hing, cung cip dich vu v

doanh thu khéc 01 19.883.117.000 12.560.345.897
2. Tién chi trd cho ngudi cung cép hing héa va dich vu 02 (2.205.885.934) (1.771.340.216)
3. Tién chi tri cho nguiri lao dong 03 {2.538.969.000) (2.112.717.000)
4. Tién i vay dii trd 04 - -
5. Thué thu nhip deanh nghiép di ndp 05 - -
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 22.803.347.261 -
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 07 (1.518.692.812) (1.679.756.695)

Laeu chuyén tién thudn tie hogt dgng kinh doanh 20 36.422.916.515 6.996.531.986
IL Luru chuyén tién tir hogt djng diu tr
1. Tién ehi d& mua sim, xdy dung ti san cd dinh va

céc tai san dai han khac 21 (45.999.465.816) (25.888.349.982)
2. Tién thu tir thanh 1§, nhuong bén tai san ¢b dinh vi

cdc tai san dai han khic 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia

dom vij khae 23 (20.000.000.000) (23.000.000.000)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cde cong ey ng cda

dom vi khdc 24 31.000.000.000 32.000.000.000
5. Tién chi diu tw, gop von vao don vi khic 25 - =
6, Tién thu héi ddu wr, gép vén vio don vi khic 26 432.000.000 1.440.000.000
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tire va loi nhudn dirge chia 27 5.316.516.292 7.209.270.493

Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng diu tw 30 (29.250.949.524) (8.239.079,489)

12

Bdo cdo ndy phal due doc ciing vl Bdn iyt mirk Bdo cdo 6§ chink




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: $6 12 phé Nguydn An, phubng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hii Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thilc ngay 31 thing 12 ndm 2018

Bio cio luu chuyén tién té (1iép theo)

CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: S5 12 phd Nguyén An, phutmg Hai Tén, thinh phé Hii Duong, tinh Hai Dwong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam thi chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2018

-

-

Lip, ngay/(|thang fa‘,fam}.ﬂw"

. Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh Niim nay

111 Luru chuyén tién tir hoat dng thi chinh
1. Tidn thu tir phat hénh cé phiéu, nhan gép vén cla

chii 56 hinu 31 -
2. Tién tra lai von gop cho céc chit s& hiru, mua lai

b phiéu eia doanh nghiép di phit hanh 32 =
3. Tién thu tir di vay 33 *
4. Tién tri ng gbe vay 34 -
5. Tiéntrd ng goc thué tai chinh 35 -
6. Chtire, Igi nhugin 4 trd cho chil s& hiru 3 -

Licu chuyén tién thuiin tic hoat dpng tai chinh 40 B

Liru chuyén tién thuin trong nim 50 7.171.966.991

Tién vi tuong duong tién diu nam 60 V.1 15.520.110.153

Anh huéng cia thay déi ty gid héi dodi quy déi ngoai & 61 (208.549.908)

Tién v twong dwong tién cudi nim 70 Vi 22.483.527.236

Nguii lip bitu Ké toan truimg Fong Giam
j q1n [&f -~
‘/é//é h'-é/‘ 4 = /‘%' &
Hoang Thi Nham Pham Ngoc Thio

Bdo cdo ndy phét dinge dpe cing véi Ban thuyat mink Bdo cdo téi chink
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2018

. PAC DIEM HOAT PONG

1. Hinh thire s hiru von
Cong ty €6 phan Phit trién D@ thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam (sau day goi tht 14 “Céng
ty™) la cong ty co phan.

2. Linh vire kinh doanh
Linh vure kinh doanh ciia Cong ty 1 diu tr ha tang khu cong nghiép.

3. Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty 1 cho thué ha ting khu céng nghiép.

4. Chu ky sén xuét, kinh doanh thing thwimg
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuomg cia Cong ty khong qué 12 thang.

5. Dic diém hoat djng ciia Cong ty trong ndm o anh hiromg dén Bdo cdo tai chinh
Trong nam, hoat déng chi yéu cia Cong ty van 13 xdy dyng co ban va tim kiém nha diu ur. Cong
ty dang tién hanh xdy ding co s6 ha ting ky thudt dy an Khu cdng nghiép Cong hoa, huyen Chi
Linh. tinh Hai Duong va dwa mot phan du 4n vao khai théc.

Theo Gidy chimg nhan dang ky dhu tr sé 0227553775 do Ban quan ly cée khu cong nghiép tinh
Hai Duong cip, ehng nhin lan diu ngay 09 thing 4 nim 2008, thay déi lin tu ngay 29 thing 01
nam 2018, tién do thyc hién du dn duge chia thanh 2 giai doan: giai doan | tinh tir ngdy dugc cap
giky chitng nhn dau tr lin diu (nam 2008) dén nim 2017, giai dogn 2 tir nam 2018 den nam 2019.

6. Tuyén bé vé khi niing so sinh thong tin trén Bao cdo tai chinh
Cie s0 lidu trong (mg cia ndm trrde so sanh duge vl 56 lidu cia nAm nay.

7. Nhiin vién )
Tai ngay két thiic nim tai chinh, Cong ty ¢4 23 nhan vién dang lam viée (so dau nim 12 24 nhan

vién).
. NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh o ) 2
Nim ti chinh ctia Cng ty bit diu tir ngiy 01 thang 01 va két thie vaa ngay 31 thang 12 hiing nam. ?|
2

2. Donvitién té sit dung trong ké toin ) (
Don vi tién 1& st dung trong ke todn la Déng Viét Nam (VND) do vige thu, chi chii yéu duge thye

hién bang don vi tién t§ VND.
. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1. Ché dg ké todn dp dung )
Céng ty dp dung cae Chuin myc K& toan Vigt Nam, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 vi cée théng tr hudng
dan thuc hién chuéin mye ké toan cita Bo Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh,

Bein thuyt misth ndy & mdt bé phent horp thinh v phat deoc doc cling viil Bdo cio i@ chink 14




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phé ?\gu}@n An, phudmng Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAOQ CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thise ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (1iép theo)

2.

Iv.

Tuyén b vé vide tudn thi chuin mue ké todin va ché a6 ké todn

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thi yéu cau cua cac chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim
2014 ciing nhwr cic thong tr hudng dan thye hién chudn mye ké todn ciia B Tai chinh trong viée
liap Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co st lap Bdo céo tai chinh
Béo cdo tai chinh dige |ap trén co sir ké toan dn tich (trir cac théng tin lién quan dén cic ludng tién).

Tién va cac khosn twong dwong tién

Tién bao gﬂm tién mat, tién giri ngﬂn hing Lhﬁng Ky han. Céc khoan tuong diromg tién 14 cde khoan
diu tr ngan han c6 thai han thu hoi khong qui 3 thang Ké tir nga)' dau tu, ¢6 kha ning chuyen dbi
dé dang thanh mét luogng tién xé4c dinh va khéng ¢ rii ro trong viée chuvén dbi thanh tién tai thei
diém bao cao.

Cic khoin diu tir ti chinh

Ciic khoan diu tw ndm gii dén ugdy ddo han

Khoin déu rr dirge phin loai 1a nim gitr dén ngdy dio han khi Cong ty ¢ ¥ dmh v kha ning gu.r
dén ngay ddo han. Cac khoan diu tr nim gitr dén ngay ddo han 1 cdc khoan tién givi ngan hang c6
ky han.

Cac khoan diu tu nim giir dén ngay ddo han duge ghi nhzm ban dau theo gia goc. bao gdm gid mua va
cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tu. Sau ghi nh.§n ban d&u cic khoan diu tur
nay duge ghi nhén theo gid trj ¢ thé thu hdi, Thu nhép 13i tir cae khoan diu tr nim giir dén ngay dio
han sau ngay mua dupc ghi nhin trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai
duoe hudng trrge khi Cong ty nim giir duge ghi giam trir vao gia gﬁc tai théri diém mua.

Khi ¢o cac bé.ng chimg chic chan cho thiy mét phan hodc toan b khoan diu tu 6 thé khong thu
hdi duoc va sb tén thit duoc xac dinh mQt cich dang tin cy thi tén thit duge ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong nam vé gidm trir truc tiép gid trj déu tr.

Cie khoin diu tie vio cong cu vn eda don vi Khdc
Piiu tu viio cong cy vén cia don vi khéc bao gbm céc khoan diu tu cong cu vin nhung Céng ty
khéng ¢6 quyén kiém sodt, ddng kiém sodt hodic ¢6 anh hidng ding ké déi vii bén duge diu tu,

Céc khoan dau tw vao cong cu von cia don vi khic duoe ghi nhin ban dau theo gid ge, bao gdm
gia mua hodc khoan gép von céng cac chi phi true tiép lién quan dén hoat d{)ng dau . CH tire va
loi nhuén cta ce nam trude khi khoan diu tr duge muoa duge hach todn giam gid trj cia chinh
khoan diu tr dé. C tire va loi nhudn cia ede nim sau khi khoan diu tur dm;lc mua duge ghi nhiin
doanh thu. Co tuc duge nhin bing c6 phicu chi duoe theo ddi s6 lugng ¢d phiéu ting thém, khong
ghi nhiin gi tri ¢& phiéu nhan duoe.

Du phong ton thit cho cc khodn dau ti vao cdng ey vén ciia don vi khac dugc trich 1ap nh sau:
+  D6i voi khoan déu tr vao ¢ phiéu niém yét hode gid tri hop 1Y khoan déu tir duge xéc dinh tin
cdy, viée lap dir phong dya trén gid trj thj trudng cia ¢d phieu.

B thupée mink niy (6 mée b phdn bop thank v phai dupe doc cing vl Bdo edo 181 chink 15
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 6 12 phd Nguyén An, phutmg Hai Tan, thinh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2018

Biin thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

e Doi vai khoan déu tir khong xac dinh duge gid tri hop 1y tai thi diém bdo cao, viée lap dy
phong duoe thye hign cén cir vao khoan 15 cita bén duge dau tw véi mire trich lap béng chénh
léch glua vén gop thue té cia cie bén tai don vi khic va vén chii s& hirn thue ¢6 nhan véi ty 18
gop von ciia Cong ty so vai téng 50 von gdp thue té cia cae bén tai don vi khac,

Tang. giam s6 dy phong tén thit diu tr vao cong cu viin eda don vi khic cin phai trich 13p tai ngay
két thiic nam tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

4. Cie Khodn phai thu
Céc khoan ng phai thu dugce trinh bay theo gid trj ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.
Viée phin loai cac khoan phai thu 1a phai thu khich hang, phai thu ngi bo vi phii thu khac duge
thire hién theo nguyén tic sau:
e Phai thu ciia khich hang phin anh cdc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir
gino dich ¢6 tinh chit mua — ban gita Cong ty va ngudi mua la don vi dc 1ap vai Céng ty.
e Phai thu khac phan anh cic khoan phai thu khéng cé tinh thiong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.
D phong phai thu kho doi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao wdi ng qua
han ciia cac khodn ng hodc dy kién mire t6n thit co thé xiy ra, cyt thé nhur sau;
o Dbi vai ng phai thu quéa han thanh toan:
- 30% gid tri dbi voi khodn no phai thu qué han tir trén 6 th‘mg dén dudi 1 nim.
- 50% gid tri d6i vai khodn ng phéi thu qua han tir 1 nAm dén dudi 2 nam.
- 70% giatri ddi vai khoan ng phéi thu qua han tir 2 nim dén dudi 3 nam.
- 100% gid tri déi voi khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm tro 1én.
o DOi vai ng. phéi thu chira qua han thanh todn nhung kho cé kha niing thu hdi: cin e vio di
kién mie tén thit dé lip dy phong.
Tang, gidm sb dir dw phong ng phai thu kho doi cin phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh
duoc ghi nhan vao chi phi quan |y doanh nghiép.
5. Chi phi tra trude
Chi phi tra trirée bao gbm céc chi phi thye té d phdt sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat déng
san xuét kinh doanh etia nhidu ky ké toan. Chi phi trd trude ciia Cong ty bao gbm céc chi phi sau:
Cing cu, dung cu
Cic cong ey, dung cy da dua vao sir dung duoe phan bd vae chi phi theo phuong phip dwong thing
v thivi gian phin b khéng qud 2 nam.
Chii phi kivic
Céc chi phi tra trede khac duge phan bd vao chi phi theo phrong phip duimg thiing trong khoang
thévi gian tra trude,
6. Taisan l:n dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gif trir hao mon Iu:,r ké. Nguyén gid tai sin b
d|nh hitu hinh bao gdm toan bj cac chi phi ma Cong ty phai b ra dé cd duge tai san co dinh tinh
dén thoi didm dua tai san do vao trang thai sén séng su dyung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban dau chi dugre ghi tang nguyén gia tai san ¢b dinh néu cic chi phi nay chic chén lam téng lgri ich
kinh té trong twomg lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa min diéu kién trén
duge ghi nhin 14 chi phi san xut, kinh doanh trong ndm.
Bin thiyeét minh niy (& mit bd phan hop thianh va phai duge doe cimg vor Bao cio ki chink 16




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: $6 12 phé Nguyén An, phudmg Hai Tén, thanh phé Hai Duweng, tinh Hai Duong

BAD CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bin thuyét minh Bio edo i chinh (tiép theo)

Khi tai san cd dinh hitu hinh dirge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid tri hao mon Iy ké durgre xda

50 va Iai, 16 phét sinh do thanh Iy dirge ghi nhan vao thu nhéap hay chi phi trong nam.

Tai san cd dinh hiru hinh duge khdu hao theo phuong phap dubng thang dya trén thai gian hit

dung wde tinh. Sé niam khiu hao ciia cac loai tai san cé dinh hitu hinh nhir sau:

Loai tai sén ¢6 dinh S0 nam
My mée va thiét bi 5
Phuong tign vén i, truyén din 6
Thiét bi, dung cu quan 1y 3

7. Taisan cb dinh vé hinh .
Tai san ¢ dinh vé hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon ldy ké.

Nguyén gid tai sn cd dinh vo hinh bao gom todn bd céc chi phi ma Cang ty phai bo ra dé co duge
tai san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san ¢b dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhin ban déu duge ghi nhén 1 chi phi sin XuAt,
kinh doanh trong nam trir khi céc chi phi nay gén lién voi mot tai san ¢6 dinh v hinh cu thé va lim

tang lgi ich kinh (e tir cde 1ai san nay.

Khi tai san ¢d dinh vo hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon Iy ké duge xoa

s vi 3. 13 phat sinh do thanh ly dige ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong néim.

Téi sin ¢8 dinh v6 hinh ciia Céng ty 1a chuong trinh phin mém may tinh.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: 6 12 phé Nguyén An, phuomg Hai Tén, thanh phé Hai Dwong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bfo cdo tai chinh (tiép theo)

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc phan loai ngén han va dai han trén Bang cin déi ké
todan can cir theo ky han con lai tai ngay két thuc nim tii chinh.

Chi phi phai trd dai han ciia Cdng ty 1a khoan trich truée chi phi diu tu x4y dung ha ting Khu cong
nghiép Céng Héa nremg img vai dign tich da cho thué. Can cir dé xdc dinh chi phi phai tra dya vao
téng mire dau tu xdy dung co s ha tang da duge phé duyét.

Chi phi lién quan dén e chuong trinh phén mém méy tinh khong phai 1a mét bo phin gin két vai
phén cimg ¢6 lién quan duge von hoa. Nguyén gia cua phan mém may tinh 1a toan b cdc chi phi
méa Céng ty da chi ra tinh dén thoi diem dua phin mém vio sir dung. Phin mém may tinh duwgc

Khiu hao theo phirong phép diréng thing frong 3 nam.

8. Chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi xay dung co ban dd dang phan dnh céc chi phi lién quan trye tiép (bao gbm ca chi phi lai
vay ¢o lién quan phi hgp véi chinh sach ké toan ciia Cong ty) dén céc tai sin dang trong qud trinh

xdy dyng, miy méc thiét bi dang lip dat dé phuc vy cho muyc dich san xuat, cho thué va quan Iy
ciing nhr chi phi lign quan dén vige sira chita tai san ¢6 dinh dang thyc hién, Céc tai sdn nay duge

ghi nhan theo gid gbe va khong duge tinh khéu hao.

9, Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhin cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién

quan dén hang héa va dich vy da nhan duge. Chi phi phai tra duwge ghi nhin dya trén cdc ude tinh

hap Iy vé s6 tién phai tri,

Vige phin loai cac khoan phii tré la phi trd ngurdi ban, chi phi phai trai va phai tra khac duge thue

hién theo nguyeén tac sau:

s Phii tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao

dich mua hing hoa, dich vi, 14i san va ngudi ban la dom vi dée lap véi Cong ty.

10.  Vbn chi sé hir
Vén gip cia chit s6 hitu
Vén gop ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thye & da gop cia cic cb déng,
Thing due von cé phin ;
Thang dur vn cb phin dugc ghi nhin theo sé chénh léch giffa gid pht hinh va ménh gi ¢ phicu khi
phat hanh lin déu, phit hanh bo sung, chénh lgch giira gia tai phat hanh va gia tri 50 sich ciia co phicu
quy vi cau phan von cia trii phieu chuyén doi khi ddo han. Chi phi truc tiep lién quan dén vige phit
hanh bé sung eo phiéu va téi phat hanh ¢o phiéu quy duge ghi giam thang du vin b phin.

11.  Phan phdi lgi nhuin )
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép duge phin phéi cho cée cd dong sau khi da trich lip cic
quy theo Diéu 18 ciia Cong ty ciing nhw cde quy dinh cia phap ludt va da duge Dai hoi déng co
dong phé duyét,
Viée phin phéi loi nhudn cho cée ¢b déng dwge cin nhéc dén céc khoan mye phi tién ¢ néim trong
loi nhudn sau thué chira phin phéi ¢d thé anh hueng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢é tae nhu
13i do danh gid lai tai san mang di gop vén, 18i do danh gi lai cic khoan muc tién ¢, céc cong cy
tai chinh va cac khodn myc phi tin té khic.
Cb tire duoe ghi nhéin 14 ng phai tri khi duge Dai hoi ddng ¢6 dong phe duyét.

12.  Ghi nhiin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cap dich vy

Doanh thu cung cép dich vy duoe ghi nhin khi ddng thoi thoa man cée diéu kién sau:

e Doanh thy duye xdc dinh twong déi chic chin, Khi hop dong qui dinh ngudi mua dige quyén tra
lai dich vu di mua theo nhiimg didu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhéin Khi nhimg dicu kién
ey thé dé khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tré lai dich vy da cung cép,

o (Céngty di hojc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé.

e Xic dinh duoc phin cong viée d hoan thanh vao thdi diém béo céo.

«  Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Trudmg hop dich vi dige thue hién trong nhiéu nam thi doanh thu ghi nhan trong niim dugc cin cir

viio két qua phén cong viée da hoan thanh vao ngay ké1 thitc nam tai chinh.

Doanh thut cho thué ha ting ki cong nghiép

Doanh thu cho thué ha ting khu céng nghiép duge ghi nhin theo phuong phip duong thing trong
subt thoi gian thué. Tién cho thué nhan trrde cia nhiéu nim duge phan bé vao doanh thu phit hop
voi thivi gian cho thué.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugre tir ngudi bin
hoiic da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hda don hode chua dit ho so,
tai liéu ké todn va cac khoan phai tra cho nguai lao djng vé tién lwrong nghi phép, cic khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

o Phai tra khéc phan dnh cdc khoan phai tra khéng c6 tinh throng mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang hoa dich vu.

B thuvét minh niy (& met bg phdn hop thinh va phil duge doc ciing vei Bdo cdo iai chink 17

Doant thu cho thué lai dit khu cong nghiép

Doanh thu cho thué }ai dit khu cong nghiép duge ghi nhéan trén co s& dién tich dit cho thué lai va

don gid thué dét do Uy ban nhén dan tinh qui dinh.

Bein thupdt miinh nay (& mgt b phin hop think va phai dege doc ciing wii Bdo edo tat chink




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: 86 12 phé Nauyén An, phutng Hai Tan, thanh pho Hi Duong, tinh Hii Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam thi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh BAo cio tai chinh (tiép theo)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: S5 12 phé Nguyén An, phuémg Hai Tan, thanh pht Hai Duong, tinh Hii Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Bin thuyét minh Bdo edo thi chinh (tidp theo)

13,

14.

15.

16.

Tién lai
Tién li duoe ghi nhn trén cor sér thii gian va 1ai sudt thye & timg ky.

Cic khodn chi phi
Chi phi 1a nhitng khoin lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thii diém giao djch phat sinh

hofic khi co kha nang twong doi chic chén s& phat sinh trong twong lai khéng phén bigt di chi tién
hay chura,

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do no tgo ra phai duge ghi nhan dong thiri theo nguyén tic
phii hop. Trong truomg hep nguyén tac phit hop xung dot véi nguyén tic thin trong, chi phi duge
¢hi nhiin ¢an cir vao ban chét va qui dinh cia céc chudn muc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich m6t cich trung the, hop 1y.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gom thué thu nhp hién hanh 1a khoin thué dirge tinh dua
rén thu nhap tinh thué. Thu nhdp tinh thué chénh Iéch so vdi li nhudn ké toan la do diéu chinh cic
khoan chénh 1éch tam thi gitra thué va ké todn, cc chi phi khong duge trir cling nhe diéu chinh
céc khoan thu nhéip khéng phai chiju thué va cie khoan 16 dge chuyén,

Bén lién quan .
Cac bén duoe eoi 1a lién quan néu mdt bén cé kha ning kiém soét hodc cé anh hudng déng ké ddi
vai bén kia trong vige ra quyeét dinh cée chinh sch tai chinh v hoat déng. Cée bén ciing duge xem
1a bén lién quan néu cing chiu su kiém sodt chung hay chiu anh hudng dang k& chung.

Trong viée xem xét mbi quan hé cia cie bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thire phap Iy.

Bao cio theo b phin

B phan theo linh vyre kinh doanh 1a mot phéin c6 thé xée dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sin
xudt hodic cung edp san pham, dich vu va cd rii ro va loi ich kinh té khdc v&i cae bo phin kinh
doanh khac.

B¢ phin theo khu vy dia Iy 14 mt phin cd thé xéc dinh riéng biét tham gia vio qué trinh san xuit
hofic cung cp san phém, dich vu trong pham vi mét moi trudmg kinh 1é cu thé va o rai ro va lgi
ich Kinh & khac véi cac bo phan kinh doanh trong cdc mbi trutmg kinh té khéc.

Trong nam, Cong ty chi kinh doanh mgt linh vire bit dong san tai mot khu vue dia 1y nén khéng lap
béo cdo thea b phan.

Biin thuyét min niy 1 mide b6 phin hop thanh va phit due doe cing voi Bdo cdo tal chink

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI
KE TOAN
1. Tién va cic khodn trong duong tién
S6 cudi nim S6 diu niim
.3 T ——
Tién mit 478.788.654 246.894.573
Tién giri ngin hang khong ky han 22.004.738.582 273.215.580
Cée khodn twong duemg tign 15.000.000.000
Lé edc khodn tién airi ngdn hang 6 ky han gic
khmg qud 3 thang 15.000.000.000
Cing 22.483.527.236 15.520.110.153
2. Cic khodn diu tur tai chinh
Cie khoan du tur tai chinh cia Cong ty bao gbm diu tu ném aitt dén ngay ddo han va diu tr gop
vén vao dom vi Khac. Thong tin veé cac khodn diu tr tai chinh cia Cong ty nhur sau:
2a.  Déu tie niim giie dén ngay ddo han
PAu tir ndm giir dén ngay ddo han la cic khoan tién gl co ky han ngin han va dai han tai cdc ngén
hing thuong mai. Cac khoan tién giri nay déu co gid trj ghi s0 bing gid ghe.
2b.  Pdu tw gdp von vio don vi khic
S cudi nim Sé ddu nim
i Gia gbe Dy phing __ Giagbe Dy phong
Céng ty Cd phin Chimg khodn Sai
Gon - Ha Ngi 18.633.929 168.707.676
Cénig ty Cb phin dja 6c MB 300.000.000 300.000.000

s T | — -
Cong ty C0 phan Quan Iy Qui DAUNr 5 15g ing 0n0 (2.128,000.000)  2.560.000.000 (2.560.000.000)

Sai Gon - Ha Ngi (*)
Céng ty Cb phén Tu vin Xay dymg

D6 thj va Khu cong nghiép Cao su 499.950.000 (499.950.000) 499950000  (499.950.000)
Vigt Nam

Cong ty Cb phiin Phu tr Phit trién

Cao su Nghé An 25.000.000.000 25.000.000.000

Cing 27.946.583.929  (2.627.950.000) _ 28.528.657.676 (3.059.950.000)

(*) Nghi quyét Pai hi dong ¢ dong ngay 28 thang 6 nam 2017 ciia Céng ty C6 phin Quén 1y Quy
Diin tir Sai Gon - Ha Noi da thong qua qhunm; an giai Lh_é Céng ty. Theo phuong én nay, gid tri du
kién thanh toan cho cb déng tir 3.500 ddng den 4.000 dong/1 cd phén, dgt 1 tam img cho cb dong
véi gid 3.000 ddng/l cb phin trde ngay 31/7/2017, dot 2 thanh todn trong vong 1 tuiin sau khi
thanh toan hét céc khoan no va chi phi gii thé. $4 tién nhan duge ngay 02/7/2018 [a 432.000.000
VND.

i tri hop Iy
Céng ty chua xéc dinh gia tri hop 1y cia cde khodn dau t do chua ¢6 hudng déin cu thé vé viée xdc
dinh gia tri hop ly.

Die phong cho cde khoan dau tie gép von vao dom vi khdc

Cong ty Cé phn Tu vin Xay dymg D6 thi vi Khu cong nghiép Cao su Viét Nam da ngimg hoat dong,
Khéng thu thp duge Béo co tai chinh nin 2016, nam 2017 va ném 2018. Theo d6, Cong ty trich
dyr phong tén thét toan ba khoan dau tur vao don vi nay.

Ban thuyér mink nidy li mdt b6 phin hop thank v phii die doc cimg véi Bdo eda it chink 20
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Bia chi: 86 12 pho Nguyén An, phutng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Dwrong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2018

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Céng ty C5 phan Quan 1y Quy Pau tr Sai Gon - Ha NGi di ngimg hoat dng. Theo do, Cong ty
trich dy phong tén thit toan bo khoan déu tw vao don vi nay theo phuong an giai thé.

E)‘(‘)i véi cée don vi khic: Can eir dé trich 1p dy phong ton tht déu tw gop vén véao don vi khac 1
56 liéu bao céo tai chinh nim 2018 ma Cong ty thu thdp duge. Tai thoi diém 1ap bao céo tii chinh
nay, Cong ty chua thu thip duge béo co tai chinh nam 2018 da duoe kiém todn ciia cic dom vi.

Tinh hinh bién déng du phong cho cde khoan déu tir gép von vio don vi khac nhur sau:

Nim nay Nim trude
Sé déu nam 3,059.950.000 1.579.421,194
Trich ldp du phong bd sung 1.480.528.806
Hodn nhap dy phong (432.000.000)
S6 cudi nam 2.627.950.000 3.059.950.000
3. Phai thu ngiin han cia khich hang
S cudi nam Sb dliu nim
Céng ty Cd phan Bét dong san Thanh Pong 8.322.429.121 $.322.429.121
Cong ty TNHH Nice Ceramic _ 8213.751.900 4.502.103.292
Cing 16.536.181.021 12.824.532.413
4, Tra trude cho ngudi bin ngiin han
§6 cudi nim S6 dAu nam
Céng ty Co phan Tu vin xdy dymg Héng Phat 142,608,000
Céng ty ¢b phan cong nghé va tir vin Anco 11.057.850.000
Céng ty TNHH Hoan Hao _5.932.000.000 5.000.000.000
Cing 16.989.850.000 5.142.608.000
5. Phai thu ngéin han/dai han khie
Sa.  Phdi thu ngin han khic
S6 cudi nam $6 déiu nim
Gi trj Dyphong ~ Gidtrj D phong
Lai tién giri Ay thu 2.523.391.781 767.151.390
Tam tng 29.815.570 720.000.000

Phai thu vé chuyén nhuong von
gép cia Vil Hong Nam 512.756.031 (512.756.031)

512.756.031 (512.756.031)
16.737.130

CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phé Nguyén An, phutmg Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2018
Biin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

Cac khoan phai thu ngan han khic 3.033.220

Cing 3.068.996.602 (512.756.031)  2.016.644.551 (512.756.031)

5b.  Phai thu dii han khic

L4 tidn dén bi, giai phong mat bing khu cong nghigp Cong Hoa nha déu tr (g trude, duge triv

vio tién thué dit phai nop NSNN hang nam, Chi tiét nhu sau:

6. Ng xfu
S6 cubi ndm Sb ddu nam
Thii gian Gid tri e thé Thii gian qua Gid trj co thé
qui han Gisi ghc thu hdi hgn Gid ghe thu hbi
Céng ty TNHH
Niccgde i 6,267.927.596 3.437.037.722 2.556.278.988 1.972.531.697
Tie 2 ndm dén . Tie2 nam dén
Phi guian b duri 3 ndm 41005405 10J30403 dudi 3 nam
Tie | ndim dén Tie | nam dén
diedi 2 nam 1.220.909.368  610.454.684 At 2 ndim 610.454.684 610.454.684
Trén 6 thang ,. Trén 6 thdng
dén dudi 1 ndm 610.454.684 427.318.279 dén dudt 1 nam 610.454.684 427.318.279
Tir | ndm dén E Tie 1 ndaim dén
Vit gl duti2nam 2070739240 1335369.620 g 3 mam
Trén 6 thang Trén 6 thing
P A 1.335.369.6200  934.758.734 dén dudi | nam 1.335.369.620 934.758.734
Ong Vi Hong Nam
- Tién chu_yén Trén 3 nim 512.756.031 Trén 3 nam 512.756.031
nhuwong von gop
Cing __6.780.683.627 3.437.037.722 3.069.035.019 1.972.531.697
Tinh hinh bién déng du phong ng phai thu kho doi nhy sau:
Niim na Nim trudc
S6 diu nam 1.096.503 322
Trich 1ap du phong bd sung 2.247.142.583 1.096.503.322
S cudi nim 3.343.645.905 1.096.503.322

T Hing ton kho

L hang biéu tang nha dau tu,

8. Chi phi tri trrdc
8a. Chi phi tra triwoe ngin han

S6 cudi nim

Si déiu nim

Cong ey dung oy 63.433.520
Béo hiém xe 6 td 1.164.167 1.966.044
Phi sir dung dudmg bd 3.118.500 5.320.500
Chi phi tré trude ngén han khac 24.000.000
Céng 91.716.187 7.286.544

8b. Chi phi trd triede dai han

S6 cudi nim

)

Sb diu nﬁm

Dién tich dét
Dién tich 699,999 m2
Dién tich 747.271,11 m2

Tién thué dét
38.981.678.851
41.614.177.198

Thoi gian dwye triv
tir thang 1/2025 dén hét thang 11/2035
tir thang 4/2027 dén hét thang 2/2038

Dién tich 1.450 m2 80.747.879 tir théng 6/2027 dén hét théng 4/2038
Cing 80.676.603.928
Ban thuyét minf néy 16 mot b phdn hop think va phii duve doc ciing vt Bio civ 13l chink 21

Chi phi cong cu dung cu 6.818.180
Chi phi tra trude ngin han khac 12.168.400 8.925.000
Cing 12.168.400 15.743.180
B thuayét minh ndy I meit b phein hop think a phat dupe doc cing voi Bda edo 121 chinhy 22



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bja chi: Isé 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hii Duong ’

BAO CAO TAI CHINH

Cheo niim tai chinh lkét thac ngay 31 thang 12 ndm 2018

Biin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

9, Tiisan cb dinh hirtu hinh

May mbe vi Phwrong tién vin Thiét bi, dyng

thiétbi __ tii, truyén din cu quin Iy Céng

Nguyén gia
S dau nam 166,181,818 1.986.511.316 117.308.056 4.270.001.190
Mua trong nam o 43.860.000 43.860.000
$6 cudi nam 166.181.818 3.986.511.316 161.168.056 4.313.861.190
Trong dfo
E’g}"il:‘n“s}:,fg::g‘ nhing 166.181.818 3301613641  117.308.056 3.585.103.515
Gia tri hao mon
56 dau nam 166.181.818 3.330.151.043 117.308.056 3.613.640.919
Khéu hao trong nim 114.149.616  8.223.750 122.373.366
Sé cudi nam 166.181.818 3.444.300.661 125.531.806 3.736.014.285
Gia tri con lai
S4 dau nam 656.360.271 6356.360.271
S6 cudi nam 542.210.655 35.636.250 577.846.905

Trong do:
Tam thii chua sir dung
Pang cha thanh ly

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
i chi: 5612 phé Nguyén An, phutmg Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAD CAQ TAl CHINH

Cho nim tai chinh két thoc ngay 31 thang 12 ndm 2018

Biin thuyét minh Bdo edo tai chinh (tiép theo)

10.  Taisdn cd dinh v hinh
La chitong trinh phin mém mdy tinh, da hét khéu hao nhung van con sir dung.

11.  Chi phi xiy dung co ban dé dang
La chi phi xay dung cor ban d& dang Khu Cong nghiép Cong Hoa , chi tiét phat sinh nhur sau:

Nam nay _=

56 dhu nam 169.073.721.020
Chi phi phat sinh trong nam 34.046.114.525
S6 cudi nim 203.119.835.545
(*) Tin vé du an:
Dyt dn déu tr xdy dyng va kinh doanh két céu hg thng Khu céng nghiép Céng Hoa, thi xa Chi Linh,
tinh Hai Duong thye hién theo Gifly chirg nhén dang ky diu tr st 0227553775 do Ban quan Iy
céc khu cong nghiép tinh Hai Duong cdp, chimg nhén lan dau ngay 09 thang 4 ndm 2008, thay doi
in e ngay 29 thing 01 nam 2018 vdi tong vén diu tr hon 834 ty dong. Tién dg thyc hign dy an
duge chia thanh 2 giai doan, trong dé, giai doan 1 tinh tir ngay duge cap Giay ching nhén diu tr
lan diu (nam 2008) dén nim 2017, giai doan 2 tir ném 2018 dén nam 2019,
Céng ty di dua mit phan di an vao khai thac va van dang tién hanh xdy dung co s& ha ting k¥
thuat. Téng mitc dau tr cia dy dn dwge Hai dong quan trj phé duyét theo Quyet dinh sb 89/Qb-
HDQT ngay 19/11/2015 khodng 1.081 ty déng, trong dé chi phi do chi déu tr thue hién khoang
834 tv dong. Tinh hinh thue hién dy an nhur sau:

Ben thiyét mink ndy 4 mat ¢ phan hap thimh vis phat dpe doc cling vil Bda cifo 11 chink 23

. Chi phi

Téng mire diu tw da thye hién Chi phi
Hang muc - duge duyét  dén31/122018  chua thye hién
Ha ting khu céng nghiép 565.344.039.000 06.800.891.046  468.444.147.954
Chi phi GPMB khéng duge déi
trir ngén sich 74,581.728.000 68.444.803.951 6.136.924.049
Chi phi quin Iy du én, tr viin "
dhu tur va chi phi khac 83.279.324.000 37.775.140.548 45.504.183.452
Chi phi di phong 110.981.810.000 110.981.810.000
Cing 834.186.901.000 203.119.835.545 631.067.065.455

(¥) Cong ty dang wde tinh chi phi dv phong 14 20% gia trj tong dyr todn trude thué. Trong dé, 10%
Ji chi phi dur phong cho yéu t6 khoi luong cong viée phét sinh va 10% I chi phi du phong cho yéu

16 trurgt gid.
12.  Phii tra nguoi bin ngin han
S6 cudi nam S6 diu nim
Céng ty TNHH Hoan Hio 5.520.407.200 7.931.062.000
Céng ty CO phin Cong nghé va Tu vén Anco 4.728.684.290
Cic nh cung clp khac = 638.359.212 135.801.800
Cing 10.887.450.702 8.066.863.800
13.  Thué va cic khodn phii ngp Nha nuéc
Sb Gy nam ___sb phat sinh trong ndm $6 cudi niim
Phiingp_ Phiithu S phdingp §b aa thye ngp _ Phai ngp Phai thu
Thué thu nhip §
douth nghido 704.012.081 704.012.081
E‘;f thunhdped 599 017 13177169 (11.644954) 4303262
Cac loai thué khac 5.000.000  (5.000.000)
Cing 2.771.017 704012081 18.177.199  (16.644.954) 4.303.262_ 704.012.081

Thué gid tri gia tang -
Céng ty ndp thué gid tri gia tang theo phuong phap khéu trir voi thué suit 10%.

Thué thu nhip deanh nghiép
Céng ty phai nop thué thu nhiip doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué sudt 20%.

Béint thuyét mink néy 1 my bd phen hgp thank v phdi duepe dpe cimg voi Bdo cdo iaf chink 24



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bja chi: 6 12 phé Nouyén An, phutmg Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Dweng

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Biin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duge du tinh nhu sau:

Nim nay Niam truwde
Téng lgi nhudn ké toan trude thué 1.948.404.298 3.253.741.756
Céc khaan diéu chinh tang, giam lgi nhudin ké todn dé
xite dinh Jgi nhudn chiu thué thu nhip doanh nghigp: 227.375.134 71.651.107
- Cic khoan diéu chinh ting 227.375.134 71.651.107

- Chc khoan diéu chinh giam

Thu nhip chiu thué

Thu nhap duge mién thué

Thu nhap tir hogt déng chuyén nhuong biit dong san
L cae nim trude duge chuyén

2.175.779.432

(2.175.779.432)

3.325.392.863
(12.472.280)
2,013.030.590
(3.312,920.583)

Thu nhip tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Thué thi nhip doanh nghi¢p phii nip theo thué
suitt pho thing

Thué thu nhip doanh nghiép con phai njp

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nip ciia Cong ty duge ciin i vao cée quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thosi ky va cac quy dinh ve thue
46 véi nhidu loai giao dich khic nhau c6 thé duge gidi thich theo nhiéu cach khic nhau. Do viy s

thué duge trinh bay trén Bdo cdo tai chinh co thé s& thay ddi khi cor quan thué kiém tra.

Thu nhp tic hogt djng chuyén nhugng bilt djng sin

Cin cir theo hop déng chuyén giao dién tich con lai ngodi qui hoach diéu chinh khu edng nghiép
Céng Hoa theo Quyét dinh 56 706 ngay 26 thang 3 nam 2015 cia UBND tinh Hai Duong. Theo do,
phin dién tich s& chuyén giao cho Céng ty C4 phin Déu tw Bét dong san Thanh Dong do khong
nam trong qui hoach cua dir dn. Hai bén da ky phu luc s6 02 ngay 26 thang 11 nam 2015 xdc dinh
gid tri boi thudng tai san trén dét va cde chi phi lién quan den phin dién tich dit chuyén giao véi

gid tri hop ddng 12 25.271.656.621 VND.

Tién thué dit

Theo Quyét dinh s 380/QD-CT ngay 24 thang 01 nim 2017 cia Cye thué tinh Hai Duong thi
Cong ty duge mién tién thué At d6i vai dién tich 699,999 m” tir thing 8 niam 2008 cho dén hét nam
2024- duge mién tién thué dét dbi voi dién tich 747.271,11 m’ tir théng 4 nam 2016 dén hét thing 3
nim 2027 vi duoe mién tin thué dit ddi voi dién tich 1450 m’ tir thang 6 nam 2016 dén hét thang

5 nfim 2027.

Cic logi thué khdc
Cdng ty ké khai va ngp theo quy dinh.

Tinh hinh chuyén Id

S6 18 S 15 $6 16 S6 16

phiit sinh duoc chuyén dd chuyén con dwge chuyén
Nim 2014 1.617.949.438 1.528.242.488
Nim 2015 1.481.291.136 1.272.768.850
Nim 2016 4.178.804.566 4.018.289.566 2.908.801.967
Nam 2017 3.312.920.583
Nam 2018 2.175.779.432
Cing 7.278.045.140 6.819.300.904 5.488.700.015 2.908.801.967
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CONG TY G PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phd Nguyén An, phuding Hai Tan, thanh phd i Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 nim 2018
Béin thuyét minh Bio o tai chinh (tiép theo)

14.  Chi phi phsi tra dai han

Li khoan trich trude chi phi du tr ha tang khu cong nghiép Céng héa tuong émg vi dién tich da

cho thué.

15.  Doanh thu chua thye hign ngin han/dai han

La khoan doanh thu nhén tnrée tién cho thué ha ting khu céng nghiép.

86 cudi ndm 56 diiu nim

Doanh thu nhin trude ngan han
Doanh thu nhin trede dai han

Cing

3.257.412.216 3.257.412.216
124.544.398.644 109.906.431.765
127.801.810.860 113.163.843.981

16. Phii tria ngin han/dai han khéc
16a. Phiti trd ngin han khde

Cé tire, lgi nhun phai trd cac nfim tir 2010 tré vé
trude do ¢o déng chua den nhan

Cic khoan phai tréa ngin han khac

Nhén ky quy, ky cuge ngan han

Cong

Sb cudi nam Sb diu nim

976.099.357 1.031.456.620

51.219.636 77.612.986
21.513.710.482

22.541.029.475 1.109.069.606

16b. Phai tra dii han khde ;
La khodn phai tra cae ci nhan va phip nhan hop vo
khoan Sai Gon - Ha Noi.

17.  Von chii s& hira
17a. Bing ddi chiéu bién djng ciia vin chii si hitu

n diu tir tai chinh vio Cang ty Cd phén Chimg

Vén ddu tw ciia Thing dwvén  Quy dau tw il
chii s& hiru ¢d phiin phit trién sau thud £ Cimeg
chwa phiin phoi
S dau nam
trude 758.048.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (8.009.650.460) 254.699.720.134
Lgi nhudn
trong ndm trirde 3.253.741.756  3.253.741.756
S6 dw cudi
nam trdc 258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (4.755.908.704) 257.953.461.890
S6 dur du
nam nay 258.048.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (4.755.908.704) 257.953.461.890
Lgi nhudn trong
niam nay 1.948.404.298  1.948.404.298
S6 du cudi
niam nay 258.048.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (2.807.504.406) 259.901.866.188
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN B0 THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Diachi: Sé 12 phd Nguyén An, phuémg Hai Tan, thanh phé Hai Ducmg, tinh Hai Duong

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAD TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nam 2018
Bin thuyét minh Bio edo thi chinh (ticp theo)

17h. Ci phiéu

$6 cudi nam

Sb diu ndm

S6 lugng ¢6 phiéu dang ky phat hanh 25.894.868 25.894.868
S6 hrong co phiéu da phat hanh

- 4 phiéu pho thong 25.894.868 25.894.868
Si luemg ¢b phiéu dang luu hianh

- (o phiéu phé thong 25.894.868 25.894.868

Ménh gia ¢d phiéu dang luru hanh: 10.000 VND,

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH
1. Doanh thu bin hing va cung cap dich vy

Doanlh thu kinh doanh bat déng san
+ Doanh thu cho thué lgi dat

Nam nay

Niim trude

5.928.151.452
2.670.739.240

5.928.151.452
2.670.739.240

+ Doarth thu cho thué co st ha tang khu céng nghiép 3.257.412.212 3.257.412.212

Doanh thu cung cip dich vu 1.109.917.608 1.109.917.608

Doanh thu chuyén hugng bt déng sin - 24.213.182.149

Cing 7.038.069.060 31.251.251.209
2. Gid von hing bin

Nim nay Niim trwde

Chi phi kinh doanh hit dong san 4.840.350.259 5.129.811.620

+ Tién thué dat

+ Chi phi déu t cor 56 ha tdng khu cong nghiép 4.540.350.259 5.129.811.620

Chi phi chuyén nhuong bét dong san 22.200.151.559

Cing 4.840.350.259 27.329.963.179
3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim nay Niim trudc

Lai tién giri ngan hang 7.030.161.262 5.916.309.629

Cé tire, loi nhugn duge chia 12.472.280

Lai thanh Iy cdc khoan dau i dai han khic 35.370.021 o

Cing 7.065.531.283 5.928.781.909
4. Chi phi tai chinh

Nim nay Nim trude

Phi chuyén nhugng cb phan vén SHS. 1.040.457

Ld Ch.é."h llt_%cl.1 t)'igixi do Idé:nh gia lai cac khoan 92.399.798

mue tien té co goe ngoql 18

Dy phéng/(Hoin nhap dyr phong) gidm gid cdc (432.000.000) 1.480.528 806

khoan dau tr dai han

Cing (338.559.745) 1.480.528.806
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Dia chi: 86 12 phé Nguy&n An, phuimg Hai Tan, thinh phé Hai Diromg, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2018

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

5.

-

Ta.

7h.

VIL

Chi phi quin Iy doanh nghiép

Nimnay Nam frudc
Chi phi cho nhan vién 3.063.948.155 2.532.079.250
Chi phi viit liéu quan 1y 83.866.682 114.469.084
Chi phi d6 ding van phéng 25.253.363 34,234,633
Chi phi khau hao tii san ¢ dinh 122.373.366 28.537.404
Thué, phi va 1g phi 5.000.000 20.000.000
D phong phai thu kho doi 2.247,142.583 1.096.503.322
Ciée chi phi khac 2.113.021.382 1.290.964.250
Cing 7.660.605.531 5.116.787.943
Thu nhip khie
Nim nay Nim trude
Thu phi chuyén nhugng cd phan 7.200.000
Thu nhip khic o 988.566
Cong 7.200.000 988.566
Lai trén cd phiéu
Lai co ban/ suy giim trén cé phidu
_ Nampay  Nim trude

Lii nhudn ké 1odn sau thué thu nhip doanh nghiép 1.948.404.298 3.253.741.756

Trich quy khen thudng, phic lgi

Loi nhugn tinh 1di co ban/suy gidm trén cd phiéu 1.948.404.298 3.253.741.756
S& lugng binh quan gia quyén ciia ¢6 phiéu phé thong

dang luu hanh trong ndm 25.894.868  25.894.868
Lii co ban/suy giam trén cb phiéu 75 126

Théng tin khdc ) . ) )
Khéng c6 cac giao dich cd phiéu pho thong hodc giao dich ¢d phiéu phé théng tiém néing nao xay
ra tir ngdy két thiie nam tai chinh dén ngdy cong bo Béo cao tai chinh niay.

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va 56 dw vévi cic bén lién quan
Cée bén lién quan véi Cong ty bao gom: céc thanh vién quan 1y chi chét, cie ca nhan c6 lién quan
Vi cac thanh vién quan Iy chi chot va cac bén lién quan khde.

Cic bén lién quan khic véi Cong ty gom:
Bén lién quan khic

Tap Poan Cong nghiép Cao su Viet Nam

Mii guan hé

Ch s¢ hitu van do éng Pham Trung
Thai dai dién

Chit sé hitu vén do 6ng Duong Vin
Hoi dai dién

Chit sé hitu vén do éng Mai Viét
Xudn dai dién

Chit s& hitu vén do 6ng Doan Kim
Chung dai dién

Chil s& hitu vén do éng Nguyén Xuin
Thénh dai dign

Cang ty TNHH MTV Cao Su Mang Yang
Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao Su Déng Nai
Cong ty TNHH MTV Cao Su Tén Bien

Cong ty TNHH MTV Cao Su Loc Ninh

Béin thnydt minh ndy 13 mit bd phdn hop thanh va phai duge doc cimg vor Bdo edo i chinh 28



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: $6 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Dueng, tinh Hai Dueng

BAO CAO TAI CHINH

Cho nm ti chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bin thuyét minh Bfo cdo tai chinh (tiép theo)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH]

[ CONG HOA XA HOI CHUU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Pic lip - Ty do - Hanh phic

Sé: 48/GT - VNC
“V/v: Doanh thu nim 2018 gidm so véi ciing k¥

X . Hai Dwong, ngay 29 thang 01 nam 2019
Moi quan hé

Bén lién quan khic
Céng ty TNHH MTV Cao Su Phi Riéng

Chu s hiru vén do dng Lé Tién

nam trude’”

Vugng dai dién :
Céng ty TNHH MTV Cao Su Binh Long Chii s& hitu véon do éng Minh Quédc Kinh giri:
Sang dai dién : o 5 5 g
Cong ty C& phin Cao Su Téy Ninh Chii s hitu vén do éng L& Vin - U?’ ban:Chumg k_hoa“ N}}a iy
Chanh dai dién - 86 giao dich chimg khodn Ha Noi;

Giao dich v sé dw véi ede thanly vién qudn 1 chii chét vi cde cd nhin cd lién quan véi cdc

- Quy c6 déng Cong ty.

Ia. c B0 E VO L
::H::nfh::f; fi::"qﬁ’;nklx;c:;‘: chdt gbm: cac thanh vién Hoi déng qudn trj va cic thanh vién Ban ) Can cir Ng}}i dinh sb 60/2015/ND-CP ngiy 26/6/2015 cta Chinh Phu, vé viéc stra d6i,
Téng Gim b, Céc ci nhin o lién quan vGi céc thinh vién quin 1§ chi chot I cdc thinh vién bd sung mot sb diéu ciia Nghj dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 ciia V/v Chinh phi quy
mét thit trong gia diPh Céitham.l Vié,n ql-lal;: 1.-}( b dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 didu Lugt chirg khodn v Lufit sira ddi bd sung
s i s A VIR G [ R % Niim nay Nim trude ctia mdt s diéu cia Ludt chimg khodn,
Tidn lizong, tién thudng 632310000  _ _ 520968.000 Cain oir Thong tu s6 155/2015/TT-BT C ngly 06/10/2015 ciia BY tai chinh, hurdng din
Cong 632.310.000 520.968 000 céng bo thong tin trén thi trudng ching khodn;
o . Cong ty ¢o phin Phat trién do thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin giri t6i Uy
1b. G::aa _‘f!'f’" vi 50 dir w? a(:?éc bén b::'r ;ﬂ;{' *;'::“ Céng nghiép Cao Su Viét Nam [ cong ty me. ban Chirng khodn Nha nude, S¢ giao dich chimg khodn Ha Noi va Quy ¢d déng 1o chao trin
Blabes e PR ROR " ‘ trong va cam on vi sy quan tim, giap do trong thoi gian qua.
Giao dich w}t"cc."r.t .f:" lién 3;?: ﬁf;ffrép doin Cong nghiép Cao Su Vigt Nam chi o chi phi tidn Cong ty xin duge gidi trinh Doanh thu gidm tai Bao cdo tai chinh da duge kiém toan
;Ji?.: f:;hufﬁf:;;'a v;:ﬁ.nt%én 4 tri tién dién, tién thué nha, s tién 66,181.306 VND. ndm 2018 so véi cling ky nim trude nhu sau: )
) - +) Doanh thu ‘bén hang va cung cdp dich vy tai BCTC nam 2017 da duge kiém toan
4 i cde bén i e A
{';::ﬁg?; ‘k?t f:gcb::r:giiﬁ:h. Céng ty khéng con sé du véi cac bén lién quan khac. la: 3 1.2f1.251.209 dénJg_ L o ! N '
) Doanh thu ban hang va cung cip dich vy tai BCTC ndm 2018 da dugce kiém todn
2. Sykién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh la: 7.038.069.060 dong.

£ - 3 I3 - g ey -
Khong cé sy kién trong yéu nio phat sinh sau ngdy két thile nam ti chinh yéu cu phai dieu chinh

<6 liéu hofie cong bé trén Béo cdo tai chinh.

Lép, ngay/§ thing (jf nam 2019

Do nguyén nhén chi yéu sau:

- Tai thei diém nim 2017 phat sinh khoan doanh thu hach togn mét 1dn 1a do diéu
chinh giam dién tich 23,7604ha theo Quyét dinh s6 951/QD-UBND tinh Hai Duwong ngay
14/4/2016: “V& viée thu hdi, diéu chinh dién tich dit cho Cong ty CP PTDT va KCN cao Su

F . £
N 1p biéu Ké toin truimg Tong Gidm dde b Viét Nam™ dé chuyén giao cho don vi thue hién Dy dn khu dé thi phia dong Thi xa Chi
0 Linh, tinh Hai Duong la Céng ty ¢b phin ddu tr Bit dong san Thanh Déng, hoan tra lai chi
7 . ‘;‘.: phi Céng ty da déu tur dién tich trén .
/,K /_}m ,f/,/ g ~ Cong ty cd phén Phit trién d thi va Khu cdng nghiép cao su Viét Nam xin gidi trinh
- ",;y v&i Uy ban chitng khodn Nha nuée, S& giao dich chirng khodn Ha Noi va Quy ¢o déng.

. guyén Vin Thanh

Hoang Thi Nhim Pham Ngoc Thio

B thupet mink ndy 16 ot bg phan hop thih vé phal deoc doc cimg vii Bio cdo tii chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KIIU CONG NGIIEP CAO SU VIET NAM Doe lap - Ty do - Hanh phic
S6: 49/GT - VNC Hai Duong, ngay 29 thang 01 nam 2019

“V/y: Giai trinh loi nhufin sau thué thu nhip
doanh nghip tai Bao cdo két qué hoat dgng kinh
doanh ciia ky cong bo thay doi tir 10% tré 1én so

viri bdo cdo ciing ky ndm trude”

Kinh gii:
- Uy ban Chimg khoan Nha muréc;
- S¢ giao dich chimg khoan Ha Ngi;
- Quy ¢b dong Cong ty.

) Ciin cir Ngh dinh sd 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh Phu, vé viée stra ddi,
b6 sung mdt so diéu cta Nghj dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cta V/v Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mt s6 diéu Lut chimg khodn va Luit sira doi b sung
cua mot s6 diéu cia Ludt chirng khodn.

Can cir Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B tai chinh, huéng din
cong bd thong tin trén thi trudng chimg khodn;

Cong ty cb phén Phat trién do thj va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin giri t6i Uy
ban Cliimg khodn Nha nude, So giao dich chirng khoan Ha Noi va Quy cd dong 1&i chao tran
trong va cam on vi su quan tam. gidp do trong thoi gian qua.

Céng ty xin duge giai trinh Legi nhu‘ém sau ll_:ué thu nhip doanh nghiép tai Bdo cio két
qua hoat dong kinh doanh ciia ki cong bo thay doi tir 10% trd 1én so véi bio cdo cling ky
nam trude nhur sau:

+) Loi nhudin Béo cdo Tai chinh ndm 2017 da kiém toan 1a: 3.253.741.756 dong.

+) Lo nhufn Béo cdo Tai chinh nim 2018 da kidm todn 1a: 1.948.404.298 déng
do mot s6 nguyén nhén chi yéu sau:

- Trich 1dp du phong phai thu kho déi ctia Cong ty TNHH Nice Ceramic:

- Téng chi phi nhan vién quan Iy vi Céng ty chuyén sang dp dung thang bing luong
cia Tdp doan Cong nghiép cao su Viét Nam:

- Anh huéng cia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai 16,

Cong ty cb phin Phat trién do thj va Khu ¢dng nghiép cao su Viét Nam xin giai trinh
v6i Uy ban chimg khodn Nha nuée, S6 giao dich chimg khodn Ha Noi va Quy b déng,

Trin trong!
Noi nhéin:

- Nhar trén;
- L VT, VEHDOT.

Pham Trung Thai





